Ornek No:53*
T
iZMIR
3. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2024/9 SATIS :
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasma karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve dnemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Izmir il, Gaziemir Ilce, YESIL Mahalle/K6y, 166 Ada, 11 Parsel, Dosya kapsamindaki
harita (plan) 6rnegi suretlerinin incelenmesi sonucu 166 ada, 10 ve 11 parsellerin KADASTRAL YOLA
CEPHESININ BULUNMADIGI, tagimazlann batisinda derenin bulundugu tespit edilmistir. 166 ada, 6
parsel ise dogusundaki kadastral yola (zeminde acik olan 43/1 Sokak) cephelidir. Taginmazlar ortalama
olarak; toplu tagima araglarmin giizergahi olan Onder Caddesi ve Abdiilhamit Yavuz Caddesi ile bu
caddelerinin kesisiminde yer alan Abdullah Arda Colpan Meydanina 350 m., Ak¢ay Caddesine 1.200 m..
Gaziemir Belediyesi ne 600 m., Optium AVM ne 2.000 m, direkt uzaklikta bulunan konuma sahiptir.
Mevecut konumu nedeni ile ulasim ve tasima imkanlarinm iyi durumda oldugu (166 ada, 10 ve 11
parsellerin kadastral yola cepheli olmamasi nedeni ulasim konusunda 6 parsele oranla kisithlik yasadigi)
belirlenmistir. Tagmmazlarin kuzeyin 40 Sokaja cepheli taginmazlar iizerinde 1-- 2 kath eski konut
tipinde yapilagmalar bulundugu eski yapilasmalara yakin konumda 3- 5 kath yeni apartmanlarin mevcut
oldugu goriilmiistiir. Taginmazlar tizerinde zeytin agaclan bulunmakta olup zeytin agaclarmin adet ve
yaslarina iliskin 01.02.2021 tarihli rapordaki degerlendirmeler asagida sunulmustur.

Adresi : Yesil Mah. 40. Sok. No:4 Ve Metin Henkoglu Cad. No:25 Gaziemir / IZMIR
Yiizoleimii  : 8.802.35 m2
Arsa Payi

imar Durumu: 166 ada 10 parselin 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda park alaninda, 166 ada 11
parselin bir kism park biiyiik bir kismi miize alani; 166 ada 6 parsel ise park,17m’lik yol miize alani,
saglik tesisi alan1 ve imar plani onama s disinda™ belirtilmistir.

Kiymeti :54.165.172,70 TL

KDV Oram : %10

Kaydindaki Serhler: Icra haczi ve satis vaadi bulunmaktadir.
Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 30/12/2025 - 10:09
LBGTERE. | ccrmmmmmommimra e oo o s

Bitis Tarih ve Saati :06/01/2026 - 10:09

Baglangic Tarih ve Saati : 30/01/2026 - 10:09
PES o R (R S S

Bitis Tarih ve Saati  : 06/02/2026 - 10:09 |

Satis sartlar:

1- Birinei ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler arah@inda agik artirma suretiyle Elektronik
Satig Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplammdan hangisi fazla ise bu miktart ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarin geemesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin ylizde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma siiresinin bitiminden onceki glin saat 23.30%a kadar satig1 yapan
icra dairesinin banka hesabma Elektronik Satis Portali {izerinden yatirilmasi, gosterilecek teminati,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siiresinin bitiminden 6nceki is giinii mesai bitimine kadar satiga konu mahcuzun muhammen kiymetinin
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ylizde onunu kargilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satist yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapis: olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilei vasitasiyla artimmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma
siresinin bitiminden nceki i giinii mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat
etmeler: gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairclerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usuliine gore verdikleri vekdletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miiracaatlar:
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarim1 basvuru aminda icra dairesi hesabina
yatirmalan veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satigin miimkiin oldugu héllerde agik artirma konusu mal belirli paylarla satin almak
isteyen miisterek alicilarin, en geg artirma siiresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine miiracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarma pey siirecek hissedari veya
temsilelyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekiletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsileinin icra dairesine miiracaatlan yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarin:
bagvuru aninda icra dairesi hesabma yatirmalart veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satig talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacakhidan ve ortakhigin satig suretiyle
gidenlmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden
Onceki ig gilinli mesai bitimine kadar satis1 yapan icra dairesine miiracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
paymin teminata yeterli gelmemesi hélinde eksik kismin bagvuru aminda icra dairesi hesabia yatirilmas
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur. _

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile digerilgililerin tasinmaz {izerindeki haklarin, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarmi evraki miisbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerckmektedir. Aksi halde haklan tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig¢
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri i¢in de gecerli olacaktir.

7- Thale alicismin, satig bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iligkin tutanagin Elektronik
Satig Portali'nda ilan edildigi tarihten itibaren en geg yedi giin icinde icra dairesi hesabina ddemesi
gerekmektedir.

8- Ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi i¢inde ihale bedelini yatirmamas: hélinde,
alinan teminat iade edilmeyip 6ncelikle satis masraflarindan diisiilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinei artirmailk agik
artirmadaki sartlar ¢er¢evesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa kaulanlar biitiin ekleriyle birlikte sartnameyi gérmiis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- %10 KDV, damga vergisi, tapu alum harei (binde 20) ve teslim masraflan aliciya aittir.
Borgluya ait tapu harei (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan &denir.
Birikmis vergiler satis bedelinden ddenir. (Iera ve Iflds Kanununun 206 nct maddesinin birinci Sikrasi ile
6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikvasindaki
hiikiimleri mahfizdur.)

03/10/2025
Stikritye Miray AKKAS
Satig Memuru
102303
-# e-imzaldir
(ITK m.114 ve m.126) :
(*) Ngililer tabirine irtifak hakk: sahipleri de dahildir.
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Ornek No: 52+

1L,
iZMIR
3. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2024/9 SATIS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESI VE TUTANAGI

HISSEDARLAR : 1- ZUHAL KARADAG- 2- GAZIEMIR TAPU
MUDURLUGU  3- iZMIR DEFTERDARLIGI vekili Av.
MUSTAFA BARLAS 4- MARGARIT EDMOND®O
HOSPIED KIZI KAYYUMU iZMIR DEFTER
5- VILHELMIN EDMONDO HOSPIED KIZI KAYYUMU
[ZMIR DEFTE 6- AYSE DUDU DUVENCI- vekili Av.
GURDAL OGUZ DEMIRCI  7- BERRIN TEMEL-
vekili Av. GURDAL OGUZ DEMIRCI
8- DILEK GENIS  9- EBRU AKTAS vekili Av.
GURDAL OGUZ DEMIRCI  10- IFFET ASLANSOY
vekilleri Av. CEREN BETUL NAZLI Av. METIN
[PEKLI 11- MEHMET DUNDAR KARADAG
vekii Av. HUSEYIN CETIN 12- MUHARREM
DUVENCT vekili Av. GURDAL OGUZ DEMIRCI
13- NESRIN BORA vekili Av. HUSEYIN CETIN
14- NIHAL HARPUT vekili Av. HUSEYIN CETIN
15- RIZA UNSAL vekili Av. HUSEYIN CETIN
Birinci Artirmanm Yapilacag

Giin ve Saat Arahg : 30/12/2025 - 06/01/2026 giinii saat 10:09

Ikinci Artirmanin Yapilacagi

Giin ve Saat Aralig: : 30/01/2026 - 06/02/2026 giinii saat 10:09

Sartnamenin

Acik Bulunduruldugu i1k Giin : [lan tarihinden itibaren,

Tasinmazin Tapu Kayd: ve Niteligi : lzmir 11, Gaziemir ilge, YESIL Mahalle/Kéy, 166 Ada, 11

Parsel, Dosya kapsamindaki harita (plan) ornegi suretlerinin incelenmesi sonucu 166 ada. 10 ve 11
parsellerin KADASTRAL YOLA CEPHESININ BULUNMADIGL, tasimmazlarin batisinda derenin
bulundugu tespit edilmistir. 166 ada, 6 parsel] ise dogusundaki kadastral yola (zeminde acik olan 43/]
Sokak) cephelidir. Tasinmazlar ortalama olarak: toplu tagima araclarinin giizergahi olan Onder Caddesi
ve Abdiilhamit Yavuz Caddesi ile bu caddelerinin kesisiminde yer alan Abdullah Arda Colpan
Meydanma 350 m.. Akgay Caddesine 1.200 m., Gaziemir Belediyesi ne 600 m., Optium AVM? ne
2.000 m, direkt uzaklikta bulunan konuma sahiptir. Mevcut konumu nedeni ile ulagim ve tasima
imkénlarinm iyi durumda oldugu (166 ada. 10 ve 11 parsellerin kadastral yola cepheli olmamasi nedeni
ulasim konusunda 6 parsele oranla kisitlilik yasadifin) belirlenmigtir. Taginmazlarm kuzeyin 40 Sokaga
cepheli taginmazlar iizerinde 1 - 2 kath eski konut tipinde yapilagsmalar bulundugu eski vapilagmalara
yakin konumda 3- 5 katli yeni apartmanlarin meveut oldugu goriilmiistiir. Tasinmazlar Gizerinde Zeytin
agaclari bulunmakta olup zeytin agaclarmin adet ve yaslarna iliskin 01.02.2021 tarihli rapordaki
degerlendirmeler asagida sunulmustur., 8.802.35 m?2 ylizdlglimii, Yesgil Mah. 40. Sok. No:4 Ve Metin
Henkoglu Cad. No:25 Gaziemir/ {ZMIR adresl

Tapu Sicilindeki Diger Bilgiler : [era haczi ve satig vaadi bulunmaktadir.

Tasmmmaz Uzerindeki Miikellefiyetler  : Dosyasinda

Takdir Olunan Deger :54.165.172,70 TL

Artirmaya Istirak icin

Alinan Teminatin Nev'i ve Miktari :5416.517,27 TL

Tasmmazin Son Imar Durumu :166 ada 10 parselin 1/1000 slgekli uygulama imar planinda EEE
park alaninda, 166 ada 11 parselin bir kismi park biiytik bir kismi miize alani; 166 ada 6 parsel ise P B
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park.17m’lik yol miize alani, saglik tesisi alan1 ve imar plani onama sinirt disinda” belirtilmistir.
ARTIRMA SARTLARI: '

1- Artirmaya katilabilmek i¢in mahcuz malin kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma siiresinin bitiminden Snceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan icra
dairesinin banka hesabma Elektronik Satis Portah tizerinden yatinlmasi gerekmektedir. Gosterilecek
teminatm, teminat mektubu olmasi hélinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan. en geg
artirma siiresinin bitiminden 6nceki i§ giinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun kiymetinin
yiizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satis1 yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapis1 olugturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2- Satig talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinden. en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden
onceki i giinli mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmeleri hilinde alacak veya
ortakhk paymin teminati kargiladigi miktar kadar teminat alinmaz. Alacagmn veya ortaklik paymmn
teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismun bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmas: veya
teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur. _

3- Tasmnmaz tizerindeki .......... irtifak haklari, tasinmaz miikellefiyetleri, ipotekler, ipotekli borg
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte satilacak bor¢lunun bu tasinmaz ile temin edilmis sahsi ........... borcu
alicya intikal edecektir. Ipotek ve ipotekli borc senediyle temin edilmis olup bu suretle miisteriye
devrolunan borgtan asil borglunun kurtulmas: alacaklinin miiracaat hakkinin mahfuz oldugunu ihaleden
itibaren bir sene icinde kendisine bildirmis olmasma baghdir. (Tirk Medeni Kanunu madde:888
Taginmaz lizerindeki rehinle temin edilmis muaccel bor¢lar miisteriye devredilmeyerek satis bedelinden
tercthan ddenecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda a¢ik artirma suretivle Elektronik
Satis Portali'nda yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek teklifler malin
muhammen kiymetinin yiizde ellisi tizerinden baslatihir. Su kadar ki, artirma bedelinin malin muhammen
kiymetinin ylizde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve
paylagtirma masraflarini da gegmesi sarti ile ihale olunur.

5- Asgari thale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadig veya en yiiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma ilk acik
artirmadaki sartlar gergevesinde tekrar yapilir.

6- Ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde
alinan teminat iade edilmez. Oncelikle satis masraflarma mahsup edilir. Teminat bedelinin kalmas:
halinde Kanun hiikiimlerine gére belirlenecek hak sahiplerine alacaklarina mahsuben ddenir.

7- %10 KDV, damga vergisi, tapu alim harci (binde 20) ve teslim masraflari alicrya aittir.
Borgluya ait tapu harct (binde 20) ise satig bedelinden iade edilmek kaydiyla alict tarafindan &denir.
Birikmis vergiler satus bedelinden édenir. (Icra ve iflas Kanununun 206 net maddesinin birinei fikras: ile
6183 sayili Amme Alacaklarinm Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinei fikrasindaki
hiikiimler1 mahfuzdur.)

8- Bagkaca liizumlu izahat : Damga vergisi, %10 KDV bedeli (O.T.V.}, Tapu harcinin yaris

tahliye masraflari aliciya ait olup, belediye tellaliye bedeli, tasmmazin aymindan dogan vergiler ihale
bedelinden 6denecektir.03/10/2025

Stikriiye Miray AKKAS
Satis Memuru
102303

W e-imzalidir

(IIK m.124, 125)
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