3194 SAYILI KANUNUN GECIiCi 16’NCI MADDESINE ESAS YAPI TESPIT
TUTANAGININ HAZIRLANMASINA iLiSKiN HUSUSLAR

3194 Sayih Kanunun Gegici 16'nc1 Maddesine Esas Yapi Tespit Tutanagi ve
eklerine istinaden Miudirligimiizce ilgili YKB’ler ile alakali islem tesis edilecektir.
Dolayisiyla, tutanagin dogru, eksiksiz bir sekilde doldurulmasi ve eklerinin
tamamlanmasi noktasinda asagida belirtilen konulara riayet edilmesi gerekmektedir.

1- “1. YAPI KAYIT BELGESINE (YKB) ESAS OLAN BILGILER” béliimiinde yer alan
bilgilerin tamami kurumunuza iletilen YKB tzerindeki bilgiler ile ayn1 olacak sekilde
doldurulacaktir.

2- “2. YAPIYA ILISKIN TESPIT EDILEN BILGILER” béliimiinde yer alan tiim bilgiler
ilgili yapiyla ilgili gerek mahallinde gerekse ilgili evraklar lizerinden yapilan inceleme
neticesinde tespit edilen bilgileri icerecektir.

3- “2.1. ADRES BILGILERI” béliimiinde yer alan bilgilerin tamami Ulusal Adres Veri
Tabaninda kayith en giincel bilgilerle uyumlu olacak sekilde doldurulacak ve Ilgili
Kurumdan alinmis ada, parsel ile agik adres bilgilerini gésterir onayli Adres Tespit
Yazisi, tutanagin “5. EKLER” bolimiinin 5.1. Maddesi isaretlenmek ve tutanagi
hazirlayanlar tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir. Bu boliimde yer
alan “Bagimsiz Béliim No” Bilgisi; Yapi Kullanma Izin Belgesi almis yapilardaki
tespitlerde, giincel tasinmaz kaydindaki bilgilerle uyumlu olacak sekilde; bunun
disindaki tespitlerde ise “Yok” yazilmak suretiyle doldurulacaktir.

4- “2.2. TAPU BILGILERI” béliimiinde yer alan bilgilerden “ilge”, “Mah./Kdy”, “Arsa
Alan1”, “Ada” ve “Parsel” “Miilkiyet Durumu” bilgileri en giincel tasinmaz kaydindaki
bilgilerle uyumlu olacak sekilde doldurulacaktir. Burada “Miilkiyet Durumu” bilgisi;
yapinin hazine veya belediye ait tasinmaz tlizerinde olmasi halinde “Hazine/Belediye”;
yapinin hazine veya belediye ait olmayan tasinmaz iizerinde olmasi halinde “Ozel”
kutucugunun isaretlenmesi suretiyle doldurulacaktir.

“Miilkiyet Durumu Ozel ise Aym1 Parseldeki Toplam Yap1 Adeti” bilgisi;

- “Miilkiyet Durumu” bilgisinin “Hazine/Belediye” olarak belirlenmis olmasi
halinde “Hazine/Belediyeye ait Tasinmaz” seklinde,

- “Miilkiyet Durumu” bilgisinin “Ozel” olarak belirlenmis olmasi halinde ise ayni
parseldeki toplam yap1 adeti bilgisi yazilmak suretiyle,
Doldurulacaktir.

“Miilkiyet Durumu” bilgisinin “Ozel” olarak belirlenmis olmas: halinde Tespit
edilen parselde yer alan yapilarin tamamini gosterir giincel uydu goriintiisii, tutanagin
“5. EKLER” boliimiiniin 5.2. Maddesi isaretlenmek ve tutanagi hazirlayanlar tarafindan
onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir. Bu uydu gorintisii iizerinde; Uydu
gorintiisiiniin hangi tarihli oldugu bilgisi, parsel sinirlar1 ve parsel bilgisi belirtilecektir.
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Halihazirda mahallinde bulunup uydu goriintiisiinde yer almayan yapilar takribi olarak
uydu goriintiisii Uizerinde isaretlenecek ve bu yapilarin cinsleri de yazilacaktir.

“YKB'nin ilk Defa Diizenlendigi Tarihteki Arsa Alam” bilgisine ise YKB'nin ilk
defa diizenlendigi tarihteki tapu kayitlarinda yer alan arsa alani bilgisi yazilacak ve ilgili
kurumdan alinmis YKB'nin ilk defa diizenlendigi tarihteki tapu bilgilerini gosterir onayl
tasinmaz kaydi ile gilincel tarihteki onayll tasinmaz kaydi, tutanagin “5. EKLER”
boliimiiniin 5.3. Maddesi isaretlenmek ve tutanagi hazirlayanlar tarafindan onaylanmak
suretiyle eklere ilave edilecektir.

NOT: Bilindigi iizere YKB liizerindeki bazi bilgilerinin giincellenmesine izin verilmis olup
glincelleme neticesinde sistem tarafindan otomatik olarak gtincel diizenlenme tarihli yeni bir YKB
olusturulmaktadir. Bu baglamda, YKB’lerin ilk defa diizenlendigi tarih, hentiz beyan degisikligi
yapilmamis olan YKB’nin diizenlenme tarihidir. “3194 Sayili Kanunun Gegici 16'nct Maddesine Esas
Yapr Tespit Tutanagi” nin tanzim edilmesinden énce YKB'nin ilk defa diizenlendigi tarihin
goriilebilecegi beyan degisikligi yapilmamis olan YKB’nin Miidiirliigiimiizden temin edilmesi
gerekmektedir.

5- “2.3. RUHSAT-ISKAN BILGILERI” nde yer alan “Yap1 Ruhsat1 Var mi1?” veya “Yapi
Kullanma izni Var m1?” bilgisinin “Var” seklinde belirlenmis olmasi halinde “Belge
No/Tarih” bilgisi bu belgelerde yer alan bilgilerle uyumlu olacak sekilde doldurulacak
ve bahse konu Yapi Ruhsati ve/veya Yapi Kullanma Izni Belgesi, tutanagin “5. EKLER”
bolimiiniin 5.4. ve/veya 5.5. Maddesi isaretlenmek ve tutanagi hazirlayanlar tarafindan
onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir. “Yap1 Ruhsat1i Var mi1?” veya “Yapi
Kullanma izni Var mi?” bilgisinin “Yok” seklinde belirlenmis olmas: halinde, “Belge
No/Tarih” bilgisi “Yok” yazilmak suretiyle doldurulacaktir.

6- “2.4. MEVCUT YAPI INSAATINA iLISKIN BILGILER” nde yer alan “Toplam Konut
Alam1” ve “Toplam Ticari Alan” bilgisi mahallinde yapilan 6él¢limler neticesinde tespit
edilen bilgilerle uyumlu olacak sekilde doldurulacaktir. Bu béliimde yer alan “Ilgili
Bagimsiz Boliim Alan1” Bilgisi; Yapi Kullanma Izin Belgesi almis yapilardaki tespitlerde
mahallinde yapilan 6él¢iimler neticesinde tespit edilen bilgilerle uyumlu olacak sekilde;
bunun disindaki tespitlerde ise “Yok” yazilmak suretiyle doldurulacaktir. Ayrica
“Toplam Konut Alan1” ve “Toplam Ticari Alan” ile "llgili Bagimsiz Bélim Alam"
Olglimlerine esas olan kat plan krokileri, tutanagin “5. EKLER” béliimiiniin 5.6. Maddesi
isaretlenmek ve tutanagi hazirlayanlar tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave
edilecektir.

“Yapimin Kullanim Amacr” bilgisi halihazirdaki kullanim durumlar1 dikkate
alinarak “Konut”, “Ticari” veya “Karma” durumlarindan uygun olan isaretlenmek
suretiyle doldurulacaktir.

“Toplam Kat Sayis1” bilgisi ise bodrum katlarin tamami, zemin kat, normal
katlarin tamami ve Planli alanlar Imar Yonetmeliginde tanimi gecen son katin da dahil
oldugu katlarin toplamini ifade etmekte olup tespit edilen toplam kat bilgisi bu béliime
yazilacaktir. Ayrica yapinin toplam kat sayisinin tespitine yonelik tiim cephelerinden
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cekilmis fotograflar, tutanagin “5. EKLER” boliimiiniin 5.7. Maddesi isaretlenmek ve
tutanagi hazirlayanlar tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir.

“YKB’nin ilk Defa Diizenlendigi Tarihteki Arsa Birim Degeri” bilgisine YKB ilk
diizenlenme tarihindeki arsa rayi¢ birim degeri; “Arsa Birim Degeri” bilgisine ise
giincel arsa rayi¢ birim degeri bilgisi yazilacaktir. Ayrica, ilgili kurumdan alinmis
YKB'nin ilk defa diizenlendigi tarihteki ve giincel tarihteki arsa birim degerlerini gosterir
belgeler, tutanagin “5. EKLER” boliimiiniin 5.8. Maddesi isaretlenmek ve tutanagi
hazirlayanlar tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir.

“31.12.2017 Tarihinden Once Yapilmis Aykiriliklara iliskin Bilgiler”
ve/veya “31.12.2017 Tarihinden Sonra Yapilmis Aykiriliklara iliskin Bilgiler”
ve/veya “Yapilis Tarihi Belirlenemeyen Aykiriliklara iliskin Bilgiler” bahsinde
gecen;

- Yap1 ruhsati diizenlenmemis veya Yapi Ruhsatinin hiikiimsiiz hale geldigi
yapilarda; “Nitelik” bilgisine “Ruhsatsiz Yap1”; “Alan1” bilgisine ise “Toplam Yap1
Alan1” bilgisindeki degerin aynis1 yazilacaktir.

- Yapi ruhsati diizenlenmis ve hala ruhsatin gecerli oldugu veya Yapi Kullanma Izin
Belgesi bulunan yapilarda; “Nitelik” bilgisine ruhsat ve eklerine aykiriliklarin
neler oldugu; “Alam1” bilgisine mahallinde yapilan 6l¢iimler neticesinde tespit
edilen aykiriliklarin toplam alani yazilacaktir. Ayrica her bir aykiriligin en az iki
adet fotografi ile aykiriliklarinin alanini belirlemeye esas olglimleri iceren plan
krokileri, tutanagin “5. EKLER” b6liimiiniin 5.9. - 5.10. ve/veya 5.12. - 5.13.
ve/veya 5.15. - 5.16. Maddelerinin isaretlenmek ve tutanagi hazirlayanlar
tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir.

“31.12.2017 Tarihinden Once Yapilmis Aykinliklara iliskin Bilgiler”

»” «

ve/veya “31.12.2017 Tarihinden Sonra Yapilmis Aykiriliklara iliskin Bilgiler” ‘e
esas olan aykiriliklarin 31.12.2017 tarihinden 6nce ve/veya sonra yapildigini kanitlayan
somut deliller (uydu goriintiileri, ortofoto, bunu kanitlayan her tiirlii resmi belge)
tutanagin “5. EKLER” bolimintin 5.11. ve/veya 5.14. Maddelerinin isaretlenmek ve
tutanagi hazirlayanlar tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir.

NOT: Yapilacak inceleme neticesinde, Yapt Kayit Belgesi alinan yapinin/aykiriligin somut deliller
cercevesinde 31/12/2017 tarihinden sonra yapildigi tespit edilir ise bu yapi/aykiriliklar icin
alinmis olan Yapi Kayit Belgesi hakkinda, Yapi Kayit Belgesi Verilmesine [liskin Usul ve Esaslarin 8
inci maddesinin (2) nci fikrasi uyarinca islem yapilmasi gerekmektedir. Ancak, yapilan incelemeler
neticesinde bahse konu yapimin/aykiriligin 31/12/2017 tarihinden sonra yapildigina iliskin
"somut deliller"” elde edilemez ise, yapinin/avkiriligin bu tarihten énce yapildiginin kabul

edilmesi gerekmektedir.
Bu cercevede, ilgili belediyesinden veya kurum ve kuruluslarindan temin edilen yapi

ruhsati, yapi kullanma izin belgesi, yapi tatil tutanagi, seviye tespit tutanagi, hakedis ve is bitirme
belgesi gibi evraklarin hazirlanis tarihlerinin degil, bu belgelere esas alinan yapinin fiziki
durumunun dikkate alinmasi gerekmektedir. Yani, bu evraklara konu edilen ingai faaliyetlerin
31/12/2017 tarihinden énce tamamlanmis olmast halinde, séz konusu evraklarin bu tarihten
sonra hazirlanmis olmasi, bahse konu yapi icin Yapr Kayit Belgesi alinmasina engel teskil
etmeyecek olup, ilgili kurumlardan gelen yapi tatil zapti, seviye tespit tutanagi vb. evraklarin
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belirtilenler cercevesinde degerlendirilerek dikkate alinmasi uygun olacaktir. Ancak, herhangi bir
yapidaki aykiriliklara iliskin olarak séz konusu evraklarin hazirlanis tarihi 31/12/2017 tarihinden
once ise bu evraklarin somut delil olarak kabulii miimkiindiir. Bu_baglamda, muhtarlik veva

bina yénetimi tarafindan 31/12/2017 tarihinden sonra tutulmus olan tutanaklarin tek

basina _somut delil olarak kabulii séz konusu olmamakla birlikte, bahse konu
yapinin/aykiriligin 31/12/2017 tarihinden once veya sonra yapildigini kanitlayan ve bu tutanagi

destekleyen bilgi, belge ve fotograflar olmasi halinde bahse konu yeni tarihli evraklarin da kabulii
miimkiin olacaktir.

Yine bu kapsamda, Yapi: Kayit Belgesi alinmis olan bir yapinin 31/12/2017 tarihinden
sonra yapildigina dair iddiay1 destekleyici yap1 fotografi, uydu gortintiisii, teknik inceleme sonucu
elde edilen bilgi ve belgeler veya yapinin yapilis tarihine yénelik cesitli resmi evraklar vb. bilgi ve
belgelerin somut delil olarak kabul edilmesi miimkiindiir. Bu kapsamda, Google Earth
uygulamasinin gortintiilerinden faydalanilmasi miimkiindiir.

Ancak, yapinin/aykiriligin yapilis tarihine iliskin incelemelerde ézellikle i¢ mekanlarda
ortofoto ve uydu goriintiisiinden yararlanilamadigr gézetildiginde incelemeye konu edilen
yapi/bagimsiz béliim igin ilgili idaresince diizenlenmis olan tahsilat makbuzlari, ¢evre temizlik
vergisi bildirimi, online vergi levhasi sorgusu, itfaiyece diizenlenen yangin raporu vb. bilgi ve
belgelerden yararlanilmast miimkiin olup, sayet bahse konu belgelerden bir yapinin/bagimsiz
béliimiin 31/12/2017 tarihinden énceki ve sonraki kullanim amaci, yiizélciimii vb. bilgileri tespit
ediliyorsa ve bu bilgilerden bahse konu yapinin/aykiriligin 31/12/2017 tarihinden sonra yapildigi
anlasiliyorsa soz konusu belgelere istinaden anilan Gegici 16 nci madde uyarinca islem tesis
edilmesi miimkiindiir.

7- Yapilan tespit sonucunda “3. TAHLIL” bsliimiinde yer alan bilgilerden uygun olan
boliimlerin yan tarafindaki kutucuklar isaretlenmek suretiyle bu béliim doldurulacaktir.
Bu boliimdeki tespitlerden bir veya birkagi segilebilir.

- 3.1. veya 3.2. veya 3.3. veya 3.4. veya 3.5. veya 3.6. maddelerinden birinin
isaretlenmesi halinde “2.3. RUHSAT-ISKAN BILGILERI", “2.4. MEVCUT YAPI
INSAATINA ILISKIN BiLGILER” béliimlerinin doldurulmasina ve bu béliimlerde istenen
evraklarin tutanak ekine ilave edilmesine gerek yoktur. Ancak, bu durumda “4. GENEL
ACIKLAMALAR” boélimiinde “3.1./3.2./ 3.3./ 3.4. /3.5. /3.6. Maddeleriyle alakali tespit
yapildigindan dolay! bu béltimler doldurulmamigstir.” Seklinde belirtme yapilacaktir.

3.1. veya 3.2. maddelerinden birinin isaretlenmesi durumunda bu
tespitleri destekleyici uydu goriintiisii, tutanagin “5. EKLER” boliimiiniin 5.17.
veya 5.18. Maddelerinin isaretlenmek ve tutanagi hazirlayanlar tarafindan
onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir. Bu uydu goriintiisii lizerinde
yasakli bolgenin sinirlary, ilgili parselin sinirlari ile parsel bilgileri belirtilecektir.

3.3. maddesinin isaretlenmesi durumunda “4. GENEL ACIKLAMALAR”
béliimiinde “Tasinmaz maliklerinin tamaminin bilgisi disinda bahse konu yapt igin
weeeeneenee @dll Tigtincti bir kisi tarafindan yapi kayit belgesi miiracaatinda
bulunulmustur.” Seklinde belirtme yapilacaktir.

3.4. maddesinin isaretlenmesi durumda bu tespiti destekleyici, YKB'nin ilk
defa diizenlendigi tarihteki kesinlesmis planlara iliskin belgeler ile tasinmazin
planda belirtilen amaciyla YKB'nin ilk defa diizenlendigi tarihten once ilgili
kuruma tahsis yapildigina iliskin belgeler, tutanagin “5. EKLER” boliimiiniin
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5.19. ve 5.20. Maddelerinin isaretlenmek ve tutanagi hazirlayanlar tarafindan
onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir.

3.5. maddesinin isaretlenmesi durumda bu tespiti destekleyici, tespit
edilen adreste beyan edilen yapinin olmadiginmi1 gosterir en az iki adet fotograf,
tutanagin “5. EKLER” boliimiiniin 5.21. Maddesinin isaretlenmek ve tutanagi
hazirlayanlar tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir.

3.6. maddesinin isaretlenmesi durumda bu tespiti destekleyici bahse konu
yapinin yikildigini gosterir yikim tutanagi ve en az iki adet fotograf, tutanagin “5.
EKLER” bolimiiniin 5.22. ve 5.23. Maddelerinin isaretlenmek ve tutanagi
hazirlayanlar tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir.

- “3. TAHLIL” béliimiinde yer alan tahlillerden baska bir tahlil varsa bu durumda “3.15.
Diger Aciklama” bolimiine bu tahlilin ne oldugu yazilacak ve tahlili destekleyici
belgeler, tutanagin “5. EKLER” bélimiintin 5.24. Maddesinin isaretlenmek ve tutanagi
hazirlayanlar tarafindan onaylanmak suretiyle eklere ilave edilecektir.

8- “4. GENEL ACIKLAMA” boliimiinde 6nceki maddelerde ifade edilen belirtmelerle ile
birlikte belirtilmesinde fayda goriilen agiklamalar yer alacaktir.

9- “5. EKLER” bolimiinde yer alan bilgilerin isaretlenmek suretiyle tutanagin ekine
ilave edilmesi gereken belgelere iliskin bilgiler 6nceki maddelerde belirtilmis olup bu
boliimde yer almayan ancak tutanak ekine ilave edilmesinde fayda goriilen belgeler,
“5.25 Diger Belgeler” maddesin isaretlenmesi ve gerekli agiklamalarin yapilmasi
suretiyle eklere ilave edilebilecektir.
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