ISTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, CIRPICI VE VELIEFENDI
MAHALLELERI, REZERV YAPI ALANI, 401/2 PAFTA, 2747 ADA
1,2,3,4,5,7,8,9,10 PARSELLER, 2751 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8,9 PARSELLER,
2748, 2749, 2750 ADALAR VE BU ALANA KOMSU OLAN 2747 ADA 6
VE 11 PARSELLER ILE ARASINDAKI YOLLARA ILIiSKIN 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLIiGI




HALIHAZIR DURUMU

Sekil 1: Alana iliskin Giincel Hali Hazir




1/5000 OLCEKLIi MERI NAZIM iMAR PLANI

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Cirpict ve Veliefendi Mahalleleri, Rezerv Yap: Alam, 401/2 pafta,
2747 ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 parseller, 2751 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 2750 adalar ve
bu alana komsu olan 2747 ada 6 ve 11 parseller, 23.03.2007 T.T. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
“400K/Ha Konut Alaninda” kalmaktadir.

Sekil 2: Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan.



1/1000 OLCEKLI MERi UYGULAMA IMAR PLANI

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Cirpict ve Veliefendi Mahalleleri, Rezerv yap1 alani, 401/2 pafta, 2747
ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 parseller, 2751 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 2750 adalar ve bu
alana komsu olan 2747 ada 6 ve 11 parseller 17/10/2017 T.T. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
tadilatinda “Konut Alaninda” kalmaktadir.

Sekil 3: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planu.



1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLIiGi

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Cirpici ve Veliefendi Mahalleleri, Rezerv yap1 alani, 401/2 pafta, 2747,
2748, 2749, 2750, 2751 adalara iliskin 17/10/2017 T.T. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Tadilatinda, “Konut Alaninda” kalmaktadr.

Plan Degisikligi Sinir; 09.04.2019 tarih ve 84037 sayili Bakanlik oluru ile ”Rezerv Yapi Alam” ilan
edilen, Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Cirpici ve Veliefendi Mahallesi 2747 ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10
parseller, 2751 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 2750 adalar ve bu alana komsu olan 2747
ada 6 ve 11 parseller ile arasindaki yollar1 icermektedir.

Proje biitiinliigii saglanmasi amaciyla Rezerv Yapi Alani ilan edilen ada ve parsellere ek olarak, 2747
ada 6 ve 11 parseller eklenmistir.

Konunun evveliyatina bakildiginda; Kentsel alanlar fiziksel, sosyal, cevresel, ekonomik vb. temel
etkenlerin karsilikli etkilenmelerinin sonucu olarak degisime neden olur ve doniisiim ihtiyaci ortaya
cikar. Kentsel doniigiim miidahaleleri, ¢okiintii alan1 olmaya baglamis veya olmus, fiziksel, ekonomik
veya sosyal olarak sorunlar1 bulunan alanlara yapilmaktadir. Bu kapsamda yasam alanlariin giiniimiiz
modern ihtiyaglarina gore tasarlanarak yasam ve mekan kalitesini artirmak, giivenli ve saglikli yasam
cevresi olusturmak amaciyla “’Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Cirpici-Veliefendi Mahalleleri Kentsel
Déniisiim ve Gelisim Projesi’ gerceklestirilmesi amacglanmistir. Bu dogrultuda Zeytinburnu ilgesi,
Curpict ve Veliefendi Mahalleleri, 401/2 Pafta, 2747, 2748,2749,2750, 2751 adalarda yer alan
tasinmazlar 23/03/2007 T.T.i 1/5000 &lgekli Zeytinburnu Nazim Imar Planinda “400K/Ha
Yogunluklu Konut Alani”nda, 06/12/2007 T.T.li 1/1000 6lgekli Zeytinburnu Uygulama Imar
Plani’nda "YMA Konut Alani"nda kalmakta iken Kentsel doniisiim siireglerini hizlandirmak ve yerinde
doniisiim saglamak {izere mal sahiplerine ekstra maliyetlerin ¢ikmasimni 6nlemek adina, planlama
calismasinda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan degisikligi onerilmeden, terk edilen yollarin yeniden
satin almasini 6nlemek adina Cirpici ve Veliefendi Mahallesi, 401/2 pafta, 2747, 2748, 2749, 2750,
2751 adalar ve aralarinda kalan yollarin deplase edilmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plan1 degisikligi teklifi hazirlanmis olup Zeytinburnu Belediye Meclisinin 05/04/2017 Tarih ve
2017/36 Sayili Karari ile tadilen kabul edilerek 17/04/2017 Tarih ve E.22505 Sayili yazimizla
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina iletilmistir. Plan Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 11/10/2017 Tarih
ve 1500 Sayili Karan ile tadilen kabul edilerek plan paftalari ve plan agiklama raporu Biiyliksehir
Belediye Baskaninca 17/10/2017 Tarihinde onannmugtir. UIP-7746,45 Plan Islem Numarali 17/10/2017
Tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar plan tadilati 3194 sayili yasanin 8. maddesi geregi aski islemleri
icin Bagkanligimiza iletilmis olup 25/01/2018-23/02/2018 tarihleri arasinda ilan1 asamasinda 2750 ada
18 parsel sayili tasinmazin maliki tarafindan "planin iptali ve tekrar yasal haklarina halel gelmeyecek,
yasal mevzuata uygun sekilde imar plani diizenlemesi yapilmasi i¢in" itiraz olmustur.

"Plan tadilatinin Kentsel doniislim siire¢lerini hizlandirmak ve yerinde doniisiimil saglamak iizere mal
sahiplerine ekstra maliyetlerin ¢ikmasini 6nlemek adina, 15/11/2014- 17/06/2016 tarihli Kentsel
Doniigiim Plan notu kapsaminda yapildigi zemin yapisi ve {izerindeki yapilagma sebebiyle can ve mal
kaybma yol agma riski tagiyan bir alan olmasi nedeniyle uygulama biitiinliigii gozetilerek plan
sinirlarinin  belirlenmesinin - maliklerin menfaatine olacagi kanaatiyle ilgilisinin itirazt uygun
goriilmemis olup, meri plan sartlarinin korunmasi uygundur seklinde hazirlanan imar Komisyon



Raporu Komisyondan geldigi sekliyle oy ¢oklugu ile karar altina alinmustir. Daha sonraki asamada da
ilgilisinle uzlas1 saglanmis projeye dahil olmustur.

flgemiz, Cirpict ve Veliefendi Mahalleleri simirlarinda kain 2747-2748-2749-2750 ve 2751 sayili
adalar, 1659 ada 53,54,55,56,57,58,59,60 ve 61 parseller ile bir kisitm kadastral boslugu kapsayan
alanlar istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.09.2018 tarih ve 1468 sayili karar1 Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi onayiyla 5393 Sayili Belediye Kanunu’ nun 73. Maddesi uyarinca
"Kentsel Doniigiim ve Gelisim Alant" ilan edilmis ve uygulamaya iligkin bazi konularda Zeytinburnu
Belediye Baskanligimizin yetkilendirilmesine karar verilmistir. 5393 sayili Yasanin anilan 73.
maddesi althiginda yapilacak galigmalara esas olmak {izere; 2747-2748-2749-2750 ve 2751 adalardaki
miilkiyet dokusunun meriyetteki uygulama imar planina gore diizenlenmesi i¢in s6z konusu bolgede
3194 Sayili Yasanin 18.Maddesine dayali imar uygulamasi yapilmig olup prosediir devam etmektedir.

Bu arada 0,81 hektar yiiz 6l¢lime sahip alan, uygulama kolayliklarindan yararlanilmasi i¢in 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2 nci maddesinin (c) bendi
uyarinca 09/04/2019 tarihli ve 84037 sayili Makam Olur'u ile "Rezerv Yap1 Alani" olarak belirlenmis
ve 29/04/2019 Tarih ve E.99155 Sayili Bakanlik Makam Oluru ile Belediye Baskanligimiz
yetkilendirilmistir.

Tiim bu ¢aligmalar 15181nda yapilan uzlagilar dogrultusunda bir an evvel kentsel doniisiim projesini
hayata gecirmek ve daha fazla magduriyete neden olmamak icin Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi,
Curpict ve Veliefendi Mahalleleri, 09/04/2019 tarihli ve 84037 sayili Makam Olur'u ile "Rezerv Yap1
Alan1" olarak belirlenmis alanda,401/2 pafta, 2747 ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 parseller, 2751 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 2750 adalar ve bu alana komsu olan 2747 ada 6 ve 11 parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan degisikligi yapilmustir.



HONUT ALANI
Yenpok=Z+12

Sekil 4: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan Degisikligi Teklifi.



FLAM EEuISIKLIuI DNAP.‘A SIMIRI

ISTANBUL ILI EEYTINEI-URNU ILGESI, QIRF"ICI VE VELIEFENDI MAHALLELERI
REZERV YAFI PLLFLNI 401/2 PAFTA, 2747 ADA 1,2,3,45,7,8,9,10 PAR SELLER, 2751 FLD'A.
123456789 F'.‘AHSELLER 2748, 2749, 2750 ADALAH VE BU ALANA HDMSLI OLAN 2747
ADA 6 VE 11 F'.'FLRSELLER ILE ARA 5INDAKI YOLLARA ILI$HIN
11000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGiSIKLIGI
LEJAND GLGEK: 111000

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

REZ-A

REZERW YAP ALANI

HESMIT ALAMS KONUT ALANI

s s | DUZELTILEN CEPHE GiZGi5I

—— ——| YAPI YAKLASMA SINIRI

FARK ALANI

[] MEYDAN ALANI

FPLAN MOTLARL:

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; 09.04.2019 TARIH VE 84037
SAYIL| BAKANLIK OLURU ILE "REZERV YAPl ALANI® ILAM EDILEN,
ISTANBUL iLi, ZEXTINBURNU ILGESI, GIRPICI VE VELIEFENDI MAHAL LESi
2747 ADA 12345?,5,5,1u PARSELLER, 2751 ADA 123456789
PARSELLER, 2748, 2749, 2750 ADALAR VE BU ALANA KOMSU OLAN 2747
ADA §VE 11 PARSELLER ILE ARA SINDAKi YOLLARI i ERMEKT EDIR.

2. PLAN DEGiSKLIGI ONAMA SINIRI iCINDEKI ALAN KONUT ALANIDIR.

PLAN DEGISKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI iMAR ADASNDA IMAR
UYGULAMASINDA BIRDEN FAZLA PARSEL OLUSTURULMASI DURUMUNDA
KOMSU PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN VE BODRUM
KATLARI, BIRLIKTE KULLANILACAK SEKILDE BITi5IK OLARAK iNSA
EDILEBILIR.

4. KONUT ALANINDA IRTIFA YENCOK=Z+12 NORMAL KATTIRNORMAL
KATLARDA TICARET YAPILAMAYACAK OLUP. KONUT ALAN| EMSALE ESAS
iNSAAT ALAMININ %90°INDAN FAZLASINI ASAMAZ. EMSALE KONU iNSAAT
ALANI 36000 M®Yi GEGMEYECEKTIR. BU_ALANDA YAFILACAK TICARI
BiRIMLER ALISVERI§ MERKEZI OLARAK DEGERLENDIRILMEZ.

5  KONUT ALANINDA iRTIFA Z+12 MORMAL KAT OLUP, YAPl YAKLASMA
SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK OLAN BLOKLARIN BOYUTLARI, SEKLI
VE BLOKLAR ARASI MESAFES|, ILGE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

6. AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGINCA 19.01.2010 TARIHINDE
ONAYLI “ISTANBUL ANADOLU YAKASI MIKROBOLGELEME RAPORU™ VE
RAPOR EKi “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA" BELIRTILEN TUM
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TORLD YAPILASMADA 18.03.20M8
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI® ILE 14.07.2007 TARMHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
*AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK"
ESASLARINA UYULMALIDIR.

8. PARSEL BAZINDA HAFZIRLAMACAK TEMEL VE EE_M":I ETOT RAFORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

Sekil 5: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Plan Notu.



PLAN NOTLARI:

1.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI;  09.04.2019 TARIH VE 84037
SAYILI BAKANLIK OLURU ILE "REZERV YAPI ALANI” ILAN EDILEN,
ISTANBUL iLi, ZEYTINBURNU ILCESI, CIRPICI VE VELIEFENDI MAHALLESI
2747 ADA 1,2,3,45,7,89,10 PARSELLER, 2751 ADA 1,2,3,45,6,7,89
PARSELLER, 2748, 2749, 2750 ADALAR VE BU ALANA KOMSU OLAN 2747
ADA 6 VE 11 PARSELLER ILE ARASINDAKI YOLLARI ICERMEKTEDIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCINDEKi ALAN KONUT ALANIDIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iGINDEKi IMAR ADASINDA IMAR
UYGULAMASINDA  BIRDEN FAZLA PARSEL OLUSTURULMASI
DURUMUNDA KOMSU PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN VE
BODRUM KATLARI, BIRLIKTE KULLANILACAK SEKILDE BITISIK OLARAK
INSA EDILEBILIR.

KONUT ALANINDA IRTIFA YENCOK=Z+12 NORMAL KATTIR.NORMAL
KATLARDA TICARET YAPILAMAYACAK OLUP, KONUT ALANI EMSALE
ESAS INSAAT ALANININ %90'INDAN FAZLASINI ASAMAZ. EMSALE KONU
INSAAT ALANI 36000 M?Yi GECMEYECEKTIR. BU ALANDA YAPILACAK
TICARI BIRIMLER ALISVERIS MERKEZi OLARAK DEGERLENDIRILMEZ.

KONUT ALANINDA IRTIFA Z+12 NORMAL KAT OLUP, YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK OLAN BLOKLARIN BOYUTLARI, SEKLI
VE BLOKLAR ARASI MESAFESI, ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

AFET VE ACIL DURUM YONETIMi BASKANLIGINCA 19.01.2010 TARIHINDE
ONAYLI “ISTANBUL ANADOLU YAKASI MIKROBOLGELEME RAPORU” VE
RAPOR EKIi “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
ESASLARINA UYULMALIDIR.

PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA _BELiRTiLEN MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.



Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Cirpici ve Veliefendi Mahalleleri, Rezerv yap1 alani, 401/2
pafta, 2747 ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 parseller, 2751 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749,
2750 adalar ve bu alana komsu olan 2747 ada 6 ve 11 parseller iligkin 1/1000 olcekli
Uygulama imar Plan Degisikligi teklifimiz, halihazir pafta tizerine hazirlanmistir.



