
İSTANBUL İLİ, ZEYTİNBURNU İLÇESİ, ÇIRPICI VE VELİEFENDİ 

MAHALLELERİ, REZERV YAPI ALANI, 401/2 PAFTA, 2747 ADA 

1,2,3,4,5,7,8,9,10 PARSELLER, 2751 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8,9 PARSELLER, 

2748, 2749, 2750 ADALAR VE BU ALANA KOMŞU OLAN 2747 ADA 6 

VE 11 PARSELLER İLE ARASINDAKİ YOLLARA İLİŞKİN 1/1000 

ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 
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                                     Şekil 1: Alana İlişkin Güncel Hali Hazır 

 

 

 

 

 

 

 



 

1/5000 ÖLÇEKLİ MERİ NAZIM İMAR PLANI 

İstanbul ili, Zeytinburnu ilçesi, Çırpıcı ve Veliefendi Mahalleleri, Rezerv Yapı Alanı, 401/2 pafta, 

2747 ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 parseller, 2751 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 2750 adalar ve 

bu alana komşu olan 2747 ada 6 ve 11 parseller, 23.03.2007 T.T. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında 

“400K/Ha Konut Alanında” kalmaktadır. 

 

Şekil 2: Mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1/1000 ÖLÇEKLİ MERİ UYGULAMA İMAR PLANI 

İstanbul ili, Zeytinburnu ilçesi, Çırpıcı ve Veliefendi Mahalleleri, Rezerv yapı alanı, 401/2 pafta, 2747 

ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 parseller, 2751 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 2750 adalar ve bu 

alana komşu olan 2747 ada 6 ve 11 parseller 17/10/2017 T.T. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan  

tadilatında “Konut Alanında” kalmaktadır. 

 

 

Şekil 3: Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı. 

 

 

 

 

 



 

 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

 

İstanbul ili, Zeytinburnu ilçesi, Çırpıcı ve Veliefendi Mahalleleri, Rezerv yapı alanı, 401/2 pafta, 2747, 

2748, 2749, 2750, 2751 adalara ilişkin 17/10/2017 T.T. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan 

Tadilatında, “Konut Alanında” kalmaktadır. 

Plan Değişikliği Sınırı; 09.04.2019 tarih ve 84037 sayılı Bakanlık oluru ile ”Rezerv Yapı Alanı” ilan 

edilen, İstanbul ili, Zeytinburnu ilçesi, Çırpıcı ve Veliefendi Mahallesi 2747 ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 

parseller, 2751 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 2750 adalar ve bu alana komşu olan 2747 

ada 6 ve 11 parseller ile arasındaki yolları içermektedir. 

Proje bütünlüğü sağlanması amacıyla Rezerv Yapı Alanı ilan edilen ada ve parsellere ek olarak, 2747 

ada 6 ve 11 parseller eklenmiştir. 

Konunun evveliyatına bakıldığında; Kentsel alanlar fiziksel, sosyal, çevresel, ekonomik vb. temel 

etkenlerin karşılıklı etkilenmelerinin sonucu olarak değişime neden olur ve dönüşüm ihtiyacı ortaya 

çıkar. Kentsel dönüşüm müdahaleleri, çöküntü alanı olmaya başlamış veya olmuş, fiziksel, ekonomik 

veya sosyal olarak sorunları bulunan alanlara yapılmaktadır. Bu kapsamda yaşam alanlarının günümüz 

modern ihtiyaçlarına göre tasarlanarak yaşam ve mekan kalitesini artırmak, güvenli ve sağlıklı yaşam 

çevresi oluşturmak amacıyla ‘’İstanbul İli, Zeytinburnu İlçesi, Çırpıcı-Veliefendi Mahalleleri Kentsel 

Dönüşüm ve Gelişim Projesi’ gerçekleştirilmesi amaçlanmıştır. Bu doğrultuda Zeytinburnu İlçesi, 

Çırpıcı ve Veliefendi Mahalleleri, 401/2 Pafta, 2747, 2748,2749,2750, 2751 adalarda yer alan 

taşınmazlar 23/03/2007 T.T.li 1/5000 ölçekli Zeytinburnu Nazım İmar Planında “400K/Ha 

Yoğunluklu Konut Alanı”nda, 06/12/2007 T.T.li 1/1000 ölçekli Zeytinburnu Uygulama İmar 

Planı’nda "YMA Konut Alanı"nda kalmakta iken kentsel dönüşüm süreçlerini hızlandırmak ve yerinde 

dönüşüm sağlamak üzere mal sahiplerine ekstra maliyetlerin çıkmasını önlemek adına, planlama 

çalışmasında 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Plan değişikliği önerilmeden, terk edilen yolların yeniden 

satın almasını önlemek adına Çırpıcı ve Veliefendi Mahallesi, 401/2 pafta, 2747, 2748, 2749, 2750, 

2751 adalar ve aralarında kalan yolların deplase edilmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 

Planı değişikliği teklifi hazırlanmış olup Zeytinburnu Belediye Meclisinin 05/04/2017 Tarih ve 

2017/36 Sayılı Kararı ile tadilen kabul edilerek 17/04/2017 Tarih ve E.22505 Sayılı yazımızla 

Büyükşehir Belediye Başkanlığına iletilmiştir. Plan Büyükşehir Belediye Meclisinin 11/10/2017 Tarih 

ve 1500 Sayılı Kararı ile tadilen kabul edilerek plan paftaları ve plan açıklama raporu Büyükşehir 

Belediye Başkanınca 17/10/2017 Tarihinde onanmıştır. UİP-7746,45 Plan İşlem Numaralı 17/10/2017 

Tarihli 1/1000 ölçekli uygulama imar plan tadilatı 3194 sayılı yasanın 8. maddesi gereği askı işlemleri 

için Başkanlığımıza iletilmiş olup 25/01/2018-23/02/2018 tarihleri arasında ilanı aşamasında 2750 ada 

18 parsel sayılı taşınmazın maliki tarafından "planın iptali ve tekrar yasal haklarına halel gelmeyecek, 

yasal mevzuata uygun şekilde imar planı düzenlemesi yapılması için" itiraz olmuştur. 

"Plan tadilatının Kentsel dönüşüm süreçlerini hızlandırmak ve yerinde dönüşümü sağlamak üzere mal 

sahiplerine ekstra maliyetlerin çıkmasını önlemek adına, 15/11/2014- 17/06/2016 tarihli Kentsel 

Dönüşüm Plan notu kapsamında yapıldığı zemin yapısı ve üzerindeki yapılaşma sebebiyle can ve mal 

kaybına yol açma riski taşıyan bir alan olması nedeniyle uygulama bütünlüğü gözetilerek plan 

sınırlarının belirlenmesinin maliklerin menfaatine olacağı kanaatiyle ilgilisinin itirazı uygun 

görülmemiş olup, meri plan şartlarının korunması uygundur şeklinde hazırlanan İmar Komisyon 



Raporu Komisyondan geldiği şekliyle oy çokluğu ile karar altına alınmıştır. Daha sonraki aşamada da 

ilgilisinle uzlaşı sağlanmış projeye  dahil olmuştur. 

İlçemiz, Çırpıcı ve Veliefendi Mahalleleri sınırlarında kain 2747-2748-2749-2750 ve 2751 sayılı 

adalar, 1659 ada 53,54,55,56,57,58,59,60 ve 61 parseller ile bir kısım kadastral boşluğu kapsayan 

alanlar İstanbul Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 14.09.2018 tarih ve 1468 sayılı kararı İstanbul 

Büyükşehir Belediye Başkanlığı onayıyla 5393 Sayılı Belediye Kanunu’ nun 73. Maddesi uyarınca 

"Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı" ilan edilmiş ve uygulamaya ilişkin bazı konularda Zeytinburnu 

Belediye Başkanlığımızın yetkilendirilmesine karar verilmiştir. 5393 sayılı Yasanın anılan 73. 

maddesi altlığında yapılacak çalışmalara esas olmak üzere; 2747-2748-2749-2750 ve 2751 adalardaki 

mülkiyet dokusunun meriyetteki uygulama imar planına göre düzenlenmesi için söz konusu bölgede 

3194 Sayılı Yasanın 18.Maddesine dayalı imar uygulaması yapılmış olup prosedür devam etmektedir. 

Bu arada 0,81 hektar yüz ölçüme sahip alan, uygulama kolaylıklarından yararlanılması için 6306 sayılı 

Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun'un 2 nci maddesinin (c) bendi 

uyarınca 09/04/2019 tarihli ve 84037 sayılı Makam Olur'u ile "Rezerv Yapı Alanı" olarak belirlenmiş 

ve 29/04/2019 Tarih ve E.99155 Sayılı Bakanlık Makam Oluru ile Belediye Başkanlığımız 

yetkilendirilmiştir. 

Tüm bu çalışmalar ışığında yapılan uzlaşılar doğrultusunda bir an evvel kentsel dönüşüm projesini 

hayata geçirmek ve daha fazla mağduriyete neden olmamak için İstanbul ili, Zeytinburnu ilçesi, 

Çırpıcı ve Veliefendi Mahalleleri, 09/04/2019 tarihli ve 84037 sayılı Makam Olur'u ile "Rezerv Yapı 

Alanı" olarak belirlenmiş alanda,401/2 pafta, 2747 ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 parseller, 2751 ada 

1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 2750 adalar ve bu alana komşu olan 2747 ada 6 ve 11 parseller 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan değişikliği yapılmıştır.  

 

 

 

 

 



                 

 

                Şekil 4: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliği Teklifi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

             

 

 



          
                                                                                                                              

  Şekil 5: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliği Plan Notu. 

 

 



 

 

 

PLAN NOTLARI: 

1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI; 09.04.2019 TARİH VE 84037  
SAYILI BAKANLIK OLURU İLE ”REZERV YAPI ALANI” İLAN EDİLEN, 
İSTANBUL İLİ, ZEYTİNBURNU İLÇESİ, ÇIRPICI VE VELİEFENDİ MAHALLESİ 
2747 ADA 1,2,3,4,5,7,8,9,10 PARSELLER, 2751 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8,9 
PARSELLER, 2748, 2749, 2750 ADALAR VE BU ALANA KOMŞU OLAN 2747 
ADA 6 VE 11 PARSELLER İLE ARASINDAKİ YOLLARI İÇERMEKTEDİR. 

2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI İÇİNDEKİ ALAN KONUT ALANIDIR. 

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI İÇİNDEKİ İMAR ADASINDA İMAR 
UYGULAMASINDA BİRDEN FAZLA PARSEL OLUŞTURULMASI 
DURUMUNDA KOMŞU PARSELLERDE YAPILACAK BİNALARIN ZEMİN VE 
BODRUM KATLARI, BİRLİKTE KULLANILACAK ŞEKİLDE BİTİŞİK OLARAK 
İNŞA EDİLEBİLİR. 

4. KONUT ALANINDA İRTİFA YENÇOK=Z+12 NORMAL KATTIR.NORMAL 
KATLARDA TİCARET YAPILAMAYACAK OLUP, KONUT ALANI EMSALE 
ESAS İNŞAAT ALANININ %90'INDAN FAZLASINI AŞAMAZ. EMSALE KONU 
İNŞAAT ALANI 36000 M²'Yİ GEÇMEYECEKTİR. BU ALANDA YAPILACAK 
TİCARİ BİRİMLER ALIŞVERİŞ MERKEZİ OLARAK DEĞERLENDİRİLMEZ. 

5. KONUT ALANINDA İRTİFA Z+12 NORMAL KAT OLUP, YAPI YAKLAŞMA 
SINIRLARI İÇERİSİNDE YAPILACAK OLAN BLOKLARIN BOYUTLARI, ŞEKLİ 
VE BLOKLAR ARASI MESAFESİ, İLÇE BELEDİYESİ TARAFINDAN 
ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJESİNDE BELİRLENECEKTİR. 

6. AFET VE ACİL DURUM YÖNETİMİ BAŞKANLIĞINCA 19.01.2010 TARİHİNDE 
ONAYLI “İSTANBUL ANADOLU YAKASI MİKROBÖLGELEME RAPORU” VE 
RAPOR EKİ “YERLEŞİME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELİRTİLEN TÜM 
HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

7.     PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA 18.03.2018 
TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “TÜRKİYE BİNA DEPREM 
YÖNETMELİĞİ” İLE 14.07.2007 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 
“AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” 
ESASLARINA UYULMALIDIR. 

8.    PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMİN ETÜT RAPORLARI 
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELİRTİLEN MÜHENDİSLİK 
ÖNLEMLERİ ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

İstanbul ili, Zeytinburnu ilçesi, Çırpıcı ve Veliefendi Mahalleleri, Rezerv yapı alanı, 401/2 

pafta, 2747 ada 1,2,3,4,5,7,8,9,10 parseller, 2751 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller, 2748, 2749, 

2750 adalar ve bu alana komşu olan 2747 ada 6 ve 11 parseller ilişkin 1/1000 ölçekli 

Uygulama imar Plan Değişikliği teklifimiz, halihazır pafta üzerine hazırlanmıştır.   


