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1 PLANIN AMACI VE KAPSAMI 

Fikirtepe riskli alanı ve çevresinin sosyal-kültürel açıdan gelişen ve dönüşen 

yapılanmaların ardından bölgenin niteliğinde iyileştirilmeye gidilmesi ve mevcut yapı 

stokunun sağlıklı duruma getirilmesi amacıyla Bakanlar Kurulunun 09.05.2013 tarihinde 

2013/4749 sayılı kararı ile “6306 Sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi 

Hakkındaki Kanun” kapsamında Riskli Alan ilan edilmiştir. 

Riskli alan ilan edilmesinden günümüze kadar geçen süreçte sürdürülen müteahhit -

arsa sahibi üzerinden yürütülen kentsel dönüşüm çalışmaları birtakım aksama ve 

çözümsüzlükleri de beraberinde getirmiştir. Bu süreçte fiziksel ve sosyal çevrede 

niteliksiz konut ve donatı alanları gelişim göstermeye devam etmiş ve süreçte bazı alt 

bölgelerde tıkanma yaşanmıştır. Kentsel dönüşüm sürecinde alanda oluşmuş birtakım 

problemlerin ve farklı sebeplerle oluşmuş mağduriyetlerin giderilerek daha sağlıklı bir 

kent dokusu oluşturmak amacıyla plan çalışması yapılmış olup, 26 Şubat 2021 tarihinde 

askıya çıkmıştır. Askı süresince plana gelen itirazlara yönelik plan notlarında bazı 

değişikliklerin yapılması gerekliliği ortaya çıkmıştır. 

Bu rapor; Kadıköy İlçesi Fikirtepe Riskli Alanı Ve Çevresinin 1. Etabına İlişkin 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planı plan notlarında yapılan değişikliklere ilişkin açıklamaları 

içermektedir. 
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2 PLAN KARARLARI 

Kadıköy İlçesi Fikirtepe Riskli Alanı Ve Çevresinin 1. Etabına İlişkin 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı 26 Şubat 2021 tarihinde askıya çıkmıştır. Askı süresince imar 

planına gelen itirazlara ilişkin plan notlarında bazı değişiklikler yapılmıştır. 

Gelen itirazlar kapsamında plan notlarında yer alan bazı ifadeler belirsizlik 

oluşturmaması amacı ile kaldırılmıştır. Bu doğrultuda plan notlarında; “BU ALANLARDA 

KONUT, İŞ MERKEZLERİ, OFİS-BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, KATLI OTOPARKLAR, 

ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, KONAKLAMA TESİSLERİ (OTEL, APART OTEL, BUTİK OTEL) İLE 

REZİDANS YAPILARI VE SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ KÜLTÜR 

TESİSLERİ VE LOKANTA, RESTORAN, DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK 

KULLANIMLAR, YÖNETİM BİNALARI, BANKA VE FİNANS KURUMLARI GİBİ YAPILAR 

YAPILABİLİR. BU ALANLARDA TİCARET KULLANIM ORANI EMSALİN %30’UNU GEÇEMEZ. K 

RUMUZLU BU ALANLARDA KONUT YAPILMAMASI ŞARTIYLA TAMAMINDA TİCARİ YAPILAR 

YAPILABİLİR.” maddesinde yer alan “K Rumuzlu” ifadesi kaldırılarak “Bu” kelimesi 

eklenmiştir. 

Planda idari hizmet alanı yer almamakta olup, plan notlarında bir maddede idari 

hizmet alanından da bahsedilmiştir. Plan notlarında; “SAĞLIK TESİSİ ALANI, SOSYAL VE 

KÜLTÜREL TESİS ALANLARI, İDARİ HİZMET ALANI, TEKNİK ALTYAPI ALANI, AÇIK SPOR TESİS 

ALANI, CAMİ ALANLARI VB. DONATI ALANLARINDA MERİ İMAR YÖNETMELİĞİNDE 

BELİRTİLEN YAPILAŞMAYA DAİR (BİNA DERİNLİĞİ, BİNA YÜKSEKLİĞİ VB.) HUSUSLARA 

UYULMAK KAYDIYLA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI’NCA ONAYLANACAK MİMARİ 

AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. DONATI ALANLARINDA E=2.00 VE 

YENÇOK=Z+5 KAT’I GEÇEMEZ.”  maddesinde yer alan idari hizmet alanı ifadesi 

karışıklığa sebep olmaması amacıyla kaldırılmıştır.  

 

 

 


