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Isparta ili, Egirdir ilcesi, Yesilada Mahallesi Dogal Sit-Surdurulebilir Koruma ve KontrollU
Kullanim Alani ve Canada Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alani tescilli alana iliskin
hazirlanan -6- paftalik 1/1000 &l¢ekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani Teklifi incelendi.
Yiiksel ATASOY 6ZDEMiR Bakanlk Makar[nmn 09.10.2_02_4 tarih ve 19665250 saylll Oluru ile 1 numarall

1. Bolge Sube Mdiirii Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 109. maddesi uyarinca onandi.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGiSIKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirligi

Sule DURGUT OZTURK

Imar Planlama Daire Bagkani

PLAN HUKUMLERI

1.AMACLAR VE HEDEFLER

Dogal Sit Alani niteliklerinin geregi olan “koruma, yasatma, gelistirme” ilkeleri dogrultusunda alana
yonelik baskilar1 ve tahribati onleyecek koruma ve gelistirme kararlarinin olusturulmasi, giintimiize
kadar ulagabilmis kentsel ve dogal dokunun olanaklar 6lciisiinde korunmas: ve bu dokuya uyumlu
yapisal ve mekansal gelismeyi saglayacak kararlarin iiretilmesi Koruma Amaglh Imar Plani’nm
amacidir.

Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin, gelecege tasinmasinin saglayacak yeni yapilagsma
kurallarinin  olusturulmasi, bolgenin giiniimiiz kosullarina uygun yasanabilir bir cevreye
doniistiiriilmesi ve korumada siirdiiriilebilirligin saglanmasi yapilan ¢calismalarin temel hedefleridir.
2.KAPSAM, TANIMLAR VE KISALTMALAR

Bu Koruma Amagli Imar Plani; Canada ve Yesilada Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alani ile
Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani tescilli alanlar, Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge
Kurulu tarafindan tescillenen yapilar ile bunlarin koruma alanlarini kapsar.

3194 sayili “Imar Kanunu”, 2863 sayili  Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu “ | 1 nolu
Cumhurbaskanlhigi Kararnamesi, 3194 sayili “Imar Kanunu”ve Yonetmelikleri, 3621 sayili Kiy1
Kanunu ve Yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna dayanilarak ¢ikarilan Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi, Taskin ve Riisubat Kontrolii
Y onetmeligi hitkiimleri gecerlidir.

2.1. Belediye: Egirdir Belediye Baskanlig1’dir.

2.2. Koruma Bélge Kurulu: Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’dur.

2.3. Koruma Boilge Komisyonu: Antalya 2 numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonu’dur.

2.4. Plan: Koruma Amagl Uygulama Imar Plan1’dur.

2.5. Ilke Kararlar:: Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Merkez Komisyonu tarafindan alinmis olan, uyulmasi zorunlu ilgili [lke Kararlaridir.

2.6. Tadilat ve tamirat: Yapilarin yasamini siirdiirmesini amaglayan;

a) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi olmayan:
derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ile mimari 6ge olarak ve sanat tarihi
acisindan ozellik arz etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sthhi tesisat tamirleri ile cat1 onarimi ve
kiremit aktarilmasi ve yorenin ozelligine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde
belirtilecek tastyici unsuru etkilemeyen miidahaleleri,

b) (a) bendinde belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak , tas gibi
cliriiyen ya da bozularak eskiyen mimari 6gelerin 6zgiin bigimlerine uygun olarak ayni malzeme ile
degistirilmesini, bozulan i¢ ve dig sivalarin, kaplamalarm, renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin
bicimlerine uygun olarak yenilenmesini,

2.7. Esash Onarim: Tadilat ve tamirat disinda kalan ve bilimsel esaslara gore hazirlanmis roleve,
restitiisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalari,

2.8. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil
edilen ve tescil edilmesine iligkin gerekli 6zellikleri tasimasina ragmen elde olmayan sebeplerle tescil
yapilmamis veya herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapi, gerek kiiltir varligi niteligi, gerekse
kiiltiirel ¢evreye olan tarihsel katkilar1 acisindan, eldeki mevcut belgelerden ( yapi kalintisi, roleve,
fotograf, her tirlii 6zglin yazili-sozlii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi
parsellerinde daha once bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe o6zelliginde, ayni kiitle ve
gabaride, 6zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine
dayal1 rekonstriiksiyon uygulamasinin yapilmasidir.

3.GENEL HUKUMLER

3.1. Jeolojik Durum: Planlama alaninda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (Mekéansal
Planlama Genel Miidiirliigii) tarafindan 30.07.2024 tarihinde onaylanan “Isparta Ili, Egirdir Ilgesini
Kapsayan 1299,90 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” kapsaminda
belirlenen hususlar ve onlemlere uyulacaktir. Planlama alan1 OA-5.2 (Dolgu Alanlar) olarak
belirlenmistir.

Parsel bazinda zemin etiidii yapilmadan insaat ruhsat1 diizenlenemez.

3.2. ifraz Ve Tevhit: Smir diizenlenmesi ve planla getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk ve ihdas)
disinda plan sinirlant iginde kadastral dokunun degistirilmeden korunmasi esastir. Plan hiikiimleri
ekinde yer alan yapilagma tablolarinda belirtilen ifrazlar ve tevhitler disinda yapilmak istenen ifraz ve
tevhitler; Belediyenin onerisi, Plan miellifinin goriisii ve Koruma Bolge Kurulu ve Koruma Bolge
Komisyonu karart ile yapilabilir.

Plan icinde diizenlenen yol, otopark, park, ¢ocuk bahgesi vb. ortak kullanim alanlari kamu eline
gecmedike¢e insaat uygulamasi yapilmaz.

3.3. Plan Degisiklikleri: Planin onayindan sonra ortaya c¢ikacak plan degisikligi taleplerinde;
gerekceli plan agiklama raporu ile beraber Belediyeye bagvurulacaktir. Belediye ilgili kanunlar
cercevesinde gerekli incelemeyi yapacak ve plan miiellifinin degisiklik talebine iliskin goriisiinii

almarak Koruma smir igerisinde yer alan tiim parsellerle ilgili yapilacak uygulamalarda Koruma
Bolge Kurulu’nun goriisii alinmasi sonrasinda Koruma Bolge Komisyonunun uygun goriisii ile birlikte
degerlendirilmek iizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina sunulur.

3.4. Plan Oncesi Baslayan Uygulamalar: Planin onaymndan 6nce yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere
gore ruhsati alinmig ve siiresi i¢inde yapimina baglamig olan her tiirlii yapinin, ruhsat ve eklerine gore
insaatina devam edilecektir.

Plan onay tarihinden dnce onay almig ancak siiresi iginde yapimina baslamamis parsellerde yapilacak
yapilarin proje tadilat1 ile plan kosullarina getirilmesi zorunludur.

Planin onaylanip yiiriirlige girmesinden sonra, planlama alani ile ilgili daha 6nce onanmis olan imar
planlari, plan degisiklikleri bunlarla ilgili plan notlar1 ile yonetmelik hiikiimleri ve gegici yapilanma
kosullart hiikiimleri gecersizdir.

3.5. Ulasim diizeni: Planlama alanindaki Onerilen tasit yollari, gerektiginde tasit yolu olarak
kullanilacak servis yollari, yaya ve gezi yollari, bisiklet yollari, ¢ikmaz sokaklar, meydanlar, genel
otoparklar planlama alani ulasim diizenini olusturmaktadir. Bu diizene kesinlikle uyulacaktir.

Tasit yollart: Planlama alanin1 Egirdir merkeze baglayan ve ada icinde tasit ulagimini saglayan ana
yollardir. Bu tasit yolu cift yon ile Yesil Ada ile Merkez baglantisini saglar bu aks iizerinde Egirdir
Goliintin dogal su sirkiilasyonun korunmasi i¢in mevcut kopriiye yaklasik 60m ve 100m olmak {izere 2
yeni koprii planlanmistir. Bu kopriiler belediyesince projelendirilerek onaylanacaktir.

Ada igerisinde tek yonlii kullanima agiktir ve Yesilada’ya giris ve ¢ikis kontrollii gegis saglanacaktir.
Servis yollar:: Gerektiginde ticari alanlara servis veren saat kontrollii tasitin girebilecegi yaya
yollaridir.

Yaya yollari: Planlama alani igerisinde geleneksel dokuyu olusturan yollaridir.

Bisiklet ve Yaya Yollari: Planlama alan1 girisinden baslayarak, Yesilada’nin ¢evresinde devam eden,
stirekliligi olan ve gerektiginde yaya yolu olarak kullanilan yollardir.

Meydanlar: Biiyiik Pazarcik, Kiiciik Pazarcik ve Yesil Adanin giineyinde yer alan gole agilan agik alan
olmak iizere 3 adet meydan diizenlenmesi yapilmaistir.

Genel otoparklar: planlama alan1 ihtiyacini karsilamak amaciyla ayrilan otopark alanlaridir. Planlama
alan1 i¢cinde otopark yonetmeligi dikkate alinmayacaktir.

Yesil Adanin dogusunda yer alan Balik¢i Barinagi ( Liman) oldugu gibi korunmus ve alinan plan
kararlar1 dogrultusunda ilgili alan Gezi ve Balik¢t Tekneleri Barinagi olarak planlanmistir. Bu alan
icerisinde herhangi bir yapilagsma yapilamaz. Alanin 1slah1 ve temizligi ilgili belediyesince saglanir.
3.6.Sokak Dosemeleri: Koruma amagli imar plani1 siirlart icerisinde mevcut ve yeni agilacak tiim
yollarda belediyesince hazirlanacak veya hazirlatilacak yol projelerine gore uygulama yapilacaktir.

3.7. Sokak Mobilyalari: Tiim sokaklarda yer alacak ayakli veya duvar tipi aydinlatma armatiirleri,
¢cop kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalar, ciceklikler, bariyerler vb. sokak mobilyalari
alanin karakterine uygun malzeme ve islupta segilerek uygulama yapilacaktir.

3.8. Teknik Altyapi: Elektrik, telefon vb. havai hatlar yer altindan gecirilecektir.

3.9. Reklam Panolar: Isikli veya 1siksiz reklam tabela ve panolarin yola ¢ikma sekilde asilamaz, bu
tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum boyutlar1 0.50 m2 yi gegmeyecek sekilde ve
korunan kiiltiir varliklarini tahrip etmeden, ¢evreyle uyum malzeme iislupta segilerek hazirlanacaktir.
3.10. Klima aparatlari: Binanin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma sistemleri aparatlar1 yer
alamaz. Bu tiir aparatlara bahge icinde veya diger cephelerde ¢oziim aranacaktir.

3.11. Agaclar: Tabiat Varliklari Koruma Bo6lge Komisyonu’nun yetkisinde bulunan planlama alani
icerisinde tescilli 4 adet ¢inar agacinin yani sira yetiskin agaclar kesilmeyecektir. Agac varlii
dolayisiyla tretuvar, kaldirim, otopark ¢izgileri degisebilir, tretuvar genigletilip daraltilabilir. Yetiskin
agaclarin kesilmesinde zorunluluk olanlarda belediyeye bagvurulacak ilgili teknik elemanin raporuna
gore belediye denetiminde kesim yapilacaktir. Kamuya agik yesil alanlar, meydan vb. uygulama
yapilirken mevcut agaclar kesilmeden birakilacak, yalniz zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu
diizenleme ve degisikliklerde biitiin sorumluluk belediyeye aittir.

3.12. Kry1 Kanunu, deniz, tabii ve suni goller ve akarsu kiyilar ile sahil seritlerini, bu yerlerden kamu
yararina yararlanma imkan ve sartlarini, kiyilarda ve sahil seritlerinde kullanma esaslarini, kiy1 kenar
cizgisi tespit komisyonunun tesekkiilii, gorev ve yetkileri, ¢alisma sekli ile Kanunun uygulamasina
aciklik getiren esaslar1 kapsar. Kiy1 kenar cizgisi altinda kalan alanlarda Kiyr Kanunu ve ilgili
yonetmelik gecerlidir.

3.13. Planlama alaninda 1/100.000 6lcekli Antalya-Burdur-Isparta Cevre Diizeni Plani hiikiimleri ile
Egirdir Golii ve Havzas: i¢in Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ¢ergevesinde belirlenmis olan Ozel
Hikiimler gecerlidir.

3.14. Tarim ve Orman Bakanli§i Su Yonetimi Genel Midurlugt’niin 25.01.2023 tarih ve 8579113
sayil1 yazisinda belirtilen kosullara uyulacak olup bu yazida da belirtildigi iizere Egirdir Golii Ozel
Hiikiimleri kapsaminda, Egirdir Golii’niin icme ve kullanma suyu olarak yatirim programinda alimma
tarihi olan 26.02.1991 tarihinden Once yiiriirliikte bulunan imar plani kararlar1 aynen kabul edilmis
olup s6z konusu planlarda yogunluk veya kirlilik arttirict yonde plan degisikligi yapilmamasi hitkiim
altina almmustir. Ilave dolgu yapilamaz.

4-BASVURULAR VE UYGULAMA

4.1. Tescilli Yap: Parselleri: Anitsal kiiltiirel varlig1 olan Camii, Kilise, Hamam, Tiirbe yapilar1 ve 13
adet sivil mimarlik 6rnegi olan tescilli konut ve ticaret yapilari ile bu yapilar1 tamamlayan miistemilat,
avlu duvari, avlu kapist, sarnig, kuyu, avlu gibi ilavelerinde yapilacak her tiirlii fonksiyonel fiziksel
degisiklik ( bakim, basit ve esasli onarim, restorasyon ve rekonstriitksiyon) konularinda vakiflar genel
midiirligi idare ve denetiminde olan camii, mescit, tiitbe vb. Kiiltiir varliklar1 disindaki yapilara
iligkin basvurular Belediyeye yaptirilacaktir. Belediye Bagvuruyu inceleyerek ilke kararlari ile
istenilen bilgi, belge rapor ve projeler ile plan kosullarina uygun ¢alismalar: talep ederek derleyecek
ve belediye goriisii ile birlikte ilgili Koruma Boélge Kurulu’na iletilecektir. Koruma Bolge Kurulunca
aliacak karara gore uygulama yapilacaktir.

4.2. Tescilli Yapilara Komsu Parseller: Tescilli yap1 parsellerine komsu parsel olsa dahi; tadilat
onarimlart ile imar durumu bagvurular1 Belediyeye yapilacak, yeni yapilacak yapilara ait cephe verdigi
tescilli yapinin gabarisi gegcmeyecek sekilde yapilacak yapilara ait cephe verdigi tescilli yapmnin
gabarisini gegmeyecek sekilde tescilli yapinin kiitlesi ile uyumlu sekilde hazirlanacaktir. Hazirlanan
projeler ile Koruma Bolge Kuruluna basvurulacak, alinan kararlara gore uygulama yapilacaktir.

4.3. Cevreye Uyumlu Geleneksel Yapi Parselleri: Planlama alani igerisinde ¢evreye uyumlu yapi
olarak belirlenen 37 adet yapmnin 6zgiin kisimlar1 korunacaktir. Tadilat onarimlar ile imar durumu
bagvurularin1 degerlendirmede Belediye yetkilidir.

4.4. Diger Parseller: Tescilli olmayan ve herhangi bir tescilli yap1 parseline bitisik olmayan parseller
ile aradan yol dahi gegse tescilli yapiya cephe veren komsu parseller konumunda olmayan parsellerde;

Mevcut yapilarin basit ve esasli onarimlari ile yeni yapilanmaya iliskin imar durumu basvurulari
Belediye’ye yapilacak, yeni yapilacak yapilara ait projeler plan kosullarina gore hazirlanacak ve
belediye tarafindan onaylanacaktir.

Mevcut yapinin; planda oOnerilen yol, meydan vb. diizenleme nedeniyle bir kismi yada tamami
yikiliyorsa yada yapinin yikilip yeniden yapilmasi gerekiyorsa ve bos parsellerde yapilacak yeni yapi,
parselin yer aldig1 adanin, plan kosullarina gore projelendirilerek inga edilecektir.

Yapilacak biitiin yapilar fen ve saglik kosullarmna ilgili tiiziik ve yonetmelik hiikiimlerine uymak
zorundadir.

Basit onarim ve tadilatlar restorasyon ilkeleri dogrultusunda yapilacaktir. Yeni yapilar ise yigma,
betonarme, ¢elik ve ahsap karkasl olarak yapilabilir. Dis cephede kullanilacak duvar malzemesi cephe
kararlarina gore segilir. Hangi yap sistemi ile yapilirsa yapilsin, planlama alanmin 1. derece deprem
bolgesinde olmasindan dolayi, tiim yapilarda deprem yonetmeligine uyulacaktir.

Bina i¢i projelendirme bu plan notlarinda yer almayan konular igin yiiriirliikteki 3194 sayili imar
Yasast ve ilgili yonetmelikleri gecerlidir.

5-OZEL HUKUMLER

5.1. Konut Alanlari: Bu alanlarda yapilasma kosullari; bitisik nizam(B-2) ve Yengok=2 kat
seklindedir. Konut alanlarinda geleneksel dokuyu korumak sartiyla ev pansiyonculugu turizm belgesi
aranmaksizin yapilabilir.

5.2. Turizm+Ticaret+Konut Alanlari: Bu alanlar turizm+ticaret+konut fonksiyonlarindan sadece
birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig1 karma kullanim alanlaridir. Yesilada’da aday1
cevreleyen tasit yolu ve meydanlardan cephe alan parsellerde ve de Kilise’nin yakin ¢evresinde tasit
yolunun kuzeyinde kalan parsellerde karma kullanim karar getirilmistir.

Bu alanlarda plan tipi, cephe diizeni geleneksel ozelliklerde bozulmaya neden olmayacak bigimde
butik otel, hotel gibi turistik tesisi ile ilgili kullanimlar ve bu kullanimlara bagli yeme-igme vb.
birimler yer alabilir.

Bu alan icerisinde yer alacak turizm tesislerinin Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesi ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda degerlendirilerek
belgelendirilmesi zorunludur. Bu belgeleme islemi olusacak yapinin verilen imar durumu kapsaminda
hazirlanacak mimari projesi ile degerlendirilecektir.

Bu alanlarda ticaret fonksiyonu olarak; lokanta, kafeterya, perakende ticaret vb. tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda yapilacak konut amagli yapilarda plan hiikiimlerinin konut alanlar ile ilgili hiikiimleri
gegcerli olacaktir.

5.3.Tescilli Yapilar: Bu yapilardaki kosullar Koruma Bolge Kurulu tarafindan belirlenir.

5.4. Geleneksel Yapilar: Bu yapilardaki yapilagmalarda mevcut yapinin taban alani degistirilmeyecek
i¢ kullanimlarda giiniimiiz kosullar1 dogrultusunda olusan ihtiyaclarina gére mimari projelendirilmeler
yapilacaktir.

Geleneksel 6zellik yapilar tastyan tescilsiz yapilarda ise, eger tastyici sistem iyi durumda ya da tamir
gerektiriyorsa yine ahsap olarak onarilacak, ancak kot durumda ise modern malzeme ile
degistirilecektir.

Geleneksel bicimde alaturka kiremit kullanilacak, izolasyon saglanacaktir. Tiim yapilarda kirma ve
besik cati tipi kullanilacaktir. Sagak onarimlarinda boyutlarin degistirilmemesi kosulu saglanacaktir.
Geleneksel malzeme (tas ve ahsap) olacak, ahsaplar Pinotex gibi kimyasal bir malzeme ile
korunacaktir. Duvar ortiisiinde de saglamlastirilmis ahsap kaplama kullanilacaktir. Eger maddi
kosullar1 zorluyorsa siva iizerine ahsap rengine yakin ya da beyaz badana ile boyanacaktir.

Geleneksel yapilarda tamirler, modern malzeme ile yapilabilecek, karo, mozaik ya da dokme mozaik
kullanilabilecektir.

Koruma smir igerisinde yer alan tescilli yapilarin ve bu yapilara bitisik olan yapilar ile cephe veren
parsellerle ilgili yapilacak uygulamalarda Kiiltiir Varliklarinit Koruma Bo6lge Kurulu’nun goriisii alinir.
5.5. Yeni Yapilar: Bu yapilarda bitisik nizam ve Yencok=2 kat yapilanma kosullar1 gegerlidir.
Yapilagmaya iliskin alan ve bina 6lgiileri imar plani yapilagsma tablolarindan alinir.

Koruma alani sinirt igerisinde yer alan tescilli yapilarin ve bu yapilara bitisik olan yapilar ile cephe
veren parsellerle ilgili yapilacak uygulamalarda Koruma Boélge Kurulu'nun ve Komisyonun uygun
goriisti alinir.

5.6. Parsel ve Yapilarla Ilgili Hiikiimler

5.6.1. Taban Alam: Plan hiikiimleri ekinde yer alan yapilagsma tablolarinda verilen taban alani
biytikliiklerine uyulacaktir. Bu taban alan1 degerleri maksimumdur. Verilen degerlere gore mevcut
bina taban izninin parseldeki konumuna bagli kalinarak yap1 bu sinirlar igerisinde kiiciilebilir.

5.6.2. Bahce Mesafeleri: On bahce ve yan bahce mesafesi aranmaz. Mevcut dokunun ve cephe
hattinin korunmasi amaciyla planda belirtilmeyen 6n bahce mesafesini belirleme yetkisi Belediye’ye
aittir.

Arka bah¢e mesafesi h/2 dir. Ancak bina derinliginin 10 metreyi saglamadigi durumlarda arka bahce
mesafesi 2 metreye kadar indirilebilir. Kose parsellerde maksimim bina derinligi sartina uymak kosulu
ile parselin tamamina yap1 yapilabilir. Bu parsellerde bina derinligi 15 m’yi gegemez, kalan kisim
parsel boyutlarina bakilmaksizin arka bahge olarak birakilir.

Parsel derinliginin 10 metrenin altinda oldugu durumlarda arka bah¢e mesafesi aranmaz.

Arka bahge mesafesinin 2 metrenin altinda oldugu durumlarda bu cepheye tuvalet, banyo, merdiven
151kl1g1 disinda pencere agilmaz.

5.6.3. Bina Derinlikleri: Yapilacak yapilarin bina derinlikleri 15 metreyi gecemez.

5.6.4. Bina Yiikseklikleri: Yapilacak yapilarin en yiiksek cephesi 2 kat1 ve bina yiiksekligi (0)
kotunda itibaren 6.50m’ yi gecemez. Egimden dolay1 iskan edilebilir kat kazanilmaz.

5.6.5. i¢ Yiikseklikler: Yapilarda i¢ yiikseklikler sokak siluetinin gerektirdigi duruma komsu tescilli
yapilara uyuma bagli olarak projelendirilecektir.

5.6.6. Komiirliik, Depo vb. Kullamimlar: Yeni yapilacak yapinin bodrum katinda ¢oziimlenecektir.

5.6.7. Kot Alma: Sifir kotundan sonra kat tavani iistiine kadar olan yiikseklik bina yiiksekligidir.
Binanm mahreg aldigi cephe boyunun orta noktasindan yolun kaldirim iist kotu, 0 (sifir) kotu olarak
kabul edilir.

Iki yola cephe veren bu parsellerde her iki yollardan da binanin mahreg aldig1 cephe boyunun orta
noktasindaki yolun kaldirim kotu O (sifir) kotu olarak kabul edilir. Yol boyunca yer alan cephelerin
yiiksekliklerinin korunmasi amaciyla kademelenme yapilacaktir. Bina derinligi diger cephe altinda
bodrum kat1 olarak devam edebilir. Kademelenmede iist kottaki yapi derinligi alt kottaki yap1
parapetini 3 metreden fazla yaklasamaz.

Yap1 iki tescilli bina arasinda yapiliyor ise sagak kotu: tescilli bina sagak kotlarinin ortalamasi olarak
belirlenir.

Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyularak kot alacaklardir.

Binanin kot alma bi¢imi degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu yapilamaz.

5.6.8. Catilar: Her tiirlii yapida cat1 yapmak zorunludur. En fazla %33 meyilli cat yapilacaktir. Cat1
sekli bitisik yapinin cati1 sekline gore kirma veya besik ¢ati ayrik yapr ya da yiiksek kottaki cati
diizeninde kirma cat1 yapilacaktir. Cati meylinden yararlanarak kat kazanilamaz. Teras kat cati arasi
kat ve ¢cekme kat yapilamaz. Anten vb. elemanlar bahge icinde ortak sistemle ¢oziilecektir. Giines
kolektorleri kullanilacaksa yoldan algilanmasi engelleyecek sekilde kiremit ortiiden en fazla 30cm
uzaklikta yerlestirilecektir. Su depolari ¢ati igerisinde yer alacaktir. Cati1 ortiisii alaturka kiremit
olacaktir. Catiya distan merdiven ¢ikma yapilamaz. Catiya son kat dosemesinden yapilan uygun
boyuttaki ¢at1 kapagindan cikilacaktir.

5.6.9. Cikmalar: Sit alan1 ve yorede kullanilan sekilde ortada iki yandan veya testere seklinde ¢ikma
yapilabilir. Cikma derinligi 0.80m den fazla olamaz. Cikma ortada yapiliyorsa cephe boyundan 1/3
iinii, iki yandan yapiliyorsa 2/3 tinii gegemez.

5.6.10. Cephe Kaplamalar: Ozgiin tas 6rme duvarlarinin yiizeyleri sivanamaz, derzlerle kontur
cekilmez ve boyanamaz. Cephe kaplamasi tag veya ahsap olan yapilarda sistem iyi durumda veya
tamir gerektiriyorsa yine ahsap olarak onarilacak, koti durumda ise modern malzeme ile
degistirilmesi, durumunda duvar ortiisii, siva lizerine ahsap rengine yakin boyanacaktir.

Diger malzeme ile yapilan yapilarda; tiim cephelere siva yapilmasi zorunludur. Siva {izerine yapilacak
boya geleneksel yapilarda goriilen renk diizenlemelerine uygun renk diizenlemelerinde olacaktir.
Ozgiin yapilarda 6zgiin renklerinin kullanilmasi gerektigine, sagliklastirilacak yapi ve yeni
yapilagmalarda ¢evreyle uyumlu genellikle “kiremit rengi”, “sar1”, “toprak rengi’nin pastel tonlari
kullanilabilecektir. D1s cephelerde kullanilan tiim ahsap malzeme ahsap dokusunu gosterecek sekilde
ahsap renginde cilalanabilir.

5.6.11. Pencere: Her cephede ayri ayr1 olmak tizere kapi ve pencere gibi bosluklarin toplami cephe
alaninin %25’in1 gecemez. Yapinin sokak cephelerinde bos/dolu oran1 ¥4 “tiir. Dogramalarda ahsap ve
ya ahsap goriiniimlii malzeme kullanilacaktir. Isyeri ve magaza gibi kullanimlarda bu oran 1/3’tiir.
Pencerelerin genisliginin yiikseklige oran1 %2 ‘dir. Pencere genigligi minimum 70 cm maksimum 80
cm’yi gecemez. iki pencere arasmndaki uzaklik 40 cm’ den az olamaz. Isyeri ve magaza gibi
kullanimlarda zemin kat pencereleri maksimum 100 cm genisliginde olabilir. Bu pencerelerde de
genisligin yiikseklige oran1 ' , pencereler arasindaki mesafe minimum 20 cm olacaktir. Tim
dogramalar ahsap olacak ve cilalanacak veya yoredeki geleneksel yapilarda bulunan kahverengi ile
boyanacaktir.

Servis pencereleri maksimum 30x60 cm boyutlarinda olacaktir.

Sokak cephelerinde servis penceresi yer alamaz.

5.6.12. Avlu Kapilari: Avlu kapilar cift kanatli olarak yapilacaktir. Dogramalarda ahsap ve ya ahsap
goriinimlii malzeme kullanilacaktir.

5.7. Yapilanma Kosullar1 Tablolarina Iliskin Kararlar

5.7.1. Plan hiikiimleri ekinde yer alan yapilanma tablolarinda verilen taban alani biiyiikliiklerine
uyulacaktir. Bu taban alani biyiikliikkleri maksimum degerlerdir. Verilen degerlere gore mevcut bina
taban izninin parseldeki konumuna bagli kalinarak yap1 bu sinirlar icerisinde kiiciilebilir. Yapilagsma
diizeni bitisik nizam, 2 kattir. (B-2)

5.7.2. Yapilagma ile ilgili gosterilen hatlar sematiktir. Bu plan hiikiimleri dogrultusunda Belediyesince
1-2 metreyi agmayan kaymalar yapilabilir.

5.7.3. Kadastro hatlarindan kaynaklanan 1-2 metrelik sorunlarin ¢6ziimiinde Belediyesi yetkilidir.
5.7.4. Yapilanma kosullar1 tablosunda belirtilen tiim degerlerde %35 hata payir birakilmis olup
degerlendirilmesinde belediyesi yetkilidir.

5.7.5. Yapilanma kosullar1 tablosunda belirtilen tevhit, ifraz, yola terk ve yoldan ihdas kosullari parsel
igerisine yap1 yapilamadigi veya mevcut yapt durumuna gore belirlenir.

5.8. (OPA) ile Gosterilen Ozel Proje Alanlari;

Ilgili Koruma Amagli Imar Plan yiiriirliige girdikten sonra, Ozel Proje Alan1 Uygulamalari proje alani
biitiiniinde belediyesince 1 yil igerisinde hazirlanmasi gerekmektedir. Bagimsiz uygulamalara yer
verilemez. Hazirlanacak proje Koruma Bolge Kurulu ve sonrasinda Koruma Bolge Komisyonu
onayindan sonra sonra yiiriirlige girecektir.

5.8.1. Ozel Proje Alami -1 (OPA-1): Yesilada icerisinde Biiyiik Pazarcik Meydan1 ve cevresindeki

tescilli sivil mimari ornekleri, geleneksel yap1 6rneklerini igeren kent dokusunu kapsamaktadir. Bu
alan igerisinde meydan diizenlemeleri, yap1 cephe diizenlemeleri, kent mobilyalar1 vb. yerlesim diizeni
alt 6lcekli planlarla ve mimari projelerle belirlenecek ilgili projeler gerekli onaylari aldiktan sonra
ilgili belediyesince uygulanacak ve uygulatilacaktir.

5.8.2. Ozel Proje Alam-2 (OPA-2): Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alaninda tescilli Canada
giintibirlik, park, rekreasyon alani, taskina maruz alan, otopark, bisiklet ve yaya aks1 diizenlenmesini
icerecek olup peyzaj ve kentsel tasarim projelerinde Koruma Bolge Komisyonunun uygun goriisiiniin
alinmasi sonrast uygulamaya gecilecektir.

5.8.3. Ozel Proje Alani-3 (OPA-3): Canada’nin batisinda golet alan1 ve yakin gevresini kapsayan bu
alan rekreasyonel diizenlemeleri icerecek olup Yine alt 6lgekli peyzaj ve kentsel tasarim projelerinde
Koruma Bo6lge Komisyonunun uygun goriisiiniin alinmasi sonrasi uygulamaya gegilecektir.

5.9. Kamusal Tesisler

Tip proje uygulanamaz. Hazirlanilacak projelerde Koruma Bolge Kurulu ve Komisyonun uygun
goriisiiniin alinmasi zorunludur.

5.9.1. Sosyal Tesis Alanlari: Imar plani iizerinde belirtilmedigi taktirde, bu alanlarda sinema, tiyatro,
konferans salonu, kiitiiphane, lokal, dernek, gevresel potansiyel dogrultusunda su sporlari egitim ve
yazlik egitim kamp alanlar1 vb. tesisler yapilabilir. Tiim bu yapilar icin de bu plan kapsamindaki
yapilagma ile ilgili 6zel hiikiimler gegerlidir. Bu alanlarda; E:0.40, Yencok:2 kattir.

5.9.2. Ibadet Yerleri: Anitsal yap1 olan Kilise ve Camii igin tescilli yap: parselleri kosullar1 gecerlidir.
5.9.3. Belediye Kiiltiir Evi Alami: Bu alanlarda meydanla biitiinlesecek 11 Milli Egitim Miidiirliigii ile
Belediye tarafindan organize edilecek resim, seramikgilik, geleneksel el sanatlar1 vb. igeren kurslar
verilen ve elde edilen iiriinlerin sergilenmesine satigina yonelik tesistir. Bu alanlarda; E:0.40, Yencok:2
kattir.

5.10. Giiniibirlik Tesis Alani1: Kamping ve konaklama iinitelerini igermeyen, dus, golgelik, soyunma
kabini, we, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢ayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, mini golf alanlari,
acik gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlari parki ve 20 m?’ yi gecmeyen sergi ve satig
tiniteleri iceren tesisler yapilabilir. Giiniibirlik tesis alaninda E=0.05 Yengok:3.50 m’dir.

5.11. Teknik Alt Yap:r Alanlari: Trafo alanlarin1 kapsamaktadir. Trafo binasi ¢cevreye uyumlu olacak
sekilde diizenlenecektir.

5.12. Ozel Yurt Alam: Yap: kullanma hakki E=0.40 Yengok=6.50m (2kat) seklindedir.

5.13. Acik ve Yesil Alanlar

5.13.1. Yesil Alanlar; toplumun yararlanmasi ic¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence ve kiy1 alanlarinin toplamdir.

5.13.2. Parklar; kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarina cevap veren alanlardir.
Igerisinde toplamda 6 m? yapilasma alanini ge¢gmeyecek sekilde biife, havuz, pergola ve wc’den baska
tesis yapilamaz.

5.13.3. Rekreasyon Alanlari; kentin agik ve yesil alan ihtiyact basta olmak iizere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, giiniibirlik kullanima yonelik olarak belirlenen alanlardir. Bu
alanlarda yap1 ingaat alani toplamda 0.05°1 ge¢meyecek sekilde lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahgesi, biife, otopark vb. kullanimlar ve ¢evreye uyumlu sportif faaliyetler yer alabilir.

Lokanta, ¢ay bahgesi, biife vb. kullanimlar icin say1 adeti ve tip projesi Belediyesi tarafindan
belirlenecektir. Bu tesisler i¢in gekme mesafesi kosulu aranmaz.

5.13.4. Kayalik Alanlar; bu alanlar Canada ve Yesilada’y1 ¢epegevre dolasan gerek dolgu sonucu
gerekse dogal yollardan olusmus egimli kayalik alanlardir. Bu alanlar dogal yapis1 nedeniyle herhangi
bir kullanima agilamayacak alanlardir.

Bolgenin dogal yapisini bozmayacak sekilde bu alanlarda gece aydinlatmalari yapilabilir.




