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Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet yolu
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e - Devlet Uzerinden Yapilacak Miiracaatta Gereken Bilgiler

1)
2)
3)
4)
5)

Dikkat! 6)

Miiracaatta yapiya iliskin bilgilerin dogru girilmesi gerekmektedir.
Tapuda islem yapilirken yapinin mevcut durumunu gosteren proje
istenecek vebu projenin Yapi Kayit Belgesindeki bilgilerle uyumlu
olmasi aranacaktir.

7)

8)

9)

10)
11)

12)

e - Devlet sifresi.

Gegerli bir cep telefonu numarasi.
Gecgerli bir e-posta adresi.

Beyan edilecek yapinin adresi.
Tapusu varsa ada ve parsel bilgileri.

Toplam insaat alani; konutlarin ve ticari birimlerin ayr1 ayri
toplam alanlar1 (m?).

Yapidaki konut ve ticari birim sayisi.

Arsa/Arazinin emlak vergi birim degeri (TL/m?)
(ilgili belediyesinden alinabilecektir.)

Yapinin bulundugu arsanin alani; varsa tapudaki alan
yoksa beyan edilecek alan (m?).

Yapi1 sinifi (sistemin sunacagi seceneklerden secilecek).
imar mevzuatina aykirihigin tarif edilmesi.

Yapiy1 gosteren ve ayrilik kismini gosteren birer adet fotograf.
Fotograflarin dosya formati .jpg, .jpeg veya .png olmahdir.



e - Devlet Uzerinden Yapilacak Miiracaatta Gereken Bilgiler 2) Gegerll bir cep telefonu numagasy

3) Gegerli bir e-posta adresi.

1) e - Devlet sifresi ( e - Devlet sifresi PTT ‘den temin edilir. )
——— o 4) Beyan edilecek yapinin adresi ( yapi1 kayit belgesi alinacak olan yapinin
F 1 bulundugu adres bilgisi NVI’ de kayith olacak. )

5) Tapusu varsa ada ve parsel bilgileri.
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6 ) Toplam insaat alani; konutlarin ve ticari birimlerin ayr1 ayr1 toplam alanlari1 (m?)
m Toplam insaat alani, ortak kullanim alanlari, ruhsata aykiri ve ya ruhsat alinmadan
yapilan imalatlar / degisiklerile elde edilen alanlar da dahil olmak tizere, yapinin tiim
alanlar1 toplamini ifade etmektedir.

@carkln.ggﬁg

{n) » Kurumlar > Gevre ve Sehircilik Bakanligi

" Cevre ve Sehircilik Bakanhg!

m Bagimsiz boliim alani, yalnizca bir bagimsiz boliimde gergeklestirilen ruhsata
aykir1 veya ruhsat alinmadan yapilmis imalatlar/degisiklikler icin bagvuru yapilmak
e-Devlet Kapis Uzerinden Sunulan Hizmetler isteniyor ise bu bagimsiz boéliimde yapilan imalatlar/degisiklikler ile elde edilen alan
imar Baris: Kayt Islemiert dahil olmak lizere, bagimsiz boliimiin briit alani belirlenmelidir.

& Imar Bansi Kayit Basvurusu ve Sorgulamast

B Konut ve ticari amagli bagimsiz boliimlerden olusan karma kullanimli bir yapi i¢in
basvuruda bulunulacak ise toplam konut ve toplam ticari bagimsiz b6liim briit
alanlarinin ayri ayri belirlenmesi gerekmektedir. Bu belirleme yapilirken, konut yada
ticari bagimsiz bolimlerde ruhsata aykiri veya ruhsat alinmadan yapilan

imalat / degisiklikler ile elde edilen alanlarin toplama dahil edildigine dikkat edilmelidir.
Binanin katlar1 hesap edilirken bodrum katlar da hesaba katilir.

« Imar barisi hakkinda detayli bilgi almak icin http://imarbarisi.csb gov.tr/ web sitesini ziyaret edebilirsiniz 12 m

« Bagvuru esnasinda, yapiya ait cepheden veya yapidaki imara aykiniligi gosterecek sekilde gekilmis en az bir, en fazla ik adet
fotograt eklemeniz gerekecekur. Ekleyeceginiz fotograflanin dosya format jpg, jpeg veya .png olmalid.
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u ve Sorgulamasi

& Basvurlanm

« Bagvurunuz tamamlandikian sonra 24 saat igerisinde isleme alinacakur. Bagvurunuz igleme alindiginda Yapi Kayit Belgesi
bedell igin tahakkuk olusturulacakur. Odemeniz gereken tutar Bagvurularim sayfasinda goruntalenecekar.

* Bagvurunuz isleme alindiktan sonra odeme islemini yapana kadar basvurunuzu iptal edebilir veya bir defaya mahsus 120 m? 10 m
olmak tzere guncelleyebilirsiniz

® Yapi Kayit Belgesi bedeli, isbu bagvuru formu esas alinmak suretiyle belirlenecektir.

* Hizmeti tamamlamak
icin bu alam mutiaka #[@ Yukandaki bilgilendirme yazisini okudum ve kabul ediyorum.
doldurmalisiniz. N eT—— v " h 2
Bu sart kabul etmediginiz takdirde isleme devam edemezsiniz. 100 m 10 m
— —

Zemin

Ornekteki yapinin kat adedi

100 m? I 10 m I 3 kat alinacaktir.

Bodrum kat )
100+100+120=320 m



7 ) Yapidaki konut ve ticari birim sayisi

m Yapfidaki konut ve ticari birim sayisi1 ayr1 ayr1 belirtilmelidir.

100 m?
Konut 1 adet konut 100 m?

-

1 adet ticari 100 m?

100 m?
Ticari

8) Arsa/Arazinin emlak vergi birim degeri (TL/m?)
(ilgili belediyesinden alinabilecektir. )

m Emlak vergisi hesabinda kullanilan birim deger ilgili belediyesinden temin edilecektir.
Ayrica birgok belediyenin internet sayfasindan temin edilebilmektedir.

9) Yapinin Bulundugu Arsanin Yiizél¢iimii hesaplanirken;
B Hazineye ve belediyelere ait tasinmazlar lizerinde insa edilmis yapilar i¢in yapinin

oturum alanina karsilik gelen arsa pay1 tizerinden,

® Parsel lizerinde tek bir yapi bulunmasi durumunda yapinin bulundugu parselin
toplam alani, parsel lizerinde birden fazla yap1 bulunmasi durumunda ise sadece
Yapi1 Kayit Belgesi miiracaatinda bulunulan yapiya isabet eden arsa payi iizerinden,

® Hisseli tasinmazlarda, yapi malikine ait hisse orani tizerinden, hesaplama yapilir.
o~

Arsa / arazi alam = 25 x 20 = 500 m?

10 ) Yapi sinifi (sistemin sunacagi seceneklerden secilecek)

1) Tarimsal amacl basit binalar icin 200 TL / m?

2) 1-2 kathi binalar ve basit sanayi yapilari icin 600 TL / m?

3) 3-7 katli binalar ve entegre sanayi yapilar i¢cin 1000 TL / m?

4) 8 ve daha yiiksek kath binalar icin 1600 TL / m?

5) Liiks binalar, villa, ahsveris kompleksi, hastane, otel vb. yapilar icin 2000 TL / m?
6 ) Enerji tiretim tesisleri i¢cin 2.000.000 TL/MW

7) iskele, liman, tersane i¢in 1500 TL/m2

8) Istinat duvars, dolgu alani, havuz, spor sahalari ve benzeri bina niteliginde olmayan
yapilar icin 150 TL/m?2

11 ) imar mevzuatina aykirihgin tarif edilmesi

B Ruhsatsiz yapilan yapilar, ruhsath olup ruhsata aykir1 imalatlar, ruhsata uygun
olup iskan alamamis yapilar, iskanli fakat daha sonradan degisiklik ve ilaveler
yapilmis yapilar vb. yapilari kapsamaktadir.

m Yapinin tamaminin ruhsatsiz bicimde yapilmasi veya yapi kullanma izin belgesi
alinmamis olmasi durumunda yapinin tamamu i¢in Yapi Kayit Belgesi alinmasi
gerekmektedir.

B Basvurular bir yapinin tamami i¢in yapilabilecegi gibi, yapida yer alan tek bir

bagimsiz boliim i¢in de yapilabileceginden; dncelikle bu iki durumdan hangisi i¢in

basvuru yapilacagini belirlenmesi gerekir. Yapinin ruhsati ve/veya yapi kullanma

izni belgesi olup olmadigi; varsa bir bagimsiz b6liimde yada yapinin ruhsati ve eki projesine
aykir1 bigimde yapilan imalatlar; yapiya ait yap1 kullanma izin belgesi varsa, projesine aykiri
bicimde yapilan imalatlarin neler oldugu basvuru dncesinde belirlenerek; not edilmelidir.

m Bir bagimsiz béliimii ilgilendiren aykiriliklar: iskan alindiktan sonra signak ve otopark
gibi ortak kullanim alanlarinin bagimsiz boliime dontstiiriilmesi, konutun ticari kullanima
yada ticari kullanimin konuta doniistiirilmesi, bagimsiz béliimlerin birlestirilmesi, balkon
ve teras kapatilmasi, 1slak hacimlerde yer degisikligi gibi vb. aykiriliklar, bir bagimsiz
bolim i¢in Yap1 Kayit Belgesi alinmasi gereken durumlara 6rnektir.

12 ) Yapiy1 gosteren ve aykirilik kismini gosteren birer adet fotograf. Fotograflarin
dosya formati jpg, jpeg veya png olmahdir.
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Imar Barisi Siirecinde Karsilasabilecek Ornekler

1) Yapinin iskansiz olmasi durumunda; A,B ve C bagimsiz boliim malikleri kendi bagimsiz
birimleri i¢in degil, yapinin tamami icin Yap1 Kayit Belgesi basvurusunda bulunabilecektir.
Hak sahiplerinden herhangi biri Yap1 Kayit Belgesi basvurusunda bulunacak ve bedelin
tamami 6dendikten sonra Yapi Kayit Belgesi diizenlenecektir. Bu bedel malikler arasinda
esit oranda paylastirilacaktir.

100 m?
C
= — Konut
B 100 m?
= E— Konut

I 100 m?
A _ = Konut

2) Iskanl bir yapiya sonradan eklenti yapilmasi durumunda; Yap1 Kayit Belgesi basvurusu
bagimsiz béliime yapilan eklenti kismi ile birlikte yapilacaktir. Asagidaki 6rnekte gorildigu
lizere 400m? iskanli yapiya sonradan 50m? eklenti yapilmistir. Yap1 Kayit Belgesi basvurusu
yapinin tamami i¢in degil, ilgili bagimsiz boliim ve eklenti kismindan olusan yeni bagimsiz
b6liim alani i¢in yapilacaktir.
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L. Bag. Boliim icin B lacal

Bevan Edilen Bag. B6l. Alani (m?)
200450 = 250m?

200 m* —)

(2. Bag. Boliim)

Eklenti
50 m2

Balkon

200 m* —)

(1. Bag. Boliim)

Imar Barisi Siirecinde Karsilasabilecek Ornekler

3) Hisseli tasinmazlarda yapinin hissedarlardan birine ait olmasi durumunda;
Yapi Kayit Belgesi basvuru bedeli, toplam yap1 alani ve yapi sahibinin arsadaki hissesi
oraninda hesaplanacak bedel iizerinden olusturulacaktir.

Arsa Yiizolclimii 500m?

A Sahipleri A ki$iSi1/2
rsa sahipiert B kisisi 1/2
Yap1 Sahibi B kisisi

Toplam Yapi Alani 100m?

m Yukaridaki érnekte yer alan yapiya ait Yap1 Kayit Belgesi bedeli 250m? arsa yiizél¢iimii
ve 100m? toplam yapi alani icin yapi sahibi B kisisi tarafindan olusturularak édenecektir.
A kisisi her ne kadar arsada haksahibi olsada kendisine ait yap1 bulunmadigindan dolay1
herhangi bir bedel 6demeyecektir.

4 ) Hazine ve/veya Belediye tasinmazi iizerinde yap1 bulunmasi durumunda; Yap1 Kayit
Belgesi bedeli, toplam yap1 alani ve yap1 oturum alani kullanilarak hesaplanacaktir. Arsa
yiiz6l¢limii beyan edilirken sadece binanin oturum alani beyan edilecek binaninbahgesi
vb. beyan edilmeyecek.

Hazine ve/ veya Belediye tasinmazi

A B A : Toplam Yapi Alani ( TYA ) = 200 m?

TYA : 200m? | | TyA : 400m? Oturum Alani (0A ) =120 m?

0A:120m* | 0A:220m?

B : Toplam Yap1 Alani ( TYA) =400 m?
Oturum Alani (0A ) =220 m?

m Yukaridaki 6rnekte yer alan yapilara ait Yap1 Kayit Belgesi bedelleri hesaplanirken;

A yapisl icin, toplam yapi alan1 200m?, arsa yiizél¢iimii ( oturum alani ) ise 120m? alinarak
hesap yapilacaktir. B yapisi icin Yap1 Kayit Belgesi bedeli ise toplam yapi alan1 400m?, arsa
ylizolgimii ( oturum alani1 ) ise 220m? alinarak hesap yapilacaktir.



Imar Barnisi ile Ilgili Stkca Sorulan Sorular

1-) Imar Baris1 hangi tarihten énceki yapilar: kapsar?

31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilari kapsar.

2-) imar Baris1 basvurulari nereye yapilir?

Basvurular e - Devlet lizerinden yapilacaktir.

3-) Yap1 Kayit Belgesi Nedir?

Imar Baris1 kapsaminda degerlendirilmis olan yapilar icin olusturulacak belgedir.

4-) imar Baris1 siirecinde 6denecek olan Yap1 Kayit Belgesi bedeli nasil belirlenecektir?

Arsa emlak degeri ile yap1 yaklasik maliyeti toplami tizerinden hesaplanan bedelin
konutlarda %3’(, ticarette % 5’i olacak sekilde belirlenir.

5-) Yap1 Kayit Belgesi kalici imar hakk: saglar mi1?

m Yapi Kayit Belgesi imar acisindan ekstra bir hak saglamaz, miiktesep olusturmaz.
®m  Yapi kayit belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiirtirliikte olan
imar mevzuati hitkiimleri uygulanir.

6-) Imar Barisindan énce alinmis yikim kararlari ve idari para cezalari ne olacak?

Imar Kanunu’na gore alinmis Yikim Kararlari ve idari para cezalari varsa iptal edilecek.

7-) Yap1 Kayit Belgesi alan yapilara su, elektrik ve dogalgaz baglatilabilecek mi?

Yap1 Kayit Belgesi alan yapilara su, elektrik ve dogalgaz baglanabilecek.

Imar Barisi ile Ilgili Stkca Sorulan Sorular

8-) Imar Barisi kapsaminda Kat miilkiyetine gecis olacak mi?

Yapi1 Kayit Belgesi aldiktan sonra maliklerin tamaminin muvafakati ile tapuya miiracaat
edilerek ve yapi1 kayit belgesi icin 6denen bedel kadar ilave 6deme yaparak, cins
degisikligi ve kat milkiyeti tesis edebilecek. Tapuda islem yapilirken yapinin mevcut
durumunu gosteren proje istenecek ve bu projenin Yapi Kayit Belgesindeki bilgilerle
uyumlu olmasi aranacaktir. Bu yiizden Yapi Kayit Belgesi miiracaatinda yapia iliskin
bilgilerin dogru girilmesi gerekmektedir.

9-) imar Baris1 i¢cin hangi tarihe kadar bagvuru yapilabilecek?
Miiracaatlar 31/10/2018 tarihine kadar yapilabilecek

10-) Basvuru yapildigi takdirde Yapi Kayit Belgesi bedeli ne zamana kadar
yatirilabilecek?

Yapi kayit belgesi bedelinin 31/12/2018 tarihine kadar yatirilmasi gerekmektedir.

11-) Hangi yapilar imar Barisindan faydalanamayacak?

m Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar.

m Hazineye ait sosyal donati i¢in tahsisli araziler lizerinde bulunan yapilar.

m 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16. Maddesinde belirtilen istisnai
alanlarda bulunan yapilar.

12-) Hazine tasinmazi iizerine yapilmis olan yapilar imar Barisindan
faydalanabilecek mi?

Hazine tasinmazinin sosyal donati i¢in tahsisli olmasi hali hari¢ olmak iizere
bu yapilar da Imar Barisindan faydalanabilecek.
13-) Yap1 Kayit Belgesi ne zaman kadar gecerlidir?

Yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniistim uygulamasina kadar gegerlidir.
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