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1- AMAC

Igdir ili, Merkez Ilgesi, Hakveyis Mahallesi Ada:154 parsel:1° de kayith tasinmaza ait
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani es zamanli olarak
06.11.2018 tarih 116-2 sayili Meclis karar1 ile onaylanmis olup kullaniminin ‘Teknik Altyap1
Alant’ ve ‘Park Alani’ olarak belirlendigi goriilmektedir. Plan degisikligi ile tasinmazin
‘Teknik Altyapt Alani’ ve ‘Park Alant’ kullanimi ‘Millet Bahgesi’ olarak degistirilmesi
amaclanmaktadir. Plan degisikligi Onerisi ile fiziksel mekandaki acik ve yesil alan
diizenlemelerinin yani sira kiiltiirel mirasimiz ve kiiltiirel peyzaj degerlerinin bir parcasi olacak

alanda kent kiiltiirtimiizii gelistirecek; ayn1 zamanda “sosyal biitiinlesme ve iletisimi”

saglayacak yeni iglevler tanimlanmigtir.

2- KONUM

Planlama alan1 1gdir ili, Merkez, Hakveyis Mahallesi sinirlar1 icerisinde 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam igerisinde kalmaktadir.  Planlama alani toplam 92.155,05 m2

biiylikliigiindeki miilkiyeti Maliye Hazinesine ait alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin I§dir ilindeki Konumu

Planlama alaninin dogusundan Ocak Yolu Sokak, kuzeyinde Kanuni Caddesi, batisinda
Egitim Tesis Alan1 bulunmaktadir. Kentin en 6nemli ve insan trafiginin en yogun oldugu Tansu
Ciller Caddesi ( Vali Konag1 Yolu )’ ne yaklasik 200 m uzaklhigindadir. Igdir kent merkezine

olan uzakligr 1700 m, Hakveyis mahallesine 1.000 m ve Leyleklere olan uzaklig1 ise 750
metredir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Yére igindeki Konumu



Yil 1gdir Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu

2018 197.456 102.171 95.285
2017 194.775 100.268 94.507
2016 192.785 99.057 93.728
2015 192.435 99.099 93.336
2014 192.056 98.908 93.148
2013 190.424 98.008 92.416
2012 190.409 98.537 91.872
2011 188.857 97.770 91.087
2010 184.418 94.443 89.975
2009 183.486 94611 88.875
2008 184.025 95.195 §8.830
2007 181.866 92732 89.134

Sekil 4: Yillara Gére I§dir ilinin Niifusu

Igdir ili niifusu 2018 yilina gore 197.456 kisidir. Bu niifusun 102.171 erkek ve 95.285
kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise %51,74 erkek, %48,26 kadindir. Igdir niifusu bir
onceki yila gore % 1.38 ( 2.681 Kisi ) oraninda artmuistir.

Yil Mahalle Nufusu

2012 1.078
2013 1.076
2014 1.060
2015 1.019
2016 1.018
2017 991

2018 958

Sekil 5 : Planlama Alaninin Bulundugu Mahallenin Niifusu

Planlama alaninin bulundugu mahalle niifusu 2018 yili TUIK verilerine gore 958 kisidir.
Mabhallenin niifusu bir 6nceki yila gore 33 kisi azaldig1 goriilmektedir.



3- DOGAL YAPI ANALIiZLERI
3.1. Egim Analizi

Planlama alani i¢in egim analizi yapildiginda alanin egim derecesinin 0 ile %10 egimli
alanda kaldig1 goriilmektedir.

Sekil 6: Planlama Alanina Ait EGim Analizi

3.2. Deprem Analizi

Planlama alani i¢in deprem analizine bakildiginda kentin 2. Derece Deprem Bolgesinde
kaldig1 goriilmektedir.

GOSTERIM I:I 3. DERECE DEPREM BOLGESI

I:l 5 DERECE DEPREM BOLGESI ) _
2 DERECE DEPREM BOLGES
I:l 4. DERECE DEPREM BOLGESI ) _
1. DERECE DEPREM BOLGESI

Sekil 7: Planlama Alanina Ait Deprem Analizi



3.2. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk A¢isindan Degerlendirilmesi
Igdir Belediye Bagkanligi tarafindan yapilan Imar Planlarina Esas 1/1000 Olgekli Yerlesime
Uygunluk Haritasinda, planlama alan1 OA-Qy ( Onlemli Alanlar — Kuvaterner Birimleri)

alaninda kalmaktadir. Jeolojik ve Jeoteknik Rapor sonucunda belirlenen baslica 6zellikler

sOyledir;
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Sekil 8: imar Planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Haritasi

e Inceleme alaninin tamaminda ekli haritada Qy simgesiyle gosterilen kuvaterner
birimleri yer almaktadir. Inceleme alaninin jeolojisini mahalle bazinda ele alirsak; 14

adet mahalle i¢in zemin profili sdyledir:

o Hakveyis Mahallesi’nde kahverengi, killi kum ve siltli kum killerden olusan

birimler mevcuttur.

e Inceleme alaninda topografik egim degerleri %0-10° arasindadir.



Inceleme alami sinirlar1 icinde yapilan sondaj calismalari sonucunda yer alti suyuna
rastlanilmistir. Inceleme alanimin tamami raporun sonug ve éneriler boliimiinde belirtilen
hususlara uyulmasi kosulu ile yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan olarak
degerlendirilmis ve Yerlesime Uygunluk Haritasinda “Onlemli Alan” olarak
tanimlanmis ve “OA” simgesi ile gosterilmistir. Onlemli alan olarak degerlendirilen

alanlarda;

o Inceleme alaninda mevsimsel akis 6zelligi sunan alanlarda taskin durumunun
belirlenmesi amaciyla DSI goriisleri alinarak, bu alanlarda DSI gériisii

dogrultusunda planlama yapilmalidir.

o Inceleme alaninda sulama kanallart mevcuttur. Yagis ve kullanim sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj calismalar yapilarak ortamdan
uzaklagtirilmas1 gerekmektedir. Gerektiginde sulama kanallart ve sulama

seklinde degisiklikler yapilmalidir.

o Temel oturma alanindaki birimlerde degisken ayrisma ve giinlenme Ortiisii
kalinlig1 nedeniyle, farkli tasima giicii ve farkli oturma davranislar1 gézlenebilir.
Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde, bina oturma alanlarinin zemin
parametreleri tespit edilerek bina temellerinin ayn1 ve saglam birimlerin lizerine
oturtulmas1 gerekmektedir. Temel tipi se¢imi bu faktorler goz 6niine alinarak

yapilmalidir.
o Olusacak kaz1 sevleri uygun projelendirilmis istinat duvar ile desteklenmelidir.

Inceleme alani Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'nda 2. Derece deprem bolgesinde
kalmaktadir. 2. derece deprem bolgesinde etkin yer ivme katsayis1 0,30 g olarak

alinmalidir.

Inceleme alaninda yer alan killi birimler; genel olarak plastik olup kuru dayanimlari orta
olarak degerlendirilmistir. Inceleme alanindaki zeminler diisiik sisme potansiyeline
sahip zeminler olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Inceleme alaninda hakim litolojiyi
olusturan zeminler; SC (Killi Kum), SM (Siltli Kum) ve CL (Diistik Plastisiteli Kil) sinifi
zeminler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Inceleme alanindaki zemin siiflarin1 mahalle
bazinda ele alirsak: Hakveyis Mahallesi i¢in SC (Killi Kum) ve SM (Siltli Kum); sinifi

zeminler olarak karsimiza ¢ikmaktadir.



Yer hakim titresim periyodu yeni aliivyon’da (Qy) ise 0,30-0,80 sn aralifinda
degismektedir. Hesaplanan yer hakim titresim periyodu degerleri, ¢alisma alaninda yer
alan birimlerin salinim durumlar ile ilgili genel ongdriim amacini tagimaktadir. Ansal
vd (2004) dlgiitiine gore yer hakim titresim periyodu deger degisimleri ¢alisma alaninin
geneli i¢in “C” sinifina girmektedir. Bazi kii¢lik zonlarda “B” sinifi da gézlenmektedir.
Calisma alaninda deprem yiiklerinin olusturacagi salininm durumunda yer ile yapinin

rezonansa ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

Goreceli yer biiylitme faktorleri ise hem Midorikawa (1987) hem de Joyner ve Fumal
(1984) iligkilerine gore yeni aliivyon’da (Qy) 1,5-3,5 araliginda degismektedir. Ansal vd
(2004) ol¢iitiine gore spektral biiyiitme deger degisimleri calisma alaninin geneli i¢in*“B,
orta tehlike diizeyi” sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral
biiylitmelerin 2,0 ve lizerindeki degerlerinin yerlesime Onlemli alanlar i¢in kriter
olusturacagimni belirtmislerdir. Bu acidan biiyiitmeden kaynaklanabilecek jeoteknik
sorunlara dikkat edilmeli, yap1 boyut ve temel analizleri buna gore gerceklestirilerek,

depreme dayanikli yap1 tasarimu ilkelerine bagli kalinmalidir.

Elde edilen sonuglar yardimiyla calisma alanini olusturan birimlerin rezistivite
karakteristikleri belirlenerek jeoteknik acidan degerlendirmeler yapilmistir. Hesaplanan
rezistivite degerleri incelendiginde; yeni aliivyonda (Qy) killi seviyeler 10 Qm ile 30
Qm, kumlu cakilli seviyeler 85 Qm ile 250 Qm, killi ¢akilli seviyeler 35 Qm ile 85 Om

araliginda rezistivite degerleri ile karakterize olmaktadir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilasmada “Baymndirlik ve Iskan Bakanligi Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine kesinlikle

uyulmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin bina bazinda sondajli zemin etiitii hazirlanmals,
bu etiit sonucunda ¢ikacak parametrelere gore temel sistemleri ve alinacak tedbirler

belirlenmelidir.

Inceleme alaninda agilan arastirma sondajlarinda yer alt1 suyuna rastlanilmasi ve yer alti
su seviyesinin ylizeyden itibaren 2 m-7,5 m araliginda degisen derinlikte bulunmasi,
inceleme alaninin II. Derece deprem bdlgesinde yer almasi ve zeminin agirlikli olarak

siltli killi kumlardan olugmasi nedeniyle sivilagsma riski mevcuttur.

Inceleme alaninda arastirma sondajlarindan alinan numunelerden yapilan hesaplamalara

gore en diisiik tasima giicii degeri (0,68 kg/cm2) 1,00 kg/cm2’den kiigiiktiir. Genel bir



degerlendirme amaciyla verilmis olan bu hesaplar bina tasima giicli degerleri olarak

kullanilmamal1 uygulama 6ncesinde yapilacak parsel bazinda zemin etiitlerinde bina yiik

ve temel boyutlarina gore tagima giicii degerlendirmeleri mutlaka yapilmalidir.

4- TAPU ve MULKIYET DURUMU

Plana konu alan; 154 ada 1 numarali kadastral parseli kapsamaktadir.

154 ADA
1 PARSEL

Sekil 9:154 Ada 1 Parsele Ait Miilkiyet Bilgisi

Planlama alani olan 154 ada 1 parsele ait tapu bilgisi asagidaki gibidir;

i/ Tlce Mahalle Ada/ Parsel Yiiz 6l¢iimii Nitelik

Mevkii

[gdir/Merkez Hakveyis 154/1 92.155,05 m2 Arsa

Sekil 10: 154 Ada 1 Parsele Ait Tapu Bilgisi




5- ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu saha, halihazirda sazlik alan kullanimindadir.

Sekil 11:154 Ada 1 Parsele Ait Arazi Kullanim Durumu

Sekil 12:154 Ada 1 Parsele Ait Arazi Kullanim Durumu



6- MEVCUT PLAN KARARLARI
6.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alan1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda ‘Agaglandirilacak
Alan’ kullanimi1 olarak belirlenmistir. 04.02.2012 tarihli Ardahan-Kars-Igdir-Agr1 Cevre
Diizeni Plani kararlarinda ‘Agaglandirilacak Alanlar’ taniminda; ‘Agaglandirilacak Alanlar:
bulunduklar1 yorenin dogal bitki ortiisiine uygun olarak agaclandirilma calismalar1 yapilan ya

da yapilmasi 6nerilen alanlardir.” denilmektedir.
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Sekil 13:154 Ada 1 Parsele Ait Cevre Diizeni Plani



6.2. Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Igdir Belediye Meclisi'nin onayli mevcut 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda; 152-A-
06-B numarali paftada bulunan 154 ada 1 numarali parselin imar durumu; ‘Teknik Altyap1

Alan1’ ve ‘Park Alan1’ olarak belirlenmistir.

Sekil 14: 154 Ada 1 Parsele Ait Meri Nazim imar Plani



7- ONERI PLAN KARARLARI

Oneri Nazim Imar Plan1 Kararlar

Oneri Nazim Imar Planz; Igdir Ili, Merkez, Hakveyis Mahallesi’nde konumlu, 92.155,05
m2 yiizél¢iimlii 154 Ada, 1 parselin yerlesime uygun olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
hazirlanmistir. S6z konusu tasinmaz mevcut durumda kullanilmamaktadir. Plan degisikligi ile
konu alanda kamu kullanimi i¢in mevcut islevi ile uyum saglayacak daha etkin mekanlar
iiretilmesi amaglanmaktadir. Bu amagcla s6z konusu tasinmazin ‘Teknik Altyap: Alan1’ ve © Park
Alanr’ kullanim1 bdlgeye ve sehre, eglenme ve dinlenme alanlarinin oldugu, kentsel yasam
kalitesini artiracak ekolojik ve estetik degeri yiiksek acik yesil alan kazandirilmasi amaciyla

‘Millet Bahgesi’ ve ‘Otopark’ kullanimi olarak yeniden diizenlenmistir.

Planlama Sinin

@
O ‘ N

Sekil 14: 154 Ada 1 Numarali Parsele Ait Oneri Nazim imar Plani



8.PLAN NOTLARI
1- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, IGDIR LI, MERKEZ ILCESI, HAKVEYIS
MAHALLESI MILLET BAHCESI ALANI OLARAK TANIMLANAN BOLGEY1 KAPSAR.

2- MILLET BAHCESI: YAPISAL VE BITKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE
BOLGENIN COGRAFYASINA OZGU DEGERLERI KAPSAYAN VE GELECEKTE
SEHIRLERIN KULTUREL PEYZAJ KIMLIGI ILE MARKASINI TEMSIL EDECEK
OZGUNLUKTE DINLENME VE EGLENME ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK
VE EKOLOJIK DEGERI YUKSEK ACIK YESIL ALANLARDIR.

3- UYGULAMAYA ILISKIN HUKUMLER 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
3- BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI IMAR

PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERIILE DIGER iLGIiLIi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



Igdir ili, Merkez ilgesi, Hakveyis Mahallesi, 154 ada,
1 parsel Millet Bahgesi amagh 1/5000 6l¢cekli Nazim
imar Plani Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Agiklama Raporu -16- sayfadir-




