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IMAR PLANI DEGISiKLiGi GEREKCE VE ACIKLAMA RAPORU

1. Plan Degisikligi Alaninin Tanimi

imar plani degisikligine konu olan alan, Igdir ili, Merkez ilge, Baharli Mahallesi 49 ada
13 ve 38 parseller olup, plan degisikligi onama siniri 1/1000 6lgekli 152-A-06-C-2-A ve 152-A-
06-C-2-B paftalarinda 418100-418300 dikey ve 4421400-4421500 yatay koordinatlar arasina
tekabiil etmektedir. Igdir il Ozel idaresinin talebi (zerine, ilgili parsellerin kamu yarari baz
alinarak satisinin gergeklestirilebilmesi igin plan degisikligi gindeme konu olmus; Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’'nin resen onaylanmasi baz alinarak hazirlanmistir.

2. imar Plani Degisikligi Yapilacak Alana iliskin Sosyal, Cografi ve Fiziksel Veriler

Dogu Anadolu Bolgesinde bulunan Igdir'in dogusunda Nahgivan ve Ermenistan,
kuzeyinde Ermenistan ve Kars, batisinda Kars ve Agri, giineyinde Agri ili bulunmaktadir. Igdir
Ovas!l ve cevresi, Turkiye ve Dogu Anadolu oOlglsiinde kendine 6zgl iklim ozellikleriyle
"yéresel klima" alani igine girmektedir. 1gdir Rasat istasyonu'nun 40 yillik dlgiimlerine gére,
bu merkezde yillik sicaklik ortalamasi 11.6 CO, yilhik ortalama sicakhk farki ise 29.2 CO
kadardir. En ylksek sicaklik degerlerine agustos 41.8 CO, en dustk sicaklik degerlerine de
aralik ayinda -30.3 CO rastlanmaktadir. Don olayinin olustugu giin sayisi 112.5 gin, yillik
ortalama yagis tutari 257.6 mm. kadar olup, yagislarin yaridan fazlasi 154.6 mm ile ilkbahar
ve yaz mevsimlerine isabet etmektedir. En az yagis ise 47.8 mm ile kis mevsiminde
dismektedir.

Igdir ilinin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanir. Sanayi ve turizm sektori fazla
gelismemistir. Tarim: Aras Nehrinin suladigi 1gdir Ovasi, dnemli tarim alanidir. iklimin uygun
olmasi sebebiyle, ovada pamuktan seftaliye kadar cesitli bitki ve meyve yetistirilir.

Igdir'da cevre il, ilce ve komsu llkeler ile baglantisi kara yoluyla saglanmaktadir. Bolge
kara yolu baglantisi sehirler arasi ve sehir ici olmak (izere ikiye ayrilir. Sehirler arasi yollar
Erzurum, Kars ve Dogubayazit'tan gelerek Igdir'in sehir merkezinde tek bir istikamette
birlesir ve Dil Ovasini takip ederek Dilucu Sinir Kapisindan Nahg¢ivan'a dogru uzanir. Sehir igi
yollar ise Dil ucu Sinir Kapisindan Tuzluca ilgesinin Kars ve Erzurum'la olan sinirina kadar
uzanir. Sehirde kara yolu haricinde Kars Tren istasyonu veya Kars Hava alani araciligi ile
Kars'a oradan da kara yolu ile 1gdir'a ulasilir. Igdir Hava limani 13 Temmuz 2012'de acilarak i¢
hat ucuslarina hizmet etmektedir.



3. Imar Plani Degisikliginin Aciklamasi

ilgili 49 ada 13 ve 38 parsellerin mevcut imar lejanti Resmi Kurum Alani olup, 1gdir il
Ozel idaresinin talebi {izerine, adi gegen parsellerin satisinin gergeklestirilebilmesi amaciyla,
yerinde ve paftasinda vyapilan c¢alismalar sonucunda, kamu vyarari gbéz Onlnde
bulundurularak; 49 ada 13 parselin imar lejanti Bitisik Nizam 5 Kat Ticaret-Konut Alani ve 49
ada 38 parselin imar lejanti Bitisik Nizam 5 Kat Ticaret Alani olarak dizenlenmis ve gerekli
pafta isaretlemeleri yapilmistir.

Plan degisikligine konu parseller 25/12/2009 tarihinde miilga Bayindirlik ve iskan il
Miidiirligi tarafindan onaylanan Igdir ili Revize imar Planina esas Jeolojik Etiit Raporunda
yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan olarak degerlendirilmistir..

Ayrica yapilan duzenlemeyle toplamda B-5 yapilasma bicimli 2951 m? alan
diizenlenmis olup, 1gdir imar Plani Agiklama Raporunda Belirtildigi Gizere “BITISIK NiZAM
ONERILMIS TICARET PARSELLERINDE, S5KATLI BOLGELERDE PLAN UZERINDE TAKS VE KAKS
YAZILMAMIS iSE TAKS 0,60 KAKS 3,10'U ASAMAZ ” dolayisi ile 2951 m? x 3.10 = 9148 m?
insaat alani olusmaktadir.

Planli Alanlar imar Yénetmenligi Madde 29’da belirtildigi gibi asgari mistakil insaat
alani 28,5 m? kabul edildiginde ve artan insaat Alani / 28,5 m? hesaplamasi yapildiginda
9148 m? / 28,5 m? = 320 kisilik bir ntfus artisinin olacagi hesaplanmistir.

4. Sonug ve Degerlendirme

Yapilan dilizenlemeler kadastral sinirlar, mevcut yapilasmalar, miulkiyet dokusu,
ulasim stirdirilebilirligi ve tesviyesi; planlama esaslari ve islevselligi kapsaminda, kamu yarari
g0z 6nlinde bulundurularak hazirlanmistir.




Godgle

M16"K ~44202'08.67"D. yikseklik 862 m  goz hizasi

Resim 2: imar Plani Degisikligi Alaninin Uzak Uydu Goériintiisi

6. imar Plani Degisikliginin Pafta Goriintiileri
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Resim 3: 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama imar Plani




Resim 4: 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plani

7. imar Plan Degisikligi Sinirinin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Gériiniimii
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Resim 7: Ardahan-Kars-Agri-Igdir Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
HAZIRLAYAN




1gdir ili, Merkez ilgesi, Baharli Mahallesi, 49 ada, 13
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