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1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİNİN GEREKÇELERİ 

Plan değişikliğine konu parsel Maliye Hazinesi mülkiyetinde olup yaklaşık 0,83 hektarı 

Antakya Gümrük Müdürlüğü adına tahsislidir. Kalan 2,36 hektarlık kısımda Antakya 

Uluslararası Nakliyeciler Toplu İşyeri Yapı Kooperatifi adına ön izin verilmiştir. Ön İzin 

Sözleşmesi eklerde (EK-1) yer almaktadır. 

6 Şubat 2023 ve 20 Şubat 2023 tarihlerinde meydana gelen depremlerden önce 

parselin ön izine konu 2,36 hektarlık kısmında 5 adet yapı olduğu 05.2023 tarihli uydu 

görüntülerinden tespit edilebilmektedir.  

Resim 1. 05.2023 Tarihli Uydu Görüntüsü 

 

Kaynak: Google Haritalar, 2024 

Hatay Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünün 08.05.2023 tarih ve 

6364269 sayılı “Enkaz Kaldırma İzni” konulu yazısında; 

“… Hatay Valiliği Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığı'nın 07.04.2023 tarih ve E-

99643061-755.99-106711 sayılı yazısı ile 6 Şubat ve 20 Şubat tarihlerinde meydana gelen 

depremlerde oluşan hasar nedeniyle yıkılıp enkazının kaldırılması gereken sanayi tesisleri ile 

ticari işletmelerde Sanayi siciline kayıtlı sanayi işletmesi (fabrika vb.) kapsamında bulunma, En 

az 1.000 m² büyüklüğe sahip market/ depo/ showroom/ galeri/ plaza gibi ticari işletmeler ile 

özel okul/hastane/otel gibi yerler kapsamında bulunma, Mülkiyet durumunu belgeleme 

şartlarını taşıyan tesis ve işletmelerin enkazları, içerisinde bulunan geri dönüşüm 

malzemelerinin (demir, metal, plastik vb.) ekonomik değeri göz önünde bulundurularak 

istenildiği takdirde mülk sahiplerince kaldırılabileceği belirtilmiştir. 

İlgi dilekçe ile Büyükdalyan Mah. E 5 karayolu cad. No:287 A-B-C-D-E Bloklar Antakya/ 

HATAY adresinde bulunan işletmenin enkazının kaldırılması talebine ilişkin yapılan incelemede, 

söz konusu işletmeye ait enkazın kaldırılmasında bir sakınca bulunmamaktadır.” ifadelerine 

yer verilmiştir.  

120 Ada 58 Parsel 

Plan Değişikliğine 

Konu Alan 
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07.2023 tarihli uydu görüntülerinde parselin ön izine konu 2,36 hektarlık kısmında yer 

alan 4 adet yapının yıkılıp enkazlarının kaldırıldığı 1 adet yapının korunduğu tespit edilmiştir. 

Resim 2. 07.2023 Tarihli Uydu Görüntüsü 

 

Kaynak: Google Haritalar, 2024 

Mevcut durumda parselin kuzeybatı kesiminde yer alan 0,83 hektarlık Antakya Gümrük 

Müdürlüğü tahsisli alanda kuruma ait yapı ve alan kullanımları yer almaktadır. Plan 

değişikliğine konu 2,36 hektarlık alanda ise boş alanlar ve tır parkı kullanımları yer almaktadır. 

Parselin yer aldığı bölge ağırlıklı olarak lojistik firmalarının, ticari işletmelerin ve sanayi 

tesislerinin yer seçtiği, Antakya – İskenderun Yolu (E5 Karayolu) üzerinde lineer gelişim 

gösteren bir bölgedir. 

Ön İzin Sözleşmesi’nde; 

“… onaylı imar planı kullanım kararlarına uygun olarak Gümrük Deposu Binası ve 

Gümrükleme Alanı ile birlikte Yazıhane, Tır Parkı, Banka Şubesi (sabit ve kalıcı tesisler) 

yapılmak üzere ve fiili kullanım olmaksızın; öncelikle taşınmazın tescil, ifraz, tevhit, terk ve 

benzeri işlemlerin yapılması ve/veya imar planının yaptırılması, değiştirilmesi, uygulama 

projelerinin hatırlatılması ve onaylatılması amacıyla ön izin verilmiştir.” ifadesi yer almaktadır. 

Buna göre ön izin sahibi tarafından, tahsis amacına uygun yatırımların yapılabilmesi, 

alanın etkin ve verimli kullanılabilmesi için, yürürlükteki 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 

Planında plan değişikliğinin yapılması gerekmektedir. 

 

 

 

 

120 Ada 58 Parsel 

Plan Değişikliğine 

Konu Alan 
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2. PLANLAMA ALANIN KONUMU 

Plan değişikliğine konu alan; Hatay ili Antakya ilçesi Büyükdalyan Mahallesi sınırları 

içerisinde yer alan 120 ada 58 parselde yer almaktadır. Söz konusu alanlar Antakya ilçe 

merkezinin kuzeyinde Antakya – İskenderun yolunun batısında konumludur. Planlama alanı 

ITRF-96 koordinat sistemine göre 1/1000 ölçekli P36-A-24-B-2C ve P36-A-24-B-2D nolu pafta 

sınırları içerinde yer almaktadır. 

Resim 3. Alanın Bölge İçindeki Konumu 

 
Kaynak: Google Haritalar, 2024 

Plan değişikliğine konu 120 ada 58 parsel; ara parsel niteliğinde olup, batı yönünde 

Atatürk Caddesi’ne cephelidir.  

Resim 4. Yakın Çevre Uydu Görüntüsü 

 
Kaynak: Google Haritalar, 2024 
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3. PLANLAMA ALANININ NİTELİKLERİ ve HUKUKSAL DAYANAKLAR 

Plan değişikliğine konu alan kapsamında; kısıtlayıcı herhangi bir sit kararı, koruma 

kuşakları, mania kriterleri vb. hususlar bulunmamaktadır. Söz konusu alanda özel kanunlar 

kapsamına giren herhangi bir husus ve plan değişikliğini etkileyecek herhangi bir mahkeme 

kararı bulunmamaktadır. 

4. KADASTRAL DURUM ve MÜLKİYET BİLGİLERİ 

Plan değişikliğine konu alan; Hatay ili Antakya ilçesi Büyükdalyan Mahallesi sınırları 

içerisinde yer alan 120 ada 58 parselin 2,36 hektarını kapsamaktadır. 

Resim 5. Yakın Çevre Kadastral Yapı 

 

Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Parsel Sorgulama Uygulaması, 2024 

120 ada 58 numaralı parselin tapu alanı 31.957,08 m² olup, niteliği “Arsa” olarak 

tanımlanmıştır.  

Ada/Parsel İl/İlçe/Mahalle Mülkiyet Yüzölçümü (m²) 

120/58 Hatay/Antakya/Büyükdalyan Maliye Hazinesi 31.957,08 
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Taşınmazın tapu kayıtlarında yer alan takyidatlar incelenmiş olup İrtifak Hakları 

hanesinde 06.02.2013 tarihli “Üst hakkı vardır. (İrtifak hakkının başlangıç tarihi 16/05/2005 

tarihinde başlamak üzere yıllığı 20000 TL 30 yıl süre ile irtifak hakkı)” şerhi ve Beyanlar 

hanesinde 14.07.2023 tarihli “Diğer (Konusu: Üzerindeki yapı 7269 Sayılı Kanun Kapsamında 

Ağır Hasarlıdır)” beyanı bulunmaktadır. 

Resim 6. Tapu Bilgileri (TAKPAS Detay) 

 

Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu ve Kadastro Paylaşım Sistemi Modülü, 2024 
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Taşınmaz Maliye Hazinesi adına kayıtlıdır. Parselin 2,36 hektarlık kısmında Antakya 

Uluslararası Nakliyeciler Toplu İşyeri Yapı Kooperatifi adına ön izin verilmiştir. Parselin kalan 

0,83 hektarı Antakya Gümrük Müdürlüğü adına tahsislidir. 

Resim 7. Ön İzin Verilen Alan – Uydu Görüntüsü 

 

Kaynak: Google Haritalar, 2024 

Resim 8. Ön İzin Verilen Alan – Ebatlı Ölçü Krokisi 

 

Ön İzin Sözleşmesine 

Konu Alan 
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5. İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

Planlama alanının konu olduğu Hatay İli Antakya İlçesi 1/5000 Ölçekli İmar Planına Esas 

Mikro Bölgeleme Etüt Raporu Mülga Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 21.02.2018 

tarihinde onaylanmıştır (EK-2). Planlama alanı yerleşime uygunluk açısından “Önlemli Alanlar 

5.1 (ÖA.-5.1)” olarak değerlendirilmiştir. Onaylı İmar Planına Esas Mikro Bölgeleme Etüt 

Raporun’nda Önlemli Alanlar 5.1 (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme-Oturma-

Taşıma Gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar için; 

“İnceleme alanında Alüvyon ve Alüvyon Yelpazesi ve Göl Tabanı Çökellerine ait 

zeminlerin hakim olduğu düşük eğimli (%0- %10) olan sahalar “Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1)” 

olarak tanımlanmıştır. Yapılan çalışmalar sonucunda Alüvyon, Alüvyon Yelpazesi ve Göl Tabanı 

Çökellerinin hakim olduğu alanlarda yer yer oturma riski bulunmaktadır. Alüvyonda yer yer 

taşıma gücü riski bulunmaktadır. Şişme değerinin “düşük-orta-yüksek” olması ve yanal ve 

düşey yönden kalınlığı ile birlikte litoloji ve jeoteknik parametreleri değişkenlik gösterdiğinden 

dolayı söz konusu alanlar ÖA-5.1 olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlardaki yapılaşmalarda 

uyulacak koşullar ise, aşağıdaki şekilde belirlenmiştir. 

• Zemin profilindeki birimlerin neden olabileceği oturma, farklı oturma, şişme vb. riskler zemin ve 

temel etüt çalışmalarında belirlenerek yapı-zemin etkileşimine uygun olarak temel sistemi 

geliştirilmeli ve zemin deformasyonlarına karşı yapı ve temel güvenliği açısından gerekli 

önlemler ve zemin iyileştirmeleri uygulanmalıdır. 

• Yapı yüklerinin taşıttırılacağı zemin türü jeolojik birimlerdeki şişme, oturma, taşıma gücü 

tahkikleri ile sıvılaşma tahkikleri, parsel/bina bazı zemin etütlerinde ayrıntılı olarak yapılmalıdır. 

• Yapı yükleri, şişme-oturma-taşıma gücü-sıvılaşma vb. sorunların yaşanmayacağı veya bu 

sorunlara yönelik gerekli önlemlerin alındığı jeolojik birimlere taşıttırılmalıdır. 

• Yapı temellerini olumsuz etkileyecek yüzey ve yeraltı sularının uzaklaştırmasına yönelik uygun 

drenaj sistemleri yapılmalıdır. 

• Parselde oluşturulacak her türlü kazı şevi, komşu parselleri ve yapılaşmayı tehdit etmeyecek 

şekilde açılmalı ve uygun istinat yapıları ile korunmalıdır. 

• Yapılaşmayı etkileyecek mühendislik sorunlarına yönelik önlemler, uzman mühendisler 

tarafından projelendirilerek Belediyesi kontrolünde yerine getirildikten sonra yapılaşmaya izin 

verilmelidir. 

• Temel tipi, temel derinliği ile temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri, 

oturma, farklı oturma, şişme, taşıma gücü, sıvılaşma, zemin grubu, zemin sınıfı, zemin hakim 

titreşim periyodu, zemin büyütmesi vb. riskler zemin ve temel etüt çalışmalarında belirlenerek 

yapı-zemin etkileşimine uygun olarak temel sistemi geliştirilmeli ve zemin deformasyonlarına 

karşı yapı ve temel güvenliği açısından gerekli önlemler ve zemin iyileştirmeleri yöntemleri 

belirlenmelidir. 

• Sığ temel derinliğine sahip hafif yapılar ve alt yapı unsurları için şişme potansiyeli göz önünde 

bulundurulmalı ve bu alanlarda zemin iyileştirme yöntemleri kullanılarak zemin dayanım 

parametreleri arttırılmalıdır. 

• Bu alan içerisindeki tüm akar ve kuru dereler için planlama öncesi DSİ’den güncel görüş alınmalı 

ve bu görüşe bağlı kalınarak planlamaya gidilmelidir. 

• Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik hükümlerine uyulmalıdır.” 

ifadelerine yer verilmiştir. 
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6. YÜRÜRLÜKTEKİ ÜST ÖLÇEKLİ PLANLAR 

6.1. Hatay İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

İlde yürürlükte olan Hatay ili 1/100.00 ölçekli Çevre Düzeni Planı bulunmaktadır. 

Belediye Meclisinin 09.02.2018 tarihli toplantısında İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 

yazısı ile İmar ve Bayındırlık komisyonuna havale edilen; Hatay Büyükşehir Belediyesi yatırım 

programında bulunan Hatay ili 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 10.05.2018 tarihinde 

onaylanmıştır. Meclis Kararı eklerde (EK-3) yer almaktadır. 

Söz konusu çevre düzeni planında planlamaya konu alanlar; “Kentsel Servis Alanı” 

olarak belirlenmiştir. Hatay ili 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Hükümlerinde Kentsel 

Servis Alanları ile ilgili; 

“Belediye Hizmet Alanı, Kamu Hizmet Alanı, Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı, Toplu 

İşyerleri ve Küçük Sanayi Sitesi Alanlarının yer aldığı kentsel ölçekte çalışma alanlarıdır.” 

ifadeleri yer almaktadır. 

Uygulama hükümleri başlığı altında Kentsel Servis Alanları için; 

“Bu alanlarda mevzuat kapsamında yer alacak kullanımlar ve bu kullanımlara ilişkin 

yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir.” hükmü yer almaktadır. 

Harita 1. Hatay İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

 
Kaynak: Antakya Belediyesi, 2024 
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7. MEVCUT 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

1/1000 ölçekli Antakya (Hatay) 7.Etap Revizyon Uygulama İmar Planı, Antakya Belediye 

Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 22 sayılı kararı ile onaylanmıştır. 

Söz konusu onaylı Uygulama İmar Planında; plan değişikliği çalışmalarına konu 120 ada 

58 parsel “Resmi Kurum Alanı” olarak düzenlenmiştir.  

Resim 9. Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 
Kaynak: Antakya Belediyesi, 2024 

Parselin batıda 15 metrelik, kuzey, güney ve doğuda ise 10’ar metrelik taşıt yollarına 

cephelidir. Bölgede 15 metrelik taşıt yolunun doğu kesimde ise konut dışı kentsel çalışma alanı 

kullanımları önerilmiştir. Resmi Kurum Alanı’nda yapılaşma koşulları; Emsal 1,60 ve Yençok:4 

Kat olarak düzenlenmiş ve tüm cephelerden 10’ar metrelik yapı yaklaşma mesafesi 

bırakılmıştır. 
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8. ÖNERİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

İmar planı değişikliği teklifi Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 26. Maddesi “İmar 

planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı 

dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak 

yapılır.” tanımı gereğince hazırlanmıştır. 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişiklikleri kapsamında, 120 ada 58 numaralı 

parselin ön izne konu 2,36 hektarlık kısmı “Lojistik Tesis Alanı” olarak düzenlenmiştir.  

Plan değişikliği teklifinde onaylı 1/1000 ölçekli Antakya (Hatay) 7.Etap Revizyon 

Uygulama İmar Planı ulaşım kararlarına ve ada kenarlarına müdahale edilmemiş olup aynen 

korunmuştur. 

Ön izne konu olmayan parselin kuzeybatı kesiminde yer alan 0,83 hektarlık alanda 

herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. 

Resim 10. Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Değişikliklere yönelik mevcut plan ve öneri plan alan dağılımları şu şekildedir: 

Ada/Parsel Mevcut Uygulama İmar Planı Öneri Uygulama İmar Planı Alan (ha) 

120/58 Resmi Kurum Alanı 
Lojistik Tesis Alanı 2,36 

Resmi Kurum Alanı 0,83 

Lojistik Tesis Alanı’nda yapılaşma koşulları onaylı imar planı yapılaşma koşullarına 

uyumlu olarak Emsal: 1,60 ve Yençok: 4 Kat olarak düzenlenmiş ve tüm cephelerden 10’ar 
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metrelik yapı yaklaşma mesafesi bırakılmıştır. Parselin yakın çevresindeki alanlarda da aynı 

yapılaşma koşullarının uygulandığı tespit edilmiştir. 

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 11. Maddesi’nde; 

“İmar planlarının yapımı ve değişikliklerinde planlanan alanın veya bölgenin şartları ile 

gelecekteki gereksinimleri göz önünde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapı alanlarında 

bu Yönetmeliğin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan büyüklüklerine uyulur.” 

İfadesi yer almaktadır. 

Plan değişikliği teklifinde önerilen kullanımın nüfus artışına sebep olmayacağı 

değerlendirilmiştir. Bu sebeple ilave sosyal ve teknik altyapı alanı ihtiyacı bulunmamaktadır. 

Harita 2. Mevcut ve Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Karşılaştırması 

  
 

MEVCUT PLAN ÖNERİ PLAN 
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9. EKLER 

EK 1. Ön İzin Sözleşmesi 

 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65



 

13 
 

 

 

 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65



 

14 
 

 

  

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65



 

15 
 

 

  

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65



 

16 
 

 

  

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65



 

17 
 

 

  

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65



 

18 
 

 

  

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65
 - 

13
49

85
03

65



 

19 
 

EK 2. Hatay İli Antakya İlçesi 1/5000 Ölçekli İmar Planına Esas Mikro Bölgeleme Etüt 
Raporu 
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EK 3. Hatay Büyükşehir Belediyesi 10.05.2018 tarih ve 162 sayılı Meclis Kararı 
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