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1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degdisikligi Plan Aciklama Raporu I.-

1 PLAN DEGiSiKLiGi YAPILAN ALANIN GENEL DURUMU

Calisma alani Arsuz iicesi (Hatay) Fahura Mahallesi 0 ada 12-15-534-535-1221 parsellerin bulundugu alana
isabet etmektedir.

Harita 1 Plan Degisikligi Uydu Gorintisi

1/1000 élcekli onayll Uygulama imar Planinda O34-D-18-D-2-B, O36-D-18-C-1-A, 036-D-18-C-1-D ve O364-
D-18-D-2-C nolu paftalara denk gelmektedir.

2 MEVCUT DURUMA iLiISKiN TEMIN EDILEN VERILER

2.1 Mulkiyet Durumu ve Parsel Bilgileri

Calisma alani sinin 5 adet parsele isabet etmektedir. Bu parseller 0 ada 12 parsel, 0 ada 15 parsel, 0 ada
534 parsel, 0 ada 535 ve 0 ada 1221 parsellerdir. Parsellerin toplami 15.92 hektardir.

Tablo 1 Parsel Listesi

Mahalle Ada/Parsel Alan (m2)
Fahura 0/12 49.242
Fahura 0/15 35.354
Fahura 0/534 19.681
Fahura 0/535 9.950
Fahura 0/1221 44.991
Toplam 159.218
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Resim 1 12 Parsel Milkiyet Bilgileri

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI Fb e T
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : J12
Zemin No 1 9442264 Yiizélkeumii 1 49242 m2
ifilce : HATAY/ARSUZ Ana Tasinmazin Niteligi 1 SULU TARLA
Mahalle : FAHURA Blok/Kat/Girig-B.B.No :
Mevkii : KARAAGAG Arsa Pay/Payda
Cilt/sayfa No T 20/1933 Arsa Payina DUgen m2
Kayit Durumu i Aktif Bagimsiz Boliim Niteligi
Miilkiyet Bilgileri
Ad\/SayadiUnvan TC Kimlik/Vergi No |Ana Adi-Baba Adi Hisse Orani Arsa Payi Hisse Miktari  |Edinme Sekli Edinme Tarihi | Yevmiye No
HACT YUSUF AZSA BIN ABDULLAH ABA VAKFT 4541823064 i 11 49242 m2 Tuzel '(‘5}"?‘”“ Unvan Degisikiigi 13/12/2018 9767
p
Tasinmaz Uzerindeki Serh/Beyan/Irtifak Bilgileri
islem |Iglem
Vi |Tanw  [AsiKama
5 24/05/2018 |J2Plon=Diger, Ciimle=Diier (Konusu: 2565 Sayih Kanunun 28. Maddesi Geredji Yabancilarin Tasnmaz Ml ve izin Bslge Icerisinde kalmaktadir. ) Tarih: 22.05.2018 Say::
eyan 05/ 1450723, Malik/Lehtar=(SN: 7925161) HATAY KADASTRO MUDURLUGU ISKENDERUN BIRIMI VKN:
Serh 10/02/2022 Sablon=Diger, Ciimle=Diger (Konusu: 222 Sayili IIkégretim Kanunu geredince okul yeri olarak ayrilmistir.Milli Egitim Bakanhginin muvafakati alinmadan satilamaz. ), Baglama Tarihi=10.02.2022 00:00:00, Biti
Tarihi=10.02.2022 00:00:00, Malik/Lehtar=(SN:5365917) TLCE MiLLT ESTTIM MODURLOSE VKN:
friifak Sablon=Diger Irtifak Hakk, Climle=H: CENUBVE GARBIN DAN GEGEN SUDAN INTIFA H., Baglama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.1900 00:00:00
Muhdesatlar (Agag, Konut, Miis ilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
|n'irii ]Agrldnma hanlm |Yevmlve Tarihi IVevml\rn No

Resim 2 15 Parsel Miilkiyet Bilgileri

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI B e e e L e T206.2053 eyl ot L4159 08 Wil KK, i dom o maor
Zemin Tipi : Ana Taginmaz AdafParsel : /15
Zemin No © 9443102 Yiizblgiimii : 35354 m2
Tifilge : HATAY/ARSUZ Ana Tagnmaznn Niteli§i ~ : SULUTARLA
Mahalle : FAHURA Blok/Kat/Giris-B.B.No :
Mevki : Arsa Pay/Payda
Cilt/Sayfa No ;1171022 Arsa Payma Dilsen m2
Kaytt Durumu  : Aktif Bagimsiz Blim Niteligi
Miilkiyet Bilgileri
Adi/Soyadi/Unvan TC Kimlik/Vergi No |Ana Adi-Baba Adi Hisse Orani Arsa Payi Hisse Miktan  |Edinme Sekli Edinme Tarihi Yevmiye No
Tiizel Kigiliklerin Unvan Degisikligi
HACI YUSUF ASA BIN ABDULLAH ASA VAKFL 4541823064 / 11 35354 m2 Arklama: TipeMustorak 13/12/2018 9767
Taginmaz Uzerindeki Serh/Beyan /irtifak Bilgileri
islem |islem
Tiri [Tanhi Ag'klama
N 24/05/2015 |$2blon=Diger, Ciimle=Diger (Konusu: 2565 Saylh Kanunun 28, Maddesi Geredi Yabancilarin Tasmmaz Mal Edinemeyecekleri ve fzin i Bolge Igerisinde ) Tarih: 22.05.2018 Sayr
eyan 1450723, Malik/Lehtar=(SN: 7925161) HATAY KADASTRO MUDURLUGU ISKENDERUN BIRIMI VKN:
Irtifak Sablon=Kaynak Hakki, Ciimle=H: SIMAL VE GARB CIHETINDEN SU ALMA HAKKI., Baglama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.1900 00:00:00
Muhdesatlar (Agag, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
[Tiirii |Agiklama [Tanim [Yevmiye Tarihi Yevmiye No
Resim 3 534 Parsel Mulkiyet Bilgileri
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : J534 |
Zemin No : 9442648 Yiizslgimii : 19681 m2
1i/ike : HATAY/ARSUZ Ana Taginmazin Nitel i : SULUTARLA |
Mahalle FAHURA Blok/Kat/Girig-B.B.No
Mevkii : Arsa Pay/Payda : |
Cilt/Sayfa No : 6/558 Arsa Payna Diigen m2 :
| Kayit Durumu : AKtF Ba§imsz Balim Niteligi : |
Miilkiyet Bilgileri
|AdifSoyadi/Onvan | TCKimlik/Vergi No |Ana Adi-Baba Ad: | Hisse Orami _ Arsa Pay Hisse Miktan | Edinme Sekli | EdinmeTarthi | Yevmiye No |
Ifraz Iglemi (TSM)
ISKENDERUN VAKIFLAR 1DARES! 4590013020 / 11 19681 m2 Achlama: Istiak Ho=0, Tip=Musterek 19/07/1979 i
Tas Uzerindeki Serh/Beyan /irtifak Bilgileri
islem slem
Imu Tarihi | Acidama
Beyan 09/01/1979 |Sablon=Dijer, Ciimle=1FRAZ TOPRAK TARIM REFORMU UYGULAMASI ACISINDAN GECERSIZ SAYILACAGI 09/01/1979 Y:110
Bey 24/05/2018 | 32Dlon=Dider, Curmle=Dier (Konusu: 2565 Sayih Kanunun 25. Maddesi Gere3i Tasinmaz Mal velzn K Bbige Icerisinde kalmaktadir. ) Tarih: 22.05.2018
an Sayr: 1450723
[trefak | |Sablon=Gegit Hakks, Camie=M. ZIYARETE GELEN HER $AHSA GECME HAKKL., Baglama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.1900 00:00:00
|Beyan | |Sablon=Diger, Cimle=DAHILINDE SEYH IBRAHIM MEZARI VAR.
Muhdesatlar (Agag, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
|Tl'irl'l l JTuml \lew Tarihi |lew No
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Resim 4 1221 Parsel Mulkiyet Bilgileri

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI iy
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel 1 [1221 ]
Zemin No 9443552 YuzdkcUma 1 44991 m2
1iikce : HATAY/ARSUZ Ana Tagmmazin Niteli§i : SULU TARLA
Mahalle FAHURA Blok/Kat/Girig-B.B.No :
Mevkii : Arsa Pay[Payda : |
Cilt/Sayfa No : 14/1289 Arsa Payina Digen m2 :
|KaytDurumu  : Akt Bagmsiz Bélim Niteligi : |
Miilkiyet Bilgileri
|AdifSoyadi/Onvan | TCKimlik/Vergi No  Ana Adi-Baba Adi | Hisse Orani | Arsa Payi Hisse Miktan | Edinme Sekli | Edinme Tarhi | Yevmiye No |
Tiraz Islemi (TSM)
ISKENDERUN VAKIFLAR IDARES] 4590013020 / i 44991 m2 Aklama: Tip=Musterak 16/02/1996 562
Tas Uzerindeki Serh/Beyan/irtifak Bilgileri
islem islem
\'ﬂkﬂ Tarihi | Asidama
Sablon=Dijer, Ciimle=Dier (Konusu: 2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Geregji Yabancilarin Taginmaz Mal Edinemeyecekleri ve fzin Alinmadikca Kiralayamayacaklan BSige Icerisinde kalmaktadir. ) Tarih: 22.05.2018 Sayi:
'5""" .2‘”5-'”’15 11450723, Malik/Lehtar=(SN: 7925161) HATAY KADASTRO MODURLOGO 1SKENDERUN BiRIMT VIKN: |
1rtifak Sablon=Dijer Irtifak Hakki, Ciimle =H: GARBINDAN GECEN BELEN NEHRINDEN INTIFA HAKKI., Baglama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.1900 00:00:00
Muhdesatlar (Agag, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
[Tidrii Agiklama [Tamm [Yevmiye Tarihi [Yevmiye No

Resim 5 535 Parsel Milkiyet Bilgileri

TASINMAZA AiT TAPU KAYDI ubsle akitr Genel Mk rce 26108/ 000 L e el L et iopes
Zemin Tipi : Ana Taginmaz : /535

Zemin No : 9442649 i 1 9950 m2

lfilge : HATAY/ARSUZ Ana Taginmazin Niteligi ~ : SULUTARLA

Mahalle : FAHURA Blok/Kat/Giris-B.B.No :

Mevkii : Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No : 6/559 Arsa Payina Diigen m2

Kayit Durumu : Aktif Bagimsiz Béliim Niteligi

Miilkiyet Bilgileri

[Adi/Soyadi/Unvan TC Kimlik/Vergi No _|Ana Adi-Baba Ad: Hisse Orami Arsa Payi Hisse Miktari | Edinme Sekli Edinme Tarihi Yevmiye No
ARSUZ BELEDIYESI 0850043876 / 171 9950 m2 I:f;;:::;"?:;;s‘;;“:’g'a%:fm sterek 06/05/2014 1342
Tas Uzerindeki Serh/Beyan/Irtifak Bilgileri

Islem Tiirii islem Tarihi Agiklama

Beyan 09/01/1979 Sablon=Diger, Ciimle=IFRAZ TOPRAK TARIM REFORMU UYGULAMASI AGISINDAN GEGERSIZ SAYILACAGI 09/01/1979 Y:110

Beyan 24/05/2018 Sablon=Diger, Ciimle=Diger (Konusu: 2565 Sayili Yasaya gére Askeri Yasak ve Stratejik Bélge K ) Tarih: 22.05.2018 Say:: 1450723

irtifak Sablon=Gegit Hakki, Ciimle=M: ZIYERETE GELEN HER SAHSA GECMEK HAKK, Baslama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.19 00 00:00:00

Beyan Sablo , Ciimle=DAHILINDE SEYH IBRAHIM MEZARI VAR.

Muhd lar (Agag, Konut, Miis ilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)

Tiirii |Agiklama [Tanim |Yevmiye Tarihi Yevmiye No
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2.2 Mikro Bolgeleme Etut Raporu

Plan teklifine konu alaninda icerisinde bulundudu Arsuz iicesine ait hazirlanan Mikrobdlgeleme EtUt
Calismasi 12802 hektar Uzerinde 145 adet 1/2000 dlcekli pafta, 47 adet 1/5000 dlcekli pafta olmak Uzere
mUlga Cevre ve Sehircilik Bakanlh@i tarafindan 19.04.2018 tarihinde onaylanmigtir.

Resim 6 Mikrobolgeleme Etit Raporu Onay Sayfasi

in HATAY . " . .
e === = ARAZ]I KONTROL MUHENDISLERI -
ILCE ARSUZ

— Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
BELDE - bilgilerin teknik sorumlulugu miellif milhendis/firmaya

- aittir.
KOY/MAH -
PAFTA 47 adet 1/5000 dlgekli pafta,
145 adet 1/2000 &lgekli pafta. Dr. Ayse CAGLAYAN
Sube M fdinra V.

RAPOR INCELEME KOMISYONU

Cahap AKIN
leoloji friik diehdisi

648 sayil1 Kanun Hiikmiinde Kararname ile degisik 644 sayih Kanun Hitkmiinde Karamamenin 7. maddesinin
1. fikrasimin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmugtir.

{8 vl 2018 L8 /0l 2018

Genel Mﬁdﬁ:r\‘jdmcm V.

ONAY....

. EXdal KAYAPIN
Gegél Midls |
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Mikrobdlgeleme etit raporunda plan teklifine konu alan yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alanlar 5.1
Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar (O.A.-5.1) kapsaminda kalmaktadir. Bu alanlarda
zemin niteligi ve uyulmasi gereken hususlar asagida verilmistir.

Inceleme alaninda egdimin % 0-10 arasinda diz ve dize yakin oldugu ve jeolojisini genellikle Alivyon ve
yer yer Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidUel birimlerin olusturdugu alanlardir.

Yapilan calismalar sonucunda AlGvyonun hakim oldugu alanlarda sivilasma beklenmemektedir. Yapilan
ofurma hesaplarinda elde edilen oturma miktan kabul edilebilir sinirlar icerisinde kalmaktadir. Ancak
alivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidUel birimler yanal ve diUsey &nde
heterojen ozellige sahip olduklanndan farkl ve ani oturma gibi mUhendislik sorunuyla karsilasilabiri ayrica
"dUsUk-orta-yUksek-cok yUksek" sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak muUhendislik
sorunlarn nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
v.b. Sorunlu Alanlar" olarak degerlendiriimis ve rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda "OA -5.1"
simgesiyle g&sterilmistir.

Harita 2 Plan Teklifine Konu Alanin Mikroboélgeleme Etit Calismasindaki Konumu

OA-5.1

OA-5.1

Bu alanlarda;

* Zemin-temel etUtlerinde temel etki derinligi boyunca sisme, ofurma, farkll ofurma, fasima gicd,
sivilasma, zemin bUyUtmesi, hakim peryotirdelenerek gerekmesi halinde alinacak mUhendislik Snlemleri
belirlenmelidir.
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e AlUvyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidUel birimlerde belilenen sisme
problemine ydnelik ayrntii calismalarin  yapilarak sisme problemlerine ydnelik alinabilecek zemin
iyilestirme y&ntemleri belirlenmelidir.

e AlUvyon birimler heterojen &zellkte olup, yanal ve dusey yénde farkliliklar gdéstereceginden yapi
femlerinde farkli ve ani oturmalar sebep verebilecedi hesap edilerek oturma problemine karsi uygun
femel tipi gelistirimelidir.

e Inceleme alanindaki srekli akar ve mevsimsel akis gésteren tim ana ve tali dereler icin sellenme
ve taskin riski acisindan planlama éncesi gincel DSi géris alinmali ve bu gérise bagl kalinarak
planlamaya gidilmelidir.

e Mevcut ve kazilarda olusacak sevier acikta birakimamali, uygun projelendiriimis istinat yapilanyla
desteklenmelidir.

e Yeralfisuyu, ylUzey ve atik sulann ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenagj sistemleri
uygulanmalidir.

e Yapi temelleri ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik &zellikteki homojen birimler Uzerine oturtulmaldir.

e Yol alt yapi, komsu parsel ve bina givenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

e AlUvyon birimlerde yeraltisuyu yUzeye yakin oldugundan derin temel ve yapilacak bodrumiu
yapllarda yeraltisuyuna karsi gerekli dnlemler alinmalidir.

e Zemin ve temel etUt calismalarinda temel tipi ve temel derinligi ile yapir yUklerinin tasittinlacagdi
seviyelerin mUhendislik parametreleri (sisme, ofurma, tasima gicU vb.) ile Alivyonda sivilasma riski
irdelenerek olasiproblemlere karsi alinabilecek muhendislik dnlemleri belilenmelidir.

e AlUvyon birimlerde yeraltisuyu ilk 10 m. oldugundan ve heterojen zeminler oldugundan gevsek-
orta kumlu seviyelerde sivilasma gelisebileceginden zemin etiUtlerinde irdelenerek gerekmesi
halinde alinacak &nlemler belirlenmelidir.
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2.3 Meri imar Plani Bilgileri

Plan teklifine konu alanda yUrUrlikte olan planlar plan kademesine gére incelenmistir. 3194 Sayili imar
Kanunu'nun 6. maddesinde “Mekansal planlar, kapsadiklan alan ve amaclan acisindan Mekdnsal Strateiji
Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlan” ve “imar Planlan” kademelerinden olusur. imar planlarn
ise nazim imar plani ve uygulama imar plani olarak hazirlanir. Her plan bir ist kademedeki plana vygun
olarak hazirlanir.” HUkmU geredi hazirlanacak imar plani degdisikliginde Ust plan kararlan asagida
verilmistir.

e Cevre Dizeni Plani

Plan teklifine konu alan, Hatay BUyUksehir Belediye Meclisinin 10.05.2018 tarihli ve 162 sayill Karar ile
onaylanan "Hatay ili 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda O36 nolu plan paftaya isabet etmekte
olup Kentsel Meskin (Yerlesik Alan) kullaniminda kalmaktadir.

Harita 3 Cevre Dizeni Plani

e Nazim imar Plani

Plan teklifine konu alanda yUrirlUkte olan Arsuz lice Merkezi Yakin Cevresine Ait 1/5000 Olcekli ilave ve
Revizyon Nazim imar Plani Hatay BUyUksehir Belediye Meclisinin 31.07.2019 tarih ve 157 sayili karar
dogrultusunda onaylanmistir.

Planda goéroldigu Uzere plan teklifine konu alan park alani kiltrel tesis alani, egitim tesisi, rekreasyon
alani, mezarlik alani, ficaret-turizm- konut alani (karma kullanim), ticaret-turizmm alani olarak planl oldugu
goOrGlmektedir.

[o¢]
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[ |
Planlama alaninda ulasim ise 20 metrelik Muhsin Yazicioglu Caddesi Uzerinden ayrlan aski olarak
planlanan 15 metrelik tasit yollan ile saglanmaktadir.
Harita 4

1/5000 Nazim imar Plani
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e Uygulama imar Plani

Calisma alani sinint icerisinde kalan meri imar plani kararlar incelendiginde Ticaret-Turizm-Konut
Alani, Ortaokul Alani, KUOltUrel Tesis Alani, Park Alani, Ticaret-Konut Alani ve Trafo Alani bulunmaktadir.
Mekansal kullanimlan yapilasma kosullar incelendiginde Ortaokul Alani E=1.50, Yencok= 5 Kat, KUltUrel
Tesis Alani E=1.50, Yencok= 5 Kat, Ticaret, Konut, Turizm Alani E=1.50, Yencok= 10 Kat, Ticaret Konut Alani
A-4 dnden 5 metre yandan 3 metre TAKS: 0,35 KAKS:1.40 olarak belirlenmistir.

Harita 5 Onayh imar Plani
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Calisma alaninda yer alan ulasim baglantilan incelendiginde 20 metre, 15 metre ve 10 metre yollar
Uzerinden saglandigi gérGimektedir.
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3 PLANLAMA GEREKGELERI VE PLANLAMA KARARLARI

Bolgede Subat 2023 de meydana gelen deprem sonrasinda konut acigi ortaya cikmistir. Bu kapsamda
plan teklifine konu alan 6zelinde mevcut ulasim aksi mUmkin mertebe uyulmak kaydiyla! muolkiyet durumu
Ust bolumlerde bahsedilen parseller 6zelinde fonksiyonel ve yapilasma kosullar acisindan plan degisikligi
onerisi getirilmistir. Yapilan plan degisiklikleri asagidaki haritada numaralandiniarak gdsterilmistir.

1 numaral bolge meri durumda var olan kUltUrel tesis alani fonksiyon degisikligi ile &zel sosyal tesis alani
olarak planlanmasina meri planda E=1.50 Yencok= 5 Kat belirlenen yapilasma kosullarn deprem bolgesi
olmasi sebebiyle E=1.00 Yencok=3 Kat olarak diUzenlenmesi uygun gorGlmUstr.

2 numarah bélge mevcut durumda olmayan ortaokul alaninin deprem sonrasinda hasar géren egitim
tesislerinden intiyac durumuna gére egitim alani olarak planlamasinin - daha dogru olacagi
dUsUntimektedir. Planh Alanlar Tip imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapimasina Dair Yénetmelik
kapsaminda

“Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar icin Milli Egitim Bakanlhginin tasra teskilahnin vygun gérisi alinir”
hUkOm geregi ilgili kurumdan gérus alinarak 6zel egifim tesisinin niteligi belilenecekfir.

3-5 numaral bolge meri planda rekreasyon alani olarak belilenen alanlar ginUbirlik tesisi olarak
planlanmasinda bodlgenin turizm potansiyeli etkilidir. Bu durumu mevcut durumda var olan sahil ve plaja
yaklasik 300 metfre mesafede olmasi destekler niteliktedir. Bu sebeple dnerilen plan kararn bélgenin turistlik
tesis ihtiyacini karslayacagl disinUimektedir. GUnuUbirlik tesis alaninda yapilasma  kosullan E=0.20
Yencok=5.50 metre olarak belirlenmistir.

4-6 numaral bolgeler plan meri planda ticaret turizm ve konut alani (karma kullanim) olarak planlanmustir.
Karma kullanim alanlannin yapilasma  kosullan  incelendiginde E=1.50 ve Yencok=10 kat olarak
belirenmistir. Belirenen emsal ve kat yUksekliginin kent siluetini bozacagdi ayrica jeolojik acidan Sisme,
Oturma, Tasima Gucl vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar kapsaminda kaldigi ve 1. Derece deprem
bolgesinde kalmasi dikkate alindiginda dikey yapillasma yerine yatay mimarinin daha uygun olacagi
disUnUimUs bu kapsamda bahsi gecen bdlgelerde gelisme konut alani dnerisi getirilmis olup E=1.00
Yencok ise 9.50 metre olmasina karar verilmistir.

ilgili bélgelerde meri planda Ugur Mumcu Caddesi cepheli parsellerde yapilasma kosulu Ayrik Nizam 4 kat
on cepheden 5 metre, yan cepheden 3 metre bahce mesafesi, TAKS=0.35 ve KAKS (Emsal)= 1.40 olarak
belirenmistir. Meri planda belirtilen bu yapilasma kararlan plan teklifinde Emsal cinsinden duzenlenmistir.
Bunun temel nedeni ise ada bazll planlama yaklasiminin benimsenmesinden dolayidir. Ugur Mumcu
Caddesi’ nden cepheli parsellerde ticaret-konut alani kararn énerilmis, yapilasma kosullarn E=1.40 Yencok=
12.50 metre olarak dUzenlenmistir.

7-9 numaral bolgeler meri planda ticaret-konut alani planl gézGkmektedir. Bu alanlar gelisme konut alani
olarak plan degisikligi hazirlanmistir. Bu alanlarda yapilasma kosullart E=1.40 Yencok=12.50 metre olarak
belirenmistir.

8 numaral bélgede meri planda Ayrik nizam 4 kat 6n cepheden 5 metre, yan cepheden 3 metre, bahce
mesafesi birakiimasi, TAKS=0.35 ve KAKS (Emsal)= 1.40 olan plan karan plan teklifi sonrasi E=1.40 Yencok:
12.50 metre cekme mesafesi her cepheden 5 metre olacak sekilde dUzenlenmistir. Yapilasma kararlannda
bir degisiklik yapilmamis olup meri plandaki plan kararlar emsal cinsinden dizenlenmistir.

I Meri planda ortaokul alani, plan teklifinde ise 6zel egitim tesisi guneyinden gecen 15 metrelik yol
istisnadir.
11
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Son yapilan plan degisikligi ise teknik altyapi ihtiyacinin karsilamaya yénelik meri planinda 6 nolu adaya
isabet eden trafo alani mezarlk alaninin gineyinde yer alan park alani icerisinde tasit yolundan servis
alabilecek sekilde dnerilmistir.

10 numaral bélgede Planlama alaninin 1. Derece deprem bolgesi ve diger doJal afet durumunda halkin
foplanabilecegdi ortak kullanim alanlarnna intiyac duyulmaktadir. Bu kapsamda planlama alani icerisinde
meri planda park ve rekreasyon alani olarak belirlenmis alanlann yizdlcUmU korunmak kaydiyla Afet
Toplanma Yeri olarak belirlenmistir.

Harita 6 Meri imar Plani ve imar Plani Degisikligi Karsilastrmasi

MERI iIMAR PLAN
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Plan degisikligi sonrasinda hazirlanan mekansal kullanimlann dagiimi tablosuna gére &zel sosyal ve kulturel
tesis dengesinin korundugu, ticaret-konut alani kullanminin arthgr gérilmektedir. Bunun sebebi karma
kullanim kararinin kaldinimasi sonucu, plan teklifi kapsaminda énerilen gelisme konut ve ticaret-konut alani
kararlarn etkili olmustur. Meri planda ortaokul alani, plan feklifinde &zel egitim tesisi alani olarak
dUzenlenen, 15 metrelik yolun vaziyet planina gére yaklasik 3.5 metre kuzey yoninde yer degistirmesi
sonucunda 6zel egitim tesisi alaninda yaklasik 350 m2 lik bir degisim meydana gelmistir.

Son olarak park ve rekreasyon alanlar meri imar planinda yaklasik 43 bin m2 iken plan degisikligi
sonrasinda 21 bin m2 olarak planlanmustir.

Tablo 2 Meri imar Plani ve Plan Degisikligi Sonrasi Mekéansal Kullanimlar Dagilimi

Kullamm Mevcut Plan Plan Teklifi

Oran (%) Alan (m?2) Oran (%) Alan (m2)
Gelisme Konut Alani 0 30.68% 36618.74
Kulturel Tesis Alani 4.82% 5758.08 0.00% 0
Ozel Sosyal Tesis Alani 0 4.82% 5758.08
Gunubirlik Tesis Alani 0 17.46% 20840.9
Konut Ticaret Alani 5.23% 6241.22 7.03% 8394.39
Ticaret Turizm Konut Alani 31.20% 37246.43 0.00% 0
Ortaokul Alani 6.76% 8068.26 0.00% 0
Ozel Egitim Alani 0 6.47% 7718.99
Park Alani 12.28% 14661.38 11.85% 14142.99
Rekreasyon Alani 23.52% 28075.47 591% 7050.64
Trafo Alani 208.08 0.20% 236.66
Yol Alani 16.00% 19103.328 15.58% 18600.86
Toplam 100% 119362.25 100% 119362.25




