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1 PLAN DEGiSiKLiGi YAPILAN ALANIN GENEL DURUMU

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Calisma alani Arsuz iicesi (Hatay) Fahura Mahallesi 0 ada 12-15-534-535-1221 parsellerin bulundugu alana

isabet etmektedir.

Harita 1 Plan Degisikligi Uydu Gorintisu

1/5000 &lcekli onayl Nazim imar Planinda O36-D-18-D ve O36-D-18-C nolu paftalara denk gelmektedir.

2 MERi iMAR PLANI VE MULKIYET DURUMU

2.1 Mulkiyet Durumu ve Parsel Bilgileri

Calisma alani sinin 5 adet parsele isabet etmektedir. Bu parseller 0 ada 12 parsel, 0 ada 15 parsel, 0 ada
534 parsel, 0 ada 535 ve 0 ada 1221 parsellerdir. Parsellerin toplami 15.92 hektardir.

Tablo 1 Parsel Listesi

Mahalle Ada/Parsel Alan (m?2)
Fahura 0/12 49.242
Fahura 0/15 35.354
Fahura 0/534 19.681
Fahura 0/535 9.950
Fahura 0/1221 44,991
Toplam 159.218
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Resim 1 12 Parsel Miilkiyet Bilgileri

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI Pt

Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel L 112

Zemin No 1 9442264 Yiiz8lgUmii T 49242 m2

lfige : HATAY/ARSUZ Ana Tagnmazin Niteli§i ! SULUTARLA

Mahalle : FAHURA Blok/Kat/Girig-B.B.No !

Mevkii : KARAAGAG Arsa Pay/Payda

Cilt/sayfa No © 2001933 Arsa Payina Diigen m2

Kayit Durumu : Aktif Bagimsiz Balim Niteligi

Miilkiyet Bilgileri

Adi/Soyadi/Unvan TC Kimlik/Vergi No _|Ana Adi-Baba Ad: Hisse Orani |  Arsa Payi Hisse Miktari_|Edinme Sekli Edinme Tarihi | Yevmiye No
HACI YUSUF AGA BIN ABDULLAH AGA VAKFT 4541823064 / 11 49242 m2 I:rgxzj"ﬁ’;’w:::;ﬁew'k“g' 13/12{2018 9767

Tasinmaz Uzerindeki Serh/Beyan/irtifak Bilgileri

islem |Islem
Tl |Tagm  |PoKlama

5 24/05/2018 Sablon=Diger, Ciimle=Diger (Konusu: 2565 Sayih Kanunun 28. Maddesi Geregji Yabancilarin Taginmaz Mal Edinemeyecekleri ve izin Alnmadikga Kiralayamayacaklan Bolge Icerisinde kalmaktadir. ) Tarih: 22.05.2018 Say
eyan 1450723, Malik/Lehtar=(SN: 7025161) HATAY KADASTRO MUDURLUGU ISKENDERUN BIRIMI VKN:

Serh 10/02/2022 Sablon=Diger, Ciimle=Diger (Konusu: 222 Sayill fIkégretim Kanunu geredince okul yeri olarak ayrilmistir.Milli Editim Bakanlginin muvafakati alnmadan satilamaz. ), Baslama Tarihi=10.02.2022 00:00:00, Bitis
! Tarihi=10.02.2022 00: , Malik/Lehtar=(SN:5365917) ILCE MiLLT ESITIM MODURLOGD VKN:

trtifak Sablon=Diger frtifak Hakks, Ciimle =H: CENUBVE GARBIN DAN GEGEN SUDAN INTIFA H., Baslama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.1900 00:00:00

Muhdesatlar (Agag, Konut, Miis ilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
‘n'.ir\'i JA.glldama hamm |Ye\m|lve Tarihi [Yevmive No

Resim 2 15 Parsel Mulkiyet Bilgileri

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI B e e e L e 1206, 2053 eyl ot 145048 Wi KA. o dom o maor
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : /15
Zemin No © 9443102 Yiizlgiimil : 35354 m2
1ifice : HATAY/ARSUZ Ana Taginmazin Niteligi ~ : SULUTARLA
Mahalle : FAHURA Blok/Kat/Giris-B.B.No :
Mevki : Arsa Pay/Payda
Ciltfsayfa No @ 11/1022 Arsa Payina Diisen m2
Kayit Durumu  : Aktif Bagimsiz Bliim Niteligi
Miilkiyet Bilgileri
Adi/Soyadi/Unvan TC Kimlik/Vergi No |Ana Adi-Baba Adi Hisse Orani Arsa Pay Hisse Miktarn  |Edinme Sekli Edinme Tarihi | Yevmiye No
4 @ Tiizel Kigiliklerin Unvan Degisikligi
HACI YUSUF AGA BIN ABDULLAH AGA VAKFT 4541823064 / 11 35354 m2 Acklama: TipeMustorak 13/12/2018 9767
Taginmaz Uzerindeki Serh/Beyan /irtifak Bilgileri
islem |islem
e i S AL
R 24/05/2015 |$2blon=Diger, Ciimle=Diger (Konusu: 2565 Saylh Kanunun 28, Maddesi Geredi Yabancilarin Tasmmaz Mal Edinemeyecekler ve fzin i Bslge Icerisinde ) Tarih: 22.05.2018 Sayt
eyan 1450723, Malik/Lehtar=(SN: 7925161) HATAY KADASTRO MUDURLUGU ISKENDERUN BIRIMI VKN:
Irtifak Sablon=Kaynak Hakki, Ciimle=H: SIMAL VE GARB CIHETINDEN SU ALMA HAKKI., Baslama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.1900 00:00:00
Muhdesatlar (Agag, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
[iirii |Agiklama [Tanim [Yevmiye Tarihi Yevmiye No
Resim 3 534 Parsel Mulkiyet Bilgileri
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : /534 |
Zemin No : 9442648 Yazokiimi : 19681 m2
: HATAY/ARSUZ Ana Tagnmazin Niteliji : SULUTARLA |
Mahalle FAHURA Blok/Kat/Girig-B.B.No
Mevki : Arsa Pay/Payda : |
Cilt/Sayfa Ne : 6/558 Arsa Payna Dilgen m2 :
| Kaytt Durumu  : AktF Bajimsz Bokim Niteli§i - |
Miilkiyet Bilgileri
|Adi/Soyadi/Unvan | TCKimlik/Vergi No |Ana Adi-Baba Ad: | Hisse Orami _ Arsa Payi Hisse Miktan | Edinme Sekli | Edinme Tarthi | Yevmiye No |
tiraz Iglemi (TSM)
1SKENDERUN VAKIFLAR IDAREST 4590013020 1] 1n 19681 m2 Aokiama: Tourak No=0, Tip=Musterek 19/07/1979 nm®
Tas Uzerindeki Serh/Beyan/irtifak Bilgileri
iglem slem
\'ﬂlﬂl Tarii | Aaidama
Beyan 09/01/1979 |Sablon=Dijer, Ciimle=1FRAZ TOPRAK TARIM REFORMU UYGULAMASI ACISINDAN GECERSIZ SAYILACAGI 09/01/1979 Y:110
Beyan  |24/05j2018 |$2DIon=Dier, Cimle=Dier (Konusu: 2565 Sayih Kanunun 25, Maddesi Gerei Tagnmaz Mal Y ve Izin Bolge Ierisinde kalmaktadrr. ) Tarih: 22.05.2018
Sayr: 1450723
[iratak | |Sablon=Gegit Hakks, Camie=M. ZIYARETE GELEN HER $AHSA GECME HAKKL., Baglama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.1900 00:00:00 |
|Beyan | |Sablon=Diger, Cimle=DAHILINDE SEYH IBRAHIM MEZARI VAR.
Muhdesatlar (Agag, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
\ﬂbﬂ l JTnlu \lew Tarihi |lew No
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Resim 4 1221 Parsel Milkiyet Bilgileri

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
2Zemin Tipi . Ana Taginmaz AdafParsel i J1221 ‘
Zemin No 9443552 Yuzdkumu 1 44991 m2
1iike : HATAY/ARSUZ Ana Tagmmazin Niteligi : SULU TARLA I
Mahalle FAHURA Blok/Kat/Girig-B.B.No :
Mevkii : Arsa Pay/Payda : |
Cilt/Sayfa No : 14/1289 Arsa Payina Digen m2 :
| Kayt Durumu - Akt Bagmsiz Bolm Nitelgi |
Miilkiyet Bilgileri
|AdifSoyadi/Onvan | TCKimlik/Vergi No  |Ana Adi-Baba Ad: | Hisse Oram | Arsa Payi Hisse Miktan | Edinme Sekli | EdinmeTarhi | YewvmiyeNo |
tfraz Igkemi (TSM)
ISKENDERUN VAKIFLAR IDARES! 4590013020 ! u 44991 m2 Acklama: Tip=Musterek 16/02/1996 562
Tas Uzerindeki Serh/Beyan /irtifak Bilgileri
iglem iglem
Im-n Tarihi | Asidama
Sablon=Dier, Ciimle=Diger (Konusu: 2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Gerei Yabancilarin Taginmaz Mal Edinemeyecekleri ve 1zin Alinmadiksa Kiralayamayacaklan Bélge Icerisinde kalmaktadir. ) Tarih: 22.05.2018 Sayr:
.B"'" .2‘”5-'”’15 11450723, MalikjLehtar=(SN: 7925161) HATAY KADASTRO MUDURLOGO fSKENDERUN BIRIMI VKN:
Irtifak Sablon=Diger Irtifak Hakki, Ciimle=H: GARBINDAN GECEN BELEN NEHRINDEN INTIFA HAKKI., Baglama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Biti Tarihi=01.01.1900 00:00:00
Muhdesatlar (Agag, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)
[T Agiklama [Tamm [Yevmiye Tarihi [Yevmiye No

Resim 5 535 Parsel Mulkiyet Bilgileri

TASINMAZA AiT TAPU KAYDI R ettt TN
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel ;1535

Zemin No ;9442649 iimii : 9950 m2

1lfilge : HATAY/ARSUZ Ana Tagnmazin Niteli§i  : SULUTARLA

Mahalle : FAHURA Blok/Kat/Giris-B.B.No :

Mevki : Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No : 6/559 Arsa Payina Diigen m2

Kayit Durumu : Aktif Bagimsiz Béliim Niteligi

Miilkiyet Bilgileri

Adi/Soyadi/Unvan TC Kimlik/Vergi No__|Ana Adi-Baba Adi Hisse Orami Arsa Payi Hisse Miktari | Edinme Sekli Edinme Tarihi Yevmiye No
ARSUZ BELEDIYESE 0850043876 i 171 9950 m2 I;f;;:::'?;‘l’; ﬁk;;‘;’g{a.;;':;?‘mrek 06/05/2014 1342
Tas Uzerindeki Serh/Beyan/irtifak Bilgileri

Islem Tiirii Iglem Tarihi Agiklama

Beyan 09/01/1979 Sablon=Diger, Ciimle=IFRAZ TOPRAK TARIM REFORMU UYGULAMASI AGISINDAN GECERSIZ SAYILACAGI 09/01/1979 Y:110

Beyan 24/05/2018 Sablon=Diger, Cimle=Diger (Konusu: 2565 Saylli Yasaya gére Askeri Yasak ve Stratejik Boige K ) Tarih: 22.05.2018 Sayi: 1450723

irtifak Sablon=Gegit Hakki, Ciimle=M: ZIYERETE GELEN HER SAHSA GEGMEK HAKKI, Baglama Tarihi=01.01.1900 00:00:00, Bitis Tarihi=01.01.19 00 00:00:00

Beyan Sablon=Diger, Ciimle=DAHILINDE SEYH IBRAHIM MEZARI VAR.

Muhdesatlar (Agag, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)

Agiklama Tanim Yevmiye Tarihi Yevmiye No




Hatay ili, Arsuz iicesi, Fahura Mahallesi 12-15-534-1221 Parseller ve 535 Parselin Bir Kisminda -I
1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu l.-

2.2 Mikro Bolgeleme Etut Raporu

Plan teklifine konu alaninda icerisinde bulundudu Arsuz iicesine ait hazirlanan Mikrobdlgeleme EtUt
Calismasi 12802 hektar Uzerinde 145 adet 1/2000 olcekli pafta, 47 adet 1/5000 dlcekli pafta olmak Uzere
mUlga Cevre ve Sehircilik Bakanhdi tarafindan 19.04.2018 tarininde onaylanmustir.

Resim 6 Mikrobolgeleme Etit Raporu Onay Sayfasi

ARAZi KONTROL MUHENDISLERT -

— Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
BELDE - bilgilerin teknik sorumlulugu miellif miihendis/firmaya
aittir,

47 adet 1/5000 &lcekli pafta,
145 adet 1/2000 slgekli pafta. Dr. Ase CAZLAYAN

Sube Miidivi V.

RAPOR INCELEME KOMISYONU

Canhap AKIN
leoloji (fiik dendisi

648 sayil1 Kanun Hiikmiinde Kararname ile degisik 644 say1h Kanun Hikmiinde Karamamenin 7. maddesinin
1. fikrasimin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmugtir.

{8 12018 L8 Ol 2018

Genel Miidﬁ:r\‘jdmxcm V.

Etiit Dairesi Bagkan:

. Ekdal KAYAPINAR)
Gegél Muditr
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Mikrobélgeleme etUt raporunda plan teklifine konu alan yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alanlar 5.1
Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar (O.A.-5.1) kapsaminda kalmaktadir. Bu alanlarda
zemin niteligi ve uyulmasi gereken hususlar asagida verilmigtir.

Inceleme alaninda egdimin % 0-10 arasinda diz ve dize yakin oldudu ve jeolojisini genellikle Alivyon ve
yer yer Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidUel birimlerin olusturdugu alanlardir.

Yapilan calismalar sonucunda AlGvyonun hakim oldugu alanlarda sivilasma beklenmemektedir. Yapilan
ofurma hesaplarinda elde edilen oturma miktan kabul edilebilir sinirlar icerisinde kalmaktadir. Ancak
alivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidUel birimler yanal ve diUsey &nde
heterojen 6zellige sahip olduklanndan farkl ve ani oturma gibi mUhendislik sorunuyla karsilasilabiri aynca
"dUsUk-orta-yUksek-cok yUksek" sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak muUhendislik
sorunlarn nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
v.b. Sorunlu Alanlar" olarak degerlendiriimis ve rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda "OA -5.1"
simgesiyle gdsterilmistir.

Harita 2 Plan Teklifine Konu Alanin Mikrobolgeleme Etit Calismasindaki Konumu

OA-5:1

OA-5.1

Bu alanlarda;

* Zemin-temel etlflerinde temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma, tasma guicd,
sivilasma, zemin bUyUtmesi, hakim peryotirdelenerek gerekmesi halinde alinacak mUhendislik &nlemleri
belirlenmelidir.
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* Alivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidUel birimlerde belilenen sisme
problemine yénelik ayrintili calismalarin  yapilarak sisme problemlerine ydénelik alinabilecek zemin
iyilestirme yéntemleri belilenmelidir.

e AlUvyon birimler heterojen &zellikte olup, yanal ve dusey ydnde farklliklar gbstereceginden yapi
femlerinde farkll ve ani oturmalar sebep verebilecedi hesap edilerek oturma problemine karsi uygun
temel tipi gelistiriimelidir.

e Inceleme alanindaki sirekli akar ve mevsimsel akis gésteren tim ana ve tali dereler icin sellenme
ve taskin riski acisindan planlama éncesi gincel DSI géris alinmali ve bu gérise badli kalinarak
planlamaya gidilmelidir.

e Mevcut ve kazilarda olusacak sevier acikta birakimamaili, uygun projelendirilmis istinat yapilanyla
desteklenmelidir.

e Yeralfisuyu, ylUzey ve atk sulann ortamdan uvzaklasmasini saglayacak drenagj sistemleri
uygulanmalidir.

e Yapi temelleri ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik &zellikteki homojen birimler Uzerine oturtulmalidir.

e Yol alt yapi, komsu parsel ve bina givenligi saglanmadan kazi islemi yapiimamalidir.

e AlUvyon birimlerde yeraltisuyu yUzeye yakin oldugundan derin temel ve yapilacak bodrumlu
yapilarda yeraltisuyuna karsi gerekli Snlemler alinmalidir.

e /emin ve temel etUt calismalarnda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yUklerinin tasittinlacagdi
seviyelerin mUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu vb.) ile AlGvyonda sivilasma riski
irdelenerek olasiproblemlere karsi alinabilecek mUhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e AlUvyon birimlerde yeralfisuyu ilk 10 m. oldugundan ve heterojen zeminler oldugundan gevsek-
orta kumlu seviyelerde sivilasma gelisebileceginden zemin etitlerinde irdelenerek gerekmesi
halinde alinacak énlemler belilenmelidir.
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2.3 Meri imar Plan Bilgileri

Plan teklifine konu alanda yUrUrlikte olan planlar plan kademesine gére incelenmistir. 3194 Sayili imar
Kanunu'nun 6. maddesinde “Mekénsal planlar, kapsadiklan alan ve amaclan acisindan Mekdnsal Strateiji
Planlanna uygun olarak; “GCevre Dizeni Planlan” ve “imar Planlan” kademelerinden olusur. imar planiarn
ise nazim imar plani ve vuygulama imar plani olarak hazirlanir. Her plan bir ist kademedeki plana vygun
olarak hazirlanir.” HUkmU geredi hazilanacak imar plani degisikliginde Ust plan kararlan asadida
verilmistir.

e Cevre Dizeni Plani

Plan teklifine konu alan, Hatay BuyUksehir Belediye Meclisinin 10.05.2018 tarihli ve 162 sayili Karar ile
onaylanan "Hatay ili 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda O36 nolu plan paftaya isabet etmekte
olup Kentsel Meskin (Yerlesik Alan) kullaniminda kalmaktadir.

Harita 3 Cevre Dizeni Plani

e Nazim imar Plani

Plan teklifine konu alanda yUrirlUkte olan Arsuz lice Merkezi Yakin Cevresine Ait 1/5000 Olcekli ilave ve
Revizyon Nazim imar Plani Hatay BUyUksehir Belediye Meclisinin 31.07.2019 tarih ve 157 sayili karar
dogrultusunda onaylanmigtir.

Planda goérildigu Uzere plan teklifine konu alan park alani, ginubirlik tesis alani, kGltdrel tesis alani, egitim
tesisi, rekreasyon alani, mezarlk alani, ficaret-turizm- konut alani (karma kullanim), ficaret-turizm alani
olarak planh oldugu géruimektedir.
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metrelik tasit yollan ile saglanmaktadir.

Harita 4 1/5000 Nazim imar Plani

Planlama alaninda ulasim ise 20 metrelik Muhsin Yazicioglu Caddesi Uzerinden ayrilan aski olarak planli 15
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3 PLANLAMA GEREKGELERi VE PLANLAMA KARARLARI

Bolgede Subat 2023 de meydana gelen deprem sonrasinda konut acigi ortaya ¢cikmistir. Bu kapsamda
plan teklifine konu alan 6zelinde mevcut ulasim akst mUmkUn mertebe uyulmak kaydiyla! muolkiyet durumu
Ust bolumlerde bahsedilen parseller 6zelinde fonksiyonel ve yapilasma kosullan acisindan plan dedisikligi
Onerisi getirilmistir. Yapilan plan dedisiklikleri asagidaki haritada numaralandinlarak gosterilmistir.

1 numarah bélge meri durumda var olan kUltUrel tesis alani fonksiyon degisikligi ile sosyal tesis alani olarak
planlanmasi,

3-5 numaral bolge meri planda rekreasyon alani olarak belirlenen alanlar gUinUbirlik tesisi olarak
planlanmasinda boélgenin turizm potansiyeli etkilidir. Bu durumu mevcut durumda var olan sahil ve plaja
yaklasik 300 metre mesafede olmasi destekler niteliktedir. Bu sebeple dnerilen plan karar bolgenin turistlik
tesis ihtiyacini karsilayacagr dustnulmektedir.

4-6 numaral bolgeler plan meri planda ticaret, turizm ve konut alani (karma kullanim) olarak planlanmistir.
ilgili bélgeler 1. Derece deprem bolgesinde kalmasi dikkate alindiginda gelisme konut alani dnerisi
getirilmis ayrica Ugur Mumcu Caddesi cepheli parsellerde ticaret-konut alani karar dnerilmistir.

7-9 numarah bolgeler meri planda ticaret-konut alani planli gdzikmektedir. Bu alanlar gelisme konut alani
olarak plan degisikligi hazirlanmustir.

Son yapilan plan degisiklidi ise teknik altyapi ihtiyacinin karsilamaya yénelik meri planinda é nolu adaya
isabet eden trafo alani mezarlk alaninin guneyinde yer alan park alani icerisinde tasit yolundan servis
alabilecek sekilde 6nerilmistir.

10 numaral bélgede Planlama alaninin 1. Derece deprem bolgesi ve diger doJal afet durumunda halkin
toplanabilecegdi ortak kullanim alanlarina ihtiyac duyulmaktadir. Bu kapsamda planlama alani icerisinde
meri planda park gunubirlik tesis alaninin rekreasyon ve park alani olarak planlanarak Afet Toplanma Yeri
olarak belirlenmistir.

Harita 5 Meri imar Plani ve imar Plani Degisikligi Karsilaghrmasi

I Meri planda ortaokul alani, plan teklifinde ise &zel egditim tesisi gineyinden gecen 15 metrelik yol
istisnadir.
10
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Harita 6 imar Plani Degisikligi

T




