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1 PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL ARASTIRMALAR

Ulke ve Bélge icindeki Yeri

Hatay ilinin llceleri; Antakya, AltinézU, Arsuz, Belen, Defne, Doértyol, Erzin, Hassa,
iskenderun, Kirkhan, Kumlu, Payas Reyhanli, Samandagd ve Yayladagr'drr.

YUzOlcUmU goller harig¢ 5.524 km? olup, il topraklarnnin %46,1'ini daglar, %33,5'ini ovalar
ve %20,4'0nU platolar olustur. YUz&IcUmMU géller hari¢ 5.524 km?2 olan Hatay ilinde nUfus
yogunlugu 274 kisi/km?2'dir, ilin foplam yUzdlcUmUunUn %46,1'ini daglar, %33.5'ini ovalar ve
%20,4'0nU platolar olusturmaktadir.

Hatay iline bagh Dértyol licesi, Hatay llinin merkezinde olup, degusunda Hassa ilcesi,
batisinda Akdeniz denizi, gineyinde Payas ilcesi, kuzeyinde Osmaniye ili ve Erzin ilcesi sinir

komsusudur.

Harita 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alani, Hatay ili Dértyol iicesi, Ozerli Mahallesi Ozerli Mahallesi 1562 Ada 7,16
Parsel Ve 1561 Ada 1 Parsel Ve Karakase Mahallesi 1143 Ada 18 Parsel Toplu Konut idaresine
mUlkiyetindeki alanda yaklasik 13.83 hektarlik alani kapsamaktadir.
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Planlama alani, O36-A-20C-4A, O36-A-20C-4B, O36-A-20C-4D, O36-A-20C-4C, O36-
A-20D-3C paftalarnda kalmaktadir.

Harita 2 Planlama Alani Konumu (Yakin)

Planlama alani, Dértyol llcesi'nin yaklask 4.2 km gineyinde Ceyhan-iskenderun
Yolunun batisinda, Hatay-iskenderun Yolunun dogusunda yer almaktadir.

Harita 3 Planlama Alani Genehkohumu
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Cografya

Hatay, TUrkiye'nin guney sininnda, Akdeniz'e kiyisi olan, tarihsel ve kUltUrel acidan zengin bir il
olarak éne cikar. Hatay, Akdeniz Bélgesi'nin Dogu Akdeniz kiyisinda yer almakta“olup,Suriye ile
sinir komsusudur. Cografi olarak, il, daglarla cevrili ve farkl yeryUzU sekillerine sahip bir bolgedir.
Hatay, Amik Ovasi gibi genis tanm alanlanna da sahip olup, il topraklarnnin bUyUk kismi daglik
alanlarla kapldrr. Belen ve Amanos Daglan bdlgenin en yuksek daglandir. Hatay, daglar,

vadiler, akarsular ve duUzlUklerle oldukca cesitli bir cografyaya sahiptir.

ilin denizden yUksekligi, merkezde yaklasik 70-100 metre civarndadir. Hatay'in cografi konumu,
onu hem tanm hem de fticaret acisindan stratejik bir bdlge haline getirmistir. Amik Ovasi'nin

verimli topraklari, bélgenin tarmsal Uretimini artiran baslica.faktdrlerden biridir.
iklim

Hatay, Akdeniz ikliminin etkisi alfindadir. Sicak ve kuru.yazlar ile iIman ve yagdish kislar éne cikar.
Yillk ortalama sicaklik 16-18°C civarindadir. En sicak aylar, Temmuz ve Agustos olup, sicaklik

35°C'yi gecebilir. En soguk ay olan Ocak'ta ise ortalama sicaklik 7-9°C arasinda degisir.

Yagslar genellikle kisin yogunlasirken, yaz aylannda ise cok az yagis gorulur. Yillik yagdis
ortalamasi 800-1000 mm civarnindadir,-Hatay'in kuzey bdlgelerinde, &zellikle Amanos Daglar

eteklerinde daha fazla yagdis gorGlurken, Amik Ovasi cevresinde daha az yagdis alinir.
Bitki Ortiisi

Hatay'in bitki &rtUsU, Akdeniz iklimi ile uyumlu olarak oldukca cesitlidir. Daglik alanlarda
genellikle ormanlar bulunurken, ova ve alcak bolgelerde maki bitki 6rtUsU yaygindir. Hatay'in
yUksek rakimli daglarnda, 'cdm, mese ve keklik bitkisi gibi agaclar bulunur. Ova ve alcak
bolgelerde ise zakkum,lavanta, kekik, adacayl gibi maki bitkileri yaygindir. Ayrica, Hatay,
Turkiye'nin en zengin flora cesitliligine sahip bdlgelerinden biridir. Bu da bdlgeye ait cesitli

endemik bitki tdrlerinin varligini gésterir.
Ekonomi

Hatay, tarm, sanayi ve ticaretin Gnemli bir birlesimiyle dikkat ceker. Tarm sektéru, il ekonomisinin
temeltasiarnndandir. Hatay, dzellikle zeytin, nar, pamuk, bugday ve misir Uretimiyle éne cikar.
Ayrica, bolgeye 6zgU bazi meyve ve sebzelerin Urefimi de oldukca yaygindir. Amik Ovasi,

bolgenin tarm alani acisindan en verimli bolgesidir.

Hatay'da sanayi sektérU de oldukca gelismistir. Tekstil, gida isleme, mobilya ve otomotiv gibi
cesitli sektorlerde bircok isletme bulunmaktadir. Sanayi, il ekonomisinin Gnemli bir parcasi olup,

bolgedeki istihdamin bUyUk bir kismini saglar.
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Petrol ve dogalgaz gibi enerji kaynaklan da il ekonomisinde énemli yer tutmaktadir. Hatay,
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TUrkiye'nin dogu sininna yakin olmasi nedeniyle dis ficaretin yapildigi bir gecis noktasinda yer

alir. Bu nedenle, Hatay, komsu Ulkelere olan ticari baglantilar acisindan da énemlibirrol oynar.
Ulasim

Hatay, gelismis bir ulasim altyapisina sahiptir. Kara yolu, demir yolu ve havayolu baglantilar,
Hatay'in TUrkiye ile olan ulasimini kolaylastirmaktadir. Hatay'dan TUrkiye'ninwbUyUk sehirlerine
kara yolu ile ulasim mUmkindir. iide toplamda 2.000 kilometreyi askin kdrayolu bulunmakta

olup, bu yollar Hatay't Adana, Gaziantep, Kahramanmaras gibi buyUk sehirlerle baglar.

Demiryolu: Hatay, TUrkiye'nin demir yolu adina baglanmistir. Hatay Gari, sehirlerarasi fren
seferlerinin merkezi olup, Hatay'dan &ézellkle Adana, Mersin ve Istanbul'a trenle ulasim

mMUMkUONdUr.

Havayolu: Hatay'da, Antakya'da bulunan Hatay Havalimani, ic hatlar ucuslarn icin aktif bir
sekilde kullanilmaktadir. Havalimani, sehir merkezine yaklasik 20 kilometre uzaklikta bulunur.
Hatay Havalimani, hem turistlerin bolgeye gelmesi hem de bdlgedeki ticari faaliyetlericin bUyUk

onem tasimaktadir.
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Depremsellik

CjEl

Yeni yapilan deprem haritasi 1 Ocak 2019 tarihinde yUrirlige girmistir. Buna gore Turkiye

haritasinda baz degisiklikler olmustur.

Hatay ili, Olu Deniz ve Dodu Anadolu Fay hattinin kesisimin de yer almaktadir. Q10 Deniz
Fayl, Kizldeniz-Aden Kérfezi'nden baslar ve kuzeye dogru, Dogu Anadolu Fayi ile kesistigi

TUrkoglu ilcesine kadar devam eder. Tarihsel dbnemde, Hatay ilinde cok bUyUk yikici depremler

meydana gelmis, bu depremler bUyUk can ve mal kayiplaryla sonuclanmistir.

Hatay ilini etkileyen en buytk deprem 1872 yilinda gerceklesen 7,3 M siddetindeki
deprem olup, Bdlgede daha sonra bu derecede siddetli bir deprem olmamistir. Bununla
beraber, bu ilde 20. YUzyllin sonlarnda (1997 yiinda), 5,5 M siddetinde olan orta bUyUklUkte bir

deprem meydana gelmistir.

6. Subat 2023 tarihinde Kahramanmaras merkezli 7.6 ve 7.7 siddetinde depremler

meydana gelmistir. Bu deprem cevre illerde de hissedilmis«ve bircok yerlesim yeri yikilmistir.

Hatay ili' de bu depremden etkilenen illerden biridir.

Resim 1 Turkiye Deprem Tehlike Haritasi
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1.1 JEOLOJIK YAPI

“Hatay i, Dortyol llcesi, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporu”/07.10.2025

tarihinde Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanlidi tarafindan onaylanmustir.

Planlama alani; Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1)-Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

ve Tasima GUcU Acisindan Sorunlu Alanlar
iigili raporun “Sonuc ve Oneriler” bdlimU asadida veriimistir.

1. Bu raporun amaci; Hatay ili, Dértyol licesi, Karakese, Ozerli Mahy'5 adet 1/1000 dlcekli
036-A-20-C-4-A, 036-A-20-C-4-B, O36-A-20-C-4-C, O36-A-20-C-4-D; 0O36-A-20-D-3-C nolu
hdalihazir paftalarda ve 2 adet 1/5000 dlgcekli O36-A-20-C, O36-A-20-D nolu hélihazir paftalarda
sinirlan belirtilen yaklasik 15.42 Ha'llk yUz élcUme sahip-alanin’ imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik EtUt calismasi olup inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin

yapiimasi ve imar plani calismasina girdi olusturacak parametrelerin Gretilmesi amaclanmustir.

2. inceleme alaninda arazi ¢calismalan kapsaminda; é adet Sondaj, 2 adet DES, 4 profil
boyunca MASW Kirnima, 4 noktada Mikrotremor 8lcUmU dlcUmleri yapilmistir. Sondaj kuyularnnin
aciimasi sirasinda gecilen zemin tabakalarnin izafi sikiliklan ve mukavemet parametrelerini
belilemek amaciyla Alivyon Yelpazesi birimlerinde toplamda 78 adet Standart Penetrasyon
Deneyi (SPT) yapilmistir. Sondaijlar sirasinda zeminde her 1.5 m'de bir érselenmis numuneler (SPT)
alinmistir. Sondajlar sirasinda gecilen'zemin tabakalarinin alt ve Ust derinlikleri, numune alinan
seviyeler ve diger tUm gdzlemler ile./degerlendirmeler Sondaj Arazi Loglarina islenmistir.
inceleme alaninda gézlenen zeminlerin index ve fiziksel dzelliklerini belilemeye yoénelik olarak
Dogal Birim Hacim Agirlik, Afterberg Limitleri, Zemin Siniflamasi, Elek Analizi tanimlamasi

yapilmistir.

3. inceleme ~alani;“Hatay 1/100.000 Olcekli Olcekli Cevre Dizeni Planinda O36
paftasinda kalmaktadir. S6z konusu alan 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda genel arazi
kullanim kararlan itibariyla “Tanm Arazisi” icerisinde kalmaktadir. Ayrica inceleme alaninda
1/5000 dlcekli nazim ve 1/1000 dlcekli uygulama imar plani yoktur. inceleme alaninda merkez
alanda yapilasma bulunmamaktadir. inceleme alani ile ilgili olarak, daha énceden hazirlanmis
nazim ya da uygulama imar planina esas jeolojik ve/veya jeolojik-jeoteknik etUt raporlan

bulunmamaktadir.

4. Hatay Valiligi il Afet ve Acil Durum MUdUrogi’ nin 22.07.2025 tarih ve E-37609461-754-
1449516 sayill yazisinda; “S6z konusu bdlge ile ilgili "Afete Maruz Bélge Kararn (Yapi ve ikamete

Yasakl Alan)" bulunmamistir.” denilmektedir.
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5. Inceleme alani, Hatay i Dértyol iicesinde bulunmakta olup; jeomorfolojik elarak
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dUsUk egimli alan olarak degerlendiriimis olup egim degerlerinin %0-10 araliginda dedistigi

go6rtimektedir.

6.Inceleme alani, Hatay ili Dértyol licesinde bulunmakta olup; jeomorfolojik olarak disik
edimli alan olarak degerlendiriimis olup egdim degerlerinin %0-10 araliginda degistigi
gérilmektedir. inceleme alaninin jeolojisini yapillan calisma ve literatir bilgilerine gére 1

formasyondan olusmaktadir. formasyon olusturmaktadir. Bunlar;

v Kuvaterner yash Allvyon Yelpazesi (Qay) AlUvyon Yelpazesi (Qay); dUsik egimli, dUz
veya hafif dis bUkey yuzeyler ile karakteristik olan alivyonwyelpazeleri, genellikle kotU
boylanmali, blok, cakil, kum, silt ve kil boyutunda, tutturulmamis veya gevsek tutturulmus, kaba

ve ince kinntil moloz akmasi, camur akmasi ve sig dere yatagr cokellerinden olusmaktadir.

7. Allvyon Yelpazesine (Qay) ait zemin birimler SPT-N'e gore sikilik tanimlan “cok siki”

araligindadir.

8. Arazide yapillan jeofizik calismalar neficesinde; Alivyon Yelpazesi (Qay) birimlerde
Vs30 hizlan 469-570 m/sn araliginda olup zemin sinifi ZC'dir. Zemin hakim titresim periyodu (T0)
degerleri 0,45-0,51 sn araliginda olup dlctt tanimi B-C'dir. Zemin BUyUtme (Ak) degerleri 1,00-
1,36 araliginda olup tehlike duzeyi A (DUsUk)'tur. Deprem Tehlike Analizine gére inceleme alani
YUksek tehlikede kalmaktadir.

9. inceleme alaninda yapilan_sondaj calismalarinda gdzlenen birimlerin NP olmasi

nedeniyle sisme ve ofurma problemi beklenmemektedir.

10. inceleme alaninda ‘yapilan sondaj calismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alti
suyuna ve sizintl suyunarrastlanimamistir. Ancak besleme yagis kosullanna gére yeralti suyu ve

sizinfi suyu olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir.

11. inceleme.alani ve yakin cevresinde akar veya kuru nitelikte akarsu yatadi
bulunmamaktadir. Fakat mevsimsel yagislar sebebiyle calisma alanini etkileyebilecek yagislarin
olabilecegdi @dzdnUne alindiginda ve taskin, sellenme tehlikelerine yonelik planlama asamasi

dncesi mutlaka.gincel DSI gorUst alinmall ve bu goris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

12. Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayill resmi gazetede
yayimlanan ‘TUrkiye Deprem Tehlike Haritas’ baz alinmis olup, yapilarin projelendiriimesinde 1
Ocak 2019 tarihinde yUGrirlUge giren “Turkiye Bina Deprem Y&netmelik” esaslarina ftitizlikle

uyulmalidir.

13. Genel litolojiye baglh olarak sivilasma beklenmemektedir.
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14.Inceleme alaninin Kuvaterner yash Alivyon Yelpazesine (Qay) ait kahve-gri renkli yer yer

kum,silt boyutunda sig dere yatadi cdkelleri iceren iri bloklu cakil birimleri olusturmaktadir.

inceleme Alaninda topografik edimin %0-10 araliginda degistigi belilenmistir. MTA heyelan

envanter haritasina gére inceleme alaninda heyelan sahasi bulunmamaktadir.

15. inceleme alani sininnda kalan strekli ve mevsimsel akis gdsteren tim derelerin yadisl
dénemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine karsi planlama éncesi mutlaka gincel

DSI gérist alinmali ve giincel géris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

16. inceleme alani sinirannda ¢cékme-tasman, ¢1d, tibbi jeoloji vbr'dogal afet tehlikeleri
gozlenmemistir. Yapilan arazi gbzlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapl, sondaj-jeofizik calismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik &zellikleri ile elde edilen veriler
isiginda  inceleme  alanlannin yerlesime  uygunluk ~~degerlendirmesi 1 kategoride

degerlendirilmistir.

17.Yapllan arazi gbzlemleri, jeolojik veriler, Hitolojik yapl, sondaj-jeofizik calismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik &zellikleri ile elde edilen veriler
isiginda  inceleme  alanlarinin - yerlesime .. uygunluk  degerlendirmesi 1 kategoride

degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yasli Alivyon Yelpazesine (Qay) ait
kahve-gri renkli yer yer kum,silt boyutunda sig dere yatadi cokelleriiceren iri bloklu cakil birimler

olusturmaktadir.
inceleme alaninin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir.

AlUvyon Yelpazesine (Qay) aitf zemin birimler SPT-N'e gdre sikilk tanimlan “cok
siki"aralgindadir. YAS=seviyesi 0 m'dir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alanin da
sisme-oturma-tasima ‘gucU ve sivilasma v.b.sorunlarn meydana gelebilecedi bu sorunlarin
mUhendislik dnlemleriile dnlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlem. Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu  Alanlar olarak

degerlendiriimis.ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gdsteriimistir.
Bu alanlarda;

Alivyon Yelpazesine (Qay) ait birimlerde sisme problemi olup, sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etUtlerde ayrintill sisme analizleri yapilmal ve gerekli zemin iyilestirmeleri

belilenmeli ve uygulanmalidrr.
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e Allvyon Yelpazesine (Qay) ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkl ofurma

analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali, zemin deformasyonlarina karsi gerekli

zemin iyilestirmeleri belirenmeli ve uygulanmalidir.

* AlGvyon Yelpazesine (Qay) ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebiyle.inceleme
alaninda zemin bUyutmesi, sisme, otfurma-farkl oturma, sivilasma, fasima gicu yvb. mUhendislik
parametreleri yapl-zemin etkilesimine uygun olarak detayll olarak.«irdelenmeli, yapilan

analizlere gére tm dnlemler belilenmeli ve uygulanmalidir.

* Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her t0rlU zemin/sorunlanna ydnelik gerekli
mUhendislik dnlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyony, dinamik kompaksiyon
vb.) ilgili belediyenin konfrolunde uygulanmalidir. Zemin ve.temel etUt calismalarinda stafik
projeye esas Ust yapinin femel fipi, temel derinligi ile temelintasittinlacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima gucU vb.) detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi

halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

«insaat asamasinda olusacak sevler acikia birakimamali, uygun projelendiriimis iksa ve

istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
*Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kaz islemlerine baslanmamalidir.

YUzey sulari, atik sular ve yeraltrsuyu ortamdan uzaklastiniarak uygun drenaj sistemleri

yapilmaldir.

*Yap! temelleri kahve-gri renkli yer yer kum,silt boyutunda sig dere yatagr cokelleri
iceren iri bloklu ¢cakil birimlerin muhendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmal veya

tasittinimaldir.

sinceleme alani dahilinde kalan ve sUrekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde
olan tUm dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi

mutlaka DSI'den gincel'géris alinmall ve bu géris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e TUm“alt yapi donanimlarnin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

*Her tUrlU yapllasmada *Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” ve

“TUrkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hUkUmlerine uyulmaldir.

*Bu rapor; Hatay ili Dértyol licesi Karakese Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan O36-A-
20-D, O36-A-20-C nolu olmak Uzere 2 adet 1/5000 olcekli pafta ve O36-A-20-C-4-B, O36-A-20-
D-3-C, O36-A-20-C-4-A, O36-A-20-C-4-D, O36-A-20-C-4-C nolu olmak Uzere 5 adet 1/1000
Olcekli pafta sinrlan icerisinde yaklasik 15.42 hektarlik alanin imar planina esas jeolojik ve

jeoteknik etGt raporu olup, Zemin EtUt Raporu yerine kullanilaomaz.
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KARAKASE MAHALLES] 1143 ADA 18 PARSELE iLiSKiN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI ~

Resim 2 Jeoloji Onay Sayfasi

ARAZI KONTROL ENDISLE

iL HATAY ) C DISL

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, jeofizik Z
ILCE DORTYOL vb. verl ve bilgilerin teknik soramiu mai;flif
KOY/MAH. ARAKESE mithendis/firmayg aittir,

ALAN 15.42 Ha
036-A-20-D, 036-A-20-C 2 adet Ah
J

1/5000 Slgekli pafta ve 036-A-20-

C-4-B, 036-A-20-D-3-C, 036-A-
TAREA. D0-C-d-A, 036-A-20-C-4-D,

Hafize CEBI
Jeofizik Mihendisi

Vildan YILDIRIM
J = y
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HATAY iLi, DORTYOL iLGESi, OZERLi MAHALLES| 1562 ADA 7,16 PARSEL VE 1561 ADA 1 PARSEL VE I.
L]

KARAKASE MAHALLES] 1143 ADA 18 PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

a5t L AGIKLAMALAR

OA-5.1

1.2 KURUM GORUSLERI

YUrorlOkteki 3194 sayill imar Kanunu ile Meké&nsal Planlar Yapim Yénetmelidinin ilgili

maddeleri uyarinca gerekli gérilen resmi kurum ve kuruluslann gdrusleri sorulmus olup alinan

gorUsler rapor eki sayisal.ortamda sunulmaktadir.
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" ~
1.2.1 Il Tarim ve Orman Mudurlugu
P
et  HATAY VALILIGi
i 1l Tarm ve Orman Miidiirliizi

Sayn  :E-42852680-230.04.02-17598225
Eomu : Tanm Disi Amagla Eullamm Izinleri

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKI 1G] BAK ANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Bagkanhgn)
(imar ve Planlama Dairesi Bagkanhjr)

Dlgi  : 2024-31-000034 mmarah TAD Portal bagvurumz.

Tlgide kayith basvurunuz ile Hatay Erzin-Dértyol Ovas, bityiik ova koruma alam ve Hatay Ili,
Dértyol Igesi, Ozerli Mahallesi sinmlan icerisinde kalam 1 561/1, 1562/16, 1562/7 ve Karakese Mahallesi
smulan igerisinde kalan 1143/18 nolu parsellerde Cevre Sehircilik ve Iklim Defisiklizi 11
Miidiirltigii tarafmdan "Sanayl Tesis Alam” amach tanm digy kullanim talebi 5403 sayih Toprak Koruma
ve Arazi Kullanmm Eanmmm'mun 14 maddesi kapsaminda deferlendirilmek fizere Bakanhfimmza
gonderilmis idi.

56z konusu talebin uygun gorildigine dair Bakanhfmmz yazis: ve olum ekte gondenlmigtir.
Bilgilerinizi ve gerefini rica edenim.

Resul YILDIRTM
Valia.
Vah Yardimerz
Ek:
1 - Bakanhk Yazi (1 Sayfa)
2 - Bakanhk Olum (2 Sayfa)
Bu belge, giventi elekmonik mmza ile imzalanmugor
Dogrulama Kodu BA4E(256-1C2A-48ED-ASGC-AF234TM413FE Dogralama Adresi: hitps=/fwrww. turkiye. zov. to'tarim-sbys
Suin(znlﬂlha]lﬁi]ulm.dxi}h: 77 Antakya [HATAY 5
Tel: (0328) 1213876 Faks:

E-Posta: hatayf@itarim gov.ir Eep: faninveormanbakanligii@hs01 kep
EEP Adred : nmveormanbakanliFj@hsU] kepir
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2 PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1 CALISMA ALANI VE YAKIN CEVRESI

Planlama alaninin dodusunda Ceyhan-iskenderun Yolu, Hatay-iskenderun Yolu
bulunmaktadir. Harita-4 Uzerinde yakin ¢cevresinde bulunan esiklere yer verilmistir.

Harita 4 Planlama Alani Yakin Cevresi

B A TAY-ISKENDERUN b

YOLU
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HATAY ILI, DORTYOL ILCESI, OZERLI MAHALLESI 1562 ADA 7,16 PARSEL VE 1561 ADA 1 PARSEL VE C .
KARAKASE MAHALLESI 1143 ADA 18 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

2.2 MULKIYET DURUMU

Planlama alani, Hatay ili Dértyol iicesi, Ozerli Mahallesi Ozerli Mahallesi 1562 Ada 7,16
Parsel Ve 1561 Ada 1 Parsel Ve Karakase Mahallesi 1143 Ada 18 Parsel Toplu Konut'idaresine
mUlkiyetindeki alanda yaklasik 13.83 hektarlik alani kapsamaktadir.

e%e
L ] [ ]

:3." T.C. _ _ )
*le  TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

TOKi

| TA§INMAZA AT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada /! Parsel A143/013

Femin No =127165083 Arsa Alar :602680.72

i lige ‘HATAY | DORTYOL Nitelik Tarla

Furum Adi -Dirtyol Taginmaz Durumu Alktif

Mahalle [ Koy Adi KARAKESE M

Mewkii -Baglar

Cilt! Sayfa No 201

HISSE BILGISI

|Ad Hisse Pay | Payda|Edinme Tarihi  (lgtirak Mo [Hisse Tipi ‘fevmiye No  |Edinme $ekli

[GN-3468) T.G. CEVRE SERIRCIE
IVE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

Payll Mlkiyst 402 5. .nm 2204 Md

gﬁgﬁ:ﬁcﬁlﬂéﬁaﬂﬁl 1.000/1.000 Rl 1 (Mustersk) 1180 Geregince Yenilemenin Tesc
[WKN:8150014332
$ERH BILGISI -
BEYAN BILGISI
Hisseld  |Durumu |Hisse Bilgisi E;ﬁg“da ',if}i”’" Hisse Tip |{EVMIYe (YEVIIYE o),
2565 sayili Kamunun 28, mad. geregi
yabaneilanin tagmmaz mal
Akt ednemeyeceklen ve zin almadikca
kiralayamayacakian bolge ipensinde
kalmakiader.
R . i Payl Diger (Konusu: -Bu parsel Bilyilk Cva
= (SNEIG5018) HATAY IL TARIM i . .
34335000 |AktT v AR it ikt Foruma Alanidir } Tarih: 061172018 Sap
WE ORMAN MUDURLUGU VEN: iMasterek 2162402
. Ciger (Konusu: Deprem nedeniyle pafta-
pgooom (AN FAMASTRO UCRRLIED 111 pipet zemin uyumsuziudu vardr Mevzuatinca
! - = ’ ke diizeltilecektir. ) Tarh: 277112/2023 Sawn
VKN (Miisterek 11161270
(SM-24B6) T.C. GEVRE
gEH IRCILIK VE IKLIM _ Payli Agsklama: Kamu hizmetlerine aynlan
—nraAs EGIZIKLIGI BAKANLIGI 1.000 / i - gy [¥EMEr ile Maliye Bakan iginca degigik
727586520 \AKEE \rop| ) KONUT IDARES 1.000 T [T fiyagiars talep egilen taginmazlar
BASKANLIGI (TOKI) e bedelsiz olarak Hazineye iade edilir.
WHRE150014332

||mer. BILGIS| - |

|REHIN alLGls| - |
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':23' T.C

“eTe”  TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi sAnaTasinmaz Ada | Parsel 2158111
Zemin No -131511310 Arsa Alam :51834.8
Wi lige HATAY / DORTYOL Nitelik :Tarla
Kurum Adi -Dirtyal Taginmaz Durumu Altif
Mahalle | Koy Adi :OZERLI M
Mevkii -Baglar
Cilt/ Sayfa No 57309
HISSE BILGISI
|Ad Hisse Pay | Payda|Edinme Tarihi  |lstirak No  |Hisse Tipi [f evmiye Mo Edinme §ekli
(SM:3488) T.Q._g_E\l'F\E_ SEHI RCILJK
[VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIG =
: o , . Fayl Milkiyet 3402 5. nmn 22/4 Md
gggﬁﬁfgﬁjrcli‘?ﬁbl 1.000/1.000 0410172024 (Musterek) 120 Geregince Yenilemenin Tesc
[VEMN:3150014332
$ERH BILGISI -
BEYAN BILGIS]
Hisseld  |Durumu [Hisse Bilgisi E;ﬁgma '"5;"3" Hisse Tip |NEVMIYe (TEVIIYE  |ciimle

2565 sayil Kammun 28. mad. geregi
yabaneilann tagmmaz mal

Altif ednemeyeceklen ve izin almadikga
kiralayamayacaklan bolge igensinde
kalmaktader.

. . \ i Payh Diger (Konusu: -Bu parsel Bilyik Ova
SH-8165013) HATAY IL TARIM i :

34333650 Akt i ATV DT il Miilkiyet K.omma Alamdir ) Tarih: 061172018 Say
VE ORMAN MUDURLUGU VKN: Misterek 2162402

Diger (Konusu: Parsel Bayuk Ova
Koruma Alani igerisindedir. Onaylanmig

. . - i lanlar ile onayl kiy yedesik alanlan

(SN-8154653) TARIM Payi imar p yeries
71070514 |AktF REFORMU GEMEL 171 Miillkivet igerisinde kalinmamas: halinde 3403 5K

ODURLUGE Vi ezd0a0sese [Misterek kapsaminda izin alinmadan anmsal

Gretim amaci dismda kullanilamaz )
Tarih: 10V032023 Say:: E_S56125885-
230.99-2817180

[SN-3986) T.C_CEVRE
SEHIRCILIK VEIKLIM | by
DEGESIKLIG BAKANLIS! 1 2]
TOPLU KONUT IDARES 1,000 i e
BASKANLIG (TOKI) (Mugtere
VKRE 150014332

Agsklama: Kamu hizmetlerine aynlan
<= |yerter ile Maliye Bakanhginca degisik

180412017 ihtiyaglara talep edilen tasinmazlar

bedelsiz olarak Hazineye iade edilir.

TO415T058  |Aktif

||RT|FN'L BlLGls] - |

|REHIN BILGISI - |
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HATAY iLi, DORTYOL ILGESI, OZERLI MAHALLESI 1562 ADA 7,16 PARSEL VE 1561 ADA 1 PARSEL VE
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ey
L ] [ ]
L] L ]
A TC _ _ .
*le TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi sAnaTasinmaz Ada / Parsel 158217
Zemin No 2131511405 Arsa Alam 2008004
i lige THATAY { DORTYOL Nitelik :Tarla
Kurum Adi -Diortyol Tagsinmaz Durumu Alktif
Mahalle | Koy Adi :OZERLI M
Mevkii =Gavur Gold
Cilt | Sayfa No -4/378
HISSE BILGISI
|Ad Hisse Pay | Payda|Edinme Tarihi  |lstirak No  |Hisse Tipi ' evmiye Mo Edinme §ekli
(SM:2428) T.Q._E.E\I'RE. SEHIRCIL_K
[VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI S
: = , ) Fayid Milkiyet 3402 5. _nmn 2274 Md
Eggﬂﬁfgﬂg{?ﬂ E=l 1.000.11.000 040172024 (Musternsk) 120 Geradince Yenilemenin Tesc
[VKKN:8150014332
SERH BILGISI -
BEYAN BILGIS]
Hisseld  |Durumu |Hisse Bilgisi E;ﬁ;“da 'rﬂ"’* Hisse Tip |FEVMIVe (YEVIIYE  ogn,
2565 sayih Kanunun 28. mad. gereqi
yabancilann tagmmaz mal
Akt ednemeyeceklen ve zin almadikea
kiralayamayacaklan balge igerisinde
kalmakiade.
. . . i Fayli Diger (Konusu: -Bu parsel Biyiik Ova
(SN-B165010) HATAY IL TARIM i
34333857 |AktT Y NPT LT Jia Milkiyet K.omuma Alansdir ) Tarih: 061172018 Sap
WVE ORMAN MUDURLUGL VEN: (Misterek 3182407
Diger (Konusu: Parsel Bayok Ova
Fioruma Alam igerisindedir Onaylanmig
. . - i lanlan ile onayl ky yerlesik slanlan)
[SN-B154653) TARIM Payii (mar p yeries
71070308 |AktE REFORMU GEMEL 10 Miilkivet icerisinde kalinmamas: halinde 5403 5K
MODURLUGE Vi 8240304008 (Misierek kapsaminda izin alinmagan @nmsal
TR iretim amact disinda kullanilamaz. )
Tarih: 10V03/2023 Say: E_5B125888-
230.90-8817180
[SN-2486) T.C. CEVRE
SEHIRCILIE VE IKLIM Pyl Agsklama: Kamu hizmetlerine aynlan
—041EmTTD DEGISIKLIGNBAKANLIGI 1.000 e e o+ [verier ile Maliye Bakanhfinca dedisik
TRA1582T8 AR lropi{) KONUT IDARES 1,000 Mayet (7702 100N fntyariars talep edilen tagmmaziar
& NLIG! (TOKD) (Huztee bedeisiz clarak Hazineye iade edilir.
WENZ 150014332
|IRTIFAK BILGISI - |
|REHIN BILGIS ~ |
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HATAY iLi, DORTYOL ILGESI, OZERLI MAHALLESI 1562 ADA 7,16 PARSEL VE 1561 ADA 1 PARSEL VE
KARAKASE MAHALLESI 1143 ADA 18 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

':33 T.C

“eTe"  TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi sAnaTasinmaz Ada / Parsel <1582 118
Zemin No -131511557 Arsa Alam -4371.00
i lige ‘HATAY / DORTYOL Nitelik Tara
Kurum Ad -Diartyel Taginmaz Durumu Aktif
Mahalle | Koy Adi :OZERLIM

Mewvkii “Gawurgdli

Cilt | Sayfa No 13413283

HISSE BILGISI

|Ad Hisse Pay | Payda|Edinme Tarihi  |lstirak No  |Hisse Tipi Yevmiye No Edinme §ekli
(SM:3485) T.Q._g_EVF\E gEHIRCIL_K

[VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI .

: o , . Fayl Malkiyet 3402 5.¥.nm 2204 Md
EEIIERNPPEHIFC')%?H Esl 10007 1.000 (4012024 (Misterek) 120 Geredince Yenilemenin Tesc
[VEMN:8150014332
$ERH BILGIS] -

BEYAN BILGIS]
Hisseld  |Durumu |Hisse Bilgisi E;ﬁf,arda 'ﬁg”’" Hisse Tip |VEVMIYe YEVIYE oo
2585 sayih Kammun 28, mad. geregi
yabancilann tagmmaz mal
Akt edinemeyeceklen ve zin almadikga
kiralayamayacakian bdlge ipensinde
kalmakiader.
. . . i Fayh Diger (Konusu: -Bu parsel Blyik Ova
(SN-E165010) HATAY IL TARIM i - O M
34333645 |AktT \VE DRMAN MUDURLOGH VKN 114 m"tllfr\tek I:(aqa.'l;r“anflan dir ) Tarih: -06/11/2018 Sap

Diger (Konusu: Parsel Biylk Ova
Koruma Alani icerisindedir. Onaylanmig

. . - i lanlan ile onayh kiy yeresik alanlan
[SN-E154653) TARIM Payh imar p yerey
- : g s i igerisinde Ical_nn'a'11.35| halinds 5403 5K
FIGT1030  (Aktif ﬁﬁ%ﬁgTHgfﬁEh B2400045a8 1 mﬂtllfr\tek kapsaminda izin alinmadan tanmsal

lretim amac dismda kullanilamaz. |
Tarih: 10/03/2023 Sayr: E_58125328-
230.99-B817160

(SN-24B8) T.C. CEVRE
SEHIRCILIK VE TKLIM Actklama: Kamu hizmetlerine aynian

z s A = | Fayh . - o [
- DEGESIKLIGYBAKANLIGI 11060600 pt ¢7 [yerler ile Maliye Bakanhiginca degisik
784160038 AKET  lrop ) KONUT IDARES 1.000 et [T "R fniyaciars tslep ssilen tagnmazlar

] NLIG! (TOK) (irgtere bedelsiz olarak Hazineye iade edilir

WEN-8150014332

||RT|FAK BILGISI -

|REHIN alLalsl -
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2.3 UST OLCEK PLANLAR

2.3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Hatay ili 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 10.05.2018 tarihli ve 162 sayil karar ile Hatay
BUyUksehir Belediyesi Meclisince onaylanmistir. Planlama alani onayli planin P36 plan paftasina
isabet etmektedir. Hatay ili 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani kararlan incelendiginde

planlama alani, “Tarm Alani” ve “BUyUk Ova Koruma Alani” sinirdari™icerisinde kaldigi
go6rtimektedir.

+
&

e

En

S

e

&

¢
-
¥
4

iigili plan htkomleri;

4.15. Sanayi Ve Depolama.Bolgeleri: Orta Ve BUyuk Olcekli Sanayi isletmeleri Ve Bu isletmeleri
Tamamlayici Nitelikte.“/Acik Ve Kapall Depolama Tesisleri lle Ayni Zamanda EndUstriyel

Hammadde Ve Mamil Urinler lle Tarnm Urdnlerinin Acik Ya Da Kapali Depolanmasi Amaciyla
DUzenlenmis Alanlardir.

4.20. BUyUk ©va Koruma Alanlarn: Tarnmsal Uretim Potansiyeli YUksek, Erozyon, Kilenme, Amac
Disi Veya Yanlis Kullanimlar Gibi Cesitli Nedenlerle Toprak Kaybi Ve Arazi Bozulmalarinin Hizli
Gelistigi Belirlenen Ve Bu Nedenle Bakanlar Kurulu Karari ile Koruma Altina Alinmis Alanlardir.

4.21:Tanm Alanlan: Toprak, Topografya Ve iklimsel Ozellikleri Tanmsal Uretim icin Uygun Olup
Halihazirda Tanmsal Uretim Yapilan Veya Yapimaya Uygun Olan Veya imar, ihya, Islah Edilerek
Tanmsal Uretim Yapiimaya Uygun Hale DénUstUrUlebilen Arazilerdir.

2.4° MER’i PLANLAR

Planlama calismalarna konu olan tasinmazlarn bulundugu alanda yUrirlUkte olan
herhangi bir alt dlcekli birimar plani bulunmamaktadir.
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KARAKASE MAHALLESI 1143 ADA 18 PARSELE iLiSKIN 1/5000 GLGEKLI NAZIM iMAR PLANI
3 PLANLAMA KARARLARI

HATAY iLi, DORTYOL iLGESI, OZERLI MAHALLESI 1562 ADA 7,16 PARSEL VE 1561 ADA 1 PARSEL VE C I.
el

3.1 IMAR PLANI GALISMASININ AMAGC VE KAPSAMI

Planlama calismasinin kapsami; Hatay ili, Dértyol licesi, Ozerli Mahallesi 1562 ada 7 ve
16 parseller ile 1561 ada 1 parsel ve Karakese Mahallesi 1143 ada 18 parsel olmak Uzere
toplamda yaklasik 148.196,94 m? bUyUklogundeki alani kapsamaktadir.

S&z konusu tasinmazlann mulkiyeti Toplu Konut idaresi Baskanhidrna (TOKI) ait olup,
bolgesel gelisme dinamikleri ve yerel ekonomik ihtiyaclar dogrultusunda yeni bir imar plani
hazirlanmasi gerekli gérdlmustr.

Planlama calismasi, bdlgedeki mevcut kentsel gelisim ‘egilimleri, artan istihdam ve
Uretim alani ihtiyaci, yerlesim alanlarnnin gelisim yonU ve ulasim baglantilan dikkate alinarak
yUrotulmuUstir. Bu kapsamda, alanin KG¢cUk Sanayi Sitesi Alani olarak planlanmasi uygun
bulunmustur.

Planlama alani, ulasim akslarina yakin konumu, lojistik erisim olanaklar ve ¢cevresindeki
kentsel gelisim baskisi acisindan sanayi kullanmificindygun nitelikler tasimaktadir. Hazirlanan
plan ile bélgedeki daginik ve plansiz Uretim faaliyetlerinin dGzenli, cevreyle uyumlu ve kontrollU
bir yapiya kavusturulmasi hedeflenmistir.

Plan kapsaminda olusturulan KicUk Sanayi Sitesi Alani, kUcUk olcekli Uretim, bakim-
onarim ve ticaret islevlerini bir arada barindiracak bicimde tasarlanmis; istihdam olanaklarinin
artinimasi, yerel ekonominin desteklenmesi ye mekansal dUzenin saglanmasi amaclanmistir.

Hazirlanan imar plani, Ust dlcekli plan kararlarina, mekdnsal gelisme stratejilerine ve
sehircilik ilkelerine uygun olarak olusturulmus; cevresiyle uyumlu, sirdUrUlebilir ve islevsel bir
kentsel yapl hedeflenmistir.

Planlama calismalarinin kapsami; Hatay ili, Dértyol licesi, Ozerli Mahallesi 1562 Ada 7,16
Parsel Ve 1561 Ada 1 Parsel ve Karakase Mahallesi 1143 Ada 18 Parselin bulundugu yaklasik
138303.52 m2 bUyUklugindeki alani kapsamaktadir.
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HATAY iLi, DORTYOL iLCESi, OZERLI MAHALLESi 1562 ADA 7,16 PARSEL VE 1561 ADA 1 PARSEL VE
KARAKASE MAHALLESI 1143 ADA 18 PARSELE iLiSKiN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

3.2PLAN KARARLARI

3.2.1 Ulasim Kararlari
Planlama alaninda ana ulasim aksi olarak 20 metre, 15 metre tasit yolu planlanmistir.
Planlama alani icerisinde foplam 5.14 ha ulasim aksi planlanmistir. Ulasim akslar:planlama

alaninin %37.23'ini olusturmaktadir.

3.2.2 Mekansal Kararlar
3.2.2.1 Kentsel Calisma Alanlan
Ticaret Alani
Planlama alani icerisinde 0.17 hektar Ticaret Alani planlanmigtir. Ticaret Alani planlama

alaninin %1.27'sini olusturmaktadir.
idari Hizmet Alani
Planlama alani icerisinde 0,32 hektar idari Hizmet.Alani planlanmistir. idari Hizmet Alani
planlama alaninin %2,35'sini olusturmaktadir.
KicUk Sanayi Alani
Planlama alaniicerisinde 6.29 hektar KUcUk Sanayi Alani planlanmistir. KG¢cUk Sanayi Alani

planlama alaninin %45.49'sini olusturmaktadir.

3.2.2.2 Sosyal Altyapi Alanlan
ibadet Alanlan

Planlama alani icerisinde 0,20 hektar ibadet Alani planlanmistir. ibadet Alani planiama

alaninin %1.46’'sini olusturmaktadir.

Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alanlan

Acik Yesil Alanlar

Planloma alaninda konut alanlar ve sosyal — teknik altyapi alanlan arasinda ve ulasim
akslan ile plan bUtinUnde kentte yasayanlarn yesil bitki 6rtUsU ile dinlenme ihtiyaclarni
karslamak igin toplam 1.62 hektar Park Alani planlanmistir. Park alanlan planlama alaninin

%11.78'ini olusturmaktadir.
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HATAY iLi, DORTYOL ILGESI, OZERLI MAHALLESI 1562 ADA 7,16 PARSEL VE 1561 ADA 1 PARSEL VE
KARAKASE MAHALLESI 1143 ADA 18 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

FONKSiIYON ADI

NAZIM iMAR PLANI

ALAN

S ALAN ORAN (%

BUYOKLOGU (M2) | pisviikLi&ii (HA) (%)
TICARET ALANI 1750.01 0.17 1.27
KAMU HIZMET ALANI 3251.15 0.32 2.35
KUCUK SANAYi ALANI 62907.77 6.29 45.49
iBADET ALANI 2013.56 0.20 1.46
PARK VE YESIL ALAN 16292.39 1.62 11.78
SU YUZEYi 597.97 0.05 0.43
YOL ALANI 51490.67 5.14 37.23

TOPLAM 138303.52 13.83 100.00%
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HATAY iLi, DORTYOL iLGESi, OZERLi MAHALLES| 1562 ADA 7,16 PARSEL VE 1561 ADA 1 PARSEL VE
KARAKASE MAHALLES] 1143 ADA 18 PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

TOKI Baskanhg tarafindan hazirlatilan Hatay Ili, Dértyol
Ilgesi, Ozerli Mahallesi, 1561 ada 1 parsel, 1562 ada 16
parsel, 1562 ada 7 parsel ile Karakese'Mahallesi, 1143 ada
18 parselde “Kiiciik Sanayi Alam”, “Ticaret Alam”,
“Kamu Hizmet Alam”, “ibadet Alam”, “Park ve Yesil
Alan” amach 1/5.000 6l¢eklinazim imar plani

EKIi
PLAN ACIKELAMA RAPORUDUR

-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil -24- sayfadir-
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