PLAN DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

PLANLAMA BOLGESI: HATAY LI, KIRIKHAN ILCESI
MAHALLESI: ILIKPINAR MAHALLESI

PAFTA NO: 036 (CDP)

ADA - PARSEL NO: 134 NOLU PARSEL

KONU: KENTSEL SERVIS ALANI AMACLI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGI
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1. PLANLAMA ALANININ ANALIZI

Planlama alani, Hatay ili, Kirikhan Ilgesi, Ilikpinar Mahallesi, O36 nolu Cevre Diizeni
Plani, 0O36-C-23-B nolu Nazim Plan ve 036C-23B-1C, 036C-23B-1D, 036C-23B-4A,
036C-23B-4B nolu uygulama imar plan1 paftalar: {izerinde yer alan 134 nolu parselden
olusmaktadir.

Kirikhan, Akdeniz Bolgesinde yer alan Hatay iline bagl bir ilgedir. Hatay Tiirkiye’ nin
giineyinde, Akdeniz bdlgesinin giineydogusunda, Suriye sinirinda yer alan illerden birisidir.
Cografi konumu nedeniyle uluslar arasi platformda stratejik Oneme sahip bir bolgede
bulunmaktadir.

Hatay ili i¢inde Kirikhan ilgesinin stratejik konumu, oncelikle hem karayolu hem de
havayolu ulagilabilirligi agisindan ilin merkezi bir noktasinda ya da kavsaginda yer
almasindan kaynaklanmaktadir. Antakya-Gaziantep karayolu tizerinde bulunan ilge merkezi,
ayrica bu karayolundan ayrilarak Civegozii sinir kapisina ulasan glizergahta yer almaktadir.
Buna ilave olarak, Kirikhan Amik Ovasi’ ndaki verimli arazileri ile tarim sektorii, kurulu bir
organize sanayi bolgesine ¢ok yakin bir konumda bulunmasi nedeniyle de sanayi sektorii
acisindan oneme sahiptir.

Planlama alanimi olusturan 134 nolu parsel 165.452,00 m? alana sahip olup Kirikhan ilge
merkezinin kuzeyinde ilge merkezine 3 km mesafede yer alan parsel Antakya-Gaziantep

yoluna cepheli konumdadir.
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2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU
134 nolu parsel Maliye Hazinesi adina kayitlidir.

3. PLANLAMA ALANININ HALIHAZIR DURUMU

Planlama alaninda egim %3 ve %38 araligindadir. Parsel iizerinde en diisiik kot 116
m, en yiiksek kot 172 metredir. Egim yonii giiney-bati, giiney-dogu, kuzey-bat1 ve kuzey-
dogudur.

4. PLANLAMA SURECI
- Mevcut imar Plammn Analizi

Planlama alanina iliskin onayl1 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir. 1/100.000 8lgekli Hatay Cevre Diizeni Planinda
ise planlama alan1 “KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI” olarak

planlidir.

5. JEOLOJIK ETUT RAPORU

134 nolu parselin imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik 1l

Miidiirliigii tarafindan 24.04.2019 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani yerlesime uygunluk
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acisindan “ONLEMLI ALAN 2.1 (0.A-2.1) — ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR?” olarak degerlendirilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

flgenin dogu kesimlerinin Amik Biiyiikk Ova Koruma Alani, batisinin ise Amanos daglar:
esikleriyle smirlandirilmis oldugu Kirikhan ilgesinde gelisme yonii Antakya-Gaziantep
Karayolu giizergah1 boyunca lineer bir sekildedir.

Kirikhan Ilgesi, konum olarak Belen Ilgesi sinirlari icindeki Antakya OSB’ den baslayarak
ilce icindeki organize sanayi bolgesi ve Hassa OSB’ ye kadar uzanan onemli bir aks lizerinde
yer almaktadir. Biiylik ova esiginin karayolunun batis1 sadece ilgenin degil ilin de kentsel

caligma alanlar1 agisindan 6nemli gelisme yonlerinden birini olusturmaktadir.

Hatay Ili, Kirikhan ilgesi ve yakin cevresine ait 1/5000 dlgekli Revizyon ve ilave Nazim
Imar Plam1 Hatay Biiyiiksehir Belediyesince yaptirilarak Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14.01.2020 tarih ve 28 sayilt karari ile onaylanmistir. Planlama alan1 1/5000 6l¢ekli Kirikhan

Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan1 kapsami disinda kalmaktadir.

Kirikhan Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani incelendiginde Kirikhan Ilgesinin
kuzeyinde yer alan mevcut kii¢iik sanayi alan1 korunmus olup ilave Kii¢iik Sanayi Alani

planlanmamustir. Kii¢iik Sanayi alaninda doluluk orani saglanmig durumdadir.

Bolge potansiyeli ve talepler dogrultusunda ilgede Marangozlar Sitesi kurulmasi ihtiyaci
ortaya ¢ikmaktadir. S6z konusu planlama calismasi bolgede Marangozlar Sitesi kurulmasi

amaciyla Kentsel Servis Alan1 (Kii¢iik Sanayi Alan1) planlanmas1 amaciyla hazirlanmistir.

Marangozlar Sitesi kurulmasi amaciyla 134 nolu parsel iizerinde “Kentsel Servis Alan1”
olusturulmasina iligkin 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plam1 ve “Kii¢iik Sanayi Alani”
olusturulmasina iliskin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar

Plan1 hazirlanmistir.

Oneri 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile 134 nolu parsel “KENTSEL
SERVIS ALANI” olarak planlanmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore Kentsel
Servis Alanlari; belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut dist kentsel caligma alani,
toplu igyerleri ve kii¢iik sanayi sitesi alanlarinin yer aldig1 kentsel 6l¢ekte calisma alanlari
olarak tammmlanmistir. Alt 6lgekli planlarda 134 nolu parsel “Kiiclik Sanayi Alani1” olarak
planlanacaktir.
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7. PLAN HUKUMLERI

1. Plan degisikligi onama siniri icinde kalan alanda Hatay ili 1/100.000 Olcekli Cevre

Duzeni Plani’'nin “8.4.KENTSEL CALISMA ALANLARI/ 8.4.1. Kentsel Servis Alanlar”

bashgi altinda yer alan hikimleri gecerlidir.

2. Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu hikimleri ve diger ilgili imar

mevzuatl hikimleri ve Hatay Blyuksehir Belediye Meclisince 10.05.2018 tarih 162
sayil Karar ile onaylanan Hatay ili 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Plan Notlar

ve Hikdmlerine uyulacaktir.
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