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1. PLANLAMA ALANI KONUMU

Hatay ili iilkenin giineyinde, iskenderun kérfezinin dogu kiyilarinda yer alir. Batidan Akdeniz,
giiney ve dogudan Suriye, kuzeybatidan Adana, kuzeyden Osmaniye ve kuzeydogudan
Gaziantep ile ¢evrilidir. Akdeniz'in dogu seridinde 35°48'-37°01' kuzey enlemleri ile 35°46'-

36°41' dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama Alan1 Ulke I¢indeki Konumu

Arsuz ilgesi, Hatay iline 90 km uzaklikta, Iskenderun’dan 40 kilometre boyunca giineyde sahil
seridi lizerinde ve merkezi Arsuz Cayir agzinda bulunan turistik bir ilgedir. Arsuz ilgesi
toplamda 38 mahalleden olusmakta olup plan teklifine konu alan ilge merkezinin kuzeyine 15

km mesafede olan Maden Mahallesi sinirlar1 i¢erisinde bulunmaktadir.
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Sekil 2. Planlama Alani i1 I¢erisindeki Konumu
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Planlama alan1 1985 ada 1, 1986 ada 1, 1994 ada 1 ve 2 parselleri kapsamakta olup toplam alan
biiytikliigii yaklagik 16 hektardir. Halihazirda 1985 ada 1 parselde ikincil konutlar ve iki kath
sosyal tesis, 1986 ada 1 parselde 54 daireli kagir binalar yer alirken 1994 ada 1 parselde 6 adet
prefabrik depo, bir adet prefabrik sosyal tesis, 12 adet tank yapis1 bulunmaktadir. Ayrica, 1994
ada 2 parsel tapu kaydinda pilon yeri olarak belirtilmis, ancak mevcutta yer almamaktadir.

Planlama alaninin g¢evresinde yazlik ti¢ katli villalar, turizm igletmeleri ve tarim alanlar1 yer

almaktadir.

Sekil 3. Planlama Alan1 Uydu Goriintiisti
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2. PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLER

2.1. lidari Yap1 ve Smirlar
Hatay ili, 7 Temmuz 1939 tarihinde 3711 sayili Kanunla, Antakya, iskenderun, Kirikhan,
Yayladagi, Reyhanli ve Hassa il¢elerinin yani sira Adana'ya bagliyken Hatay'a baglanan
Dortyol ilgesi ile birlikte kurulmustur. 1945 yilinda Altindzii, 1948 yilinda ise Samandag
ilceleri Antakya ilgesinden ayrilarak kurulmustur. 1990'da Reyhanli'dan ayrilan Kumlu,
Iskenderun'dan ayrilan Belen ve Dértyol'dan ayrilan Erzin ilge olmustur. Son olarak, 2012'deki
6360 Sayili Kanun ile biiyliksehir belediyesi olan Hatay'da Arsuz, Defne ve Payas ilgeleri
kurulmustur. Giinlimiizde Hatay; Antakya, Altindzii, Arsuz, Belen, Defne, Dortyol, Erzin,
Hassa, Iskenderun, Kirikhan, Kumlu, Payas, Reyhanli, Samandag ve Yayladag: ilgeleri olmak

iizere toplam 15 ilgeden olugmaktadir.
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Sekil 4. Hatay Ilge Sinirlar:
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06.12.2012 tarihli 28489 sayili Resmi Gazete ile yayimlanan “6360 sayili On Dért ilde
Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda 2014 yilinda gerceklestirilen
mahalli idareler genel se¢imi ile Arsuz sinirlari igerisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin
tiizel kisiligi kaldirilmisg, kdyler mahalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak
bagli bulunduklar1 ilgeye katilmasi ile Arsuz Belediyesi tiizel kisisi kurulmustur.

Iskenderun ilge sinirlarinda yer alan Karaaga¢ Belediyesi, Nardiizii Belediyesi, Akgali
Belediyesi, Gokmeydan Belediyesi, Gozciiler Belediyesi, Madenli Belediyesi, Uggiilliik
Belediyesi (7 belediye) ile Arpaderesi, Harlisu, Helvali, Karahiiseyinli, Kisla, Kozakli,
Nergizlik, Piringlik, Arpagedik, Avcilarsuyu, Beykdy, Derekuyu, Giilcihan, Haciahmetli,
Haymaseki, Hoyiik, Kale, Karagdz, Asagi Kepirce, Konacik, Kurtbagi, Tatarl1, Yukar1 Kepirce,
Tilek, Isikli (25 kdy) koylerinin birlestirilerek Arsuz Belediyesi merkez olmak {izere Arsuz
ilgesi ve ayni1 adla belediye kurulmustur (Arsuz Belediyesi, 2020-2024 Stratejik Plan).
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Sekil 5. Arsuz Mahalle Sinirlari
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2.2.  Cografi Yapisi ve Iklim Ozellikleri
Hatay ve c¢evresi yogun tektonik hareketlere maruz kaldigindan yeryiizii sekilleri agisindan
cesitlilik gostermektedir. Baslica yiizey sekilleri; dag, plato ve ovalardan olusur. En 6nemli
daglik alan, Amik ovasinin i¢inde yer aldig1 graben alani ile Akdeniz arasinda adeta bir set gibi

yiikselen ve kuzeydogu-giineybati yoniinde uzanis gésteren Amanos (Nur) Daglari’dir.

Hatay'in kiy1 seridinin yaklasik %20'si Arsuz ilge sinirlart igerisindedir. Arsuz ilge topraklari
genelde diiz alanlarla kaplidir. Amanos Daglari'na yakin kesimlerinde yiiksek tepeler, vadiler
ve platolar bulunmaktadir. [lgenin rakimi1 3 metredir. Arsuz ilge merkezi Akdeniz kiyisinda diiz
bir alanda kurulmustur. flgenin en 6nemli akarsulan Zilli ve Arsuz ¢aylaridir. Planlama alaninin
bulundugu Madenli Mahallesi, Iskenderun Kérfezinin kiy1 seridi iizerinde yer almaktadir.
Madenli Mahallesi’nin dogusunu boydan boya Amanos daglarinin bir béliimii olan Samanli

Daglar1 kaplamaktadir.

[lde yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 ise 1lik ve yagish karakteristik Akdeniz iklimi egemendir.
Yillik sicaklik ortalamalarinin 15-20 °C dereceler arasinda degistigi Hatay’da aylik sicaklik

ortalamalar1 yaz aylarinda en fazla, kis aylarinda ise en diisiik degerlere ulasmaktadir.

Sekil 6. Hatay Ili Fiziki Haritast
Kaynak: (Yiikseltive Bagl Olarak Niifus Degisir mi? Hatay Ornegi, 2013)
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2.3.  Demografik ve Sosyoekonomik Durum
Hatay, 6nemli bir ticaret ve lojistik merkezidir. Ekonomisi de agirlikli olarak ticaret, ulagim ve
tarim odaklidir. 1970'lerde Iskenderun'da Tiirkiye'nin {i¢iincii demir-celik fabrikasi olan
Iskenderun Demir ve Celik A.S.'nin kurulmastyla ilin sanayi potansiyeli iyice gelismis ve yan
sanayilerin de gelismesini saglamistir. Iskenderun Korfezi bugiin en biiyiik demir celik isleme

ve iiretim yeri haline gelmistir.

Arsuz ilg¢esinin ekonomisi tarim, turizm ve hayvanciliga dayalidir. Baslica tarimsal faaliyetler
arpa ve bugday gibi tahil iirtinleri yetistiriciligi agirlikli olmak iizere, patates, sogan, patlican,
domates, biber, maydanoz, 1spanak, misir, kayisi, pamuk, iiziim, portakal, limon, muz, yer
fistig1 ve zeytin en ¢ok yetistirilen sebze ve meyve tarimindan olusmaktadir. Ayrica kdylerde
ve yaylalarda besicilik yoluyla hayvancilik ile aricilik yapilmaktadir. Arsuz'un birgok kdyiinde
biiyiikbas ve kiigiikbas hayvancilik yapilmaktadir. Kiy1 kesimlerinde ise balik¢ilik

yapilmaktadir. Arsuz ilge topraklariin %50,4 1 tarim arazisidir.

Hatay ilinin niifusu, 2020 ADNKS sonuglara gore, 1.659.320 kisidir. Hatay ilinin niifus
yogunlugu km? bagina 283 kisidir. Bir onceki yila gore niifus artis hizi yaklasik olarak
%1,87'dir.

Arsuz ilgesi 2020 yil1 niifusu ise 97.217 kisi olup niifus biiytikliigli bakimindan ilgeler arasinda

8. sirada yer almaktadir. lgenin niifusu son bir yilda %4,82 oranla 4.468 kisi artmistir.

Madenli Mahallesi’nde de niifus artis1 goriilmekte olup 2020 niifusu 4.845 kisidir. Arsuz ilgesi
ortalama hanehalki biiyiikliigii 3.58 iken Madenli Mahallesi’nde ortalama hanehalki biiytikligt
3.67°dir.?

Arsuz ilcesi, Madenli Mah. Yillara Gére Niifus Dagilimi
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Grafik 1. Madenli Mahallesi Nifusunun Yillara Gére Dagilimi

! https://www.endeksa.com/tr/analiz/hatay/arsuz/demografi
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2021 yili Madenli Mahallesinin niifusu 4877 olup, 2450’si erkek ve 2427’si kadindir.

Kadin - Erkek Nifus Dagilimi

50% 50%

m Erkek = Kadin

Grafik 2. 2021 Y1l Kadin ve Erkek Niifus Dagilimi

Arsuz’da yerlesik alanlarin ana niteligini yazlik konut alanlari, kirsal konut alanlari
olusturmaktadir. Yerlesim dig1 alanlarda tarim ve dogal orman alanlar1 yaygin olarak yer
almaktadir. Kiy1 bolgesinde yazliklar, dinlenme tesisleri ve turizm faaliyetlerinden o6tiirii yaz

doneminde niifus kapasitesi yiikselme gostermektedir.

2.4. Ulasim
Planlama alani, Arsuz’la Iskenderun’u birbirine baglayan 25 metrelik yola cephelidir. Bu yola
baglanan diger ara yollarla yerlesim yerlerine ulasim saglanmaktadir. Gelismekte olan ilgede

planli bir ulasim ag1 bulunmamaktadir.

ARSUZ!

ILGE MERKEZI IO U R GOSTERIM

K 2N Ulasim
== [skenderun Arsuz Yolu
= 2. Derece Yol

§ = 3. Derece Yol

’\

Sekil 7. Teklif Alan Ulasim Baglantilari
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3. FiZIKSEL YAPI ANALIiZLERI

3.1.  Alana Ait Sayisal Veriler
Planlama alani yaklasik 16 hektarlik alanda olusmaktadir. Alanin 15,5 hektar1 parsellerden, 0.5
hektar1 kadastral bosluklardan olusmaktadir. Alan igerisinde toplam 4 adet parsel ve 28 yap1
bulunmaktadir. Hatay Tekel Yaprak Tiitiin Isletmeleri’ne ait s6z konusu yapilar giiniimiizde

kullanilmamakta olup yasayan niifus bulunmamaktadir.

Alan Genel Ozellikleri

Alan Biiyiikligi 16 ha
Ada 3
Parsel 4
Yap1 28

3.2.  Es Yiikselti Analizi
Planlama alani igerisinde yiikseklik +5 ve + 23 metre arasinda degismektedir. Akdeniz kiyisina
yakin bulunan alanda denizden doguya dogru gidildikce yiikselti artmaktadir. Alanda yaklasik
700 metrelik mesafede yiikselti ¢cok fazla degismemektedir.

Yiikselti
Elo-7.2
[7.3-14
[ 115-21
[122-50

Sekil 8. Yiikselti Analizi

3.3. Egim Analizi
Planlama alaninda yiikselti cok degismedigi gibi egimde ¢ok fazla bulunmamaktadir. Egim

degerleri %1 ile %10 aras1 degismektedir.
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GOSTERIM
[ Tekiif Rezerv Alan Siniri
B8 Egim (%)

Elo-13

1.4-3.1

[13.2-54

[55-88

Bl so-24

Sekil 9. Egim Analizi

3.4.  Yonelis (Baki) Analizi
Planlama alaninin kiy1 tarafinda kuzey, kuzeybati ve kuzeydogu yonelisi hakimdir. Alanin orta
kisimlarinda glineybati ve batiya bakan alanlar yer almaktadir. Denize yakin yerde konumlanan

alanda ¢ok yiikseltiler yer almadig1 i¢in bu yonelisler ¢ok belirgin degildir.

S ¢ e
GOSTERIM

W [ Tekiif Rezerv Alan Sinini
B Ydnelig (Baki)

- Kuzey @ Glney

% Dogu B s
B coneydosu [ Kuzeybat

Sekil 10. Yonelis (Baki) Analizi
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3.5. Arazi Kullanim

Planlama alan1 mevcut arazi kullanim durumu incelendiginde eski Tekel Isletmesi’ne ait depo,
tank ve lojmanlarin yer aldig1 goriilmektedir. Yillardir kullanilmayan bu yapilar gliniimiizde
eskimis ve atil halde durmaktadir. Alanin ¢evresinde deniz turizmiyle bilinen Arsuz ilgesinde
sikca goriilen ikincil konutlar, ticaret ve otel alanlar1 bulunmaktadir. Ayrica 6énemli bir ¢ekim
merkezi olan su sporlart merkezi ve iskele (deniz otobiisii yanasma yeri) alanin hemen
kuzeyinde yer almaktadir. Sahil ve ¢evresinde yapilagma goriiliirken i¢ kisimlarda tarim alanlar

bulunmaktadir.

MADENLI!iSKELESIA
L VE'SPOR/ALANIF

AKDENiZz

Sekil 11. Alan ve Cevresi Arazi Kullanim
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Sekil 12. Alan ve Cevresi Konumu -1

Sekil 13. Alan ve Cevresi Konumu -2
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Sekil 14. Alan Fotografi — 1

Sekil 15. Alan Fotografi — 2
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Sekil 16. Alan Fotografi — 3

Sekil 17. Alan Fotografi — 4
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Sekil 19. Alan Fotografi — 6

MEKANSAL PLANLAMA Mim. Miih. Proje Bilisim ins. Taah. San. ve Tic. Ltd. $fi.




Hatay ili, Arsuz ilgesi, Madenli Mah. 1985 Ada 1, 1986 Ada 1 ve 1994 Ada 1 ve 2 Parselleri Kapsayan
Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 2022

Sekil 20. Alan Fotografi — 7

Alanin ¢evresi incelendiginde, ¢ok sayida ikincil konutlar yer almaktadir. Alanin bat1 kisminda
da, bu yapilasma kendini gostermektedir. Mevcut durumda alanda Hatay Tekel Yaprak Tiitiin
Isletmeleri’ne ait lojmanlarin, sosyal tesisin ve depolarin yer aldig1 alan, 10 yildir atil halde

bulunmaktadir.

3.6. Bina Kat Adedi

Alanda bulunan lojmanlar dubleks, depolar ise tek katlidir. Cevresindeki ikincil konutlar ve

diger yapilar ise 3 kathdir.

MEKANSAL PLANLAMA Mim. Miih. Proje Bilisim ins. Taah. San. ve Tic. Ltd. $fi.




Hatay ili, Arsuz ilgesi, Madenli Mah. 1985 Ada 1, 1986 Ada 1 ve 1994 Ada 1 ve 2 Parselleri Kapsayan
Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 2022

GOSTERIM
[ Parsel sinin

Kat Adedi
1 Kath
2 Kath

I/

Sekil 21. Bina Kat Adedi

3.7. TAKS-KAKS Analizi

Alanda bir ve iki katl1 yapilar oldugundan TAKS ve KAKS degerleri birbirine yakin ve degerler
disiiktiir. En fazla TAKS ve KAKS degeri 0.32’dir.
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Sekil 23. KAKS Degerleri
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3.8.  Doluluk Bosluk Analizi

Alan igerisinde ve ¢evresinde ayrik nizamda yapilagsma bulunmaktadir. Bu nedenle parsellerde

yogun bir yapilagma goriilmektedir.

GOSTERIM
:' Parsel Sinin
I Yap

Sekil 24. Doluluk Bosluk Analizi

3.9.  Esik Analizi

Alan ¢evresinde farkli yol kademelerinde olan yapay esikler (yol) bulunmaktadir. Ayrica,
alanin giineydogusunda yer alan dere ve deniz ¢evredeki dogal esikler olup, alanin dogusunda

yer alan tarim alanlar1 da diger esikler olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

AKDENIZ

GOSTERIM

:’ Planlama Alani
:| Yapay Esgik (1. Derece Yol)
:’ Yapay Egik (2. Derece Yol)
=] Yapay Egik (3. Derece Yol)
f===] Dogal Esik (Dere)
| Tanm Atanlan
[ Dogal Esik (Deniz)

Sekil 25. Esik Analizi
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4. YAPILASMA VE YAKIN CEVRE ILiSKiSi

Planlama alani, Bakanlik Makam1’nin 20.12.2021 tarih ve2500905 sayil1 Olur’u ile 6306 say1li
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2 nci maddesinin (c) bendi
uyarinca “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenmistir. Bu alan ¢evresinde yapilan planlama
calismasinda 1/1000 olgekli ilave ve revizyon uygulama imar plant hazirlanmig ve Arsuz
Belediye Meclisinin 05.10.2021 tarih ve 52 sayili karari ile onaylanarak, Hatay Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.04.2022 tarih ve 110 sayili karari ile degistirilerek askiya ¢ikartilmigtir.

Konut Alani
TAKS: 0.25 ve KAKS: 0.75
Ayrik Nizam Yencok: 3 Kat

Ticaret - Konut Alam
TAKS: 0.40 ve KAKS: 1.60
Ayrik Nizam Yencok: 4 Kat

Konut ve Ticaret - Konut Alan
TAKS: 0.35 ve KAKS: 1.40
Ayrik Nizam Yencok: 4 Kat

Konut Alani
TAKS: 0.35 ve KAKS: 1.05
Ayrik Nizam Yengok: 3 Kat

I BN BN

Vi
LR A

Sekil 26. Rezerv Yap1 Alan1 Cevresi Yapilagsma Kosullar
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Planlama g¢evresindeki askidaki uygulama imar plani incelendiginde;

= Ayrik nizam, TAKS: 0.25, KAKS: 0.75 ve Yengok: 3 kat yapilagma sartlarinda Konut
Alani,

= Ayrik nizam, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60 ve Yengok: 4 kat yapilagma sartlarinda Ticaret
- Konut Alani,

= Ayrik nizam, TAKS: 0.35, KAKS: 1.40 ve Yencok: 4 kat yapilagma sartlarinda Konut
Alani ve Ticaret - Konut Alani,

= Ayrik nizam, TAKS: 0.35, KAKS: 1.05 ve Yengok: 3 kat yapilagma sartlarinda Konut
Alani,

Yapilagma sartlarinda imar adalarinin oldugu goriilmektedir.

Dolayisiyla, rezerv yapi alani sinirlar1 igerisindeki konut alanlari, ¢cevre yapilagsma sartlari ile

ayni 6zellikte planlanmstir.

35 m yola cepheli “Ticaret — Konut Alan1” fonksiyonlu alanlar, aski planda TAKS: 0.40,
KAKS: 1.60 ve Yengok: 4 kat olarak planlanmis iken, ayn1 konumdaki rezerv yapi alani sinirlari
icerisindeki 35 m yola cepheli ayn1 fonksiyonlu alan ise, Emsal: 0.75 ve Yencok: Z+2 kat olarak

planlanmustir.

Rezerv yap1 alanmi siirlar igerisindeki “Ticaret — Turizm Alan1” (Emsal: 1.20) ise, 35 m’lik
yola cepheli aski plandaki “Ticaret — Konut Alanlari”’ndan (KAKS:1.60) daha diisiik yapilagma

sartlarinda planlanmistir.

Sekil 27. Alan Cevresi Fotografi — 1
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Sekil 28. Alan Cevresi Fotografi — 2

5. MULKIYET BILGiSI

Plan teklifine konu alan, Arsuz ilgesine bagli Madenli mahallesi sinirlari igerisinde, P35B05C

nazim imar plani paftasinda ve 1985 ada 1, 1986 ada 1, 1994 ada 1 ve 2 no.lu parseller iizerinde

bulunmaktadir. S6z konusu parseller toplam 15,55 ha (155,572 m?) biiyiikliigiindedir.

Parsellerin miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait iken trampa yapilarak Antakya Belediyesi

milkiyetine gecmistir.

Tablo 1. Miilkiyet Bilgisi

GOSTERIM

£=57] Pianiama Alani
:I Antakya
Belediyesi

ADA/PARSEL TAPU ALANI (m?) MULKIYET
1985/1 41.107,59 ANTAKYA BEL.
1986/1 15.074,53 ANTAKYA BEL.
1994/1 99.374,06 ANTAKYA BEL.
1994/2 15,97 TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK)

“

Sekil 29. Miilkiyet Analizi
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6. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI

Hatay 1li, Arsuz Ilge, 12.500 Hektarlik alanin imar Plania Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna
gore jeolojik durumu incelemesinde jeolojik, morfolojik, litolojik, miihendislik, jeoteknik,
hidrojeolojik, jeolojik tehlike (deprem, heyelan, karstik bosluk, kaya diismesi, su baskini vb.)
gibi kriterler incelenerek yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmis ve bu rapor
incelendiginde, planlama alaninmn tamami, “Onlemli Alanlar 5.1 (O.A.-5.1)” alaninda

kalmaktadir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) alanlari, dnlem alinabilecek sisme, oturma vb. sorunlu alanlar
olup, inceleme alaninda egimin % 0-10 arasinda diiz ve diize yakin oldugu ve jeolojisini
genellikle aliivyon ve yer yer Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidiiel

birimlerin olusturdugu alanlardir.

Yapilan c¢alismalar sonucunda Aliivyonun hakim oldugu alanlarda sivilasma
beklenmemektedir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktar1 kabul edilebilir
smirlar igerisinde kalmaktadir. Ancak aliivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan
Formasyonu rezidiiel birimler yanal ve diisey 6nde heterojen 6zellige sahip olduklarindan farkl
ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla karsilasilabilir. Ayrica “diisiik-orta-yiiksek-cok
yuksek” sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak miihendislik sorunlar
nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda “OA

-5.1” simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda;

=  Zemin-temel etiitlerinde temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma,
tagima giicti, stvilagma, zemin biiyiitmesi, hakim peryot irdelenerek gerekmesi halinde
alinacak mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

= Allivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu rezidiiel birimlerde
belirlenen sisme problemine yonelik ayrintili c¢alismalarin  yapilarak sisme
problemlerine yonelik alinabilecek zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

= Allivyon birimler heterojen 0Ozellikte olup, yanal ve diisey yonde farkliliklar
gostereceginden yap1 temlerinde farkli ve ani oturmalar sebep verebilecegi hesap

edilerek oturma problemine kars1 uygun temel tipi gelistirilmelidir.
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» Inceleme alanindaki siirekli akar ve mevsimsel akis gosteren tiim ana ve tali dereler igin
sellenme ve taskin riski agisindan planlama oncesi giincel DSI goriis alinmali ve bu
goriise bagh kalinarak planlamaya gidilmelidir.

= Mevcut ve kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

= Yeraltisuyu, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

= Yapi temelleri ayn1 jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki homojen birimler {izerine
oturtulmalidir.

* Yol, alt yapi, komsu parsel ve bina giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

= Allivyon birimlerde yeraltisuyu yiizeye yakin oldugundan derin temel ve yapilacak
bodrumlu yapilarda yeraltisuyuna karsi1 gerekli dnlemler alinmalidir.

= Zemin ve temel etiit caligmalarinda temel tipi ve temel derinligi ile yap1 yiiklerinin
tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb.) ile
Aliivyonda sivilagsma riski irdelenerek olasi problemlere karsi alinabilecek miithendislik
onlemleri belirlenmelidir.

= Aliivyon birimlerde yeraltisuyu ilk 10 m. oldugundan ve heterojen zeminler oldugundan
gevsek-orta kumlu seviyelerde sivilasma gelisebileceginden zemin etiitlerinde

irdelenerek gerekmesi halinde alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

GOSTERIM
[2222| Planlama Alam

[ onlemii Alantar 5.1 (0.A.-5.1)
Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.-2.1)

Sekil 30. Yerlesime Uygunluk “Analizi
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7. KORUMA ALANLARI

Arsuz ilgesi, Tiirkiye’nin ve Hatay ilinin tasinmaz kiiltiir varliklarinin birlikte 6nemli bir deger
olusturarak yer aldig1 en 6nemli yerlesimlerinden birisi olarak, ¢ok zengin bir tarihsel ¢evreye
sahip olan Antakya ilce merkezine cografi olarak ¢ok yakin olmasa da tarihsel ¢evre agisindan
onemli kaynaklara sahip bir il¢edir. Hoyiikler agisindan zengin olan ilgede, kiiltlir turizmini

destekleyecek, Arsuz Kalesi, Siitunlu Liman ve Kutsal Havariler Kilisesi bulunmaktadir.

= Eski Mezarlik III. Derece Arkeolojik,

= Karaaga¢ Hoyiigi 1. Derece Arkeolojik,

= Madenli I ve Ill.Derece Arkeolojik,

= Rhosuz Antik Kenti | ve Ill. Derece Arkeolojik,
= Ortodoks Kilisesi I11. Derece Arkeolojik,

=  Arpagiftlik Yerlesimi III. Derece Arkeolojik,

= Arsuz Arpagiftlik III. Derece Arkeolojik,

= Arpagciftlik Mozaikli Alan I. Derece Arkeolojik,
= Arsuz Hoyiigii I. Derece Arkeolojik,

= Tiilek Diiz Yerlesimi III. Derece Arkeolojik,

= Tiilek Sahili Antik Yerlesimi III. Derece Arkeolojik sit alanlarina girmektedir.

Ayrica, Arsuz ilgesi sinirlari i¢inde Iskenderun Kiy1 Bandi Turizm Merkezindeki Gokmeydan
I.Derece Arkeolojik sit alan1 ile Arsuz ilgesiyle gevrili Iskenderun ilgesinin bir mahallesi olan
Biiytikdere mahallesindeki Piringlik Antik Kenti I ve III. Derece Arkeolojik sitleri de Arsuz

ilgesine ¢ok yakin konumlarda bulunmaktadir.

Hatay ili, Arsuz ilgesinde 1,2 ve 3. Derece sit alanlar1 bulunmasina karsilik, planlama alani

icerisinde sit alanlar1 yer almamaktadir.

Rezerv yap1 alanmin kuzeybatisinda kiy1r kenar ¢izgisi yer almaktadir. 3621 sayili Kiy1

Kanununun “Tanimlar” baslikli 4. maddesinde;

“Kiyi Kenar ¢izgisi: Deniz, tabii ve suni g6l ve akarsularda, kiyi ¢izgisinden sonraki
kara yoniinde su hareketlerinin olusturuldugu kumluk, c¢akillik, kayalik, taslik,

’

sazlik, bataklik ve benzeri alanlarin dogal simirini ifade eder.’

Seklinde tanimlanmastir.
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Sekil 31. K1y1 Kenar Cizgisi
Rezerv yap1 alaninin kuzeybatisinda yer alan 1980 tarihli kiy1 kenar ¢izgisi komisyon tarafindan
3621 sayil1 Kiy1r Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Ydnetmelik hiikiimlerine
gore mahallinde yeniden tespit edilerek giincellenmistir. Valilik tarafindan dogrulanan kiy1
kenar ¢izgisi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Midiirliiglince 20.02.2021 tarihinde onaylanmustir.

3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yo6netmelik hiikiimleri
incelendiginde, kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde yatay olarak en az 100 m

genisligindeki sahil seridi alan1 &nem arz etmektedir. Iki béliimden olusan sahil seridinin;

- Birinci boliimii, Sahil seridinin tiimii ile sadece agik alanlar olarak diizenlenen; yesil

alan, cocuk bahgesi, gezinti alanlari, dinleme ve bu yonetmelikte tanimlanan rekreaktif
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alanlardan ve yaya yollarindan olusan, kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren, kara yoniinde
yatay olarak 50 metre genisliginde belirlenen boliimiidiir.

- Ikinci boliimii ise, Sahil seridinin birinci boliimiinde sonra kara yéniinde yatay olarak
en az 50 metre genisliginde olmak iizere belirlenen ve {izerinde sadece Kanunun 8 inci
maddesinde ve bu Yonetmelikte tanimlanan toplumun yararlanmasina agik glintibirlik
turizm yap1 ve tesisleri, tasit yollari, acik otoparklar ve aritma tesislerinin yer aldigi

bolimidiir.

Sekil 32. Kiy1 Kenar Cizgisi — Yapilasma Kisitlamalari

Rezerv yapi alani igerisinde, sahil seridinin ikinci 50 m’lik bolimii girdigi i¢in, 3621 sayili Kiy1
Kanunu ve Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda

planlama kararlar1 getirilmistir.

MEKANSAL PLANLAMA Mim. Miih. Proje Bilisim ins. Taah. San. ve Tic. Ltd. $fi.




Hatay ili, Arsuz ilgesi, Madenli Mah. 1985 Ada 1, 1986 Ada 1 ve 1994 Ada 1 ve 2 Parselleri Kapsayan
Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 2022

8. SENTEZ

Planlama alani1 g¢evresi, biiylik cogunlugu 3 katli olan konut yapilarindan olusmaktadir. Alanin
kuzeybatisindan gegen Prof. Dr. Iskender Sayek Cad. alami sahil seridinden ayirmaktadir.
Ayrica alani, glineyde Arsuz kent merkezi ve kuzeyde Antakya kent merkezine baglamaktadir.
Alanin giineydogusundan gecen Yagmurkent Caddesi ise, tarim alanlarindan ayiran diger bir
ulasim esik olarak karsimiza ¢ikmakta olup, bu cadde Madenli mahallesi merkezi ile baglantiy1
saglamaktadir. Planlama alani g¢evresinde egim ¢ok azdir. Alan ¢evresi genel goriiniimii

diizliklerden olugsmaktadir. Glineydogu tarim alanlarina dogru yiikselti artmaktadir.

Alan cevresinde konut, ticaret yapilara yer almasina karsilik, kent merkezleri (Arsuz ve
Antakya) ile arasinda tarim alanlari bulunmaktadir. Arsuz ilge sinir1 iginde tarim alanlari
icerisinde zeytin dikili alan miktar1t mutlak tarim alan1 miktarindan fazladir. Planlama alani

cevresinde ise, zeytin dikili alanlar ve 6zel iirlin alanlar1 yer almaktadir.

Arsuz ilge smir1 iginde meyve alan, agag¢ sayisi, liretim ve ton miktarlarinda en fazla zeytin
meyvesi bulunmaktadir. Tlgede zeytin {iriinii markalasmis ve bitkisel yag iiretimi yapan sanayi

alanlar1 bulunmaktadir.

MADENLI $

YATHEIMAN [

A \1’“""
KIYI BOLGESI|
YERLESIMI

FABRIKAQ?I!\

\'\
D\ o <

A N

Sekil 33. Sentez
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Rezerv yap1 alani g¢evresi ile beraber degerlendirildiginde, alanin ortasindan gecen kiyiya
paralel bir yesil aksin oldugu (meri planda) goriilmektedir. Ayrica, kiyiya dik olarak uzanan,
alanin giineydogusunda bir yesil koridor da yer almaktadir. Gerek kiyiya paralel yesil aksin
varligi, gerekse denizel etkinin kiyidan i¢ kesimlere sokulmasi potansiyeli, imar planlarinin
hazirlanmasinda bu alanlarin park ve yesil koridorlar olarak planlanmasinda yol gosterici

olacaktir.

Planlama alaninin hemen kuzeybatisinda yer alan kiy1 kenar ¢izgisi ve buna bagli olarak sahil
seridi, alan1 ve planlamay1 etkilemektedir. Sahil seridinin ikinci 50 metresi, alanin iginden
gegmektedir. Bu alanda, 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair

Yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda toplumun yararlanmasina agik giiniibirlik turizm yap1 ve

tesisleri, tasit yollari, agik otoparklar ve aritma tesisleri yer alabilmektedir.

Sekil 34. Sentez - Detay

Planlama alan1 mevcut arazi kullamim durumu incelendiginde eski Tekel Isletmesi’ne ait depo,
tank ve lojmanlarin yer aldig1 goriilmektedir. Yillardir kullanilmayan bu yapilar giinlimiizde

eskimis ve atil halde durmaktadir.
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9. MERI PLAN DURUMU

9.1. Hatay 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Hatay ili 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, Hatay Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
09.08.2018 tarih ve 253 sayili Karar1 geregince onaylanmistir. Planlama alani, 1/100.000
Olgekli P35 paftasinda kentsel meskiin (yerlesik) alan, kentsel gelisme alani ile kentsel ve

bolgesel sosyal altyapi alaninda kalmaktadir.
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Sekil 35. Hatay ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Hatay ili 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alanlar1”;

“Iice merkezleri ile 6360 sayili “on dort ilde biiyiiksehir belediyesi ve yirmi yedi
ilge kurulmasi ile bazi kanun ve kanun hiikmiinde kararnamelerde degisiklik
vapilmasina dair kanun” kapsaminda mahalleye doniisen miilga belde yerlesimleri
ve bu planda kentsel olarak gasterilmis olan miilga kéy yerlesimlerinden olusan

alanlardir.”

Seklinde tanimlanmistir. Bahse konu planin “Uygulama Hiikiimleri” baglikli 8.bdliimiinde

“Kentsel Yerlesim Alanlari’na iliskin;
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“8.3.2.1. Bu ¢evre diizeni planinda kentsel yerlesik ve kentsel gelisme olarak

gosterilmis olan alanlarin biitiiniidiir.

8.3.2.2. Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlart ile birlikte sosyal ve teknik alt
vapt alanlari; merkezi is alami, tali ticaret merkezleri, karma kullamim alanlar,
turizm tesis alanlari, resmi kurum alanlari, belediye hizmet alanlari, akaryakit ve
servis istasyonlar, kiiciik sanayi siteleri, konut disi kentsel ¢alisma alanlari vb. gibi

kentsel servis alanlart yer alabilecektir.

8.3.2.3. Kentsel yerlesim alanlari icin ¢evre diizeni planinda belirlenmis olan niifus
kabulii esas olmak iizere, kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi alt ol¢ekli
planlarda yapilacaktir. Alt olcekli planlarda belirlenen niifuslar, yerlesmeler icin

’

bu ¢evre diizeni planinda belirlenen niifusu asamaz.’
Hiiktimleri getirilmistir.

Rezerv Yap1 alaninin dogusunda yer alan “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alanlar1” ise,
cevre diizeni planinda, “Bu alanlarda yer alacak kullanimlar ve yapilagsma kosullar alt 6l¢ekli

planlarda detaylandirilacaktir.” Seklinde belirtilmistir.

9.2.  Arsuz (Hatay) 1/5000 Olcekli Revizyon ve Ilave Nazim imar Plam

Arsuz (Hatay) 1/5000 Olgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plani’nda 1985 ada 1 parsel
kismen egitim alani ile kismen belediye hizmet alaninda; 1986 ada 1 parsel egitim alaninda;
1994 ada 1 parsel ise saglik tesisi, teknik altyapi, park ve genel otopark alanlarinda; 1994 ada
2 parsel ise saglik tesisi alaninda kalmaktadir. S6z konusu nazim imar plani c¢alismalari
sirasinda alanin miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne aittir. Parsellerin kamu miilkiyetine ait olmasi
gbz Oniinde bulundurularak parsellerin tamaminda biiyiik 6lgekte cesitli donati alanlari

onerilmistir.

Tablo 2. Planlama Alani1 Meri Plan Fonksiyon Dagilimi

A MERI PLAN ALAN
BELEDIYE HIZMET ALANI 17,875
EGITIM ALANI 34,792
SAGLIK ALANI 43,600
PARK VE YESIL ALAN 11,140
TEKNIK ALTYAPI ALANI 15,693
GENEL OTOPARK 10,866
YOL ALANI 25,115.90
TOPLAM 159,081.90
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Sekil 36. Arsuz Ilgesi 1/5.000 Olgekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plam

Hatay Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 2016 yilinda “Hatay ili Arsuz ilgesi Arpagiftlik
Mahallesi 275 ve 276 numarali parsellerde” hastane yapilmak iizere saglik tesisi amacl
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 3194 sayili Imar Kanunun ilgili yonetmelikleri
sehircilik ve planlama ilkelerine ve Hatay ili 1/100.000 o6l¢ekli ¢evre diizeni plani ve plan
hiikiimlerine aykir1 herhangi bir husus teskil edilmediginden Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu kararlarina esas olmak tizere 5216 sayili kanunun 7. maddesinin ¢ fikrasi
kapsaminda uygun olduguna karar verilmistir. Halihazirda 29 bin m? alan iizerinde insaat1
devam eden 50 yatakli devlet hastanesinin 2022 yilinda hizmete girmesi 6ngoriilmektedir. Bu
kapsamda plan degisikligi alani icerisinde onerilen 43,600 m? biiyiikliigiinde hastane

yapilabilecek alana ihtiya¢ kalmamustir.

Arsuz Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 23.05.2022 tarih ve 2977 sayili yazisinda
da belirtildigi gibi, planlama alaninda onaylanmis uygulama imar plani bulunmamakta olup,
rezerv yap1 alani plansiz alanda kalmaktadir. Bahse konu yazida, “...rezerv alani gevresi ile
ilgili uygulama imar planinda yap1 adalarina uyumlu olarak yollarin planlanmasi...” hususuna
vurgu yapilarak, rezerv yap1 alani ¢evresinde planlarin yer aldig1 ancak rezerv yap1 alaninda yer

almadig belirtilmistir.
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9.2.1. Hatay Ili, Arsuz licesi, Arpaciftlik Mahallesi 275 ve 276 Parsellere Iliskin Nazim

Imar Plami

Hatay ili, Arsuz Ilgesi Arpagiftlik Mintikas1 275 ve 276 nolu parsellerde bulunan “Saglik ve
Spor Tesis Alan1” kullanimlarinin Adana Kiiltiir Varliklarin1i Koruma Bélge Kurulu karart
dogrultusunda yeniden diizenlenmesi amagli hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim
Imar Plani tadilati, 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili yonetmelikleri ile sehircilik ve planlama
ilkelerine ve Hatay Ili 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine aykiri
herhangi bir husus tespit edilmediginden, Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Kararina esas olmak iizere 5216 sayili kanunun 7. Maddesinin (c) fikras1 kapsaminda uygun

olduguna karar verilmis, 29.09.2016 tarihli Imar ve Baymdirik Komisyonu Raporu

dogrultusunda, Biiyiiksehir Belediye Meclisince 14.10.2016 tarihinde onaylanmaistir.

HASTANE
(275-276 Parseller) ¢

Sekil 37. Planlama Alan1 — Yeni Hastane Konum Iliskisi
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Sekil 38. Yeni Hastane Alan1 — 275 Parsel ve 1392-1393-1394 Parseller (eski 276 Parsel)

10. HALIiHAZIR HARITA BIiLGIiSi

Planlama alani 2 adet 1/1.000 &lgekli halihazir harita (P35-B-05-C-1-B, P35-B-05-C-2-A)
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Hatay Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, ITRF 96 Koordinat
sistemine gore hazirlanan 1/1000 Olgekli halihazir harita paftalart 10.01.2017 tarihinde

onaylamstir.
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Sekil 39. 1/1000 Olgekli Halihazir Harita
11. KURUM GORUSLERI

11.1. Toroslar Elektrik Dagitim A.S.
Toroslar Elektrik Dagitim A.S.’nin 21.04.2022 tarih ve 1790 sayili karara iliskin yazisinda;

“S6z konusu parsellerde imar plam ¢alismasi yapilir iken, zemindeki
Kurumumuza ait mevcut tesislerin ve haklarin korunmast ve yeni
yvapilacak olan tesislerin enerji ihtiyacint saglikli karsilayabilmek amaci
ile, parselin giineydogu cephesinde, topografik yapisi uygun, uzun kenart
yola cepheli 5.00X8.00 ebatlarinda alanin trafo yeri olarak ayrilmasi

halinde Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir”.

ifade edilerek belirtilen 6zelliklerde trafo yeri ayrilmasi halinde planda bir sakinca
bulunmadig belirtilmistir. Planlama alani igerisinde kurum goriislerinde belirtilen 40 m?’lik

teknik altyapi alan yerine, daha fazla biiyiikliikte alan ayrilmustir.

11.2. T.C. Hatay Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Milli
Emlak Miidiirliigii

T.C. Hatay Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Milli Emlak

Miidirligiiniin 08.06.2022 tarih ve 3840514 say1li yazisinda;
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“Iskenderun Kaymakamligimin (Milli Emlak Miidiirliigii) bir érnegi
vazimiza ekli 11/05/2022 tarihli ve 3623813 sayili yazilarinda, So6z
konusu tasinmazlarin, Antakya Belediyesine ait 42 adet tasinmaz ile
trampasinin Bakanlik Makaminin 26/11/2020 tarihli ve 253088 sayili
vazisi ile uygun goriildiigii, 04/03/2021 tarihi itibari ile miilkiyeti Antakya
Belediyesine devredildigi, miilkiyetinin Hazine olmamast sebebiyle

’

goriis verilemedigi bildirilmistir.’
belirtilerek kurum goriisii verilemedigi ifade edilmistir.

11.3. T.C.Iskenderun Kaymakamhg Milli Emlak Miidiirliigii
T.C. Iskenderun Kaymakamligi, Milli Emlak Miidiirliigiiniin 11.05.2022 tarih ve 3623813

sayil1 yazisinda;

“Arsuz Iicesine bagli Madenli Mahallesinde bulunan ve Eski Tekel
Depolari olarak bilinen bina ve ve depolar Madenli Mahallesi 1985 ada
1, 1986 ada 1 ve 1994 ada 1 parsel nolu tasinmazilar iizerinde
bulunmaktadir. Soz konusu tasinmazlar miilga Tekel Isletmeleri Genel
Miidiirliigiine aitken 31.12.2007 tarihinde Hazine adina tescil edilmis ve
07.05.2019 tarihinde Toplu Konut Idaresi Baskanhigina (TOKI)
devredilmis ancak daha sonra Antakya Belediyesine ait tasinmazlar ile
takas edilmek tizere 05.08.2020 tarihinde yeniden Hazine adina tescil

edilmistir.

Hatay Valiliginden (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii-
Milli Emlak Miidiirliigii) alinan 04/03/2021 tarihli ve 431089 sayili yazida
Bakanlik Makammin 26/11/2020 tarihli ve 253088 sayili yazisi ile
trampasi uygun goriilen Hazineye ait 3 adet tasinmaza karsilik Antakya
Belediyesine ait 42 adet tasinmazin trampasinin 04/03/2021 tarihi itibari
ile sonucglanarak tapu islemleri sonucunda iizerinde eski Tekel
depolarmmin  bulundugu tasinmazlarin miilkiyetinin Hazineden ¢iktigi
bildirilmistir.

Soz konusu taginmazlarin trampa kapsaminda Antakya Belediyesine
devredilmis olup kurumumuzla ilgisi kalmamasi sebebiyle goriis

verilememistir.”
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Seklinde ifade edilerek kurum goriisii verilemedigi belirtilmistir.

11.4. T.C.Hatay Valiligi, il Milli Egitim Miidiirligii
T.C. Hatay Valiligi, i1 Milli Egitim Midirligiiniin 26.05.2022 tarih ve 50369832 sayili

yazisinda;

“... Konu ile ilgili Miidiirliigiimiizce Bakanligimizin kullandigt MEBCBS
sisteminde ve ilgi yazi (¢) ekinde gonderilen belgelerin incelenmesi
neticesinde; ilgi (b) yaziniz ekindeki belgelerde belirtilen 6.569,52 m?’lik
kismin egitim alani olarak ayrilmasimin Miidiirliigiimiizce de uygun

oldugu,

b)- Ancak; séz konusu parsellerin bulundugu bolgenin, ayrica; Arsuz
cesinin siirekli gelismesi ile Madenli Mahallesinde yapilasmanmn ve
Arsuz Ilgesinde de yapilasmanin siirekli bir bigcimde ciddi anlamda arttigi
da goz ontinde bulunduruldugunda, ilgi (b) yaziniz ekindeki belgelerde
belirtilen 6.569,52 m?’lik kismin disinda, Genel Miidiirliigiiniizce yeniden
bir calisma yapilarak, bu bolgede; 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen ilgili hiikiimler geregi; en az
3.000 m?’lik bir anaokulu, en az 5.000 m?’lik ilkokul veya ortaokul alani
ile, en az 10.000 m?’lik lise yapilabilecek egitim alanlarinin da ayrilmasi
ve buna ait belgelerin hazirlanarak Kurumumuzdan tekrar goriis alinmasi
ve Bakanligimizin MEBCBS Sistemine islenmesi i¢in Bakanligimiza
gonderilmek iizere Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda geregini arz

ederim.”’

ifade edilerek ayrilan egitim alanlar1 uygun bulunmustur.

11.5. T.C. Arsuz Kaymakamhg, ilce Milli Egitim Miidiirliigii
T.C. Arsuz Kaymakamligi, Ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin 20.05.2022 tarih ve 49965883

sayil1 yazisinda;

“... ilcemizin gelismekte oldugu goz oniinde bulundurularak ilgi yazi
ekinde gonderilen imar planlarindaki Ilkokul alanlarinin ayrilmasi

Kaymakamligimizca uygun goriilmektedir.”

Denilerek planda Ilkokul alanmin ayrilmasinda bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.
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11.6. T.C. Hatay Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
T.C. Hatay Valiligi, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin 20.04.2022 tarih ve 2422898 sayili

yazisinda;

“Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda bahse
konu alanin 2634 sayili yasa ¢ergevesinde ilimizde bulunan Kiiltiir Turizm

Koruma ve Gelistirme Bolgeleri igerisinde yer almadig tespit edilmistir.

Mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi ve diger kurumlardan gerekli izinler
alindiktan sonra Hatay Ili, Arsuz Iicesi, Madenli Mahallesinde miilkiyeti
"Maliye Hazinesine ait olan 1985 ada 1 parsel, 1986 ada 1 parsel, 1994
ada 1 parsellere ait Rezerv Yapi Alamimi kapsayan Imar Planinin

’

uygulanmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.’

denilerek plan yapiminda bir sakinca olmadig belirtilmistir.

11.7. T.C. Hatay Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
T.C. Hatay Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 25.04.2022 tarih
ve 3523456 sayili yazisinda;

“1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan:
yapilmasi istenilen, Ilimiz, Arsuz flg:esi, Madenli Mahallesi 1985 ada 1
parsel, 1986 ada 1 parsel ve 1994 ada 1 parseller; 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu kapsaminda Bakanlhigimizca
korunan alan (Dogal Sit, Tescilli Tabiat Varligi vb.) bulunmadigi, Soz
konusu tasinmazlarim 2510/5543 sayili Iskan Kanunu kapsamina gére
Bakanlhigimiza / Il Miidiirliigiimiize Tahsisli yerlerden olmadig tespit
edilmis olup, 3621 sayili Kyr1 Kanunu ve Kiyi Kanunun Uygulama
Yénetmeligine, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu Kanuna istinaden ¢ikarilan

yonetmeliklere uyulmasi,

Soz konusu alanda yapilacak igslemlerde 6306 sayili Kanunun amacina
uygun ve bu Kanunun Uygulama Yonetmeligi'nde ongdriilen prosediire

gore hareket edilmesi,
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5491 sayul kanunla degisik 2872 sayili Cevre Kanunu ile bu Kanuna
istinaden ¢ikarilan Yoénetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmast ve

yatirima baslanmadan once Il Miidiirliigiimiiziin goriisiiniin alinmast

Il Cevre Diizeni Plam kapsaminda ise, Ilimizdeki yetkili idaresi olan
Hatay  Biiyiiksehir ~ Belediyesi  Baskanligindan  gériis  alinmasi

’

gerekmektedir.’

Denilerek 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda korunan alan
(Dogal Sit, Tescilli Tabiat Varligi vb.) bulunmadigl, s6z konusu taginmazlarin 2510/5543
sayili iskan Kanunu kapsamina gore Bakanliga / Il Miidiirliigiine Tahsisli yerlerden olmadig1,
belirtilen yoOnetmeliklere ve yonetmeliklerde Ongoriillen prosediire uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

11.8. T.C. Arsuz Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
T.C. Arsuz Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 23.05.2022 tarih ve 2977

say1l1 yazisinda;

“6360 sayili kanun kapsaminda tiizel kisiligi kavusan Arsuz Ilce
Belediyesi arsivilerinde, bahse konu alan ile ilgili miilga Madenli belde
Belediyesi tarafindan aktarilan, 11.07.1992 yilindan énce imar plani olup
olmadigina dair ve kismi yapilasma olup olmadigina dair herhangi bir

belge bulunamamigstir.

Imar plani teklifi ile ilgili olarak, Bakanligimizca, Arsuz ilcesi P35-b-05-
c-1-a ve P35-b-05-c-1-b paftalarina denk gelen kyt kenar c¢izgisi
20.12.2021 tarihinde onaylanmuis olup, plan teklifi ile ilgili ¢calismalarin
buna gére yapimasi, yazimiz ekinde sunulan rezerv alani gevresi ile ilgili
uygulama imar plaminda (Ncz) yapi adalarina uyumlu olarak yollarin
planlanmasi, 35 metrelik yol karayollari yetkisinde olmasi sebebi ile,
TICT olarak planli alanlarda yoldan ¢ekme mesafesinin ilgili Kanun
kapsaminda 25 metre olarak belirlenmesi, yesil alanlarin daha
kullanilabilir sekilde planlanmasi, otopark ¢oziimlerinin planda yer
almast ve spor tesis alani planlanmast hususlarimin da dikkate alinmasi

kaydu ile, plan teklifi kurumumuzca uygun goriilmiistiir.”
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denilerek belirtilen hususlara dikkat edilmesi kaydiyla plan yapiminda bir sakinca olmadigi

belirtilmistir.

Ayrica, ilge belediyesi spor tesis alani planlanmasi talebinde bulunmustur. Ancak, Arsuz
Belediye Meclisinin 05.10.2021 tarih ve 52 sayili karari ile onaylanarak, Hatay Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.04.2022 tarih ve 110 sayili karari ile degistirilerek askiya cikartilan
uygulama imar plani incelendiginde, planlama alaninin hemen giineydogusunda 6,859.78
m?’lik “A¢ik Spor Tesis Alan1” planlanmistir. Bundan dolay1 planlama alani igerisinde spor

tesis alani planlanmamustir.

Sekil 40. Planlama Alanmin Giineydogusunda Yer Alan Acik Spor Tesis Alan

11.9. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, Altyap: ve Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel Miidiirliigii

T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1, Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri

Genel Miidiirliigiiniin 28.04.2022 tarih ve 3525566 sayil1 yazisinda;

“Genel Miidiirliigiimiiz kayitlarinda yapilan inceleme neticesinde,

miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Arsuz Ilgesi, Madenli Mahallesi, iken
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trampa yoluyla Antakya Belediyesi adina tescil edilen 1985 ada 1 parsel,
1986 ada 1 parsel ve 1994 ada 1 parsel numarali tasinmazlardan olusan
imar plam teklifine konu yaklasik 15,91 hektar biiyiikliige sahip alanin,
Bakanlik Makami'min 20.12.2021 tarih ve 2500905 sayili Olur'u ile 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un
2 nci maddesinin (c¢) bendi uyarinca "Rezerv Yapt Alam" olarak
belirlendigi tespit edilmis olup soz konusu imar plami teklifi; Genel
Miidiirliigiimiizce  yiiriitiilen kentsel doniisiim faaliyetleri agisindan

’

herhangi bir sakinca teskil etmemektedir.’

belirterek kentsel doniisim faaliyetleri agisindan herhangi bir sakincanin bulunmadig

belirtilmistir.

11.10. T.C. Hatay Valiligi, Il Saghk Miidiirliigii
T.C. Hatay Valiligi, I Saglik Miidiirliigiiniin 21.04.2022 tarih ve 99667487-129 sayil1 yazisinin
eki olan 20.04.2022 tarihli raporda;

“I1-Kurulacak insaatlardan c¢ikabilecek swvi atiklarin kanalizasyona
verilmesi, kanalizasyon olmayan yerlerde ise 251 sayili Lagim Mecrasi
insast Miimkiin olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik

Hiikiimlerine uygun foseptik ¢ukuru yapilmasi,
2-Sihhi igme ve kullanma suyu temininin saglanmasi,

3-Kat1 ve sivi atik izalesinin yonetmeliklerde belirtilen hiikiimlere gore

yapilmasi, ¢evre ve toplum saglhigini koruyucu her tiirlii 6nlemin alinmasi,

4- Planda kamuya ayrilan alanlarin (saglik ve egitim alam v.s.) ilgili

kurumlara devredilmeden insaat ruhsatinin verilmemesi,

Yukarida belirlenen sartlarin yerine getirilmesi kaydi ile adi gecen
parsellerde séz konusu yazi ve eklerinde belirtildigi sekilde 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ile Plan
Aciklama Raporlarinin onaylanmasinin insan ve gevre saghg acisindan

’

sakincasinin olmayacagn bildirir rapordur.’

[fade edilerek belirtilen sartlarin yerine getirildigi takdirde bahsi gegen planin onaylanmasinda

bir sakinca olmadigi ifade belirtilmistir.
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12.  PLAN GEREKCESI

Plan onama siir1 kendi igerisinde bir biitlin olarak diisiiniilmiis, alanda yasayacak niifus ve
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi standartlar1 goz 6niinde bulundurularak bu niifusa hizmet
edecek fonksiyonlar ve alan biiyiikliikleri yeniden diizenlenmistir. Miilkiyet baslhiginda da
belirtildigi iizere meri plan yapim siirecinde parsellerin Maliye Hazinesi miilkiyetine ait
olmasi nedeniyle ii¢ parselin tamaminda standartlarin iizerinde alan biiyiikliigiine sahip
bir¢ok sosyal altyapr alan1 onerilmistir. Ayrica planlama alaninda yalnizca donati dnerilmesi
mabhalle icerisinde konut ve ¢alisma alanlarini bélmektedir. Mevcut arazi kullanim ve Arsuz
ilgesinin turizm potansiyeli dikkate alinarak donati fonksiyonlarmin yani sira ticaret-konut

alani, ticaret-turizm alani ve konut alanlar1 6nerilmistir.

Ayrica, Arsuz ilgesi ve yakin c¢evresi 1/1000 6lgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani
hazirlanmis ve Arsuz Belediye Meclisinin 05.10.2021 tarih ve 52 sayili karar1 ile onaylanmas,
Hatay Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 15.04.2022 tarih ve 110 sayil1 karar1 ile degistirilerek
kabul edilmistir. Dolayisiyla, rezerv yap1 alani (yetki Bakanlikta) ¢evresinde hazirlanmis olan
uygulama imar plan1 onaylanmis ve o plandaki niifus dogrultusunda sosyal ve donat1 alanlari
ayrilmistir. Rezerv yapi1 alaninda planlama ¢alismalar1 yapilirken, rezerv yapi alani igerisinde
yer alacak niifus ve bu niifusa baglh olarak planlanacak sosyal ve donati alanlar1 dikkate
alinmistir. Demografiye iliskin yapilan analizlerde de goriildiigii gibi, Madenli mahallesinin
niifusu artis egilimi gostermektedir. Rezerv yapi alani igerisinde de artan niifusa bagli olarak
cevresi ile ayn1 yapilasma sartlarinda niifusun yasayacagi konut alanlar1 ve bunlarin ihtiyacinm

karsilayacak sosyal ve donati alanlar1 6nerilmistir.

Sekil 41. Meri Nazim Imar Plam Saglik Tesisleri Erisim Mesafesi (500m)
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Arpagiftlik Mahallesi’nde 29 bin m? alan iizerine insa edilen, 2022 yilinda yapimi tamamlanip
tiim Arsuz ilgesine hizmet edecek olan devlet hastanesinin yapilmasiyla birlikte planlama alan
icerisindeki 43,600 m?’lik hastane yapilabilecek biiyiikliikteki saglik tesis alanina gerek
kalmamigtir. Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi standartlarina gore aile sagligi merkezi
biiytikliigii 750-2000 m? arasi olarak belirtilmistir. Planlama alanin kuzeyinde yer alan 10.804
m? biiyiikliigiindeki saglk tesisi, giineyinde yer alan iki saglik tesisi ve bunlarin 500 metre
erisim mesafesi dikkate almarak gevresine hizmet edecek sekilde 3,374 m? biiyiikliikte aile

sagligi merkezi Onerilmistir.

Sekil 42. Meri Nazim Imar Plani Egitim Tesisleri Erisim Mesafesi (500-1000m)

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi standartlarina gore 75.000-150.000 niifuslu alanlarda
egitim alani1 asgari biiyiikliigii 5000-10.000 m? aras1 degismektedir. Bu dogrultuda standartlarin
cok iistiinde dnerilen egitim alani1 (34,792 m?) 35 metrelik yol iizerinden alinarak 15 metrelik

yola cepheli olarak 6.549 m? olarak planlanmustir.
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Saglik ve egitim tesisleri disindaki diger donati alanlarinin dagilimina bakildiginda; planlama
alan1 yakin ¢evresinde toplam 16,482 m? biiytikliiglinde dort adet belediye hizmet alani, toplam
21,453 m? biiylikliigiinde ii¢ adet teknik altyap1 alan1 ve iki genel otopark alan1 bulunmaktadir.
Ayrica enerji nakil hattinin gectigi glizergadh boyunca park ve yesil alan planlanmis ancak bu

durum planlama alani igerisinde devam etmemistir.

Meri plandaki donatilarin alan biiytikliikleri ve erisim mesafeleri incelenerek Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi standartlar1 dikkate alinarak meri plan fonksiyonlar1 korunarak alan

biiytikliikleri diizenlenmistir.

13. PLAN TEKLIFi

Uygulama imar plan: teklifi, nazim imar plani teklifine uygun olarak hazirlanmistir. Mevcutta
otel ve ticari yapilarin bulundugu ana yola cepheli parsellerde kentsel ¢alisma alanlari devam
ettirilerek ticaret+konut ile ticaret-turizm alani1 Onerilmistir. Onerilen kentsel calisma
alanlarindan ticaret-turizmde E=1.20 Yenc¢ok=Z+3 Kat, ticaret-konut alanlarinda E=0.75
Yencok=Z+2 Kat olacak sekilde yapilagsma Onerilmistir.

Planlama alan1 ¢evresinde bulunan 3 kathh yazlik konutlar géz oniinde bulundurularak

cevresiyle uyumlu konut alani ve yapilagsmalar 6nerilmistir.

88 m?
86 m?

79 m?

81 m?

90 m?

84 m?

Sekil 43. Cevre Yapilagsmalar (1982 ada 7 parsel, 1983 ada 1 parsel)

3 kath yazlik konutlarin taban alan biiyiikliikleri 80 m? ile 90 m? arasinda degismektedir (Sekil
40). 3 katli yapilagmis olan bu miistakil konutlarin toplam insaat alan1 biiytikliikleri ise, 240 m?

ile 270 m? arasinda degismektedir. Bazi yapilarin en iist katlari, tam kat yerine ¢ati kat1 seklinde
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kullanimlarindan dolayi, toplam insaat alan1 biiyiikliigii daha da diismekte olup, ortalama daire

bliytikliigii 225 m? olarak kabul edilmistir.

Niifus hesabi yapilirken, TUIK verileri kullamilarak ortalama hanehalk: biiyiikliigii 3.67
(Demografik ve sosyoekonomik durum analizinde belirtilmistir) olarak; ¢evre yapilasmalar
incelenip ortalama 90 m? taban oturumlu, 2 kat ve teras katli yapilardan olusan miistakil yapilar
dikkate alinarak ortalama daire biyiikligii 225 m? olarak kabul edilmis olup kisi basi insaat
alan1 61.31 m? bulunmustur. Konut alanlarindaki yapilasma kosullar1 E=0.75 Yengok=Z+2
Kat’tir. Konut alanlarmin tamami ve konuttticaret alaninin %70°1 konut olacak sekilde
diistiniildiigiinde, projeksiyon niifus 875 kisi olarak hesaplanmis olup plan niifusu 900 kisi
olarak 6ngoriilmektedir (Tablo 3).

Tablo 3. Rezerv Yap1 Alan1 Niifus Hesab1

Yerlesik Konut Ticaret —
Alani Konut Alam
Planli Yerlesik Konut Alan1 Biiyiikliigii (m?) 70,132.65 6,944.39
Konut Kullanim Orani %95 %70
Emsal Degeri 0.75 0.75
Toplam Insaat Alam Biiyiikliigii (m?) 49,969.52 3,645.80
Kisi Basina Diisen Insaat Alan1 Biiyiikliigii (m?) 61.31 61.31
Alan Niifusu 815 60
Toplam Niifus 875

Yerlesik konut alaninda, konut kullanim oraninin %95 olarak hesaplanmasinin nedeni,
“Yerlesik konut alanlarinda, toplam insaat alaninin %5’ini ge¢cmemek kosuluyla giinliik
ihtiyaglar1 karsilamaya yonelik bagimsiz ticari birimler ve sosyal tesisler yapilabilir.”
Seklinde plan notunun yer almasidir. Nitekim, “Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin
“Tanimlar” baslikl1 4.maddenin yy fikrasinda konut alani, “Imar planlarinda konut kullanimina
yonelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi
alanlar” olarak tanimlanmistir. Bahse konu yonetmeligin 19. Maddesinde, “Ilgili idare
meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan
mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan
mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek
kullanima iliskin otopark ihtiyacini1 karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve

imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin giinliik ihtiyaclarini
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karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik Bakanliginca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan saghk kabini, muayenehane ve
lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler verilebilir.” Seklinde belirtilmis olup, yonetmelik
maddesinde de ifade edildigi gibi glinliik ihtiyaglari karsilamaya yonelik getirilen plan notu ile

konut dis1 kullanim %5 ile sinirlandirilmastr.

Plana konu alanda, alanin kuzeybat1 kismi, kiy1 kenar ¢izgisinin ikinci 50 mt’lik sahil seridinde
kalmakta olup, bu alanda giiniibirlik tesis alan1 Onerilmistir (Koruma Alanlar1 bolimiinde
detaylandirilmistir). Bu alanlarda yapilagma sartlart E=0.20 Yengok=5.50 m olacak sekilde

onerilmistir.

Meri planda onerilen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin (belediye hizmet alani, aile sagligi
merkezi, ilkokul alani, park ve teknik altyapi) fonksiyonlari korunmus, alan biiyiikliikleri plan
onama sinir1 igerisinde yasayacak niifusa gore diizenlenerek 1994 ada 1 parsel igerisinde
planlanmistir. Mekéansal Planlar Yapim YoOnetmeligi standartlarina gore egitim alani asgari
biiyiikliigii 5000-10.000 m? aras1 degismekte olup 6,549.71 m? biiyiikliikte kisi basina 7,28 m?
diisecek sekilde ilkokul alant planlanmistir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi
standartlarina gore aile saglig1 merkezi bliytikliigii 750-2000 m? olup planlama alani igerisinde

3,374.30 m? biiyiikliigiinde kisi basina 3,75 m? diisen aile sagligi merkezi onerilmistir.

Rezerv yapi alani, ¢cevresindeki imar planlari ile beraber degerlendirildiginde, alanin ortasindan
gecen kiyiya paralel bir yesil aksin oldugu goriilmektedir. Bu yesil aks devam ettirilerek, meri
plandaki baglantinin saglanmasi i¢in alanin ortasinda yesil koridor onerilmistir. Ayrica, kiyiya
dik olarak uzanan, alanin giineydogusunda bir yesil koridor da yer almaktadir. Kiyrya dik bir

sekilde park alanlar1 planlanarak, denizel etkinin kiyidan i¢ kesimlere sokulmasi hedeflenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi standartlarina gore kisi basina diisen yesil alan standardi
10,00 m?’dir. Planlama alaninda 20,480.19 m? biiyiikliiglinde park alan1 6nerilerek kisi basina
22,68 m? olacak sekilde diizenleme yapilmistir. Boylece alanda yasayacak niifusa hizmet
edecek sosyal donat1 alanlarinda hem alan biiyiikliigii hem de kisi basina diisen donat1 standardi

saglanmustir.
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Tablo 4. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Oneri Plan Alan Biiyiikliigii ve Standartlar1 Karsilastirma

MPYY ASGARI | ONERIi PLANDA | ONERIi KiSi| MPYY GORE
FONKSIYONLAR _ALAN _ALAN BASINA STANDART
BUYUKLUGU | BUYUKLUGU DUSEN (kisi/m?)
[LKOKUL ALANI 5000-10.000 6,549.71 7,28 2,00
AILE SAGLIGI MERKEZ] 750-2000 3,374.30 3,75 1,50
PARK VE YESIL ALAN - 20,409.58 22,68 10,00

Enerji nakil hatt1 ve sahile gecisi saglayan alt gecit dikkate alinarak park ve yesil alanin
stirekliligi saglanarak yesil alan biiyiikligi arttirilmistir. Yerlesik konut alanlarinda, diisiik
taban oturumlu yapilagsmalar 6nerilmesi ve alan ¢evresindeki yerlesik dokunun ikincil konutlar
olmasindan dolayi, otopark ihtiyacinin parsel igerisinden karsilanacagi diisiiniilerek genel

otopark alani 6nerilmemistir.

Tablo 5. Teklif Plan Fonksiyon Dagilimi

. TEKLIF PLAN ALAN
FONKSIYONLAR BUYUKLU cl;\IU )
YERLESIK KONUT ALANI 70,132.65
TICARET KONUT ALANI 6,944.39
TICARET TURIZM ALANI 19,433.88
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 7,023.56
BELEDIYE HIZMET ALANI 3,5634.86
ILKOKUL ALANI 6,549.71
AILE SAGLIGI MERKEZI 3,374.30
PARK VE YESIL ALAN 20,409.58
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2,199.87
YOL 19,479.09
TOPLAM 159,081.90

Mevcut arazi kullanim, ¢evre donatilar, yol ve park alanlarinin siirekliligi gibi planlama ilkeleri

dikkate alinarak hazirlanan plan teklifi asagidaki gibidir.
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Sekil 44. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Teklifi
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