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1. PLANLAMANIN AMACI

Hatay ili Antakya ilgesi, Cekmece mahallesi sinirlart igerisindeki hazine miilkiyetinde bulunan 16991
parsel nolu tagmmaz Icisleri Bakanligi’na tahsisli iken, Bakanligmz ile icisleri Bakanligi arasinda
imzalanan 20/10/2018 tarihli ve 69849 sayih "icisleri Bakanligma Tahsisli Tasinmazlarin Cevre ve Sehircilik
Bakanh@ Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yap1 ve Tesislerin Yapmna Iliskin
Protokol" kapsaminda degerlendirilmek iizere ve Bakanhgimizca doniistim uygulamalarmda degerlendirilmek
tizere 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 29.04.2021
tarih 881389 sayilh karar ile “Rezerv Yapt Alani” olarak ilan edilmis ve tahsisi Altyapt ve Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel Midiirliigiine gegmistir.

Bu kapsamda tasinmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama caligmasi yapilmasi

amaglanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Hatay ili, Anadolu yarimadasinda Akdeniz Bolgesi'nde yer almaktadir. Kuzeyinde Dogudan batiya
sirastyla Kilis, Gaziantep, Osmaniye ve Adana illeri bati ve Giiney batisinda Akdeniz ve Dogu ve
giineydogusunda ise Suriye iilke sinirt ile sinirlandirlan alanda yer almaktadir.

Hatay ili Antakya ilgesinde bulunan planlama alam, ilge merkezinin bati boliimiinde yer alan Cekmece
mahallesi yer almakta olup, ilgenin kuzeybati-giineydogu aksinda ana ulagim baglantilarindan Cumhuriyet
Caddesi ile Adnan Menderes Caddesi ve Siileymangah Caddesi arasinda kalan bolgede bulunmaktadir.
Belirtilen caddeler ile 10 m tagit yolu ve 7 m yayayolu baglantilart mevcut olup, Merkez ile ulasim bu caddeler
tizerinden saglanmaktadir. Bu yoniiyle ulagim imkanlarinin yiiksek oldugu bir bolgede konumlanan planlama
alan1 kent merkezine yaklasik 1 km mesafede bulunmaktadir. Tasinmazin yakin ¢evresinde bulunan yapilarin
fonksiyon yonelimleri ise genelde konut ve konut alanlarma hizmet edecek sosyal altyapr alanlart
bulunmaktadir.

Sekil 1. Hatay Ilinin Ulke icerisindeki Konumu




Planlama alan1 Hatay ili, Antakya ilgesi, Cekmece mahallesi sinirlart igerisinde yer alan 16991 parsel
kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF96 datumunda tanimlanmis koordinat sisteminde
Y:513216.976 ve X:4008514.159 yaklasik koordinatlari plan degisikligine konu alamin merkezini
gostermektedir. Planlama alan tilke pafta indeksinde P36-D-03-C-3-B paftasinda yer almaktadir.
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Sekil 3. imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii

3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU

Plana konu 16991 parsel Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Parsel sorgulama sisteminde Hatay ili,
Defne ilgesi, Cekmece Mahallesinde kalmakta olup Defne Belediyesinin 25.02.2021 tarih ve 621 sayili yazist
ile Antakya Belediyesi idari sinirlart igerisinde kalmakta oldugu belirtilmistir. Bu dogrultuda planlama alam
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Hatay ili Antakya ilgesi Cekmece mahallesinde bulunan 16991 parsel sinirmdan olugmaktadir. Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigii Parsel sorgulama sisteminde 16991 nolu parselin alan biiyiikliigii olan 5.859,91
m?’dir. Plan degisikligine konu alam 16991 parsel siirlar igerisinde kalmaktadir fakat plan degisikligi sinirt
meri planda yer alan fonksiyon sinirlarma gore almmustir. Degisiklige konu olan parselin miilkiyeti Maliye

Hazinesine ait olup Igisleri Bakanlig1’na tahsislidir.

Ada/Parsel Miilkiyet Yiizolciimii (m?)
/16991 Hazine 5.859,91

Toplam 5.859,91

Sekil 4. Planlama Alanmina Ait Kadastro Haritasi

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Hatay ili, Antakya ilgesi, Cekmece mahallesi 16991 nolu parsel ve yakin ¢evresinin
Hatay Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina esas Mikro Bolgeleme
raporu 21.02.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
onaylanmustir. Bu rapor kapsaminda yapilan degerlendirmeler sonucunda s6z konusu planlama alanina iligkin

yerlesime uygunluk degerlendirmesi béliimiinde Onlemli Alan 5.1 olarak tanimlanmustir.

5. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLAN
DURUMU

Plan degisikligine konu 16991 nolu parsel, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Orta Yogunlukta
Mevcut Konut Alant™ iken, 10.03.2017 tarih ve 73 sayih Hatay Biiyiiksehir Belediyesi meclis karan ile
onaylanan 1/5000 olgekli Nazim imar planma degisikligi ile “Kamu Hizmet Alanr” olarak belirlenmistir.

Planlama alanmi da igerisine alan biitiinciil “Antakya 1/5000 Olgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar
Planr” 5.2.7.1. nolu plan notunda kamu hizmet alanlar1 agagidaki gibi tammlanmustur.




“5.2.7.1. Bu Alanlarda, Genel Biitce Kapsamindaki Kamu Idareleri ile Ozel Biitceli Idarelerle Ve
Belediyeye Veya Bu Kurumlarca Sermayesinin Yarisindan Fazlasi Karsilanan Kuruluslara, Kanunla Veya
Kanunun Verdigi Yetki fle Kurulmus Kamu Tiizel Kisilerine Ait Bina Ve Tesisler Yer Alabilir.”
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Sekil 5. Meri 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

6. /5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI
Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist dlgekli plan kararlari gergevesinde hazirlanan 1/5000

nazim imar plant degisiklik teklifi asagida verilmistir.

Plan kararlart tiretilirken ¢evre yapilasma ve meri imar plani alan kullamim kararlar dikkate alinmus,
bulundugu bolgenin ihtiyag ve potansiyelleri g6z dniinde bulundurulmustur. Plan konusu tasinmazin bulundugu
bolgede yer alan meri imar plani alan kullanimlar incelendiginde Konut Alam kullamimlarmin yaygin oldugu,
plan degisikligi yapilan alaninin kuzeyinde ise Park Alan, giineyinde Pazar Alani, Ibadet Alani ve Egitim Alant
bulunmaktadir.

Bu dogrultuda ¢evre alan kullanimlari, yogunluk degerleri ve meri plan degisikligi 6ncesi imar durumu
olan Konut Alani karar gdz 6niine alinarak, bahsi gegen parselde yapilan plan degisikligi ile meri planda “Kamu
Hizmet Alam” olarak belirtilen 6.534,95 m?lik alan orta yogunlukta “Gelisme Konut Alani” olarak
planlanmustir.




Meri Plan Oneri

Plan Karari Yiizolciimii (m?) Plan Karar Yiizol¢iimii (m?)
Resmi Kurum 6.534,95 Konut Alan1 (Orta yogunluk) 6.534,95
Toplam 6.534,95
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Sekil 6. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan Degisikligi

Daha 6nce de deginildigi gibi, plan degisikligine konu alan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Konut
Alam” iken, 10.03.2017 tarih ve 73 sayil Hatay Biiyiiksehir Belediyesi meclis karan ile kesinlesen 1/5000
olgekli Nazim imar planina uygun olarak hazirlanan, 11.10.2017 tarih ve 96 sayili Antakya Belediye meclis
karan ile kabul edilen ve 23.11.2017 tarih ve 345 sayih Hatay Biiyiiksehir Belediyesinin meclis karan ile
onaylanan plan degisikligi ile Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alani) olarak belirlenmis olmasimna karsin,
Emniyet Genel Miidiirliigti'niin 16911 parsel {izerinde herhangi bir tasarrufu ve ihtiyact bulunmamasindan
dolayz, alana iligkin ilk plan dururumu olan konut alan1 kullanimina geri dontistiirilmesi ihtiyaci hasil olmustur.
Dolayistyla, plan degisikligi ile alana iliskin biitlinciil planla 6nerilen plan karar1 ve yogunluguna geri doniilmiis
olup plana konusu alanda yeni kalici niifus 6nerilmemistir.

Diger yandan plan degisikligi ile kaldirilan kamu hizmet alani, 14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayil
Resmi Gazetede yaymlanarak yiirirliige giren “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 Asgari Sosyal
ve Teknik Altyapi Alanlarma Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda” niifusa gore

ayrilmasi gereken donati alanlar1 kapsammdan cikarildig icin, yerine yeni bir donati alam Onerilmesi
zorunlulugu kalmamustir.

Sonug olarak, oneri plan degisikligi teklifi ile 6.534,95 m? orta yogunlukta “Gelisme Konut Alani”
onerilmistir.




PLAN NOTLARI:

1.PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
YONETMELIKLERI VE iLGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIR
BUTUNDUR.

3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.




