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|PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Tirkiye'nin giineyinde, Akdeniz Bolgesinde yer alan Hatay, Tiirkiye'nin en kalabalik on
tiglincii sehri olup 2015 yili itibariyla 1.533.507 niifusa sahiptir. Akdeniz'in dogu seridinde
35° 52" - 37° 4' kuzey enlemleri ile 35° 40' - 36° 35' boylamlar1 arasinda yer alan Hatay'in
dogusunda ve giineyinde  Suriye, batisinda  Akdeniz,  kuzeybatisinda Adana,

kuzeyinde Osmaniye ve kuzeydogusunda Gaziantep bulunur.

Hatay Ilinin Altindzii, Antakya, Arsuz, Belen, Defne, Dértyol, Erzin, Hassa, Iskenderun,

Kirikhan, Kumlu, Payas, Reyhanli, Samandag ve Yayladagi olmak tizere 15 ilgesi vardir.

Planlama alani, Iskenderun ilge sinirlarinda yer almaktadir. Ilge, Hatay ilinin batisinda,
Akdeniz’in kiyisinda yer almaktadir. Dogudan ve Giineyden Suriye sinirinda bulunan Hatay
Ili, Iskenderun Ilcesinin batisinda Akdeniz bulunmaktadir. Iskenderun ilce merkezinin
kuzeyinde bulunan planlama alani, Sariseki Organize Sanayi Bolgesi’nin batisinda, Assan

Liman Isletmeleri A.S.’ye ait mevcut liman alanina bitisik konumdadir. (Harita 1,2 ve 3)

Sekil 1. Assan Liman Isletmeleri A.S.’ye Ait Liman Alam1 Hava Fotografi
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TURKIiYE- AKDENiZ BOLGESI AKDENIZ BOLGESI-HATAY iLi

AKDENIZ BOLGESI-HATAY iLi HATAY iLi-iSKENDERUN ILCESi

Harita 1. Planlama Alanmin Bulundugu Hatay iI’inin Ulkesindeki yeri 5
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Planlama alaninin igerisinde bulundugu, Iskenderun yerlesiminin bat1 béliimiinii Akdeniz
cevreler, dogusu ise Nur Daglari'na dayanmus bir haldedir. Kent, iskenderun Kérfezi'nin
giineybatidan gelip kuzeye devam ettigi ovada yerlesmistir. Nur Daglari'min eteklerinde,
genisligi 5 km?’yi bulan alan iizerinde kurulmus olan Iskenderun'un yiizdl¢iimii 247 km?'dir.

37 derece kuzey enlemi ile 36-37 derece dogu meridyenleri tizerinde yer almaktadir.

Iskenderun, kara, deniz ve hava ulasimina elverisli bir kenttir. Yorenin kuraklig1, sehrin
bu kivrimlara paralel olarak yerlesimi kente ayri bir dzellik kazandirir. Ilge topraklarimin
kuzeyinde Payas, dogusunda Amanos daglari, giineydogusunda Belen, glineyinde Arsuz ve
batisinda Akdeniz bulunur. Iskenderun Korfezi ise Akdeniz'in Hatay ve Adana illeri arasina
sokulmus olan en dogu noktasidir. Kara ve deniz ulasiminda hizmetlerin olduk¢a gelismis
oldugu bolgede ticaret bilyiik 6neme sahiptir. Adim aldig1 Iskenderun ilgesinde bulunan
liman, Tirkiye'nin Akdeniz kiyisinda bulunan en biiyiik ikinci limamdir. Gegmiste
Ortadogu'da yasanmis olan bunalimlardan dolayr Beyrut'un eski 6nemini yitirmesi korfez ve
cevresine deger kazandirmistir. Iskenderun Korfezi, Hatay'in batisim Giivercinkaya'dan

baglayarak Yesilkent'e dek kusatir ve yaklasik 152 km'lik bir kiy1 olusturur.

Planlama alani, Iskenderun Igesi Sariseki mahallesinin kuzeyinde, “Ekmar Iskelesi ve
Liman Sahasi” ile “Yazict Iskelesi ve Liman Sahasi” arasinda kalmaktadir. Planlama alanin
dogusunda “Sariseki Organize Sanayi Bolgesi” yer almaktadir. Planlama alaninin cografi

yapist Harita 4’de gosterilmistir.
2.1.  iklimsel Faktorler ve Meteorolojik Yapisi

Iskenderun Ilgesinde; sicak ve 1liman bir iklim hakim olmakla birlikte kis aylarinda, yaz
aylarindan ¢ok daha fazla yags diismektedir. Iskenderun ilinin yillik ortalama sicakligi

19.6°C'dir. Yillik ortalama yagis miktari ise 783 mm’dir

7 mm yagisla Temmuz yilin en kurak ayidir. Ortalama 113mm yagis miktariyla en fazla
yagis Ocak ayinda goriilmektedir. 28.0°C sicaklikla Agustos yilin en sicak ayidir. Ocak
ayinda ortalama sicaklik 11.1°C olup yilin en diisiik ortalamasidir. Yilin en kurak ve en
yagish ayr arasindaki yagis miktari: 106 mm Yil boyunca ortalama sicaklik ise 16.9°C

dolaylarinda degisim gdstermektedir.

Planlama alam iskenderun ilgesi ile ayni1 iklimsel verileri gdstermektedir.
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Tablo 1. iskenderun flcesi iklim Tablosu
month 1 2 3 - 5 6 7 8 9 10 Xk 12
mm 113 95 96 66 52 29 7 15 33 89 81 107
E " k.l 1.9 14.2 17.9 21.5 24.5 27.5 2.0, 26.3 22.2 1.3 132
°C (min) 7.4 8.2 8t 13.3 17.2 21.2 24.5 24.8 22.12 16.9 12.4 9.0
“C (max) 4.9 157 186 22.6 25.9 28.5 3.5 3.3 0.6 2.3 22.2 1.4
*E 52.0 53.4 57.6 64.2 0.7 76.6 81.5 82.4 79.3 71.8 63 55.8
“F (min) 45.3 46.8 49.8 55.9 63.0 70.2 76.1 76.6 71.8 62.4 54.3 48.2
*F (max) 58.8 60.3 65.5 72.7 78.6 83.3 86.9 88.3 87.1 81.1 72.0 63.3
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3. PLANLAMA ALANI VE CEVRESININ SOSYAL-EKONOMIK YAPISI

Iskenderun Ilge ekonomisinin temelini sanayi olusturur. Bunun yaninda turizm ve tarim

sektorleri endiistri kadar olmasa da ekonomiye katki saglamaktadir.
3.1. Sanayi

Iskenderun'da ¢ok sayida fabrika ve endiistri kurulusu bulunmakta olup yerlesmede yer

alan Sariseki Organize Sanayi Bolgesi ise tam kapasite ile hizmet vermektedir.
Iskenderun Demir ve Celik Fabrikasi

Iskenderun Demir ve Celik A.S. (Isdemir), Tiirkiye nin giineyinde Iskenderun Kérfezi'nde
bulunan en biiyiik demir-gelik isletmesi olup Iskenderun'un 17 km. kuzeyinde Karayilan ve
Yakacik yoresinde, sosyal tesisleri ile birlikte toplam 16.757.238 m? alan {izerine
kurulmustur. Isdemir Tiirkiye’'nin; Kurulus tarihi itibari ile ii¢iincii, uzun mamul iiretimi

acisindan ise en biiyiik entegre tesisidir.

Kurulus calismalarina 1966 yilinda baslanan isdemir fabrikasi, 25 Mart 1967 tarihinde
Sovyetler Birligi ile yapilan Teknik ve Ekonomik Isbirligi anlasmasi kapsaminda projeleri
yaptirilarak, 10 Ekim 1969 tarihinde kurulmustur. 1,1 milyon ton/yil blum kapasitesinde
kurulmast planlanmis tesisin temeli 3 Ekim 1970 tarihinde atilmustir. Insaat ve montaj
faaliyetlerinin tamamlanmasini miiteakiben iiretim {initeleri 1975 yilindan itibaren kademeli

olarak isletmeye alinmustir.

3.2. Ticaret

Iskenderun Limani, Akdeniz'in kuzeydogusunda onemli bir stratejik noktada yer
almaktadir. Ortadogu'nun yanm sira Giiney ve Gilineydogu Anadolu Bdlgelerine de hizmet
vermektedir. Genel olarak aktarma liman 6zelligine sahiptir. Hinterlandinin giiclii olmast
potansiyelini arttiran temel etkenlerdendir. 1400 m. mendirege sahiptir. Liman girisinde
derinlik 12 m.'dir. Kuzey ve giliney riizgarlarindan korunakli bir yapiya sahiptir. 90 ton
kapasiteli bir yiizer ving, bir kilavuz botu, 4 romorkor, 2 palamar ve bir servis botu hizmet
vermektedir. 60.000 ton kapasiteli TMO'ya ait bir beton siloya sahiptir. Limanin yiikleme hiz1

saatte 350 ton, bosaltma hizi ise saatte 250 ton'dur.

11
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3.3.  Tarim ve Hayvancilik

Portakal ve zeytin, yoérenin tarim driinlerinde ilk sirayr alir. Limon, mandalina gibi
turunggillerin disinda bugday, arpa, yulaf, mercimek, nohut, pamuk, yerfistig1, iziim ve ¢esitli

sebzeler yetistirilir. Yaylalarda ise geleneksel hayvan yetistiriciligi stirdiiriiliir.
Iskenderun Zirai Karantina Miidiirliigii

1957'de kurulan bolge miidiirliigiiniin merkezi Iskenderun'dur. Etkinlik alani Hatay'm
Reyhanli ilgesinden Sirnak'in Silopi ilgesine kadar uzanir. Bu sirlar iginde Antakya,
Yayladagi, Reyhanli, Gaziantep, Islahiye, Kilis, Oguzeli, Sanlurfa, Akcakale, Viransehir,

Mardin, Nusaybin, Kiziltepe, Cizre ve Silopi olmak tizere 15 tarimsal karantina kapis1 vardir.

Midiirliglin gorevleri, iilkeden disar1 ¢ikarilan tarimsal iiriinlerin denetimini yapmak ve
alict iilkelerin tarimsal karantina tiiziikklerine uygun bigimde hastalik ve zararlilardan arinmis
olmalarin1 saglamak, ayn1 bigimde yurda getirilen tarimsal {riinleri de denetleyerek iilkede

bulunmayan hastalik ve zararlilarin yurda girmesini 6nlemektir.
Iskenderun Bahce Kiiltiirleri Uretme Istasyonu

Iskenderun'da 1948 yilinda calismalarma baslamis olan bir devlet kurulusudur. Temel
amact Mersin, Adana, Hatay illerini kapsayan Cukurova bdlgesinde, turunggil tarimini
gelistirmektir. Bu amagla, her yil 20-25 bin asili turunggil fidaninin halka dagitimini
saglayarak, bah¢e kurmak isteyenlere yardimci olan kurulusun 300 dekarlik bir alani vardir.

Bu alanin 168 dekarinda damizlik fidan iiretimi yapilmaktadir.

3.4. Kiiltiir

1970-1975 yillar1 arasinda kentin gd¢ almasi ve ayn1 yillarda Orta Dogu Savaslarinin etkin
olmasi Iskenderun'da kentlesmenin hizlanmasina neden olarak bélgenin kiiltiirel &zelliklerini

etkilemistir.

Cok uzun bir siire boyunca bir arada yasamayi1 6grenmis etnik kokenleri, dinleri farkli
bircok topluluga ev sahipligi yapan Hatay, UNESCO tarafindan baris kenti secilmistir. Cok
kiltirli yapisini tarih boyunca korumus olan bolgede ayni ulusa mensup birden fazla dini
cemaat bulunmaktadir. Siinni Tiirkler ve Nusayrilerin yaninda, az da olsa Siinni Araplar,

Hristiyan Siiryani Ortodoks ve Hristiyan Protestanlar, Maruniler ve Rum-Ortodoks etnik

12
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Siiryaniler, Museviler, Ermeniler ve diger kiigiik topluluklar, bu ¢ok kiiltiirlii yapinin

dinamiklerini olustururlar.

3.5.  Turizm

Nur Daglari ile Akdeniz arasinda pitoresk sahil bandinda yer alan Iskenderun; sahip
oldugu korfezi, dogal yapisi, tarihi ve kiiltiirel zenginlikleriyle turizm alaninda 6nemli

kentlerden biridir.

Yoredeki bilinen en eski yerlesim MO 1500'lerde Fenikeliler tarafindan kurulmus
Mpyriandos liman kentidir. Bu yerlesime ait gilinlimiize kadar ulasan herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Antik kente ait yapilarin birgogu 1822 yilinda meydana gelen depremde
yikilmistir. MO 333 yilinda Makedonya Krali Biiyiik iskender'in Pers Krali III. Darius ile
yaptig1 savasta istiinlik elde etmesiyle bugiinkii Iskenderun'un bulundugu bolgede
Alexandreia kenti kurulmustur. Kent Roma, Sasani, Arap, Bizans, Selguklu, Hagli, Memliik

ve Osmanl1 gibi devletlerin hakimiyeti altina girmistir.

Iskenderun yoresindeki tarihi kalintilar; Salan Kalesi, Bakras Kalesi, Yunus Siitunu
(Sariseki), Sokullu Mehmet Pasa Kiilliyesi, Payas Kalesi, Cin Kulesi, Isos Harabeleri, in ve

Hamam, Mancinik Kilisesi 'dir.

Bolgedeki gezi ve mesire alanlari; Sogukoluk (Giizelyayla), Giilcihan, Delibekirli;
Cataloluk, Nergizlik, Alan, Atik ve Sarimazi Yaylalaridir.
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4. PLANLAMA ALANIN ULASIM AGINDAKI YERI

Iskenderun kent merkezine en yakin havaalani, 2007 yilinda hizmete giren, 30 km.
uzakliktaki Hatay Havaalani’dir. Adana Sakirpasa Havaalani’ da yaklasik 150 km mesafe
uzakliktadir.

Iskenderun Tiirkiye'deki demiryollarinin en giiney noktasidir. TCDD Adana 6.

Bolge igerisinde yer alir. Ayrica TCDD Iskenderun Liman Isletmesi deniz ulasgiminda

etkilidir.

Iskenderun'un ana karayolu baglantist Mersin-Adana-Iskenderun TEM otoyoludur.
Adana-iskenderun-Hatay devlet yolu ise ikinci karayolu baglantisidir. Toprakkale'den ayrilan

bu yol Dértyol'dan gecerek Iskenderun'a ulasir ve oradan Belen Gegidi'yle Amik Ovasi'na

baglanir.

Tablo 2. iskenderun flcesinin Onemli Merkezlere Uzaklik
SEHIR ISTANBUL | ANKARA | iZMiR ADANA | MERSIN | GAZIANTEP | HATAY
UZAKLIK | 1070 621 1031 131 200 136 61
(KM)

Planlama alam Iskenderun Ilgesi, Sariseki Mahallesi, Sariseki Organize Sanayi
Bolgesi’nin batisinda deniz alaninda yer almaktadir. Planlama alanina en yakin karayolu 0,5
km mesafede Iskenderun-Hatay devlet yolunda (D817) yer almaktadir. 1 km mesafede ise
Ceyhan- Iskenderun Otoyolu (E91-O53) bulunmaktadir. Planlama alani iskenderun Ilgesine
16 km Sariseki Mahallesine yaklasik 4 km mesafededir. (Harita 5,6 ve 7)
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Harita 5. Planlama Alanimin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 6. Planlama Alanmin Bolge Ulasim Agindaki Yeri
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5. iDARI YAPI VE SINIRLAR

Hatay, Tiirkiye'nin en kalabalik on ti¢iincii sehri olup 2015 yili itibariyla 1.533.507 niifusa
sahiptir. Akdeniz'in dogu seridinde 35° 52' - 37° 4' kuzey enlemleri ile 35° 40' - 36° 35'
boylamlar1 arasinda yer alan Hatay'in dogusunda ve giineyinde Suriye, batisinda Akdeniz,

kuzeybatisinda Adana, kuzeyinde Osmaniye ve kuzeydogusunda Gaziantep bulunur.

Hatay Ilinin Altindzii, Antakya, Arsuz, Belen, Defne, Dértyol, Erzin, Hassa, Iskenderun,

Kirikhan, Kumlu, Payas, Reyhanli, Samandag ve Yayladag1 olmak tizere 15 ilgesi vardir.

12 Kasim 2012 tarihi itibartyla Biiyiiksehir yasasi, 6360 sayili kanun olarak yasalagmistir.
6360 Sayili Biiyiiksehir Kanunu ile Tiirkiye’de Hatay ile beraber 13 il biiyiiksehir belediyesi
statiisiine ge¢mistir. Hatay ili Biiyliksehir Belediyesi olduktan sonra Antakya ve Defne olarak

merkez il¢elere ayrilmistir.

6.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili “On Dért ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazt Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda; Iskenderun flgesi'in idari
sinirlar1 Iskenderun Belediyesi'ne baglanmis ve belde belediyeleri kapatilmistir. Iskenderun
Belediyesi 45 mahalleden olusmaktadir. Planlama alaninda igerisinde oldugu Sariseki Beldesi
ise amlan Kanun kapsaminda kapatilarak, Iskenderun ilgesine bagli mahalle statiisiine

geemistir. Planlama alaninin il idari yapisit ve sinirlar1 Harita 8’de gosterilmistir.
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Harita 8. Hatay ili idari Simirlar
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6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESIiSLERI

Planlama alami; Hatay ili, Iskenderun Ilgesi, Sariseki Mahallesinde, Sariseki Organize

Sanayi Bolgesi’nin batisinda, kiy1 kenar ¢izgisinin deniz yoniinde yer almaktadir.

Planlama alaninin yakin c¢evresinde bu kiy1 tesislerinin ilave oldugu Assan Liman
Isletmelerine A.S.‘ye ait liman alam, kuzeyinde Ekmar Denizcilik ve Gemi Acenteligi
A.S.’ye ait “Ekmar Iskelesi ve Liman Sahas1” ve giineyinde ise Dilar Holding’e ait “Yazic1
Iskelesi ve Liman Sahas1” bulunmaktadir. Alanin yaklasik 4 km kuzeyinde ise Iskenderun
Demir Celik Fabrikasi ve liman alanmi bulunmaktadir. Planlama alanimin ¢evresindeki kiy1

tesisleri ile konumu Harita 9°da gosterilmistir.

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA
TABI ALANLARA ILISKIN BiLGILER

Planlamaya konu olan liman alani1 bir dolgu alani olup herhangi bir 6zel kanunla

belirlenmis koruma statiisii olan alanlar igerisinde ya da yakininda yer almamaktadir.
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8. MULKIYET BILGISI

Planlama alani; Hatay ili, iskenderun flgesi, Sariseki Mahallesinde, Sariseki Organize
Sanayi Bolgesinin batisinda kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yer almaktadir. Kiy1 kenar
cizgisinin deniz tarafindaki alanlarda 6zel miilkiyet s6z konusu olmayip bu alanlar devletin

hiikiim ve tasarrufu altinda olan alanlardir. (Harita 10.)

Assan liman isletmelerine A.S.” ye ait liman gerisi sahasinda Sariseki Organize Sanayi
Bolgesi icerisinde liman alanin isletme binalar1 ve sosyal tesislerinin bulundugu 21.584

m2°‘lik alan yer almaktadir.(Sekil 2)

Planlama alani sinirlar1 gerisinde yer alan ve yiiriirliikteki imar planinda da “Liman
Alanr” kullantminda bulunan 90 m2 genisligindeki dolfen alam, iskenderun Kaymakamlig1
Milli Emlak Midirligi’nce yapilan 69.625 m2’lik alanlara ait kullanma izin s6zlesmeleri
icerisinde yer almaktadir. Kullanma izin so6zlesmesinin ilk sayfast Sekil 3’de

gosterilmektedir.

Assan Liman Isletmeleri A.S.” ye ait 2011 yilinda onaylanan imar plan1 kapsamindaki
5.490 m2 ve 69.625 m2 alanlara ait Iskenderun Kaymakamligi Milli Emlak Miidiirliigii’nce
yapilan kullanma izin s6zlesmelerinin ilk sayfalar1 ve koordinatli krokileri Sekil 3, 4, 5 ve

6’da gosterilmektedir.

Assan Liman Isletmeleri A.S.’ye ait mevcut liman alanina bu plan ile ilave edilen
36.773 m?’lik biiyiikliige sahip alani i¢ine alan bolge icin, Iskenderun Kaymakamligi Milli
Emlak Midiirligi ile ilk defa 11.04.2017 tarihine kadar 6n izin sdzlesmesi imzalanmigtir. Bu
siire Iskenderun Kaymakamlign Milli Emlak Miidiirliigiiniin Assan Liman Isletmeleri A.S. ne
yazdigr 16.04.2019 tarih ve E.11014 sayili yazist ile 10.04.2019 tarihinden itibaren 6n iznin
(4°cti y1l) 1 yil siire ile uzatilmasi Defterdarlik Makaminin 10.04.2019 tarih ve 10441 sayil
Olurlan ile uygun goriildigi bildirilmistir. Sekil 7, Sekil 8 ve Sekil 9’de alinan 6n izin

s0zlesmesi ve koordinath krokisi gdsterilmistir.

Mevecut liman alaninin u¢ kismina ilave edilen 4.200 m?’lik iskele uzatilmasina ait alana
ise Iskenderun Kaymakamligi Milli Emlak Miidiirliigiiniin Assan Liman Isletmeleri A.S. ne
yazdigr 25.11.2019 tarih ve E.33070 sayili yazist ile 09.11.2019 tarihinden itibaren 6n iznin
(2°ci y1l) 1 yil siire ile uzatilmasi Il Miidiirliigii Makaminin 12.11.2019 tarih ve 31447 sayili
Olurlart ile uygun goriildigii bildirilmistir. (Sekil 10)
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Yukarida belirtilen 4.200 m2, 5.490 m2, 21.584 m2, 37.000 m2 ve 69.625 m2’lik
alanlar ve 19.12.2011 tarihinde onaylan imar plani uydu goriintiisii igerisindeki konumu

Harita 11 ve 12°de gosterilmektedir.

Sekil 2.Assan liman1 Havadan Goriiniis ve Limaninin Gerisinde Bulunan, 21,584 m2 alan iizerinde kurulu
bulunan, Isletme ve yonetim binasi ile sosyal tesislerdir.
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Harita 10. Planlama Alam Miilkiyet Bilgi Paftasi
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peb MADDE 1- 35 flazran 2008

Kullanma izni verilen tasmmazin/alanm:

iti : Hatay
flgesi ¢ Iskenderun
Mahalle/Kéyi : Sariseki
Mevkii + Azganhk
Yiizblgiimii : 69.525,00 m2
Cinsi : Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki Yer
= Smirlar: : Dogusu: T.C. Devlet Demir Yolu, Batisi: Deniz,

Kuzeyi: Deniz ve Ekmar A.§."ne ait iskele geri sahasi, Gilneyi: Deniz ve Yazic: Demir Celik
Sanayi ve Turizm Ticarct A.$.ne ait iskele geri sahast

Niteligi : Deniz Dolgu Alam
MADDE 2- KULLANMA IZNININ AMACI VE SURESH

Yukarida niteligi ve diger ¢zellikleri belirtilen lagmmaz/alan tizerinde onayli imar
plani ve uygulama projesine uygun olarak iskele ve Iskele Gerisi Dolgu yapilmak amaciyla
kullanma izni verilmigtir,

Kullanma izni siiresince, idarece izin verilmedikge, izin sahibi kullanma izninin ve
taginmazin/alanin kullamim amacim degistiremez ve amag dist kullanamaz, kullanma izni
verilen taginmazin/alanin sinirlarm genisletemez ve degistiremez,

Kullanma izni stiresi: 49 (Kirkdokuz) yildir.

[zin siresi, sOzlesmenin ditzenlendigi tarihte baglayacaktr.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

Assan Panel Sanayi ve Ticaret AS.

iskenderun Fabrika: Organize Sanayi Bilgesi SansckiiISKENDERUN

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi hilde, her tiirlii tebligatta bu adres
gegerli olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- INSAATA BASLAMA VE BiTiM TARIHLERI

Kullanma iznine konu taginmazin/alanin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden
itibaren 6 (altr) ay icinde ingaat ruhsat: aliarak onayh imar plam ve uygulama projesinde
belirtilen gekilde dolgu ingaatina baglanacak ve ingaat 2 (iki) y1l iginde bitirilecektir. Bu igin
yapuminin - tamamlanmasim - miiteakip onayl imar plan ve uygulama projesine uygun
tamamlandiina iliskin Ulagtirma Bakanhgr (DLH Ingaati Genel Mudiirligt) yazisefih
ibraz edilecektir, RN

ARSLINDA [MZA VSERER ASLINDA 1A DIR

Sayfal/6

Sekil 3. Assan Liman isletmeleri A.S.’ye Ait 69.525 m2 Alana Ait Kullanma Izin Sozlesmesi
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ASSAN LIMAN ISLETMELERI A.S. FliLI KULLANIM

KOSE KOORDINATLARI ( ITRF96 )

NoktaNo Y X

061886.99

Biityamin YILDIRIN

Harita Mihendis

Sekil 4. Assan Liman isletmeleri A.S.’ye Ait 69.525 m2 Alanin Koordinat Ozeti
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Ek-16
(Degisik:RG-26/07/2007-26594)

KULLANMA iZNi SOZLESMESI|

MADDE I- Kullanma izni verilen tagmmazin/alanin;
i :Hatay

Tigesi :iskenderun “Q l‘\’: " "

Mahalle/Kbyii  :Sariseki

Mevkii :Azganhk

Yiizblglimii :5.490,00 m*

Cinsi :Deniz Dolgu Alam (Iskele Genigletme Amach)

Surlan :Plamndadir

Niteligi ¢ (Tagmmazin/alanm cinsine gore, bina ise miistemilats, degilse dizerindeki

muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir,)

MADDE 2- KULLANMA iZNININ AMACI VE SURESI

Yukanda niteligi ve diger vzellikleri belirtilen tagimaz/alan Ozerinde onayh imar plani ve uygulama
projesine uygun olarak Iskele genisletme amaciyla kullanma izni verilmistir.

Kullanma izni siiresince, idarece izin verilmedikee, izin sahibi kullanma izninin ve tagimmazin/alanin
kullamm amacim degistiremez ve amag disi kullanamaz, kullanma izni verilen taginmazin/alanin simirlarim
genigletemez ve degistiremez.

Kullanma izni stiresi: 24.06.2057 tarihine kadardur,

Izin siiresi, sdzlesmenin dozenlendigi tarihte baglayacakur.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

Assan Liman Igletmeleri A_S

Iskenderun Organize Sanayi Bolgesi Sanseki/ISKENDERUN

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tiirli tebligatta bu adres gogerli olarak kabul
edilecektir.

MADDE 4- INSAATA BASLAMA VE BITIM TARIHLER|
Kullanma iznine konu taginmazin/alanin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden itibaren 6 (Alt) ay
iginde insaat ruhsati alinarak ingaata baglanacak ve ingaat 2 (lki) yil iginde bitirilecektir,

MADDE 5- KULLANMA iZNI BEDELI

A- Zeminin Kullanma lzni Bedeli

1k y11 kullanma izni bedeli, ihale bedeli Uizerinden, ikinci ve daha sonraki yillar kullanma izni bedelleri ise
Turkiye Istatistik Kurumunca yaymmlanan Uretici Fiyatlan Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oranim (bir
Gneeki yilin aym ayina gore yiizde degisim oram) bir dneeki yil kullamim bedeli ile garpims suretiyle bulunacak
miktarin nceki yil kullanim bedellerine ilavesi suretiyle arturilarak tahsil edilecektir.

flk yil kullanma izni bedeli, ihalenin onaylanmasina iligkin karann misteriye teblig tarihinden itibaren
onbes giin iginde pesin olarak ddenir. Milteakip yillar kullanma izni bedelleri ise, sozlegmede belirtilen tarihte
pegin olarak ddenir,

B- Hasilat Pay

Kullanma izni verilen tasinmaz/alan Ozerinde yapilacak tesisin bizzat izin sahibince igletilmesi hilinde, bu
tesisin ijletilmesinden elde edilen toplam yillik hasilatm ytizde biri oraninda pay alinir.

Kullanma izni verilen taginmaz/alan tzerinde bulunan tesisin tamaminin veya bir Kissninin izin sahibince
fginet Kiilere kiraya verilmesi halinde; izin sahibinden brat kiranin ytizde biri oraninda, kiraci/kiracilardan is
tesisin ijletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan izin sahibine ddenen kira bedeli dagtldoki
kalan tutar Yizerinden ytizde bir oraninda aynica pay alir,

Izin sahibi ile kirac1 arasinda yapilan kira sdzlesmesinin bir dmegi idareye verilir. Kira paylargfizin
ile kirac1 arasinda yapilan sozlesmeye gore kira bedellerinin izin sahibine ddenmesi gercken ayi t
yirminci guntl mesai saati bitimine kadar ilgili muhasebe birimine yatinlir. Kiracilardan alnar :
paylari izin sahibinden alinir, %

Wl\mmﬂﬁ‘ M“mmmﬁ \

Sekil 5. Assan Liman Isletmeleri A.S.’ye Ait 5.490 m2 Alana Ait Kullanma izin Sézlesmesi
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2-

ASSAN LIMAN ISLETMELRI A.S.
(5490 m2)

KOSE KOORDINATLARI ( ITRF96 )

NoktaNo Y X
1 517717.52 4061650.24
2 51772330 = 4061636.75
3 517384.96 4061492.24
4 517379.20 406150573 b0t b
5 517462.57 4061541 R
6 517689.52 406163828 | Sdayamiy¥iDIR
] qfiia ploheydis:
f? \ :U«@y/y

/7

Sekil 6. Assan Liman isletmeleri A.S.’ye Ait 5.490 m2 Alanin Koordinat Ozeti
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On izin verilen tasginmazin:

ili :Hatay

ilgesi :iskenderun i
Mahalle/Koyii :Sariseki Mahallesi

Mevkii :iskenderun Organize Sanayi Bolgesinin deniz yonii

Pafta No / Cilt No
Ada No / Sayfa No
Parsel No / Sira No
Yiizolgiimii

Hazine Payi

Cinsi

Tapudaki serhler

Smirlari

:D.H.T.A
:37.000,00 m?
:Tam

:Deniz Dolgu Alani
:Tescil Harici

:Planindadir

4 i
1 vl e
i. NCTERLIGH A 0O R
A wEY © S
& oD \,‘\. V) o/
; o Ek-12
o - N4
: ON iZiN SOZLESMESI i 1 hsen 2070
£ g
A" MADDE 1-

Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki
muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir) Tasinmaz iizerinde muhtesat

yoktur.

On izin sahibinin : Assan Liman isletmeleri A.S
Adi-Soyadi, Unvam

T.C. Kimlik No /

Vergi Kimlik No 10910506897
Telefon Numaras: :0 326 6294000
Adresi :Sariseki Mahallesi iskenderun Organize Sanayi Bolgesi Iskenderun

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen taginmazin tizerinde mevcut
liman isletmesinin depolama ve iskele kapasite artisi amagh dolgu tesisleri yapilmak tizere ve (Ek ibare:RG-
11/9/2014-29116) fiili kullanim olmaksizin; éncelikle taginmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin
yapilmasi ve/veya imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi, uygulama projelerinin hazirlatilmas: ve
onaylatilmas1 amaciyla 6n izin verilmistir.

MADDE 3- (Degisik:RG-11/9/2014-29116)
On izin siiresi bir yildir. Bu siire igerisinde 2 nci maddede belirtilen islemlerin tamamlanamamast
durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte ve bu islemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle
talep edilmesi ve talebin idare tarafindan uygun goriilmesi halinde bu siire 4 iincii maddede belirtilen bedel
karsiliginda bir yi1l uzatilabilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siireleri iginde de belirtilen islemleri kendi kusurlari
disinda kamudan kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere; talep etmeleri
ve bu talebin idare tarafindan uygun goriilmesi halinde 4 iincii maddede belirtilen bedeller karsiliginda birer
yillik olmak iizere iki y1l daha siire verilebilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siirelerinin toplami dort yili gegemez.
On izin doneminde siire dondurulmaz. AR
MADDE 4- (Degisik:RG-11/9/2014-29116) . i
On izin bedeli, birinci y1l igin ihale bedelinin; yuzde ylrm si ora mdak1 bedel olan 125.000,00 TL dir. On
izin bedeli pesin olarak 6denir. { : 5 Ao B

ekil 7. 37 000 m2’lik Alan i¢in Assan Liman isletmeleri A.S. ile iskenderun Kaymakamhg Milli Emlak
I’ y g
Miidiirliigii Arasinda Imzalanan On Izin Sézlesmesi 1. Sayfasi
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Sekil 8. 37 000 m2 Alan i¢in Assan Liman Isletmeleri A.S. ile Iskenderun Kaymakamhg: Milli Emlak
Miidiirliigii Arasinda Imzalanan ilk On Izin Sézlesmesi Koordinath Krokisi

29




Hatay ili iskenderun ilcesi Sariseki Mahallesi Liman Alani flave Nazim Imar Plani Aciklama Raporu

G
ISKENDERUN KAYMAKAMLIGI
Milli Emlak Miidiirliig

Say1 :35624441-000[31070200897]- 16.04.2019
E.11014

Konu  :On Izin isteminin 1 yil siireli
uzatilmasi (4.y1l) hakkinda

ASSAN LIMAN iSLETMELERI ASNE
Sart Seki Mh. Iskenderun OSB ISKENDERUN / HATAY

Iskenderun 1.Noterligince 11.04.2616 tarih ve No:09678 yevmiye numaras: ile onaylanan
on izin sozlesmesinin uzatilmasi (4.y11) hakkindaki04.04.2019 tarih ve GM-15 sayili taleb talep
dilekgeniz Valiligimizce (Defterdarlik) Incelenmistir.

Hatay Valiliginden alman 15/04/2019 tarih ve 31070200857/E.10486 sayili yazida:
Talebinizin Hazine Tagmmazlann Idaresi Hakkinda Yonetmelik ve 327 sira sayili Milli Emlak
Genel Tebligimin ilgili hitkiimleri ile Kaymakamhignmzm konuya iliskin uygun goriisii

dogrultusunda, Saniseki Mahallesinde bulunan Devletin hiikiim ve tasarrufu altmdaki 37.000,00 m?
(deniz dolgu alam) yiizdlgiimlii taginmaz igin 3 ncil yil belirlenen 829.172,82 TL tutarmdaki
kullanina izni bedelinin %30'u oranindaki bedel karsihiginda , fiili kullanim olmaksizin, tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar plamnin yaptirilmasi, degistirilmesi,
uygulama projelerinin hazirlattirilmasi, onaylattirihmas: gibi iglemlerin yerine getirilmesi ve ilgili
kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinabilmesi amactyla, 2018 yilt icin tespit edilen
kullanma izni bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE-
oniki aylik ortalamalara gore ylizde degisim) oraminda (%18,70) arttirilmast suretiyle belirlenen
984.228.13 TL tutanndaki kullanma izni bedelinin %40% oramindaki 393.691.25 TL bedel
karsth@mda (4'tineii yil) 1 (bir) y1l siwe ile uzatilmas: Valiligimizin (Defterdarhik) 10/04/2019 tarih
ve 10441 sayili Olurlan ile uygun gériilmiigtiir.

Kullanmna izni sézlesmesine ait tagimnmaz dosyasmun tetkikinde 6n izin uzatilmasi islemine
esas on izin bedelinin ve cari yil kullanma izni bedeli ile bir énceki yil kullanma izni bedeli
arasindaki farkin %6's1 oraninda hesaplanan 9.303,32 TL tutarindaki ek kesin teminat bedelinin
Iskenderun Malmiidiirliigii nezdinde bulunan Hazine Cari Hesabina yatudigmiz tespit edx}xﬁxsm

Bilgilerinize rica ederim. f 9\\}\«»
% Q‘Q&x (.3 «) > ere \‘QA k\QQ R e-imzalidii’
/ G i " 4
) 5) f.)\ - Adil ZULKADIR
RV SR TR Y (Y (.\:.%(5 b S L ( 30 ) Milli Emlak Miidiirii

_Not: 5070 say1li Elektronik [mza Kanugu geregi bu belge elekironik imza ile imzalanmugtir.

Tel :(0326)21496 30 Bilgi igin:Soner KAYA
KEP : hataycevresehirilmud@hs01 kep.tr Milli Emlak Uzmant
Telefon No:(326) 613 91 82-225

Sekil 9. 37 000 m2 Alan i¢in Assan Liman Isletmeleri A.S. ile iskenderun Kaymakamhgi Milli Emlak

Miidiirliigii Arasinda imzalanan Dérdiincii Y1l On izin Belgesi

30



Hatay ili iskenderun ilcesi Sariseki Mahallesi Liman Alani flave Nazim Imar Plani Aciklama Raporu

T.C.
ISKENDERUN KAYMAKAMLIGI
Milli Emlak Midiirligii

Sayi 35624441-000{31070201273]-E.33070 25.11.2019

Konu On izin siiresinin 1 vyil siireli
uzatildigina dair bilgilendinne

ASSAN LIMAN ISLETMELERI A S NE
Sariseki Maballest Iskenderun OSB ISKENDERUN / HATAY

Iigi : 05/11/2019 tarih ve 27226 kayit nwnaral: dilekgeniz.

{lgemiz Sariseki Mahallesi suurlan igerisinde bulunan Devletin hitkiun ve tasanufu
altindaki 4200,00 m2 yiizolglimli tagmmaz hakkinda diizenlenen on izin sozlegmesinin
stiresinin 1 yul siireligine uzatilmas: hakkindaki ilgi dilekgeniz Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliglince degerlendirilmistir.

Idaremiz ile Sirketiniz arasinda diizenlenen ¢n izin sozlesmesinin siiresi Tiickiye
Istatistik Kurumunca yaynnlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE-onikiaylik ortalamalara gore
yiizde degisin) orawnda (%16,81) arttinlmak suretiyle belirlenen 113.346,78 TL tutanindaki
kullanma 1z11 bedelinin %20'si oranindaki 22.669.36 TL
(yirmiikibinaluytizaltmgdokuztinklasiotuzaltikurug) — bedel  karpihginda  09/11/2019
tarihinden itibaren (2'nci yil) 1 (bir) yil sie ile uzatimast Il Mudurligii Makammnm
12/11/2019 tarihli ve 31447 sayili Olurlar tle uygun goriilmiigtiir.

Bilgilerinize rica ederun.

R 2-imzalidr
Adit ZULKADIR
Milli Emlak Miidirii

Ek : Onay yazist ornegi (2 sayfa)

o pdeam .
BU BELGE
ELEKTRONIK {razA

Sekil 10. 4 200 m2 Alan i¢in Assan Liman i§letme1eri AS. ile iskenderun Kaymakamhg Milli Emlak
Miidiirliigii Arasinda imzalanan ikinci Y1l On izin Belgesi
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Harita 11. 19.12.2011 Tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tarafindan Onaylanan imar Plam Alan Smirlar1 Uydu goriintiisii
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Harita 12. Assan Liman Isletmeleri A.S.’Ye Ait Kullanim Izni Alinan 69.525 m2 - 5.490 m2, On izin Anlasmas: Yapilan 37.000 m2, On izin Anlagmasi icin Calismalarin Devam Ettigi 4.200 m2 ve Sariseki Organize Sanayi Bolgesindeki 21.584
m2’lik Yerlerine Ait Uydu Goriintiisii Bilgilendirme Paftas:
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(2.351 m2)

SEV ALANI KOORDINAT OZETI
ORGANIZ
Nokta No Y X T T
10 517799.116 4061836.811
1" 517798.190 4061839.021
12 517797.904 4061839.948
13 517797.802 4061840.912
14 517797.888 4061841.877
15 517798.158 4061842.808
16 517798.604 4061843.670
17 517799.207 4061844 429
18 517799.945 4061845.057
19 517800.791 4061845.531
20 518091.246 4061973.134
21 518094 .464 4061966.563

o
(4.110 m2) ¢
LIMAN ALANI KOORDINAT OZETi
Nokta No Y X
1 517378.894 4061504.807
2 517390.393 4061477911
3 517367.948 4061468.379
4 517366.810 4061471.060
5 517360.060 4061468.193
6 517362.906 4061461.493
7 517369.655 4061464359
8 517368.535 4061466.998
9 517391.141 4061476.161
10 517402.719 4061449.738
1 517338.350 4061422.221
12 517326.610 4061449.014 :
19 517326.026 4061450.396 @ 4
20 517314.527 4061477.291 P 3
[N y
N /
d
Y 4
/
N V
\ v
\ % A (34.422 m2)
(90 m2) p)- S S \
e S ,I‘ LIMAN ALANI KOORDINAT OZETi
~ 5
YENi DOLFEN / PLATFORM KOORDINAT OZETI © A
3 -:, \ Nokta No Y, X
Nokia: No i X s \ 1 517697.898 | 4061697.979
v 2 517699.749 | 4061699.194
12 517326.610 4061449.014 \\ 3 517702154 | 4061700.679
13 517304.168 4061439.482 \ 4 517704599 | 4061702.096
14 517305.289 4061436.844 \ 5 517707.083 | 4061703.445
15 517298.539 4061433.977 \ 6 517709.603 4061704.725
16 517295.693 4061440.678 \ 7 517712.158 4061705.934
17 517302.443 4061443.544 J 8 517714.745 4061707.072
9 517832.575 4061756.959
1 17 .581 4061440.
12 217322 ggs 4%1453 ggg @ (90 m2) 10 Sirre0. 118 || 4001096511
x - 21 518094 .464 4061966.563
22 518143.751 4061865.952
MEVCUT LiMAN ALANI KOORDINAT OZETi 23 518132.559 | 4061861.401
24 518127.991 4061859.674
Nokta No X X 25 517928.971 4061784.406
517791.523 4061732.757
2 517390.393 4061477.911
3 517367.948 4061468.379
4 517366.810 4061471.060
5 517360.060 4061468.193
6 517362.906 4061461.493
7 517369.655 4061464.359
8 517368.535 4061466.998
9 517391.141 4061476.161

Harita 13. Planlama Alanmna Ait Miilkiyet Durumunu Gosteren Koordinat Ozeti (Planlama Alanna Ait Kése Kiriklarina Noktalar ile Bu Noktalara Ait Koordinat Degerleri Itrf 96 Utm 3 derece ile Yapilmustir.)
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9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alan1 07.01.2011 tarih ve 19 Sayili Antakya Belediye Meclis Karar ile
Onaylanan “1/25.000 Cevre Diizeni Plan1” igerisinde yer almaktadir. Yiiriirlikteki Cevre
Diizeni Planinda planlama alami ve yakin gevresinde “Mevcut Yiik ve Yolcu iskeleleri”
kullanimina doniik plan karar1 oldugu goriilmektedir. Planlama alani Cevre Diizeni Plam

iliskisi Harita 14’de gosterilmistir.

Diger taraftan planlama alani; 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 08.10.2015
tarihinde onaylanmis olan “iskenderun Korfezi (Adana-Mersin-Hatay) Biitiinlesik Kiy
Alanlar1 Plan1” icerisinde, “Iskenderun Planlama Bolgesi’nin, 6A olarak tanimlanan kisminda
yer almaktadir. Planlama alam ve yakin g¢evresi ise bu planda “Liman, Barinak, Iskele
Tesisleri ve Dolgu Alanlar1” tanmimli alan igerisinde oldugu goriilmektedir. Bu dogrultuda tist
dlgek planlara aykir1 bir durum sdz konusu degildir. Planlama alani ve gevresinin “Iskenderun
Korfezi (Adana-Mersin-Hatay) Kiy1 ve Deniz Alanlar1 Biitlinsel Plani’nindaki konumu Harita

15°de gosterilmistir.
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DORTYOL-ERZIN PLANLAMA BOLGEST B A o

Az Riskli Baige

Zemin Bakimindan Az Riskli Bslge

Tsunami

ISKENDERUN PLANLAMA BOLGESL
1Wdim Degigiklikleri ve Deniz Seviyesi Ykselmesi Agisindan Az Riskli Baige

A

_————\________

N
A

N

G
L4
” ’
G
’ .
- T
\\‘..n -
« @ Kepirce

1. SINIRLAR

1 ISDEMIR
- DEMIRSCELTK Caligma Alani Sinin
| 1 SANAYT
I \\,\ fmememems | Sinirlar
.
U B RSN seseneesess Belediye Sinirlar
I
; : -., pes see oeo Miicavir Alan Sinirlar
]
| : i seeee Turizm Merkezi Sinin
1 i
| : g Kdltir Turizm Koruma Geligtirme
L 1 o Bolgesi Sinin (KTKGB)
s € ® | lige Merkezleri
| a % ks
= Onceliki AZEANIK | ®  Belde Merkezleri
Planl Tesisler Tesisler
g : ‘ @ Koy ve Mahalleler
1 !
| i | [;'“ > | - 2. KIYILAR
=20 Dogal Kiyilar

][22 e]
=] ][]
e

/

\
\J
%: fse"tf\\\,x//ﬂ\d_\ - Kiyi Gélleri, Lagiinler

Akarsu Tagkin Alanlar

L%

3. DOLGU VE DENIZ YAPILARI

3.1. Mevcut Dolgu ve Deniz Yapilar
(Yapimu t I s, isletmede olan tesisler)

- Kiyi Diizenlemesi, Rekreasyon Alani

Liman, Barinak, iskele Tesisleri ve
Dolgu Alanlar

. Deniz igi Boru Hatlari ve Samandiralar

3.2. Planl Dolgu ve Deniz Yapilan

(Planl olup, proje ve/veya ing s daki
Kiy1 Diizenlemesi, Rekreasyon Alani

=

Liman, Barinak, iskele Tesisleri ve
Dolgu Alanlar

Iskenderun
Limans

Deniz igi Boru Hatlari ve Samandiralar

3.3. Mevcut, Planl ve Yapilmasi Oncelikli
Dolgu ve Kiyi Yapilan

Mevcut

ve Oncelikli
Planl Tesisler Tesisler
Ko ! O Dolgu Alanlari &
Y ; 1 ' Limanlar T ,
1 Iskele, Deniz Terminali o ‘
R Rekreatif Amagli iskele R
B Balikgi Barinaklan B
X Yat Limanlari 3
Deniz Igi Boru Hatlari >
AN Gemi Inga Sanayi Tesisi ra—
b & ¢ \, | GemiBakim Onarim Tesisi | \
" :__." ISKENDERUN KORFEZI (ADANA-MERS'N-HATAY) Liman Tophdastione ®

BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI

G |SKENDERUN PLANLAMA BOLGES| A

N
Olgek : 1/50.000

————— Trol Aveildi Yapilabilecek Alan Sinir

I I I I Kiltir Balik¢iligr Yapilabilecek Alanlar

@ ¢ B| Ticari Balikgilik, Avcilik
‘(TY Yavru Balik Uretimi
:;{Q Dalyan Balikgilig
W Kiiltir Balikgihg

5. SEYIR GUVENLIGI ILE ILGILI SINIRLAMALAR

| AS | AskeriAlan ve Askeri Glivenlik Bolgesi

Askeri Egitim ve Atig Alani

| Deniz Trafigi Yogun, Seyir Guvenligi
Riskli Bolge Siniri

6. DOGAL TEHLIKE VE RISKLER
6.1. Deprem Teklikesi

| 1, Derece Deprem Bolgesi
== w= | 2. Derece Deprem Bolgesi
= = = | 3. Derece Deprem Bolgesi
6.2. Zemin Riskleri

Yiksek Riskli Alanlar

Orta Riskli Alanlar

Az Riskli Alanlar
6.3. Tsunami Tehlikesi
mes | YUiksek Riskli Alanlar
| Az Riskli Alanlar

6.4. iklim Degisiklikleri ve Deniz Seviyesi Yiikselmesi
Yiiksek Riskli Alanlar

Az Riskli Alanlar
7. KORUMA ALANLARI

m Dogal Sit Alanlari

‘ |[A]] | pogal sit Alantar:

bocsssennne Sulak Alan

—— = Sulak Alan Koruma Bolge Siniri
_____ Ramsar Siniri

........... Tabiat Parki

————— Yaban Hayati Gelistirme Alani Siniri

l Yaban Hayati Gelistirme Alani
+--.4-~ Deniz Kaplumbagalari Ureme ve Koruma Alani Siniri

8. KIYI ARKASI BASKIN KULLANIM/SEKTOR

f— Kentsel, Kirsal Yerlesmeler
f— Turizm, Yazlik Konut Yerlesmeleri

M= Sanayi ve Enerji Tesisleri

Bliylik Kamusal Alanlar (Askeri Alan,

Universite Kampus Alani, Bolge Park vd. Kamu Alanlari)
fmm==_Orman ve Tanm Alanlari

Koruma Stattistine Sahip Alanlar (Arkeolojik ve Dogal Sitler,
Doga Koruma Alanlari, Sulak alanlari, Akarsu Agzi, Delta, Lagin, Sazlik,
Bataklik Alanlar)

III/

| v ISKENDERUN KORFEZI (ADANA-MERSIN-HATAY) 2
BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI

4. SU URUNLERI VE BALIKCILIK

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Harita 15. Planlama Alaninm 1/50.000 Ol¢ekli iskenderun Kérfezi(Mersin-Adana-Hatay) Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Planindaki Yeri
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10. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BILGISi

Planlama alani1 yakin g¢evresinde planlama alanini etkileyen {i¢ 6nemli liman alan1 ve bu
limanlara ait imar planlar1 bulunmaktadir. Bunlardan birincisi planlama alaninin ilave oldugu
Assan Liman Isletmelerine A.S. tarafindan isletilen “Liman Alan1”, ikincisi planlama alaninin
kuzeyinde yer alan Ekmar Denizcilik ve Gemi Acenteligi A.S. tarafindan isletilen “Iskele ve
Liman Alam”, {igiinciisii ise planlama alaninin giineyinde yer alan Dilar Holding tarafindan
isletilen “Iskele ve Liman Alan1” imar planlaridir. Planlama alanmin bu ii¢ liman arasinda

konumu ve yerine iliskin bilgi paftasi Harita 16’da gosterilmistir.

Planlama alanin ilave oldugu ve Assan Liman Isletmelerine A.S. tarafindan isletilen
“Liman Alan1” na ait ylriirliikteki imar plan1 Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 19.12.2011
tarihinde onaylanmustir. Planlama alani ve yakin gevresindeki limanlara ait imar plan: bilgi

paftasi Harita 17°de gosterilmistir.

11. ONCEKI PLAN KARARLARI

Planlama alani; Assan Liman Isletmeleri A.S. tarafindan isletilen “Liman Alam” na ait
19.12.2011 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan yiiriirlikteki imar planinin
u¢ kisminda yer alan 90 m2’lik “Liman Alan1” kullaniminda bulunan alani igermekte olup
plan onama sinirlar igerisinde kalan diger, 4.200m2 ve 36.773 m2’lik alanlarda ise onayh

imar plani bulunmamaktadir.

Planlama alaninin Assan, Ekmar ve Yazici Limanlart arasindaki konumu ve yeri Harita
14°de gosterilmistir. Ayrica Assan Liman Isletmelerine A.S.‘ye ait 19.12.2011 tarihinde
onaylanan imar plani ile yakin ¢evresi nazim imar plani iliskin bilgi paftasi ise Harita 17 ‘de

gosterilmistir.
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PLANLAMA
ALANI

\
'l

Harita 16. Planlama Alanmn 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Igerisindeki Assan, Ekmar ve Yazicl

Limanlar1 Arasindaki Konumu ve Yeri

39



Hatay ili Iskenderun Tlcesi Sariseki Mahallesi Liman Alani flave Nazim Imar Plani1 Aciklama Raporu

f_u ISKENDERUN o ISKENDERUN
(Sariseki) onamuz (Sariseki)
036-d-09-b 036-d-10-a

. 408323250 036-d-04-c ' . 4au237;7 4083237.17 g
i 3 m
] ? =
o
m
Py
40s3000 |- ¥* -+ & + 4063000 G
=z
(@]
w
P
N
o ‘ S
SARISEKI - ISKENDERUN (HATAY) o

0SB ONUNDEKIi MEVCUT LIMANA AIT @

NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU R

S ™ + OLCEK = 1/5000 + e = é:

GOSTERIM : /';

REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI CO—— { ’) J

T aRTA LD 71

1.1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2DIGER HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ol YONETMELIGI VE 1/1.000
LIMAN ALANI OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR

4082 000 o -+ 4= 2

"
H
4061 500 r + - - i L \\
ik, ‘,:;»m \ (
] 2N ») ) s
LY (17777)/77 / )
{3 { \é‘i((f‘lr /)'1 ’//////
1 \l ( /
it \ ‘\‘\3‘\.\!\\\\ ,yl“k 1/
4 \ ,‘\ AN \\\\\
- H X S
i >
W\
4061000 o -+ -+ -+ - 4081000
o N\
77 \) Y
2 ‘ M N \\\
"\ ) \ A% N \
\ BRI
I ;\\\\\‘N\,f‘\“
x| |‘|\{l'&Q\k\\
R
AL NN
& s|e AL AN
H HE ) \f? \A\\\.\\a\\\\« N g
= 5 ¥ = o A= 21!s 1\ \, \:\-\ =
— ! : : E Ml 1 | ISR £
4080 458 50 036-d-09-c 4000 46287 4 080 46257 4080 45782
S G z g 2 e 3 z g
ooy g g 8 B kA, H g g
e o . AR DM o D IR 1/5000

Harita 17. Planlama Alanmmn ve Yakin Cevresinin Onayh 1/5000 Olcekli Nazim imar Plami (039-D-09-B, 039-D-10-A)
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12. HALIHAZIR HARITA BIiLGIiSI

Planlama alan1 1/5000 &lgekli O36-D-10-A ve 036-D-09-B halihazir paftalarinda yatayda
515 638 — 520 105, dikeyde ise 4 063 238 — 4 060 458 koordinatlar1 arasinda yer almaktadir.

Pafta anahtar1 Harita 18’de gosterilmektedir.

Bu halihazir paftalarin projeksiyonu (Utm) Universal Transvers Merkator 3 Derece ve

Itrf96 (Grs 80 Elipsoidi) olarak diizenlenmis olup, Miilga Sariseki Belediyesi tarafindan
26.03.2014 tarihinde onaylanmistir. O36-D-10-A ve O36-D-09-B halihazir haritalar Harita

19°da goriildiigii gibidir.

PLANA|

036-D-09-B

¥

PLANALAMA ALANI

.

LAMA ALANI

S5

_036:D-10-A

At

A

Harita 18. Planlama Alanmin 1/5000 Pafta Anahtari
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Harita 19. Planlama Alanmmn 1/5000 Ol¢ekli Halihazir Haritas1 (036-D-10-A, 036-D-09-B)
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13. PLANA ILiSKIN RAPORLAR

13.1. Imar Planna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama alanmin imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Hatay ili Cevre ve

Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 14.08.2013 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani Hatay Ili Iskenderun Ilgesi, iskenderun Organize Sanayi Bélgesi, Sariseki

mahallesi sinirlarinda olup, Assan Liman Isletmeleri AS’nin Dolgu ve Iskele Uzatilmast icin

flave Uygulama Imar Planina Esas Jeoloji-Jeoteknik inceleme ve degerlendirmeler sonucu

planlama alam yerlesime uygunluk degerlendirilmesi *’Sivilasma tehlikesi agisindan 6nlem alinmasi

gereken alanlar: Onemli Alan 1.1 (OA-1.1) olarak yapilmustir. Yerlesime uygunluk agisindan

Onlemli Alan-1.1 olarak degerlendirilen bu alanda sivilagsma, tagima giicii sorunlari, ani ve

farkli oturma gibi tiim riskleri kompleks olarak gozlemlendiginden gergeklestirilecek imar

planlama calismasinda asagida belirtilen yaklasimlar ve oOnlemlerin gz Oniine alinmasi

gerektigi belirtilmistir:

Planlama sahasii olusturan kiy1 bandi ve deniz tabani sivilagma riski yiiksek kum,
siltli ince kum birimlerinden olusmaktadir. Sivilagsma riski yiiksek kiy1 bantlarinda
“Lateral Spreading/Yanal yayilma" adi verilen kiyidan denize dogru zemin akmasi
olusabilmektedir. Bu nedenle inceleme alaninda yapilasma dncesinde yapilacak zemin
etiit caligmalarinda sivilagsma risk analizleri yapilarak sivilagma ve sivilasmaya bagl
deformasyonlar irdelenmeli, uygulama projelerinde yap:r giivenligi acisindan
stvilagmaya yonelik gerekli Onlemler alinmalidir. Planlama alani iginde su ve
kanalizasyon borusu vb. gibi gomiilii hafif alt yap1 elemanlarinin sivilasmadan zarar
gérmemesi veya hasar1 en aza indirilmesi i¢in borularin sivilagsmadan kaynaklanan
yanal hareketleri ve yer degistirmeleri karsilayacak diizeyde esneklige sahip
baglantilarla birlestirilmesi tercih edilmelidir.

Bu alanlarda her tiirlii yapilagmalarda, parsel bazi sondajli zemin etiitlerinde, heterojen
zemin kosullarindan kaynaklanabilecek, sisme, farkli oturma ve tasima giici
problemleri ayrmtili olarak arastirilmalidir. Ote yandan, inceleme alaninda yapim
planlanan yapilar i¢in zemin profilindeki sivilasabilir zonlarin varligi hem de
stvilagabilirlik  ve olast miihendislik problemleri miihendislik yaklagimlar: ile
irdelenmeli; yap1 glivenligi agisindan gerekli goriilen dnlemler alinmalidir.

Yapilara iligskin uygulama projelerinde yapi-zemin etkilesiminin gerekli kildig1 gerekli

goriilen zemin iyilestirmeleri gergeklestirilmelidir.
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ASSAN ISKELES

Harita 20. Planlama Alaninm 1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritas: (14.08.2013 Tarihinde Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii Tarafindan Onaylanmstir.)

44



Hatay ili iskenderun ilcesi Sariseki Mahallesi Liman Alani flave Nazim Imar Plani Aciklama Raporu

13.2. Modelleme Raporu

Planlama alam Assan Limani Ek Dolgu Projesi/Iskenderun Gemi Manevrasi Simiilasyonu
Modelleme Raporu, Istanbul Teknik Universitesi Denizcilik Fakiiltesi tarafindan 20.06.2012

tarihinde yapilmaya baslanmis ve 13.07.2012 tarihinde tamamlanmistir. Bu rapor ile;

e Assan Limaninin yeni imar plam ¢ercevesinde; Ekinciler iskelesine 1950 GRT (LOA:
90 m) Yik gemisiyle kendi imkéanlar1 ile gergeklestirilen yanagsma ve ayrilma
manevralarinin tamami kabul edilebilir risk seviyelerindedir. Sadece ESE riizgar1 altinda
yapilan yanasma manevrasinda diisiik seviyede elde edilen Kritik risk degerinin eldeki
imkanlarin (kontrollii hiz, diimen, makine ve daha etkin demir ve halat manevralar1) daha
etkin kullanilmasi ile soniimlendirilebilecegi diisiiniilmektedir.

e Ayrilma manevralart daha sert riizgar sartlar1 altinda gerceklestirilmesine ragmen
diisiik seviyede Marjinal riskler elde edilmistir. Buna gore ayrilma manevralarinda
hissedilir manevra zorluklar1 yasanmamis ve kabul edilir seviyededir.

e Planlanan Assan Limani dolgu alani; Ekinciler Iskelesine yanasacak ve ayrilacak
1950 GRT (LOA: 90 m) Yiik gemisi i¢in diisiik oranda hissedilir manevra zorluklar1

olusturacaktir ve bu zorluklarin makul degerlerde oldugu sdylenebilir.

13.3. Hidrografik ve Osinografik Rapor

Planlama alani i¢erisinde Denar Deniz Arastirmalar1 Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan Assan
Liman Isletmeleri A.S. Iskele Uzatma ve Ilave Dolgu Projesi Hidrografik ve Osinografik Etiit
Raporu, Deniz Kuvvetleri Komutanligi Seyir, Hidrografi ve Osinografi Dairesi Bagkanligi
tarafindan 24.02.2015 tarih, 68690752-0700-4915 /Veri Analiz Deg. S. Yaz ile uygun
bulunmustur. (Sekill1-12)
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s >
DENIZ KUVVETLERI KOMUTANLIGI 1 1 O
SEYIR, HIDROGRAFI VE OSINOGRAF! DAIRESI BASKANLIGI L W S
CUBUKLU/ISTANBUL g(ffz_aiéfé{:ﬁ
DAU.GRP.: 68690752-0700-4 %15/\Veri Analiz Ded.S. 2y Subat2015
KONU  : llave iskele Dolgu Projesi.

ASSAN LIMAN ISLETMELERI A .S.NE

ILGL: (@) Assan Liman Isl. A.$.'nin 26 Aralik 2014 tarihli ve GM17/2014 sayili yazisi.

(b} 06 Temmuz 2011 tarihli, 27986 sayih Ky Yapl ve Tesislerinde Planlama ve
Uygulama Stirecine lligkin Teblig.

1. Hatay Ili, Iskenderun licesi, Sanseki Beldesi sinifar icerisinde mevcut kiyi tesisinde
tarafimizdan yapimi planlanan Iskele Uzatma ve ilave Dolgu Projesi'ne lliskin olarak hazirlatilan
Hidrografik ve Osinografik Etit Raporu ilgi (a) ile Baskanligimiza iletilerek rapor hakkinda gorus
ve onerilerimiz talep edilmigtir.

2.  Iskele Uzatma ve liave Dolgu Projesi kapsaminda hazirlanan Hidrografik ve Osinografik
Etit Raporu'nun ilgi (b} geregince incelenmesi neticesinde:

a. Hazirlanan 1/1000 Olgekli batimetrik harita, &lglim ve caligmalarin “Hidrografik
(Batimetrik) Olctimlere Ait Standartlar ve Rapor Formati'ni karsiladig,

b. Bélgenin akinti sirkilasyonuna yonelik akinti hiz ve yon odlgtmierinin  yapildig,
sonuglaninin grafiksel olarak degeriendirildigi,

c. Deniz tabaninin yatay ve dusey yondeki devamiidinin belirlenmesine yonelik sig
sismik ve yandan taramall sonar caligmalarinin yapilarak sonuglannin degerlendirildigi,

¢. Deniz tabam guncel sediment yapisina iligkin ~ érnekleme yapilarak zemin
karakteristiginin tanimlandig: ve haritalandig,

d. Deniz suyunun osinografik parametrelerine (sicaklik-tuzluluk vd.) iliskin &lglmier
yapilarak sonuglarinin grafiksel olarak degerlendirildigi,

tespit edilmistir.

3.  Butun bu bilgiler 1s1§inda, bahse konu Iskele Uzatma ve llave Dolgu Projesi'ne yonelik
hazirlanan Hidrografik ve Osinografik Etit Raporu'nun www.shodb.gov.tr adresinde belirtilen
standartlara uygun oldugu degerlendirilmistir,

Sekil 11. Hidrografi ve Osinografi Dairesi Baskanhg tarafindan 24.02.2015 tarih, 68690752-0700-4915
/Veri Analiz Deg. S. Yazsi 1. sayfa
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DAU.GRP.: 68690752-0700‘{{?-15Neri Analiz Deg.S. 24 Subat 2015
4. Ayrica, Etat Raporun EK'inde sayisal olarak génderilen veriler incelendiginde;

a. 36°41'02.10'K-036°11'41.49'D mevkiinde hatali (spike) verilerin oldugu ve 1/1000
olcekli batimetrik haritada anilan mevkide derinlik gésteriimedigi,

b. Olcimler sirasinda iskeleye bagl gemilerin olmasindan &tiirl. gemilerin bulundugu
sahada Slgimlerin yapilmadig ve batimetrik ¢alisma bltunlaginin saglanmadigl,

tespit edilmistir.
8. Madde 4'de belirtilen hususlar gergevesinde mdateakip raporlarda,

a. Sayisal verilerin veri islem siireglerinde tiim hatali (spike) verilerin temizlenmesi,

b. 1/1000 Olcekli batimetrik haritada tim sahayi kapsayacak sekilde derinliklerin

gbsteriimesi, (Haritada gemifsu GslU platformu gésteriimeyecek ve tim sahay! kapsayacak
sekilde veri toplanmasi i¢in gerekli tedbir alinacaktir.)
saglanacaktir.
6. Nihai olarak, bahse konu projenin tamamlanmasini miteakip SHOD Baskanhgina
bildirilmesini, degisen sahil hatti ve yeni ingaa edilen alanlarn iigili deniz haritalarina iglenmesi,
bolgeyi kapsayan daha bayik &igekli veya 6zel maksath deniz haritasinin tiretiimesi talep edildigi
takdirde ise, insaa edilen tesislerin kullanim durumianni (kag farkli gemi tarafindan kullanilacag:,
icra edilecek faaliyetlerin Gzeti vb.) belitir bir yazi ile SHOD Baskanliding basvurulmasi
gerekmektedir, 7]

Rica ederim.

EKI ;
EK-A (1 Adet Uygun Gonilen Rapor)

Sekil 12. Hidrografi ve Osinografi Dairesi Baskanhg tarafindan 24.02.2015 tarih, 68690752-0700-4915
/Veri Analiz Deg. S. Yazis1 2. sayfa
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N

E%1130 E¥1136 EW1142 E361148 E%1154 EM120 E%128

Harita 21. Planlama Alanma Ait Batimetrik Harita

13.4. Fizibilite Raporu

Planlama alani i¢in Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanligi-Tersaneler ve Kiyi
Yapilart Genel Miidiirliigii ‘ntin 30.09.2016 tarih ve 70112 sayil1 yazisinda Fizibilite raporu

hazirlanmasina gerek olmadig: belirtilmistir.

48



Hatay ili Iskenderun Ilcesi Sariseki Mahallesi Liman Alani ilave Nazim imar Plani Aciklama Raporu

' i e, EE }
g/\‘\'\ ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI

Tersaneler ve Kiy1 Yapilari Genel Miidiirligi

Say1 :10659811-754/E.70112

30.09.2016
Konu :Fizibilite Raporu

ASSAN LIMAN iSLETMELERI A.S. E
Organize Sanayi Bolgesi Sariseki [SKENDERUN / HATAY
fgi : a) 25/03/2014 tarihli ve 798 sayil yazimiz.
b)29/08/2016 tarihli ve 033 sayil1 yaziniz.

Ilgi (b) yazimzda belirtilen talebiniz incelenmis olup; yapilacak yatirim igin ayrica bir fizibilite
raporu hazirlanmasina gerek olmamakla birlikte, ilgi (a) yazimizla daha dnce hazirlanan imar plani

teklifine yonelik olarak verilmis griisiimiize ilave edilecek bir husus bulunmamaktadir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzalidir

Hizirreis DENiZ
Bakan a.
Genel Midiir V.

1.0..1.07. 16

T ApssAn

|

. 1
LMANISLETIMELERIA.S 1‘
GELEN EVRAK |

iLGILI MAKAM
KAYIT DOSYA | SIRA NO
kayrr TariHi: 0310 o | 5

KARS| GONDERI SIRA NO
L_.__-—-————’—" -

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kodu : VXLMYSDYSOKVNOBPPFGP Evrak Takip Adresi: http://belgedogrulama.udhb.gov.tr
Hakk1 Turayli¢ Caddesi No:5 06338 Emek / Cankaya / ANKARA

Bilgi i¢in:Abdurrahman GOBEL
Telefon: 0312203 10 00  Belgegeger: 0312 231 42 87 Denizcilik Uzman Yardimcisi
e-posta: tersaneler.kiyiyapilari@udhb.gov.tr

K o

®

J
{7
[}

= = ~n -
TC0D Ptt St 1" TURKSAT

Sekil 13. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi-Tersaneler ve Kiy1 Yapilar1 Genel Miidiirliigii
‘Niin 30.09.2016 Tarih ve 70112 Sayih Yazsi
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14. PLAN KARARLARI

14.1. Plan Gerekgesi

Iskenderun Kérfezi; Izmit Korfezi'nden sonra Tiirkiye’de en ¢ok ellegcleme yapilan liman
bolgesidir. Tarihsel olarak, I¢ Anadolu Bélgesi’nin giineyi ve dogusu, Akdeniz Bélgesi’nin
dogusu, Dogu Anadolu Bolgesi ve Giineydogu Anadolu Bdlgesi’nin deniz yolu ile diinyanin
diger bolgelerine baglanmasinda en 6nde gelen gegis noktasidir. iran’mn iilkemizle komsu
kuzey bat1 bolgeleri, Kuzey Irak ve hatta kendi sahil seridi bulunmasina ragmen Suriye’nin
iilkemize komsu olan biitiin kuzey bdlgeleri i¢in de en énemli liman merkezi konumundadir.
Son yillarda hizmete giren BTC petrol boru hatti ve Yumurtalik Terminali, mallarin giivenli
hizli ve diisiik maliyetle Iskenderun Korfezi'ne ulastirilmasi durumunda, bdlgenin Kafkas
iilkeleri ve hatta Orta Asya iilkelerinin Bati {ilkeleri ile ticaretinde 6nemli bir liman merkezi

haline gelebilecegini kanitlamustir.

Bununla birlikte, Diinya genelinde ticarette ve deniz tasimacilifinda kolaylastirici ve
maliyet diisiiriicii yonleri ile devrim yaratmis olan konteyner tasimaciliginin deniz yolu ile
yapilan kuru yiik tasimaciligl iginde giderek artan oranda pay almaya baslamasi sonrasinda

Iskenderun Kérfezi’nde bu alanda hig bir yatirim yapilmanustr.

Ozellikle 80°li yillarin ikinci yarisinda, konteyner elleglemesine yonelik devlet
limanlarina yapilan yatirimlardan Iskenderun Limam herhangi bir pay alamamis olup buna
karsilik yine ayni hinterlanda hizmet veren Mersin Limani, bolgenin tek konteyner terminali
haline getirilmistir. Birinci Korfez Savasi ve takip eden yillarda bolgedeki istikrarsizlik ve
siyasi yaptirimlar nedeni ile durma noktasima yaklasan transit ticaret Iskenderun Kérfezi’nin
limancilik agisindan énemini biiyiik 6l¢iide yitirmesine neden olacak iken, bolgede hizla artan
demir ¢elik imalatina hammadde saglamak ve iiretilen mamuliin ihracati amaci ile kurulan
irili ufakli iskeleler sayesinde bdlgede deniz ticareti ve limancilik faaliyetleri varligim

koruyabilmistir.

BTC petrol boru hattinin agilmasi ile bolgede elleclenen sivi dokme yiik miktar: da artis
gostererek bolgede limancilik ve iliskili faaliyetleri ayakta tutmus hatta iskenderun Kérfezi’ni

Tiirkiye’de en ¢ok ylik elleclenen ikinci liman bolgesi haline getirmistir.

Iskenderun Kérfezi’'nde bu giin elleclenen yiik miktar1 i¢inde konteyner ile elleclenen
yiikler yok denecek kadar azdir. Korfezin dogal hinterlandinda yer alan Hatay dahil olmak

tizere, Adana, Osmaniye, Gaziantep, Kahramanmaras, Adiyaman, Malatya, Sanlurfa,
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Diyarbakir gibi sanayi ve tarimda One ¢ikmus illerimizin deniz yolu ile gerg¢eklesen biitiin
ticareti konteyner ellegleme imkanlarinin sadece orada bulunmasi nedeni ile Mersin
Limant’na kaynus, Iskenderun Kérfezi bu gelismeden hi¢ pay alamamustir. Yine i¢, Dogu ve
Giineydogu Anadolu ile var olan demiryolu baglantisina Toprakkale iskenderun arasinda hig
bir yatirnm yapilmaz iken, Toprakkale Adana Yenice Mersin giizergahi iyilestirilmistir. Bu
sayede hinterlandin en 6nemli ihra¢ iiriinii olan maden cevheri de demiryolu ile Mersin
Limani’na ulagmakta, gerek dokme gerek konteyner ile biiylik oranda bu limandan ihrag

edilmektedir.

Iskenderun Korfezi’nde cografi hinterlandin ihtiyacini karsilayacak liman kapasitesi
bulunmamaktadir. Bu durum, 2018 yili sonuna kadar liman kapasitelerinin cevap veremedigi
yaklasik 3,5 milyon TEU hacminde 2.350.000 adet konteynerin karayolu ile Iskenderun
yerine Mersin’e taginmasi anlamina gelmektedir. Bu durumun yol agacagi fazladan yakit
sarfiyatinin miktar1 yaklasik olarak 172.600.000 litredir. Bu miktar, biiyiik oranda ithalata
bagimli oldugumuz eurodiesel iirlinii i¢in yaklasik 150.000.000 USD tutarinda doviz ¢ikisi

anlamina gelmektedir.

Assan Limani’nin rihtim kapasitesi yillik 1.050.000 TEU civarindadir. Rihtimi bugiin
Akdeniz’de sefer yapmakta olan en biiylik konteyner gemilerinin yanasmasina uygundur.
Biiyiik ana hat gemilerinin yanasmalarina uygun aktarma limanlar1 arasinda tercih yaparken
dikkate aldiklar1 iki 6nemli kriter, ana rotadan sapmanin ne kadar oldugu ve yanasilacak olan

limandaki yerel ylik miktaridir.

Bu iki kriter birbirine ters etkiler yaratmakta, yerel ylik miktar1 ne kadar artarsa, ana
rotadan sapma miktarindaki artis o kadar kabul edilebilir olmaktadir. Bu agidan bakildiginda
Assan Limani, yeterli yerel yiik ve kabul edilebilir sapma mesafesi agilarindan dengeli bir
pozisyondadir. Assan Limani, rithtim kapasitesine denk bir saha kapasitesine ulasilmasi
halinde yilda yaklasik olarak 550.000 TEU vyerel yiik yapabilecegi gibi, diger bolge
limanlarinin hizmet veremedigi aktarma operasyonlart kapsaminda 500.000 TEU hacminde

ellegleme yapabilecektir.

Bu miktar, bes yillik siirede yaklasik 2.500.000 TEU hacmine ulasacak olup, yaklagik
125.000.000 USD tutarinda doviz girdisi saglayacaktir. Yillik yaklasik 360.000 TEU ilave
yerel yiik elleglenebilecek, bu miktarin yakit tiikketimi agisindan ekonomimize sagladigi

avantaj ise, bes yillik bir siire zarfinda yaklasik 75.000.000 USD olarak gerceklesecektir.
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Ana hat gemilerinin Assan Limani’na ugrak yapmasi sonucunda burada elleglenen
550.000 TEU hacminde yiik, dogrudan dogruya bu gemiler ile tasinacak, aktarma
limanlarinda tekrar elleglenerek zaman kaybetmeyecek ama en Onemlisi bu yiikler i¢in
aktarma limanlarinda ilave maliyetler 6denmeyecektir. TEU bagina yaklasik 50 USD olarak
kabul edebilecegimiz bu masraflarin 6denmemesi durumunda ithalat ve ihracatgimizin
dolayistyla iilkemizin kazanci yine bes yillik bir zaman diliminde 137.500.000 USD olarak
gergeklesecektir.

Ozetle, Assan Limani’nin hizli bir sekilde sahalarim1 genisleterek yillik kapasitesini
1.050.000 TEU seviyesine ¢ikarmasinin iilke ekonomimize net faydasi ilk bes yil igin

337.500.000 USD’dir.

Assan Limani’nin sahasi, su anda var olan 55.000 m2’lik deniz dolgu sahasinin iki
yanindaki bos deniz alanlarimin doldurulmasi yolu ile yaklasik 6 aylik bir siire zarfinda
yaklasik olarak 210.000 m2 eklenerek toplam 265.000 m2’ye genisletilebilir. Saglanan bu
saha tizerinde kurulacak uygun istif makineleri ile 550.000 TEU yerel, 500.000 TEU aktarma
yiikii elleglenebilecek kapasiteye ulasilabilecektir. Ayrica doldurulmasi halinde, su anda
kullanilmayan deniz alanlar1 igin Assan Limani tarafindan 6denecek kira, kamunun ayri bir

kazanci olacaktir.

Assan Limant’nin yillik 190.000 TEU ellegcleme icin planladigi dogrudan istthdam
yaklasik 150 kisi olup, hizmet alim1 ve diger iliskili faaliyetler sayesinde yaklagik 300 kisilik
bir dolayl istihdam saglanacagi ve bolgede yaratilan toplam istihdamin 450 kisiye ulasacag
On goriilmiistir. Kapasite artirimu ile yillik 1.050.000 TEU ellegleme igin yaklasik 500 kisilik
dogrudan ve en az 1.000 kisilik dolayl istthdam saglanabilecegi degerlendirilmektedir.

Kibar Holding, Assan Liman Isletmeleri A.S. ¢atisi altinda, Diinya’da ve Akdeniz’de
en onde gelen konteyner hat isletmecilerinden biri ile ortaklik kurmus bulunmaktadir. S6z
konusu sirket ayn1 zamanda bes kitada 15 iilkede sahip oldugu 23 konteyner limani ile
diinyanin en biiyiik liman isletmecilerinden biri konumundadir. Firmanin sadece Dogu
Akdeniz’de Iskenderiye, Beyrut, Pire gibi limanlarda yaptigi aktarma hareketleri yillik
2.500.000 TEU’dan fazladir. Assan Limant’nin hali hazirdaki kapasitesi, s6z konusu
konteyner hat isletmecisinin bolgedeki yillik trafigine hizmet verebilmekten ¢ok uzaktir. Bu
proje ile sahalarin genisletilmesi ve iskele uzatilmasiyla ulasilacak 1.050.000 TEU’luk yeni

kapasite, bu ortakligi, konteyner hat isletmecisi agisindan daha cazip hale getirecektir.
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Ortakligin dogal sonucu olarak, hem firmanin Dogu Akdeniz’deki 2.500.000 TEU’luk
aktarma hacminden alinabilecek 6nemli bir pay, hem de bdlgede zaten var olan yerel yiik
hacminden alinacak pay acisindan, Assan Limani’nin ilk giinden itibaren tam kapasite ile

calismasi garanti altina alinmistir.

Planlanan alanin ulusal kara ve demiryolu agindaki ulasim iliskileri soyle olmaktadir;
Limanin disa agilan 1 adet kapist bulunmasina ragmen limanin ¢ok seritli Oto ve Devlet
karayoluna baglantist 0,5 km. mesafededir. Liman igerisinde Demiryolu baglantist

bulunmamakta olup, en yakin istasyona mesafesi 12 km’dir.

Limanin Hinterlandi; Adana, Gaziantep, Kahramanmaras ve Osmaniye illeri agirlikl

olmak iizere Dogu ve Giineydogu Anadolu bolgeleri illeridir.

Limanda kullanilan ekipman sunlardir; 4 adet mobil ving, 6 adet reach stacker, 13 adet

Forklift, 1 adet Bobcat ve 8 adet Terminal ¢ekici bulunmaktadir.

Iskele gerisinde mevcut ve yapilacak olan dolgu sahasi kamyon, ving vb. gibi
yiikleme/ bosaltma ekipmanlar1 i¢in manevra alani olusturacagi igin yapilacak ilave dolgu

alan1 liman i¢inde calisacak makine ve ekipman i¢in miispet etki yapacaktir.

Mevcut onayli plan alan1 114 176 m2 olup, 92 176 m2 acik ve kapali alan, 3 500 m2

arac park alani ve 1000 m2 arac¢ alan1 bulunmaktadir.

Assan liman isletmelerine A.S.’ye ait liman gerisi sahasinda Sariseki Organize Sanayi
Bolgesi igerisinde liman alaninin isletme binalar1 ve sosyal tesislerinin bulundugu 21.584

m2°lik kapali alanlar yer almaktadir.(Sekil 2)

2019 yil1 sonu itibariyle limanimizda 160 personel istthdam edilmekte olup, teklif imar

planinin onaylanmasi ve uygulamanin yapilmasindan sonra istthdam miktar1 %25 artacaktir.

Mevcut ve ilave dolgu alani ile uzatilacak iskele alaninda, Kuru dokme yiik, Genel

kargo ve Konteyner depolanacaktir.
Barinma ve donati ihtiyaglar1 uygulama projesinde belirtilecektir.

Assan limaninin kuzeyinde bulunan Ekmar iskele ve liman sahasinin arasindaki alanin

dolgu ile kapatilmasinin ne tiir etkileri olacagma dair Istanbul Teknik Universitesi Denizcilik
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Fakiiltesine yaptirilan modelleme raporuna gore meydana gelecek olumsuzluklarin kabul

edilebilir seviyede oldugu tespit edilmistir.

Dolgu ve iskele uzatilmasina doniik ilave uygulama imar plani yapilan limanin yer
aldig1 bolgede, hem iilkemiz ve hem de diger komsu iilke ekonomilerine katki saglayan
yiiksek kapasiteli kuruluslar bulunmaktadir. Bu sanayi kuruluslardan yapilan ihracat ve

ithalatin tamamina yakin boliimii de deniz yoluyla yapilmaktadir.

Diinya tagimacilik sektoriinde deniz tagimaciligl en ucuz tasimacilik olmasina ragmen,
iilkemizde son yillara kadar bu sektore gereken Onem verilmemis ve bu nedenle gerek
Ortadogu ve gerekse Tiirk Cumhuriyetlerini Avrupa’ya baglayan gegis yolu tlizerindeki
ilkemiz, bu avantajli konumunu iyi kullanamamistir. Bu itibarla da iilkemiz {izerinden
yapilmas1 gereken deniz tasimaciligi, Israil, Misir ve Giiney Kibris Rum kesimine ait

limanlardan yapilmaktadir.

Denizyolu; kara ve havayoluyla bir defada taginmas1 miimkiin olmayan her tiirlii malin
transferini saglayarak, maliyet agisindan biiylik avantajlar saglamaktadir. Bu nedenle de
Diinyada yapilan tasimaciligin, % 85’1 denizyoluyla gergeklesmektedir. Buna paralel olarak
da iilkemiz dis ticaretinin % 80 — 85’e yakin kismu1 denizyoluyla yapilmaktadir. Diger taraftan

da deniz tagimaciliginin %80’1 de konteynir gemileri ile yapilmaktadir.

Ancak, denizyolu tagimaciligina hizmet eden limanlarimiz gerek kapasite ve gerekse
rthtim derinligi agisindan yeterli olmamaktadir. Bu olumsuzlugun oniine gegerek durumu
lehimize ¢evirmek igin lilkemizde derin rihtimlart bulunan yeni limanlarin yapilmasi zorunlu
hale gelmis bulunmaktadir. Bu nedenle, gerek derin rihtim boyunu uzatmak ve gerekse geri
sahaya olan ihtiyaci karsilamak icin ilave imar plani ¢alismasi hazirlanmis olan Limanin,
Iskenderun ve yoresindeki iller ile GAP bolgesine hizmet etmek amaciyla yapimi

gergeklestirilmistir.

Bu liman i¢in miilga Denizcilik Miistesarligi'ndan kiy1 tesisi isletme izin belgesi
alimmus olup, 14.12.2010 tarihinden beri S6z konusu liman hali hazirda deniz tasimaciliinda

aktif olarak kullanilmaktadir.

Dolgu ve iskele uzatilmasi doniik ilave imar plamma konu olan Liman, deniz
tasimaciligl yoniinden iilkemiz agisindan biiylik 6neme sahiptir. Limana yanasacak gemiler

icin su kesiminin en s1§ yeri — 16 m. ye taranmis olup, bdylece limana kabul edilecek
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konteynir gemileri 65 — 120 bin DWT olacaktir. Bu gemiler bir defada 4000-8000 adet
konteynir tasimaktadir. Limanin yillik kapasitesi dokme yiik yoniinden 7-8 milyon ton/yil,
konteynir yoniinden ise 750 — 800 bin TEU (adet ) dur. Tarif edilen bu teknik 6zellikler
limanin 6nemini gdstermekte olup tesisin mevcut iskele boyu tek tarafli olarak iki biiyiik
geminin yanagmasina imkan vermedigi gibi, limanin geri sahasinin da konteynir elleclenmesi
icin yeterli olmadig tespit edilmis ve iskele boyunun 70.00 m. uzatilmasi ve geri sahada da

41063.18 m2 ilave dolgu yapilmasi zorunlu hale gelmis bulunmaktadir.

Ote yandan bu konuda miilga Denizcilik Miistesarhgindan alinan 14.12.2010 tarihli
Kiy1 Tesisi Isletme Izin Belgesinde; séz konusu limana Ro-Ro, Genel Kargo, Dékme Yiik ve
Konteynir gemilerinin kabul edilecegi limanin, Ana Statiisiiniin ise Ug¢ilincli sahislara ait

yiiklerin tahmil/tahliyesi isleminden ibaret olacag: belirtilmektedir.

Iskenderun Organize Sanayi Bolgesinin oniinde yer alan limanin, gerek bulundugu
konum, gerek teknik ozellikleri ve gerekse de lilke ekonomisine yapacag katkilar acisindan
biitiinclil bir yaklasimla, bu plan ile tasarlanan kapasite artisinin kamu yarar1 tasidigi

degerlendirilmektedir.

14.2. Plan Kararlari

Mevcut liman tesislerinin yer aldigi alanda yukarida belirtilen gereklilikler ve amaglar

dogrultusunda hazirlanan ve iki ayri1 pargadan olusan ilave nazim imar planinin;

Mevcut Liman Alanina bitisik u¢ kismin plan onama sinirlari icerisinde; 4.200 m2’lik

ilave “Liman” alam ile mevcut yerinden yeni dolgu alani ucuna tasginan 90 m2’lik
“Dolfen/Platform” alan1 ve mevcutta dolfen olarak kullanilmis 90 m2’lik “Liman Alan1” yer
almaktadir. Bu Boylece 22.00 m.’ye varan derin su yanasma yerine haiz iskelenin 70.00 m.
uzatilmasiyla 120.000 DWT’luk yeni nesil gemilerin yanasmasina imkan saglanacaktir.

(Harita 22)
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Harita 22. Dolfen Alanin Tasinmasim Gosteren Bilgi Paftasi

Mevcut Liman Alaninin kuzey tarafina bitisik konumdaki plan onama sinirlar1 icerisinde

ise; mevceut limanin geri saha yetersizligine yonelik, 34.422 m2°‘lik ilave “Liman” ve 2.351

m2’lik “Sev’ alanlarindan olusan toplam 36.773 m2’lik alan yer almaktadir.

Bu kapsamda; plan onama smirlari igerisinde limanin u¢ kisminda yapilan diizenlemeye
iliskin 4.290 m2’lik alan ve limanin geri sahasina ilave edilen 36.773 m2’lik alandan olusan

planlama alani toplamda 41.063m2’dir.

Asagidaki Harita 23 ve Tablo 3’de ilave edilen imar plani alan dagilimi gosterilmistir.
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iLAVE LiMAN ALANI 4290 M2
(TASINAN DOLFEN ALANI DAHIL)

Harita 23. Plan Kararlar1 Alan Dagilimina Ait Bilgilendirme Paftasi

Tablo 3. flave imar Plan1 Alan Dagilim

KULLANIMLAR ALAN (M2)
LIMAN ALANI 4.200 + 34.422 = 38.622
SEV ALANI 2.351
DOLFEN/PLATFORM ALANI 90
TOPLAM 41.063 M2
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HATAY iLi, ISKENDERUN ILGESI,
SARISEKIi MAHALLESI LIMAN ALANI
iLAVE NAZIM iMAR PLANI
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YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.
2. 11000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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Harita 24. Plan Semasi (1/5000 Ol¢ekli ilave Nazim imar Plani)
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(2.351 m2) B)

SEV ALANI KOORDINAT OZETi

Nokta No

X
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€ (4.290 m2)

DOLFEN ALANI DAHIL LiMAN
ALANI KOORDINAT OZETI

Nokta No Y X
1 517378.894 4061504.807
2 517402.719 4061449.738
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7 517298.539 4061433.977
8 517295.693 4061440.678
9 517302.443 4061443.544
10 517303.581 4061440.863
11 517326.026 4061450.396
12 517314.527 4061477.291
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LiMAN ALANI KOORDINAT OZETi
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Harita 25. Planlama Alanma Ait Koordinat Ozeti (Planlama Alanina Ait Kose Kiriklarina Noktalar ile Bu Noktalara Ait Koordinat Degerleri 3 Derece ITRF96 Koordinatlar fle Yapilmustir.)
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