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Hatay ili iskenderun Tlcesi Askarbeyli Mahallesi 2993 Ada 3
Parsele fliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami Degisikligi
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1. PLANLAMANIN AMACI

Hatay ili Iskenderun ilgesi, Askarbeyli Mahallesi sirlar igerisindeki hazine miilkiyetinde bulunan ve
Icisleri Bakanligi’na tahsisli 2993 ada 3 parsel no.lu tasnmaz Bakanhgmz ile Igisleri Bakanligi arasinda
imzalanan 20/10/2018 tarihli ve 69849 sayih "Igisleri Bakanhgmna Tahsisli Tasnmazlarm Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yap1 ve Tesislerin Yapimimna liskin Protokol"
kapsaminda degerlendirilmek tizere ve Bakanligimizca doniisiim uygulamalarmda degerlendirilmek {izere 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “Rezerv Yapt Alani” olarak

belirlenmistir.

Bu kapsamda taginmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlar, fiziki durumlar,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama ¢alismasi yapilmast

amaclanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Hatay ili, Anadolu yarimadasinda, Akdeniz Bolgesi'nde yer almaktadir. Kuzey smirini Osmaniye’nin
olusturdugu ilin dogusunda Suriye sinir1; batisinda Akdeniz; giineyinde ise Suriye sinirt bulunmaktadr.

Hatay ili igerisinde Iskenderun ilgesinde bulunan planlama alami, Iskenderun ilgesinin giineybati
boliimiinde bulunan Askarbeyli mahallesi konumda yer almaktadir. S6z konusu tasinmaz, kenti sahile paralel bir
sekilde boydan boya kat eden Prof. Muammer Aksoy Caddesi’nin 350 metre gilineyinde bu bulvan kuzey-giiney
aksinda dikine kesen Tayfur S6kmen Bulvar1 ve Sht. Astsb. Kd. Cvs. Ali Emercan Bulvart arasidaki bolgede
konumlanmaktadir. Ulagim imkanlarmin yiiksek oldugu bir bolgede konumlanan planlama alan1 Sanayi
Caddesi’nden hizmet almakta ve iskenderun’a baglanmaktadir. Tasinmazin yakin cevresinde ticaret alanlari ve

park, sosyal tesis, iskenderun otogari, Devlet hastanesi, lise alanlar1 bulunmaktadir.
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Sekil 1. Hatay ilinin Ulke icerisindeki Konumu
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Planlama alam Hatay ili, Iskenderun ilgesi, Askarbeyli Mahallesi smirlart ierisinde yer alan 2993 ada 3
parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF96 datumunda tamimlanmis koordinat
sisteminde Y 516043.233 ve X: 4050116.482 yaklasik koordinatlar1 plan degisikligine konu alanim Iskenderun’u
gostermektedir. Planlama alam iilke pafta indeksinde O36-D-19-A-4 paftasinda kalmaktadir.

Sekil 3. imar Plami Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii




3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU

Planlama alam Hatay ili, Iskenderun ilgesi, Askarbeyli Mahallesi smirlar1 ierisinde yer alan 2993 ada 3
parsel sinirmdan olusmaktadir. Plan degisikligine konu alamin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii parsel
sorgulama uygulamasina gére toplam biiytikligi 431,93 m?’dir. Ancak Belediyesinden temin edilen meri planda
taginmaza iliskin getirilmis olan Resmi Kurum Kullanim alanmin biiyiikligii ise 440,38 m? dir. Bu dogrultuda
Plan degisikligine konu alan biiyiikliigii 440,38 olarak kabul edilmistir. Parselin Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
olup Emniyet Genel Miidiirliigii ne tahsisli iken bahsi gegen Protokol kapsaminda “rezerv yapi alant” ilan edilerek
Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii ne tahsisli hale gelmistir.

Ada/Parsel Miilkiyet Yiizolciimii (m?)
2993/3 Hazine 431,93
Toplam 431,93

Sekil 4. Planlama Alamina Ait Kadastro Haritas1

Planlamaya konu Altyap1 ve Kentsel Déniistim Hizmetleri Genel Miidiirliigii ne tahsisli 2993 ada 3 parsel
halihazirda bos durumdadir.

Sekil 5. Planlama Alanin 2020 Uydu Gériintiisii




4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Hatay ili, iskenderun ilgesi, Askarbeyli Mahallesi 2993 ada 3 parsel iizerinde halihazirda
28.09.2011 yili onayli Afet ve Acil Durum Yonetim Bagkanligi tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit bulunmaktadir. Bu rapor kapsaminda yapilan degerlendirmeler sonucunda s6z konusu planlama
alanma iliskin Onlemli Alanlar—5.1 (OA-5.1) karan getirilmistir.

5. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
DURUMU

Hatay Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2019 tarih ve 72 sayil karari ile onaylanan Iskenderun
Ilgesine ait 1/5000 Olgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar Planinda degisikligine konu alanda “Kamu Hizmet
Alan1” fonksiyonu yer almaktadir. Kamu hizmet alanlarna iligkin kararlar 5.2.6. nolu plan notunda hiikiim altina

almmustir.

“Bu Alanlarda, Genel Biitce Kapsammdaki Kamu Idareleri ile Ozel Biitceli Idarelerle ve Belediyeye veya
Bu Kurumlarca Sermayesinin Yarisindan Fazlasi Karstlanan Kuruluslara, Kanunla veya Kanunun Verdigi Yetki
ile Kurulmus Kamu Tiizel Kisilerine Ait Bina ve Tesisler Yer Alabilir.”
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Sekil 6. 08.03.2019/72 BMK ile onaylanan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plam




6. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DURUMU

Planlama alanmimn mevcut Uygulama imar Planindaki durumu asagida gosterilmistir. 04.12.2019 tarih ve
89 say1h iskenderun belediyesi Meclis Karar1 ile 23.12.2019 tarih ve 278 sayih Hatay Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanan “Hatay li Iskenderun Tlgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani” karalarina gore plan
degisikligine konu alanda “Resmi Kurum (Emniyet Hizmet ve Lojman Alani)” fonksiyonu yer almaktadir.
Planlama alani, dogusunda 25 m tasit yolu ile hizmet almakta olup, kuzey dogusunda cami ve park, kuzey batisinda
ticaret ve park alani, batisinda ticaret kullamimu ile sinirlandirilan alanda yer almaktadir. Plan galismalari baglama
tarihi itibariyle plan degisikligine konu alanda yapilagsma bulunmamaktadir.
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Sekil 7. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plam

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda yer alan fonksiyonun alan biiyiikliigii 440,38 m? olup
tamamu “Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet ve Lojman Alani)” olarak tanimlanmustir. Yapilasma kosullari
plan iizerinde tanimlanmadig: tespit edilmistir. Meri planmn plan hiikiimlerinin 3 no.u “Ozel Hiikiimler”
boliimiinde “Resmi Kurum” alanlari igin “Genel Biitge Kapsamindaki Kamu Idareleri ile Ozel Biitceli Idarelerle

ve Bu Kurumlarca Sermayesinin Yaridan Fazlast Karsilanan Kuruluglara, Kanunla veya Kanunun Verdigi




Yetkiyle Kurulmus Kamu Tiizel Kisilerine Ait Bina Ve Tesislerin Yapildigi Alanlardir. imar Planinda Yapilasma
Kosulu Belirtilmeyen Resmi Kurum Alanlarinda Yapilasma Kosullar1 E=1.50 Olup, Yengok=5 Kat’tir.” Plan
karar1 getirilmisgtir.

7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI
Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve st dlgekli plan kararlari gergevesinde hazirlanan 1/1000

Uygulama imar plan1 degisiklik teklifi asagida verilmistir.

Plan kararlar tiretilirken meri plan alan kullanim ve yapilasma kararlari ve fiili durum dikkate almmustir.
Plan konusu taginmazin ulagim baglantisinin saglandigi Tayfur Sokmen Blv ile Prof. Muammer Aksoy Caddesi
arasinda yer alan meri plan kullanimlar1 incelendiginde, cadde boyunca ticaret, park ve sosyal tesis kullanimlarinin
oldugu ve ingaat emsallerinin E.3.50 ve Yencgok: 12 kat olarak plan karar1 getirildigi goriilmektedir. Alanin geneli
ticaret bolgesi olmakla birlikte kente hizmet veren otogar da bu bolgede bulunmaktadir.

Planlama alaminin toplam biiyiikligii 440,38 m?’dir. Planlama alam 2993 ada 3 parsel olusmakta olup
bahsi gegen ¢evre alan kullanimlari, yapilasma kararlar ve gelisme trendleri goz 6niine alinarak, biitlin parsel
“Ticaret Alam” olarak alan kullanimi 6nerilmistir. Ticaret Alanlarinin yapilasma kosullar ise E=1.25 Yengok=4

Kat olarak belirlenmistir. Parselin yol cephelerinden gekme mesafesi 5 metre diger cephelerinde ise 3 m olarak

belirlenmistir.
Meri Plan Oneri
Plan Kararn Emsal | Yiizél¢iimii (m?) | Plan Karari Emsal | Yiizol¢iimii (m?*)
Resmi Kurum - 440.38 Ticaret 1.25 440.38
Alani
440.38 Toplam 440.38

Toplam

Sekil 8. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Degisikligi




Bu cergevede, onerilen plan degisikligi kararlari sonucu niifus projeksiyonu ve donati hesabi ise asagida
detaylandirilmistir. Oncelikle planlama konusu parseller iizerinde meveut plan kararlar ve alan kullanmmlart
incelendiginde, 2993 ada 3 parsele iliskin plan karart “Resmi Kurum Alan1” olup mevcutta bir yapilasma
bulunmamaktadir.

Diger yandan plan degisikligi ile kaldirilan “Resmi Kurum” alani, 14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayil
Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’'nin EK-2 Asgari Sosyal ve
Teknik Altyap1 Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda” niifusa gore ayriimas

gereken donati alanlar1 kapsamindan ¢ikarildigr i¢in, yerine yeni bir donati alam Snerilmemistir.

Plan degisikligi ile planlama alani alan kullanimi “Ticaret” olarak belirlenmesi sebebiyle ilgili yonetmelik
geregi ongoriilen bir niifus bulunmamaktadir.

Sonug olarak, 6neri plan degisikligi teklifi ile 440.38 m? “Ticaret Alam E:1.25 Yencgok: 4 Kat” kararlart
getirilmistir.

PLAN NOTLARI:

1. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE 6306 SAYILI
AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNUN,
YONETMELIKLERI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. YINE PLANDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNU ILE
[LGILI DIGER MEVZUAT VE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. TICARET ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=125 YENCOK=4 KAT OLARAK
DUZENLENMISTIR.




