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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

ESKiSEHIR iL MUDURLUGU

BAKANLIK TEMSILCISININ GENEL KURUL TOPLANTISI BASLAMADAN ONCEKI
GOREVLERI

1- Toplanti cagrisinin Kooperatifler Kanunu ve Ana sozlesme hiikiimlerine uygun bulunup
bulunmadigini kontrol etmek;
a) Olagan ve olaganiistii toplantilara ¢agri; taahhiitliit mektupla, ayrica gerektiginde gazete ile gazete
olmayan yerlerde mahalli 6rf ve adete gore ilan yolu ile yapilir. Cagrinin sadece yazih olarak imza
karsihiginda yapilmasi da miimkiindiir.
b) Cagrinin, toplanti giiniinden en az 30 giin 6nce en ¢ok iki ay i¢inde yapilmasi, toplanti giin ve saati
ile yerinin ve glindem maddelerinin bildirilmesi zorunludur.
c) 30 giinliik siirenin hesabinda duyuru ve toplanti giinleri hesaba katilmaz.
d) Cagr siiresinin eksik olmasi toplantinin ertelenmesini gerektirmez, ancak ortaklara bilgi verilmesi
ve eksikligin tutanaga gecirilmesi gerekir

e) Ilansiz toplantilarda ( biitiin ortaklarin hazir bulundugu) s6z konusu siireler aranmaz.

2-Toplantiya katilmaya hak kazanms olan ortaklar1 gosteren listenin (hazirun cetvelinin),

ortaklar veya ortak temsilcileri tarafindan imzalanip imzalanmadigim1 ve toplanti nisabinin

olup olmadigim1 kontrol etmek;

a) Hazirun cetvelini (ortaklar listesi) hazirlama sorumlulugu yonetim kuruluna ait olup, yonetim

kurulunca kayitlarimiza uygundur serhiyle imzalanip onaylanmasi gerekir.

b) Konut yapt kooperatiflerinde genel kurulun toplanabilmesi ve giindemdeki konularin
goriisiilebilmesi igin, kooperatife kayitli ortaklarin en az Y {iniin toplantida hazir bulunmasi (Ornegin

60 ortakl1 bir kooperatifte 15 kisinin bulunmasi) sarttir.

c) Tasfiye halindeki kooperatiflerin genel kurul toplantilarda toplanti nisabi aranmaz. (Ancak

giindemde gayrimenkul alim ve satimi1 varsa % nisap aranir)

d) Ilansiz olarak yapilan toplantilarda tiim ortaklarin asaleten ve vekaleten toplantida bulunmasi

sarttir.

e) En az toplant1 nisabinin (yeter sayisi) toplanti siiresince korunmasi gerekir.

3-Vekaleten oy kullanacaklarin Ana sozlesmede yer alan Kisilerden olup olmadiklarini kontrol
etmek,

a) Konut yap1 kooperatifleri Ana sozlesmesinin 24’ncii maddesine gore her ortak yalniz bir oya sahip

olup yazi1 ile izin vermek suretiyle diger bir ortagi temsilci tayin edebilir.



b) Es ve birinci derece akrabalar i¢in, (ortagin: ¢ocugu, anne ve babasi, esinin anne ve babasi igin)

ortaklik sart1 aranmaz. Ortak olmadig: siirece kardesler vekaleten toplantiya katilamaz.

€) Vekaletin yapilacak toplanti i¢in diizenlenmis olmasi gerekir. Genel vekaletler gecerli degildir.

(Avukatlara ve diger kisilere verilmis genel vekaletler)
d) Faks ile gonderilen veya fotokopi ile gogaltilan vekaletler gecersizdir.

e) Vekaletler kontrol edildikten sonra tstiine goriildii yazilip paraflanmalidir. (Vekaletlerin kontrolii

sirasinda vekalet kullanan kisi ortak ise ortak numarasi yakini ise yakinlik derecesinin yazilmasi)

4-Ortaklar listesini asaleten veya temsilen imzalayan ortaklarin_kimliklerini belirten ortakhik

senedi veya ciizdaninin imza sirasinda ibraz edilip edilmedigini kontrol etmek.

Hazirunlar imzalanirken Bakanlik temsilcisi ilke olarak bizzat kimlik denetimi yapmamali ancak

sikayet olursa kimlik denetimi yapmalidir.

GENEL KURUL TOPLANTISINDAKI GOREVLERI
1- TOPLANTININ ACILMASI:

Toplant1 nisabinin mevcut oldugu tespit edildikten sonra, genel kurul toplantis1 ¢agriyi
yapan organ tarafindan acilir. Kanun ve ana sozlesmeye gore ¢agriyr yapan organ esas olarak
yonetim kuruludur. Ancak gerekli hallerde denetim kurulu, kooperatifin ortagi bulundugu ist birlik,
tasfiye memurlar1 ve mahkemece yetkili kilinmis kisiler genel kurulu toplantiya ¢agirma yetkisine
sahiptirler.

2- DIVAN HEYETININ SECIMI VE GUNDEM:

Divan heyeti toplantiya katilan asil ortaklar veya iist birlik temsilcileri arasindan segilir.(Ust
birlik temsilcilerinin temsilci olduklarinin yazili olarak belgelendirilmesi gerekir). Divan heyeti bir
baskan ve yeterli sayida katip ve liyeden olusturulur.

Divan heyetinin se¢iminde karar nisab1 aranmaz. En ¢ok oy alanlar secilmis sayilir.

Giindemde olmayan hususlar goriisillemez. Ancak, kooperatife kayitli ortaklarin en az
1/10'nun giindem maddelerinin goriisiillmesine gecilmeden once yazih teklifte bulunmalar
halinde,

a) Hesap tetkik komisyonun segilmesi,

b) Bilango incelemesinin ve ibranin geriye birakilmasi,

¢) Cikan veya ¢ikarilan ortaklar hakkinda karar alinmasi,

d) Genel kurulun yeni bir toplantiya ¢agrilmast,

e) Kanun, Ana sozlesme Vve iyi niyet esaslari ile genel kurul kararlarma aykiri oldugu ileri siiriilen
yonetim kurulu kararlarinin iptali,

f) Yonetim Kurulu tiyeleri ile denetgilerin azli ve yerlerine yenilerinin se¢ilmesi ile ilgili hususlar,

Genel kurula katilanlarin yaridan bir fazlasinin kabulii ile giindeme alinir.



Dortten az olmamak iizere ortaklarin en az 1/10’u tarafindan genel kurul toplanti tarihinden
en az 20 giin dnce miistereken ve noter tebligati ile bildirilecek hususlarin giindeme konulmasi
zorunludur.

3- KARAR NISAPLARI:
Genel kurulun toplanabilmesi ve giindemdeki konularin goriisebilmesi i¢in, kooperatife kayitl
ortaklarin en az 1/4'niin sahsen veya temsilen toplantida hazir bulunmas: sarttir. Ik ve takip eden

toplantilarda ayni nisap aranir.

Kooperatife kayitl ortaklarin en az 1/4'ii (Ornegin ortak sayis1 53 ise en az (53/4=) 13,25 yani

14 ortak) toplant: siiresince toplanti yerinde hazir bulunmalidir.

Ilke olarak Genel kurul kararlari, ortaklarin en az 1/4'niin hazir olmasi sartiyla oylama
sirasindaki mevcudun yaridan fazlasimin oyu ile alimir. Ancak ana sdzlesmede bazi kararlar igin

Ozel karar nisabi1 belirlenmistir.

Ozel nisap gerektiren kararlar:
-Divan heyeti ve yonetim ve denetim kurullarinin se¢iminde karar nisabi aranmaz, en ¢ok oy alanlar
secilmis sayilir.
-Kooperatifin dagilmasi, diger bir kooperatifle birlesmesi, Ana soézlesmede degisiklik yapilmasi ile

ilgili kararlar, ortaklar cetvelinde imzas1 bulunanlarin 2/3 ¢ogunlugu ile verilir.

TOPLANTI TUTANAGININ YAZILMASI SIRASINDAKI GOREVLER

Toplant1 tutanagi divan heyeti tarafindan yazilir. Divan baskani ve katip {iyeler toplantiy1
yonetebilecek ve tutanagi yazacak bilgi ve yetenege sahip degilse bakanlik temsilcisi yardimci olmali
ancak bizzat yazmamalidir.

Toplanti tutanagi mahallinde hazirlanmali toplantinin  yapildigt yer ve zamanda
imzalanmamas1 durumunda bakanlik temsilcisi tutanaga imza atmamali bu konuda tutanaga serh
diiserek tutanagi imzalamalidir.

Goriigmeler sirasinda sdz alan ortaklarin goriisleri, Itiraz1 olan veya serh diismek isteyen

ortaklarin kimler oldugu agik bir sekilde tutanaga yazilmalidir.

OYLAMALARA ILIiSKiN KARARLARIN YAZILMASI:

Yonetim ve denetim kurulu raporlar1 ile bilango ve Gelir —Gider tablolarinin okunmasi
sonrasinda yapilan oylamalarda, kullanilan kabul ve ret oylarinin sayis1 tutanaga agik acik
yazilmalidir. Oylama sirasinda ret oyu varsa kullanilan oy sayis1 ayr1 ayri belirtilerek toplantiya
katilan ortaklarin yarisindan fazla oy sayisina ulasan karar i¢in oy ¢oklugu ile kabul veya reddedildi
ibaresi ile tutanaga yazilir. Oylamalar sirasinda ret oy kullanilmadigi durumlarda kararlar oy birligi ile
kabul edildi seklinde yazilir.

Yonetim ve denetim kurullarinin ibra oylamalarina iliskin kararlar oy birligi/oy ¢oklugu ile

Ibra edildi veya oy birligi/oy ¢oklugu ibra edilmedi seklinde tutanaga yazilir. Olagan genel kurul



toplantilarinda giindem sirasinin Faaliyet raporlari ile bilango ve gelir gider tablolarinin okunmasi,
gorlisiilmesi ve karara baglanmasi, yonetim ve denetim kurullarmin ibrast seklinde olmasi
gerekmesine ragmen, uygulamada s6z konusu siralamaya uyulmadigi gériilmektedir.

Ana sozlesmenin 36/2 maddesinde Denetim Kurulu raporu okunmadan bilango ile hesaplari
kabuliine iliskin kararlar gecerli olmayacagi hilkkme baglanmis olup, toplanti sirasinda bu konuda

dikkatli olunmasi gerekir.

GENEL KURULUN DEVIR VE TERK EDEMEYECEGI YETKILER

Genel Kurul asagida belirtilen gorev ve yetkileri devredemez:

1-Bilanco, bilango hesaplarinin dokiimii, gelir-gider farki hesaplari ile yonetim kurulu ve denetgiler
tarafindan verilen raporlari inceleyerek kabul veya reddetmek.

2-Yonetim Kurulu iyeleri ile denetim kurulu iiyelerini se¢mek, ibra etmek veya sorumluluklarina
karar vermek, gerektiginde bunlar1 azletmek.

3-Yonetim ve denetim kurulu iiyelerine verilecek aylik ticret, huzur hakki ve yolluk miktar ile biitgeyi
goriiserek karara baglamak

4-Yo6netim Kurulu tarafindan verilen ortakliktan ¢ikarma kararlarina yapilan itirazlar inceleyip karara
baglamak,

5-Kanun, Ana sozlesme ve iyi niyet esaslari ile genel kurul kararlaria aykirt oldugu ileri siiriilen
yonetim kurulu kararlarinin iptal edilip edilmeyecegi konusunda karar vermek,

6-Ortaklardan tahsil edilecek taksit miktar ve 6deme sartlan ile gecikme halinde uygulanacak esaslari
tespit etmek.

7-Ust kurulusa girme karar1 vermek ve bu kurulusta gorevlendirilecek temsilcileri segmek,
8-Anasozlesmede yapilmasi ongoriilen degisiklikler hakkinda karar vermek,

9-Gayrimenkul aliminda ve satiminda takip edilecek usul ile alinacak gayrimenkuliin niteligini, yerini
ve azami fiyatini, satilacak gayrimenkuliin asgari fiyatini belirlemek.

10-Imalat ve insaat iglerinin yaptirilma yontemini kararlastirmak,

“Proje alt yap1 ve insaat islerinin yaptirilmasinda; ihale veya emanet usuliinden hangisinin
uygulanacagi, ihale usuliiniin kabulii halinde bunun kapali teklif usulii, acik teklif usulii, pazarlik
usulii veya yarisma usulli suretiyle yiiriitiilecegi, thale komisyonunun nasil teskil edecegi, emanet
usuliiniin tercih edilmesi halinde ise emanet komisyonunun kimlerden olusturulacagi hususlar1 genel
kurul kararinda belirtilir”. (Ana s6zlesme md.60/2)

11-Kooperatifin ortak sayis1 ile yapilacak konut sayisini tespit etmek,
12-Kooperatifin dagilmasi hakkinda karar vermek, tasfiye kurulunu se¢mek.

13-Kanun ve Ana s6zlesme ile genel kurula taninmis olan diger konular hakkinda karar vermek,

Genel kurul, yukaridaki gorev ve yetkilerini devir ve terk edemeyecegi gibi, kooperatifin
amaclari ile ilgili her tiirlii isler hakkinda da karar verebilir.




