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1 PLANLAMA ALANI KONUMU 

1.1 Planlama Alanının Yeri 

Eskişehir ili, Türkiye’nin İç Anadolu Bölgesi'nde olup bölgenin kuzeybatısında yer almaktadır. İlin doğu 

sınırında Ankara, güneydoğu sınırında Konya, güney sınırında Afyon, batı sınırında Kütahya, kuzeybatı 

sınırında Bilecik, kuzey sınırında ise Bolu ili ile sınırı bulunmaktadır. 

Planlama alanın içerisinde bulunduğu İnönü ilçesi, Eskişehir ilinin batısında olup il merkezine uzaklığı 

yaklaşık 35 km uzaklıkta yer almaktadır. İnönü ilçesi doğuda Eskişehir Merkez, güneyde Kütahya, batı 

ve kuzeyde Bilecik illeriyle çevrilidir. İlçenin yüzölçümü 341 km² olup, yüzölçümü itibariyle Eskişehir 

ilinin en küçük 3. ilçesidir. (Bkz. Ek Harita: Bilgi Paftası) 

Planlama alanı ise İnönü ilçe merkezinin batısında yer alan Yenice Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 

Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanını kapsamaktadır. (Bkz. Ek Harita: Uydu Görüntüsü) 

1.2 Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş ve Sınırlar 

Eskişehir ili 13.652 km² yüzölçümüne sahip olup Alpu, Beylikova, Çifteler, Günyüzü, Han, İnönü, 

Mahmudiye, Mihalgazi, Mihalıççık, Tepebaşı, Sarıcakaya, Seyitgazi, Sivrihisar ve Odunpazarı olmak 

üzere 14 ilçesi bulunmaktadır.  

İnönü ilçesi Eskişehir ilinin batısında Bilecik ve Kütahya illerine komşu konumda bulunmaktadır. İlçenin 

Yenice Mahallesi ile birlikte 16 adet mahallesi bulunmaktadır. 

2021 yılı ADNKS verilerine göre Eskişehir ilinin 898.369 kişi, İnönü ilçe nüfusu 6.216 kişidir. Yine 2021 

yılı verilerine göre Yenice Mahalle nüfusu ise 545 kişidir.  

Eskişehir ili, Büyükşehir Belediyesi statüsünde olduğu için; Eskişehir Büyükşehir Belediyesi ile İnönü 

İlçe Belediyesi yetki alanında kalmaktadır. 

2 PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

2.1 Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi, Mahkeme Kararları 

Planlama alanı ve yakın çevresine yönelik olarak İller Bankası Genel Müdürlüğü tarafından hazırlanan 

“İnönü Belediyesi Turistik Tesisleri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” İnönü Belediye Meclisinin 

03.02.1978 tarihli kararına dayalı olarak mülga İmar ve İskan Bakanlığınca (İmar Genel Müdürlüğü) 

07.06.1978 tarihinde onaylanmıştır.  

Mülga İmar ve İskan Bakanlığının (Eskişehir İl İmar Müdürlüğü) tarafından söz konusu onaylı imar 

planları 28.09.1978 tarih ve 1036 sayılı yazısı ile İnönü Belediye Başkanlığına gönderilmiştir. 

İmar planında söz konusu alan; turizm alanı, ağaçlandırılacak alan ve gazino-büfe-dükkân olarak 

planlanmıştır. Bu plan kapsamında Türk Hava Kurumuna ait 293 ada 2 parsel de dahil edilerek Çadırlı 

Kamp Alanı, Park Alanı, Spor Alanı, Balık Havuz Üretim Havuzları, Piknik Alanı vb. kullanım kararları 

getirilmiştir. Ancak Türk Hava Kurumuna ait 293 ada 2 parsel üzerinde Planör Eğitim Tesisleri 

bulunmaktadır.  

Türk Hava Kurumu Genel Başkanlığı tarafından maliki bulunduğu 293 ada 2 parsele ilişkin olarak 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve ilgili 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planının davalı Belediyelerce 

kabulüne ilişkin meclis kararlarının iptaline ilişkin olarak Eskişehir 1. İdare Mahkemesinde 2020/234 

https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
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esas sayısı ile dava açılmıştır. 2020/774 Karar No ile dava konusu yere ilişkin olarak İnönü Belediye 

Meclisinin onayladığı 07.06.1978 tarihli 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının kabulüne ilişkin Meclis 

Kararının iptaline karar verilmiştir.  

Ayrıca dayanağı olan imar planı mahkeme kararı ile iptal edildiğinden bu plan hükümleri uygulanması 

suretiyle tesis edilen İnönü Belediye Encümeninin dava konusu 01.08.2019 tarih ve 54 sayılı 

kamulaştırma kararının da hukuka aykırı hale geldiği yönünde 2020/775 Karar No ile karar alınmıştır. 

Eskişehir 1. İdare Mahkemesince alınan Uygulama İmar Planının dayanağı olan Meclis Kararı ve bu 

plana dayalı tesis edilen Kamulaştırma Kararlarının iptaline 2020/774 ve 2020/775 sayılı kararlar 

Ankara Bölge İdare Mahkemesi 5. İdari Dava Dairesi tarafından onaylanmıştır.  

Ancak söz konusu yargı kararları incelendiğinde bahse konu uygulama imar planına ilişkin olarak İnönü 

Belediye Meclis kararlarının iptal edildiği görülmektedir. Oysa ki söz konusu uygulama imar planı 

mülga İmar ve İskan Bakanlığınca (İmar Genel Müdürlüğü) 07.06.1978 tarihinde onaylanmıştır. Bu 

nedenle söz konusu imar planı onama mercii olan mülga İmar ve İskan Bakanlığı aleyhine açılan dava 

bulunmadığı görülmektedir.  

Eskişehir ili, İnönü ilçesi sınırları içerisinde bulunan İnönü Fayı Hattı Potansiyel Doğal Sit Alanının 

koruma statüsünün "Nitelikli Doğal Koruma Alanı" ve "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım 

Alanı" olarak tescil edilmesini içeren, Eskişehir Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 

15.03.2021 tarihli ve 547 sayılı kararı; 1 No.lu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109/2'inci maddesine 

göre 13.09.2021 tarihli ve 1713870 sayılı Bakanlık Makam Olur'u ile onaylanarak 19.09.2021 tarihli ve 

31603 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanmıştır. Bu doğrultuda söz konusu Sürdürülebilir Koruma ve 

Kontrollü Kullanım Alanına ait Koruma Amaçlı İmar Planlarının hazırlanması gerekliliği ortaya çıkmıştır. 

2.2 Üst Ölçekli Planlar 

Eskişehir Büyükşehir Belediye Başkanlığının (Kent Tarihi ve Tanıtımı Dairesi Başkanlığı) İnönü Belediye 

Başkanlığına hitaplı 17.11.2022 tarih ve E- 84246 sayılı yazısında; plan çalışmasına konu alanın 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında İnönü alt Planlama Bölgesi içerisinde Öneri Turizm Alanına, 

Orman Alanına, Fay Hattına, Sit Alanına ve yola isabet ettiği belirtilmiştir.  

Plan hükümlerinde 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında veri olarak işlenmiş olan sit alanları 

haricinde, ilgili kurum tarafından ilan edilecek sit alanları ve/veya sit sınırları ile bunlara ilişkin 

planlarının Çevre Düzeni Planı hükmü taşıyacağı belirtilmiştir. (Bkz. Ek Harita: Üst Ölçekli Planlar) 

2.3 Önceki İmar Planları 

Planlama alanı ve yakın çevresine yönelik olarak İller Bankası Genel Müdürlüğü tarafından hazırlanan 

“İnönü Belediyesi Turistik Tesisleri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” İnönü Belediye Meclisinin 

03.02.1978 tarihli kararına dayalı olarak mülga İmar ve İskan Bakanlığınca (İmar Genel Müdürlüğü) 

07.06.1978 tarihinde onaylanmıştır.  

Mülga İmar ve İskan Bakanlığının (Eskişehir İl İmar Müdürlüğü) tarafından söz konusu onaylı imar 

planları 28.09.1978 tarih ve 1036 sayılı yazısı ile İnönü Belediye Başkanlığına gönderilmiştir. İmar 

planlarında söz konusu alan; turizm alanı, ağaçlandırılacak alan ve gazino-büfe-dükkân olarak 

planlanmıştır. (Bkz. Ek Harita: Önceki İmar Planları) 
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2863 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununun 17. Maddesinde “a) Bir alanın koruma 

bölge kurulunca sit olarak ilanı, bu alanda her ölçekteki plân uygulamasını durdurur.” denilmektedir. 

Bu kapsamda söz konusu sit alanında yer alan daha önce onaylanan planların uygulaması 2863 Sayılı 

hükmü gereğince durdurulmuştur.  

2.4 Geçiş Dönemi Koruma ve Kullanma Esasları 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının (Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü) 

21.12.2022 tarih ve 5109577 sayılı yazısında; Geçiş Dönemi Koruma Esasları ve Kullanma Şartlarının 

belirlenmesine ilişkin Eskişehir Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu'nun 25.03.2022 tarihli ve 

637 sayılı kararı değerlendirilmek üzere Bakanlığa (Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü) 

iletildiği ve Bakanlık Makamının 21.11.2022 tarihli ve 5073601 sayılı Olur'u ile 1 Nolu 

Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. maddesi uyarınca 

tadilen onaylandığı belirtilmektedir.  Söz konusu üst yazı ve Geçiş Dönemi Koruma Esasları ve Kullanma 

Şartları ekte sunulmuştur. 

3 ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1 Fiziksel Yapı 

Eskişehir ilinin topografik yapısını, Sakarya ve Porsuk havzalarındaki düzlükler ile bunları çevreleyen 

dağlar oluşturmakta olup havza düzlüklerini, kuzeyden Bozdağ-Sündiken Sıradağları, batı ve güneyden 

ise İç Batı Anadolu eşiğinin doğu kenarında yer alan Türkmen Dağı, Yazılıkaya Yaylası ve Emirdağ 

çevrelemektedir.  

Dağlar, ilin ovalarını çeşitli yönlerden çevrelemekte ve ovalardan dağlara doğru çeşitli yükseltilerde 

uzanan platolar yer almaktadır. İlin kuzeyinde, batı-doğu yönünde, Anadolu'nun iç sıradağlarından 

Bozdağ ve Sündiken Dağlan ve uzantıları doğuda ise il sınırını oluşturan Sakarya Irmağı'na dek 

uzanmaktadır. 

Eskişehir ilinin güneydoğu köşesinde, Sakarya yayının içinden başlayan Sivrihisar Dağları, güneydoğu-

kuzeybatı yönünde yer almaktadır. Porsuk Çayı'ndan batıya doğru gidildiğinde 1.255 m yüksekliğindeki 

Küçük Türkmen Dağı bulunmakla birlikte batıda ise Kozdoğru Tepesi ile Göktepe bulunmaktadır. 

3.1.1 Bitki Örtüsü 

İç Anadolu stepleri, Kuzey Anadolu ve Batı Anadolu ormanları, Eskişehir'in bitki örtüsünü 

oluşturur. Orta Anadolu Bölgesinin karakteristik bitki örtüsü içerisinde yer alan Eskişehir ilinin %26,3’ü 

ormanlarla kaplıdır.  

Eskişehir, koru ormanlarının %78’ü karaçam, %9’i sarıçam, %6’ü kızılçam olup geriye kalanı bataklık 

ormanları ve bu ormanların tamamı meşe cinsidir. Çayır ve mera arazisi Eskişehir ilinin toplam 

arazisinin %24’ünü teşkil etmektedir. İlde 582.505 hektar işlenen tarım arazisi bulunmaktadır. 

İlin dörtte birini çam, meşe, gürgen, ardıç, katran ve köknar ağaçlarının oluşturduğu ormanlar teşkil 

eder. Orman olmayan arazilerde, su kenarlarında söğüt, ahlat ve kavak ağaçlarına rastlanmaktadır. 

Ayrıca Eskişehir Valiliğinin (İl Tarım ve Orman Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı bila tarih 

ve E- 7581780 sayılı yazısında alan içerisinde yer alan 294 ada 1 parsel numaralı parselin 4342 Mera 

Kanunu kapsamında mera olarak değerlendirilen alanlardan olduğu belirtilmektedir. 
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3.1.2 Orman Durumu 

Tarım ve Orman Bakanlığının (Orman Genel Müdürlüğü Eskişehir Orman Bölge Müdürlüğü) 

09.12.2022 tarih ve 6549839 sayılı yazısı ile iletilen orman alanları analiz paftasına aktarılmıştır. (Bkz. 

Ek Harita: Orman Durumu) 

3.1.3 Akarsular ve Taşkın Alanları (DSİ Durumu) 

DSİ 3. Bölge Müdürlüğü’nün 09.11.2022 tarih ve 2859006 sayılı kurum görüşü ile; 294 ada 7 ve 8 

numaralı parselleri ile 291 ada 1 numaralı parselin arasından Kızılyol Deresi (Arap Deresi) olarak 

adlandırılan kuru dere yatağının bulunduğu belirtilmektedir. (Bkz. Ek Harita: DSİ Durumu) 

3.1.4 İklim  

Eskişehir İlinde sert bir karasal iklim görülmektedir. Yazlar sıcak ve kurak, kışlar ise sert ve yağışlı geçer. 

Gece ve gündüz arasındaki ısı farkı fazladır. 

İlin ortalama sıcaklığı, 0 °C ile 21.9°C arasında değişmektedir. İlin en sıcak ayları Temmuz-Ağustos, en 

soğuk ayları ise Aralık-Ocak-Şubattır. Yağış ortalaması yıllık metrekareye 365 milimetredir.  

Tablo 1: Eskişehir İli 1991-2021 Yılı İklim Verileri 

Eskişehir Ocak Şubat Mart Nisan Mayıs Haziran Temmuz Ağustos Eylül Ekim Kasım Aralık Yıllık 

Ölçüm Periyodu (1991- 2021) 

Ortalama Sıcaklık (°C) -0.1 1.6 5.3 9.9 14.9 18.9 21.9 21.9 17.5 12.1 5.8 1.7 11 

Ortalama En Yüksek Sıcaklık 
(°C) 

4 7 12 17 22.3 26.5 29.8 30 26 20.2 12.7 6.1 17.8 

Ortalama En Düşük Sıcaklık 
(°C) 

-4 -3.3 -0.8 2.9 7.2 11 13.7 13.6 9.2 5 0 -1.9 4.4 

Ortalama Güneşlenme Süresi 
(saat) 

2.6 3.9 5.2 6.3 8.2 9.8 11.3 10.4 8.7 5.9 4.3 2.4 6.6 

Ortalama Yağışlı Gün Sayısı 11.71 10 11.43 9.14 13.29 12.57 3.29 4.71 4.43 9 9.29 13.14 112 

Aylık Toplam Yağış Miktarı 
Ortalaması (mm) 

44.63 29.49 30.46 32.43 39.66 63.11 15.53 16.36 14.01 25.14 24.09 30.06 365 

Ölçüm Periyodu (1991- 2021) 

En Yüksek Sıcaklık (°C) 20.3 21.8 28.1 31.1 35 36.8 40.6 39 38.4 34.2 25.4 21.4 40.6 

En Düşük Sıcaklık (°C) -27.8 -28.6 -12 -10.4 -2.2 0.5 5 4.8 -2 -6.8 -12.2 -19.2 -28.6 

 
Grafik 1: Ortalama Sıcaklık °C (Ölçüm Periyodu 1991-2021) 
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Grafik 2: Ortalama Yağışlı Gün Sayısı  

  
 

3.2 Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu  

Planlama alanının içerisinde bulunduğu; İller Bankası Anonim Şirketi (Mekânsal Planlama Dairesi 

Başkanlığı tarafından hazırlatılan “İnönü İlçesi 16 Mahalle (Eskişehir) İmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporu”  Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 20.09.2019 tarihinde 

onaylanmıştır. (Bkz. Ek Harita: Jeolojik Durum) 

Söz konusu Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporunda planlama alanının bir kısmı “Önlemli Alan 2.1.a (ÖA-

2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak, bir kısmı “Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-

5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme oturma-taşıma gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar” 

ise olarak belirlenmiş olup sonuç ve öneriler aşağıda sunulmuştur.   

“Önlemli Alan 2.1.a (ÖA-2.1.a): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

İnceleme alanında 10 Bölgede de eğimin %10< olduğu ve Porsuk Formasyonu, Erenköy Bazaltı, Kocasu 

Formasyonu Şist birimleri, İnönü Mermerleri, Dağküplü Ofiyoliti Serpantin ve kaya birimlerinin 

gözlendiği alanlar ÖA-2.1.a olarak değerlendirilmiştir.  

Bu alanlarda; heyelan, kaya düşmesi vb. kütle hareketleri gözlenmemiş olmakla birlikte yapılacak derin 

ve kontrolsüz kazılarda alınacak önlemlerle bertaraf edilebilecek nitelikte stabilite sorunları 

gelişebileceğinden bu alanlar Önlemli Alan -2.1.a (ÖA-2.1.a) olarak değerlendirilmiş ve ekli yerleşime 

uygunluk haritasında “ÖA-2.1.a”simgesiyle gösterilmiştir. 

Bu alanlarda; 

-Yapı parselinin etkileneceği stabilite sorunları, parsel/bina bazı zemin etütlerinde yapılacak yamaç 

boyu ayrıntılı stabilite analizleriyle ortaya konmalıdır.  

-Parseli etkileyecek her türlü stabilite sorununa yönelik mühendislik önlemleri, yapılaşma öncesi 

alınmalıdır. 

- Bu alanlarda yapılacak olan kazılarda ve özellikle derin kazılarda, kendi ve komşu parseller ile 

çevredeki yolların güvenliğini sağlayacak şekilde, stabilite problemlerine karşı gerekli önlemler 

mutlaka alınmalıdır. 
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-Yapı yükleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altındaki stabil jeolojik birimlere 

taşıttırılmalıdır. 

-Yapı parselini veya komşu parselleri tehdit edecek kazı şevleri uygun projelendirilmiş istinat yapıları 

ile korunmalıdır. 

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapı temellerini olumsuz etkileyecek yüzey ve yeraltı 

sularının uzaklaştırmasına yönelik uygun drenaj sistemleri yapılmalıdır.  

-Eğimin yüksek olduğu yerlerde olası stabilite problemlerinin önüne geçilmesi açısından teraslama, şev 

yatırma, kademelendirme vb. uygun projelendirme yöntemlerinin uygulanması önerilir. 

- İnönü ilçe Merkezi güneyindeki İnönü Mermerleri biriminde karstik boşluk gözlendiğinden ve Porsuk 

Formasyonu kireçtaşı biriminde karstik boşluk gözlenmemiş olmamakla birlikte, kireçtaşı birimi 

litolojik, petrografik ve kimyasal özellikleri nedeniyle karstik boşluk oluşturmaya yatkın olduğundan, 

zemin-temel etütlerinde karstik boşluk olup olmadığı irdelenmeli ve gerekmesi halinde alınacak 

önlemler belirlenmelidir. 

- Çevre drenajı sağlanmalı ve yağmurlu mevsimlerde oluşan yüzey suları, sızıntı suları, kaynak suları ve 

yapıların atık suları kafa hendekleri ve benzeri yöntemlerle etkisizleşecek kadar uzaklaşmalı, temel 

kazılarında yer altı suyuna rastlanan kesimlerde drenajının sağlanması gereklidir. 

- Bu alanlar genellikle nispeten eğimli olduğundan, yamaç stabilitesini bozucu her türlü kontrolsüz 

kazıdan kaçınılmalıdır. 

- Doğal ve kazılar sonrası oluşan şevler, açıkta bırakılmadan dayanma yapıları ve benzeri önlemlerle 

daha güvenli hale getirilmelidir. 

-Yapılaşmayı etkileyecek her türlü stabilite sorunu ile şişme, oturma, taşıma gücü vb. soruna yönelik 

önlemler, parsel/bina bazı zemin etütlerinden elde edilecek sonuçlara göre uzman mühendislerce 

projelendirilmeli ve uygulandıktan sonra yapılaşmaya izin verilmelidir. 

- Eğimli alanlarda üstteki zemin niteliğindeki rezidüel zonu kalınlığı belirlenmelidir. Temel kazısı ile 

harfedilecek kadar ince ise kaldırılmalı bina temelleri rezidüel altındaki kaya birimlere taşıttırılmalıdır. 

- Bu alanlar kaya birimleri ve zemin niteliğindeki rezidüelinden oluştuğundan, binalardaki farklı 

oturmalardan kaynaklı hasarları önlemek için, temellerin aynı jeolojik, litolojik, jeoteknik özellikteki 

birimlerin üzerine oturtturulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturması gereken temeller 

için uygun projelendirilmeye gidilmelidir. 

- İnceleme alanında yapılan sondajlarda yer yer yaklaşık 2 m. kalınlığında dolgular ile özellikle Seramik 

Fabrikalarının çevresinde derinliği, kalınlığı ve yayılım alanının sürekli değiştiği hammadde ve 

atıklarından oluşan dolgular gözlendiğinden, zemin-temel etütlerinde mutlaka dolgu kalınlığı, yayılımı 

belirlenerek temel kazısıyla hafredilmeli, bina temelleri dolgu altındaki jeolojik birimlerin mühendislik 

problemleri içermeyen seviyelerine taşıttırılmalıdır. Bina ve/veya yapı temelleri kesinlikle dolgulara 

taşıttırılmamalıdır. 

- Bu itibarla yapılaşma öncesi hazırlanacak Zemin ve Temel Etütlerinde zeminin oturma, şişme, taşıma 

gücü özellikleri ve diğer jeoteknik hesaplamalar ile uygun temel derinliği ve temel tipi önerilmeli ve 

alınacak mühendislik önlemleri belirlenmelidir.  
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- Bu alanlar içerisindeki tüm akar ve kuru dereler için taşkın ve sellenme yönünden planlama öncesi 

DSİ’den güncel görüş alınmalı ve bu görüşe bağlı kalınarak planlamaya gidilmelidir. 

- Her türlü yapılaşmada “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” ve “Afet Bölgelerinde yapılacak yapılar 

hakkındaki yönetmelik” esaslarına uyulmalıdır. 

Bu alanlar rapor eki 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritasında ÖA-2.1.a simgesiyle gösterilmiştir. 

Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme oturma-taşıma gücü vb.) 

Önlem Alınabilecek Alanlar: 

İnceleme alanında 1., 2., 4., 5., 6., 7., 8. ve 9. Bölgelerdeki jeolojisini Alüvyon birimi ve 10.Bölgedeki 

jeolojisi Porsuk Formasyonu Rezidüelinden oluşan ve morfolojik olarak genellikle düz ve düze 

yakıntopoğrafyalı (%0- %10) olan sahalar Önlemli Alan 5.1 ( ÖA-5.1 ) olarak tanımlanmıştır. 

Bu alanlarda; 

- Zemin profilindeki birimlerin neden olabileceği taşıma, oturma, farklı oturma, şişme, sıvılaşma vb. 

riskler zemin-temel etüt çalışmalarında irdelenerek yapı-zemin etkileşimine uygun olarak temel sistemi 

geliştirilmeli ve zemin deformasyonlarına karşı yapı ve temel güvenliği açısından gerekli görülmesi 

halinde alınacak önlemler ve zemin iyileştirme yöntemleri belirlenmelidir. 

- İnşaat aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, uygun projelendirilmiş iksa ve istinat yapıları 

ile şevler desteklenmelidir. 

- Yüzey suları, atık suları ve yer altı suları ortamdan uzaklaştırılarak drenaj sistemleri uygulanmalıdır. 

- Alüvyon birimi ile Porsuk Formasyonu Rezidüeli genellikle orta-yüksek-aşırı plastik, şişme derecesi 

"orta-yüksek-çok yüksek" olduğundan sığ temel derinliğine sahip hafif yapılar ve alt yapı unsurları için 

şişme potansiyeli göz önünde bulundurulmalı ve bu alanlarda zemin iyileştirme yöntemleri kullanılarak 

zemin dayanım parametreleri arttırılmalıdır. 

- Alüvyonda yeraltısuyunun olduğu sondajlarda yapılan sıvılaşma analizinde gevşek suya doygun 

kumlu seviyelerde sıvılaşma geliştiğinden yapılacak zemin-temel etütlerinde sıvılaşma analizi yapılarak 

gerekmesi halinde alınacak önlemler belirlenmelidir. 

- Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, temel derinliği ile 

temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, taşıma gücü vb.) ve 

Alüvyonda sıvılaşma detaylı olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alınacak mühendislik önlemleri 

belirlenmelidir.  

-İnceleme alanı jeolojisi, Alüvyon birimlerin yanı sıra kaya birimler ile zemin niteliğindeki rezidüelinden 

oluştuğundan binalarda farklı oturmaları önlemek için, bina temellleri aynı jeolojik, litolojik birimlerin 

aynı jeoteknik özellikteki seviyeleri üzerine oturtulmalıdır. Mümkün olmadığı durumlarda farklı 

oturmaya yönelik gerekli önlemler alınmalıdır. 

- Bu alanlarda yapılacak olan hertürlü kazılarda ve özellikle derin kazılarda, kendi ve komşu parseller 

ile çevredeki yolların güvenliğini sağlayacak şekilde, stabilite problemlerine karşı gerekli önlemler 

mutlaka alınmalıdır. 
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- Bu alanlar içerisinden geçen akar ve kuru dereler için, taşkın ve sellenme yönünden güncel DSİ görüşü 

doğrultusundan planlama yapılmalıdır. 

- İnceleme alanında yapılan sondajlarda yer yer yaklaşık 2 m. kalınlığında dolgular ile özellikle Seramik 

Fabrikalarının çevresinde derinliği, kalınlığı ve yayılım alanının sürekli değiştiği hammadde ve 

atıklarından oluşan dolgular gözlendiğinden, zemin-temel etütlerinde mutlaka dolgu kalınlığı, yayılımı 

belirlenerek temel kazısıyla hafredilmeli, Bina temelleri dolgu altındaki jeolojik birimlerin mühendislik 

problemleri içermeyen seviyelerine taşıttırılmalıdır. Bina ve/veya yapı temelleri kesinlikle dolgulara 

taşıttırılmamalıdır. 

- Alüvyon birimlerde olası sıvılaşma riskine karşı, yapının temelini oluşturan yapı elemanları 

sıvılaşmanın etkilerini karşılayabilecek şekilde tasarlanmalı veya zemin iyileştirmesi yapılmalıdır. 

Çalışma alanı içersinde su ve kanalizasyon borusu vb. gibi gömülü hafif alt yapı elemanlarının 

sıvılaşmadan zarar görmemesi veya hasarı en aza indirilmesi için boruların sıvılaşmadan kaynaklanan 

düşey hareketleri ve yer değiştirmeleri karşılayacak düzeyde esnekliğe sahip bağlantılarla 

birleştirilmesi tercih edilmelidir. 

- Her türlü yapılaşmada “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” ve “Afet Bölgelerinde yapılacak yapılar 

hakkındaki yönetmelik” esaslarına uyulmalıdır.” 

3.3 Demografik Yapı 

2021 yılına ait Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) verilerine göre Eskişehir ili nüfusu 898.369 

kişi, İnönü ilçe nüfusu 6.216 kişi, Yenice Mahallesinin nüfusu ise 545 kişidir. Yıllara göre nüfus verileri 

tablosu incelendiğinde Eskişehir ilinin nüfusunun düzenli olarak artış gösterdiği ancak İnönü ilçesi ve 

Yenice mahallesinin nüfusunun azaldığı görülmektedir.   

Tablo 2: Yıllara Göre Nüfus Verileri 

Yıllar Türkiye Eskişehir İli İnönü İlçesi Yenice Mahallesi 

2013 76,667,864 799.724 7.260 842 

2015 78,741,053 826.716 6.822 774 

2017 80,810,525 860.620 6.634 693 

2019 83,154,997 887.475 6.514 593 

2021 84,680,273 898.369 6.216 545 

 

3.4 Sosyal ve Ekonomik Yapı 

Eskişehir günümüze kadar değişik uygarlıklar altında varlığını sürdürmüş bir şehir olup üzerinde 

kurulan medeniyetlerden bazıları; Frigya, Bizans, Anadolu Selçukluları ve Osmanlı İmparatorluğu'dur.  

Sanat kurumları ve tesisleri ile kültür ve sanatta gelişmiş bir şehir olup Anadolu Üniversitesi ve 

büyükşehir belediyesi bünyesinde iki adet senfoni orkestrası bulunmaktadır. Ayrıca her yıl 

düzenlenen Uluslararası Eskişehir Festivali ile şehirde müzik, tiyatro, resim ve sinema dallarında 

sergiler ve gösteriler yapılmaktadır.  

Sosyo-ekonomik gelişmişlik açısından Türkiye’nin en önemli şehirlerinden birisi olan Eskişehir, 

ekonomisi ile de ön plana çıkmaktadır. Eskişehir ekonomisinin %54’ünü hizmetler, %39’unu sanayi ve 

https://tr.wikipedia.org/wiki/Frigya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bizans_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Sel%C3%A7uklular%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_%C3%9Cniversitesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_B%C3%BCy%C3%BCk%C5%9Fehir_Belediyesi_Senfoni_Orkestras%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Uluslararas%C4%B1_Eski%C5%9Fehir_Festivali
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%7’sini ise tarım sektörü oluşturmaktadır. İl ekonomisinde ana sektörlerin dağılımında, hizmetler ve 

sanayi sektörlerinin öne çıktığı görülmektedir. 

Eskişehir’in arazi olarak düz bir yapıya sahip olması, topraklarının verimli oluşu tarımsal alanda da ön 

plana çıkartmaktadır. Tarımsal üretimin başlıca çeşitleri tahıllar, baklagiller, şekerpancarı, ayçiçeği, 

meyve ve sebzelerdir. Tarımsal alandaki ürün çeşitliliği tarıma dayalı sanayiinin gelişmesine öncülük 

etmiştir.  Ayrıca hayvancılık Eskişehir’de oldukça gelişmiş olup, özellikle küçükbaş hayvan yetiştiriciliği, 

tarım kesimindeki nüfusun önemli gelir kaynaklarındandır. Eskişehir’e bağlı olan Mahmudiye ve 

Çifteler ilçelerinde damızlık koyun ve sığır yetiştiriciliği yapılmaktadır. Ayrıca, Mahmudiye ilçesindeki 

hara da yarış atı da yetiştirilmektedir. 

Eskişehir’in önemli ekonomik kaynaklarından bir diğeri ise, yer altı zenginliğidir. İl’de sanayinin 

gelişiminde ve yıllar içinde ihracatın artışında madencilik önemli bir yere sahiptir. Eskişehir genelinde 

bulunan maden rezervlerinden işletilmekte olan başlıcaları; manyezit, krom, bor, kil, mermer ve 

lületaşıdır. 

İnönü ilçesi ekonomisi tarım ve hayvancılığa dayalıdır. Yetiştirilen tarımsal ürünlerin başında buğday, 

arpa, şeker pancarı, ayçiçeği gelmektedir. Hayvancılıkta sığır, manda, koyun ve keçi, yetiştirilmekte 

olup arıcılık da yapılmaktadır. Hayvancılığa bağlı süt ve süt ürünleri ekonomide önemli yer tutmakta 

olup, İnönü ilçesi özellikle manda yoğurt ve kaymağı ile ön plana çıkmaktadır. İlçe ekonomisinde tarım 

ve hayvancılık ve sanayi iki önemli sektör olup sanayi sektöründe otomotiv, seramik ve maden 

sektörlerinin ön planda olduğu görülmektedir. 

3.5  Teknik Altyapı 

3.5.1 Ulaşım  

Eskişehir’den İnönü ilçesine Kütahya – Eskişehir Yolu/D230 üzerinden ulaşılabilmektedir. Seyitgazi 

ilçesinden ise D-665/ Kütahya – Eskişehir Yolu/D230 Yolu üzerinden, Sivrihisar ilçesinden de D200/ 

E90 Yolunu kullanarak İnönü’ye ulaşım sağlanmaktadır. 

Şekil 1: Bölge ve İl Ulaşım Haritası 
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İnönü ilçesinin bazı yerleşim merkezlerine olan uzaklıkları aşağıdaki tabloda verilmiştir. Buna göre; ilçe 

merkezi; Eskişehir İline 42 km, Bursa iline 120 km, Ankara iline 267 km ve İstanbul iline 292 km 

uzaklıktadır.  

Tablo 3: İnönü İlçesinin Yerleşim Merkezlerine olan Uzaklıkları 

 Uzaklık (km) 

Eskişehir  42 

Bursa  120 

Ankara  267 

İstanbul  292 

 

3.5.2 Enerji Durumu 

OEDAŞ’ın 18.11.2022 tarih ve 78041 sayılı yazısında planlama alanı içerisinde Kuruma ait alçak gerilim 

ve orta gerilim şebekelerinin bulunduğu bildirilmiştir. Ayrıca alanın 2 ayrı konumunda trafo yapısı yer 

almaktadır. (Bkz. Ek Harita: Teknik Altyapı Durumu) 

3.5.3 Doğalgaz Durumu 

Planlama alanı çevresine hizmet sağlayan doğalgaz dağıtım şebekesi bulunmamaktadır. 

3.6 Arazi Kullanımı 

Planlama alanı içerisinde mülkiyeti İnönü Belediyesine ait, içerisinde yeme-içme, dinlenme, eğlence, 

spor vb. hizmetleri barındıran Pınarbaşı Sosyal Tesisleri yer almaktadır. Mülkiyeti Büyükşehir 

Belediyesine ait 291 ada I parsel ve 294 ada 7 parsel sayılı taşınmazlar halihazırda mezarlık olarak 

kullanılmaktadır. Ayrıca alan içerisinde Eski’ye ve OEDAŞ’a ait olmak üzere 3 adet teknik altyapı (trafo 

ve ESKİ kaynak alanı) tesisi bulunmaktadır. (Bkz. Ek Harita: Arazi Kullanımı) 

3.7 Sektörel Yapı 

İnönü ilçesi ekonomisi tarım, hayvancılık ve sanayi sektörüne dayalıdır. İlçe Eskişehir Odunpazarı ve 

Tepebaşı ilçelerinden sonra en gelişmiş 3. ilçesidir.  

3.8 Yapı Yasaklı Alanlar 

Planlama alanında herhangi bir yapı yasaklı alan bulunmamaktadır.  

3.9 Özel Kanunlara Tabi Alanlar 

Planlama alanı herhangi bir Özel Kanuna Tabi Alan kapsamında yer almamaktadır.  
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3.10 Koruma Statüsü Bulunan Alanlar 

3.10.1 Doğal Sit Alanları 

Eskişehir ili, İnönü ilçesi sınırları içerisinde bulunan İnönü Fayı Hattı Potansiyel Doğal Sit Alanının 

koruma statüsünün "Nitelikli Doğal Koruma Alanı" ve "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım 

Alanı" olarak tescil edilmesini içeren, Eskişehir Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 

15.03.2021 tarihli ve 547 sayılı kararı; 1 No.lu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109/2'inci maddesine 

göre 13.09.2021 tarihli ve 1713870 sayılı Bakanlık Makam Olur'u ile onaylanarak 19.09.2021 tarihli ve 

31603 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanmıştır. (Bkz. Ek Harita: Koruma Statüleri) 

3.10.2 Kültür Varlıkları 

Eskişehir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 25.07.2019 tarih ve 7803 sayılı Kararı ile; 291 

ada, 1 nolu parsel (mezarlık) I. (Bir) Grup Korunması Gerekli Taşınmaz Kültür Varlığı olarak tescillenmiş 

olup söz konusu alanda korunma alanı sınırı belirlenmiştir. 

Eskişehir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 29.11.2017 tarih ve 5827 sayılı Kararı ile ise; 293 

ada 2 nolu parselin bir kısmı II. (İki) Grup Korunması Gerekli Taşınmaz Kültür Varlığı olarak tescillenerek 

korunma alanları belirlenmiş olup söz konusu korunma alanları planlama alanına girmemektedir. (Bkz. 

Ek Harita: Koruma Statüleri) 

Eskişehir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 30.03.2023 tarih ve 11515 sayılı Kararı ile; 

korunma alanına yönelik hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama Planı önerisinde 

2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında sakınca bulunmadığına karar 

verilmiştir.  

3.10.3 Jeotermal Kaynak Koruma Alanları 

Planlama alanı Pınarbaşı Jeotermal Alanı içerisinde bulunmaktadır 

3.11 Mülkiyet Yapısı 

Planlama alanında yer alan taşınmazların tapu kayıt bilgileri incelenerek analiz çalışması yapılmıştır.  

(Bkz. Ek Harita: Mülkiyet Durumu) 

Tablo 4: Mülkiyet Durumu 
Ada Parsel Yüzölçümü (m²) Plana Giren Kısmı (m²) Nitelik Sahiplik 

291 1 37536.53 33111.88 Mezarlık Eskişehir Büyükşehir Belediyesi 

293 1 10231.48 Tamamı Havuz ve Bahçesi İnönü Belediyesi 

293 2 925459.11 3775.43 THK. Planör Kampı Müştemilatı Türk Hava Kurumu Genel Başkanlığı 

294 1 5399.92 Tamamı Ham Toprak (Mera) Kamu Orta Malı 

294 2 5549.92 Tamamı Tarla Türk Hava Kurumu Genel Başkanlığı 

294 3 8112.13 Tamamı Tarla Türk Hava Kurumu Genel Başkanlığı 

294 4 3300.01 Tamamı Tarla Şahıs 

294 5 3213.44 Tamamı Tarla Şahıs 

294 6 8239.52 Tamamı Tarla Türk Hava Kurumu Genel Başkanlığı 

294 7 7683.09 Tamamı Tarla Eskişehir Büyükşehir Belediyesi 

294 8 7808.39 6313.7 Ham toprak Maliye Hazinesi 

0 12614 41.621.078,64 9984,98 Orman Maliye Hazinesi 
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3.12 Yerleşme Alanları ile İlgili Özellikler 

Planlama alanı içerisinde mülkiyeti İnönü Belediyesine ait, içerisinde yeme-içme, dinlenme, eğlence, 

spor vb. hizmetleri barındıran Pınarbaşı Sosyal Tesisleri yer almaktadır. Söz konusu tesis; 1 ve 2 katlı 

olmak üzere betonarme 2 adet yapıdan oluşmaktadır.  

3.13 Fotoğraflar 

Planlama alanının mevcut durumunu çevresi ile tanımlayabilecek şekilde fotoğraflar çekilmiş ve çekim 

yönleri haritada gösterilmek suretiyle Fotoğraf Paftası hazırlanmıştır.  (Bkz. Ek Harita: Fotoğraf Paftası) 

3.14 Korunan Alanlara İlişiklin Belgeler 

Eskişehir ili, İnönü ilçesi sınırları içerisinde bulunan İnönü Fayı Hattı Potansiyel Doğal Sit Alanının 

koruma statüsünün "Nitelikli Doğal Koruma Alanı" ve "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım 

Alanı" olarak tescil edilmesini içeren, Eskişehir Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonunun 

15.03.2021 tarihli ve 547 sayılı kararı; 1 No.lu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109/2'inci maddesine 

göre 13.09.2021 tarihli ve 1713870 sayılı Bakanlık Makam Olur'u ile onaylanarak 19.09.2021 tarihli ve 

31603 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanmıştır. Söz konusu sit alanına ilişkin belgeler ekte sunulmuştur. 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının (Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü) 

21.12.2022 tarih ve 5109577 sayılı yazısında; Geçiş Dönemi Koruma Esasları ve Kullanma Şartlarının 

belirlenmesine ilişkin Eskişehir Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu'nun 25.03.2022 tarihli ve 

637 sayılı kararı değerlendirilmek üzere Bakanlığa (Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü) 

iletildiği ve Bakanlık Makamının 21.11.2022 tarihli ve 5073601 sayılı Olur'u ile 1 Nolu 

Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. maddesi uyarınca 

tadilen onaylandığı belirtilmektedir.  Söz konusu üst yazı ve Geçiş Dönemi Koruma Esasları ve Kullanma 

Şartları ekte sunulmuştur. 

Eskişehir ili, İnönü ilçesi sınırları içerisinde bulunan İnönü Fayı Hattı Potansiyel Doğal Sit Alanının 

koruma statüsünün "Nitelikli Doğal Koruma Alanı" ve "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım 

Alanı" olarak tescil edilmesini içeren belgeler ile 291 ada 1 nolu parselin (mezarlık) I. (Bir) Grup 

Korunması Gerekli Taşınmaz Kültür Varlığı olarak tescillenmesine ilişkin kararlar ekte sunulmuştur.  

Eskişehir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 30.03.2023 tarih ve 11515 sayılı Kararı ile; 

korunma alanına yönelik hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama Planı önerisinde 

2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında sakınca bulunmadığına karar 

verilmiştir. Söz konusu kurul kararı da ekte sunulmuştur. 
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3.15 Biyoçeşitlilik Raporu 
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4 KURUM GÖRÜŞLERİ 

Hazırlanan imar planı çalışması kapsamında alınan kamu kurum ve kuruluşları görüşleri aşağıda 

belirtilmiştir. 

Kültür ve Turizm Bakanlığı (Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, Eskişehir Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü) 

Kültür ve Turizm Bakanlığı’nın (Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, Eskişehir Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 11.11.2022 tarih ve 

E- 3137119 sayılı yazısında; 

• Eskişehir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 25.07.2019 tarih ve 7803 sayılı Kararı ile; I. 

(Bir) Grup Korunması Gerekli Taşınmaz Kültür Varlığı olarak tescillendiği ve 291 ada, 1 nolu parsel 

(mezarlık) sınırlarının korunma alanı sınırları belirlendiği, 

• 29.11.2017 tarih ve 5827 sayılı Kurul Kararı ile II. (İki) Grup Korunması Gerekli Taşınmaz Kültür 

Varlığı olarak tescillenen ve 293 ada 2 nolu parsel üzerinde korunma alanı belirlenen taşınmazların 

bulunduğu, 

• Tescilli kültür varlıklarının plana işlenmesi ve anılan alanlarda Koruma Bölge Kurulundan izinsiz 

herhangi bir fiziki ve inşai müdahalede bulunulmaması gerektiği, 

• Kültür varlıklarının plan onama sınırları içerisinde kalması durumunda koruma amaçlı imar planına 

işlenerek Koruma Bölge Kurulunda değerlendirilmek üzere iletilmesi gerektiği, 

• Anılan taşınmazlar dışında yüzeyde herhangi bir korunması gerekli kültür varlığına rastlanmadığı, 

• Bu alanlarda ise yapılacak uygulamalar sırasında herhangi bir korunması gerekli kültür varlığına 

rastlanması halinde 2863 sayılı Kanunun Haber Verme Zorunluğu başlıklı 4. Maddesi hükmü uyarınca 

en yakın Müze Müdürlüğüne veya Mülki İdare Amirliğine haber verilmesi koşuluyla söz konusu 

taşınmazlarda imar planı yapılması talebinin ilgili idarelerce değerlendirilmesi gerektiği bildirilmiştir. 

İlgi yazıda bahsi geçen 293 ada 2 nolu parselin bir kısmı planlama alanına girmekle birlikte yazıya konu 

kültür varlıkları ile koruma alanları planlama alanı içerisine girmemektedir. 

Kültür ve Turizm Bakanlığı’nın (Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü, Eskişehir Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 04.04.2023 tarih ve 

3649281 sayılı yazısı ile; korunma alanına yönelik hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli 

Uygulama Planı önerisinde 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında 

sakınca bulunmadığı belirtilen 30.03.2023 tarih ve 11515 sayılı Kurul Kararı iletilmiştir.  

Kültür ve Turizm Bakanlığı (Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü) 

Kültür ve Turizm Bakanlığının (Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına 

hitaplı 03.11.2022 tarih ve E- 3069305 sayılı yazısında; 

• Söz konusu alanın, 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu uyarınca ilan edilmiş herhangi bir Turizm 

Merkezi veya Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırları içerisinde kalmadığı, 

• Anılan alanda yürütülen bir çalışma bulunmadığı, 
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• Bununla birlikte plan çalışmaları kapsamında Turizm Tesis Alanı (Otel, Tatil Köyü, Butik Otel vb.) 

plan kararları oluşturulması durumunda plan hükümlerine, 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu ile bu 

Kanuna dayanılarak çıkarılan "Turizm Tesislerinin Niteliklerine İlişkin Yönetmelik" uyarınca turizm 

işletmesi belgesinin alınmasının zorunlu olduğu ve alanın turizm amacı dışında kullanılmamasına 

yönelik plan hükümlerinin eklenmesi gerektiği bildirilmiştir. 

Eskişehir Valiliği (İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü) 

Eskişehir Valiliğinin (İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 24.10.2022 

tarih ve E- 3062965 sayılı yazısında; söz konusu alanın 2634 sayılı Turizmi Teşvik Kanunu kapsamında 

ilan edilen Turizm Merkezi sınırları içerisinde yer almadığının tespit edildiği ve yapılacak işleme esas 

olmak üzere herhangi bir sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 

Milli Savunma Bakanlığı (Lojistik Genel Müdürlüğü Eskişehir İnşaat Emlak Bölge Müdürlüğü) 

Milli Savunma Bakanlığının (Lojistik Genel Müdürlüğü Eskişehir İnşaat Emlak Bölge Müdürlüğü) İnönü 

Belediye Başkanlığına hitaplı 24.10.2022 tarih ve E- 1722386 sayılı yazısında; söz konusu alanda Askerî 

Alan, Askerî Yasak ve Güvenlik Bölgeleri, NATO Akaryakıt Boru Hattı ve Askerî Havaalanı Mania Planı 

bulunmadığı belirtilmiştir. 

Eskişehir Valiliği (İl Jandarma Komutanlığı) 

Eskişehir Valiliğinin (İl Jandarma Komutanlığı) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 25.10.2022 tarih ve 

14093073 sayılı yazısında planlama alanının İnönü İlçe Emniyet Amirliği Merkezinin sorumluluk 

alanında olduğu belirtilmektedir. 

İnönü Kaymakamlığı (İsmetpaşa Polis Merkezi Amirliği) 

İnönü Kaymakamlığının (İsmetpaşa Polis Merkezi Amirliği) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı bila 

tarihli ve E- 2022110816232018381 sayılı yazısında; emniyet ve asayiş açısından bir sakınca olmadığı 

bildirilmiştir. 

Eskişehir Valiliği (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) 

Eskişehir Valiliğinin (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına 

hitaplı 09.11.2022 tarih ve 4963785 sayılı yazısı ile iletilen inceleme raporu aşağıda özetlenmiştir. 

• İmar ve Planlama Şube Müdürlüğünce; planlama alanının 3621 sayılı Kıyı Kanunu kapsamında 

kalmadığı ve Bakanlıkça onaylı herhangi bir planlama alanı içerisinde yer almadığı, Eskişehir 

Büyükşehir Belediye Başkanlığı yetki ve sorumluluğunda olan 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 

hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmeliklerine uyulması gerektiği belirtilmektedir. 

Ayrıca 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelikleri kapsamında işlem yapılarak yürürlükteki 

mevzuat çerçevesinde ilgili kurum ve kuruluşların görüşlerinin ve gerekli izinlerin alınması, Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 32. Maddesi gereği planların onaylanmadan önce ilgili idare tarafından 

e-plan otomasyon sistemi üzerinden Plan İşlem Numarasının alınarak, diğer işlemlerinin 

gerçekleştirilmesi ve aynı Yönetmeliğin 35. Maddesi ile 2013/17 sayılı Bakanlık Genelgesi gereği 

planların kesinleştikten sonra 15 gün içinde İl Müdürlüğüne gönderilmesi gerektiği belirtilmektedir. 
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• Tabiat Varlıklarını Koruma Şube Müdürlüğünce; söz konusu alanın Eskişehir Tabiat Varlıklarını 

Koruma Bölge Komisyonu'nun 15.03.2021 tarih ve 547 sayılı Kararı ile tescili uygun bulunan ve 

Bakanlık Makamının 13.09.2021 tarih ve 1713870 sayılı Olur'u ile onaylanan "İnönü Fayı- Doğal Siti" 

olarak tescil edilen alan içinde bulunduğu bildirilmiştir. Söz konusu planlama çalışmasının 2863 sayılı 

Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik, 

Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge ve meri mevzuat 

doğrultusunda hazırlanarak Eskişehir Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonuna sunulmak üzere 

gönderilmesi gerektiği belirtilmektedir. 

 

• Milli Emlak Müdürlüğünce; 294 ada 8 parsel sayılı Ham Toprak vasıflı taşınmazın tam hisse ile 

Hazine mülkiyetine ait olduğu, planlama alanı sınırlarına söz konusu taşınmazın bir kısmının dahil 

edildiği, ayrıca 12614 parsel sayılı Orman vasıflı taşınmazın Orman Genel Müdürlüğüne tahsisli olduğu, 

bir kısmının da planlama alanına dahil edildiği bildirilmiştir. Bu kapsamda, orman vasıflı 12614 sayılı 

taşınmaza ilişkin ilgili kurumundan görüş alınması, kamu yararının gözetilmesi, Hazine mülkiyetine ait 

taşınmazlar ile ilgili varsa yeni tasarrufları bildirmesi, Hazine hak ve menfaatleri açısından itiraz 

hakkımız saklı kalmak ve plan teklifinden bilgilendirilmek, 3194 sayılı İmar Kanunu ve Mekansal Planlar 

Yapım Yönetmeliğinde belirtilen hususlara uygun olarak ve Hazine hak ve menfaatlerinin korunarak 

yapılması kaydı ile imar planı çalışması yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmektedir.  

 

• İnönü Kaymakamlığının (Milli Emlak Şefliği) 03.11.2022 tarihli ve 4920883 sayılı yazısı ile yukarıda 

belirtilen hususların dikkate alınması ve Hazine hak ve menfaatlerinin korunması kaydı ile imar planı 

çalışması yapılmasında herhangi bir sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 

Tarım ve Orman Bakanlığı (Orman Genel Müdürlüğü Eskişehir Orman Bölge Müdürlüğü) 

Tarım ve Orman Bakanlığının (Orman Genel Müdürlüğü Eskişehir Orman Bölge Müdürlüğü) İnönü 

Belediye Başkanlığına hitaplı 09.12.2022 tarih ve 6549839 sayılı yazısında söz konusu alanın kısmen 

orman sayılan yerlerden olduğu ve diğer alanların orman alanlarında kalmadığı bildirilmiş olup imar 

planı çalışması yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. 

Tarım ve Orman Bakanlığı (5. Bölge Müdürlüğü) 

Tarım ve Orman Bakanlığının (5. Bölge Müdürlüğü) 10.03.2023 tarih ve 9169944 sayılı yazısında; söz 

konusu alanın 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat Parkı, Tabiat Anıtı ve Tabiatı Koruma 

Alanı) 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu (Yaban Hayatı Koruma Sahası, Yaban Hayatı Geliştirme Sahası) 

kapsamında "Korunan Alan" olarak belirlenen alanlardan ve Sulak Alanların Korunması Yönetmeliği 

kapsamında kalan alanlar içerisinde olmadığı belirtilmektedir. 

Tarım ve Orman Bakanlığı (Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 3. Bölge Müdürlüğü Havza Yönetimi, 

İzleme ve Tahsisler Şube Müdürlüğü) 

Tarım ve Orman Bakanlığının (Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 3. Bölge Müdürlüğü Havza Yönetimi, 

İzleme ve Tahsisler Şube Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 09.11.2022 tarih ve E- 

2859006 sayılı yazısında; 294 ada 7 ve 8 numaralı ile 291 ada 1 numaralı parsellerin arasından 

1/25.000 ölçekli haritada, Kızılyol Deresi (Arap Deresi) olarak adlandırılan kuru dere yatağının geçtiği, 

anılan dere yatağı ile dere içinde inşa edilen sekilerin korunması ve dere yol geçişlerinde en az 2,00 
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metre genişlikte ve 2,00 metre yükseklikte betonarme menfez inşa edilmesi kaydıyla alanda koruma 

amaçlı imar planı yapılmasının uygun bulunduğu belirtilmiştir. 

Eskişehir Valiliği (İl Tarım ve Orman Müdürlüğü) 

Eskişehir Valiliğinin (İl Tarım ve Orman Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı bila tarih ve E- 

7581780 sayılı yazısında;  

• Plan içerisinde yer alan 294 ada 1 parsel numaralı parselin 4342 Mera Kanunu kapsamında mera 

olarak değerlendirilen alanlardan olduğu, bu nedenle tahsis amacı değişikliği başvurusu yapılması 

gerektiği, 

• Mer’i imar planının mevzuat kapsamında geçerli olması durumunda; talep alanında yer alan diğer 

parsellerin mülga İmar ve İskan Bakanlığınca (Planlama ve İmar Genel Müdürlüğü) 07.06.1978 

tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli turistik tesisler imar planı içerisinde kaldığı anlaşıldığından, 5403 

sayılı Kanun kapsamında Koruma Amaçlı 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

çalışması yapılmasında sakınca olmadığı bildirilmiştir. 

TEİAŞ (6. Bölge Müdürlüğü (Kütahya) Tesis ve Kontrol Müdürlüğü, Emlak ve Kamulaştırma 

Başmühendisliği) 

TEİAŞ’ın (6. Bölge Müdürlüğü (Kütahya) Tesis ve Kontrol Müdürlüğü, Emlak ve Kamulaştırma 

Başmühendisliği) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı bila tarih ve E- 1488576 sayılı yazısında; söz 

konusu taşınmazlar üzerinde ait herhangi bir tesisin bulunmadığı tespit edildiği, Koruma Amaçlı 

1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışması yapılmasında sakınca 

bulunmadığı bildirilmiştir. 

OEDAŞ (Osmangazi Elektrik Dağıtım) 

OEDAŞ’ın (Osmangazi Elektrik Dağıtım) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 18/11/2022 tarih ve E- 

78041 sayılı yazısında; 

• Yapılan inceleme sonucunda imar planı yapılmak istenen bölgede AG ve OG şebekelerinin 

bulunduğu,  

• Şebekeye düşeyde en büyük salgı durumunda eğik damlı yapı için 3m düz damlı yapılarda 3,5 m 

yatayda en büyük salınımlı durumda 2 m yaklaşma mesafesi bulunduğu, 

• ‘'Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği" esasları uyarınca can ve mal güvenliğinin sağlanması 

amacıyla OG tesis Enerji Nakil Hattı güzergâhlarında planlamada direk merkezleri orta nokta alınarak 

10 m sağı ve 10 m solu olmak üzere toplamda 20 m genişliğinde koruma bandında bırakılması 

gerektiği, 

• İmar planın yapılmasından sonra mevcut AG ve OG tesislerin yatay ve düşey yaklaşma mesafelerine 

uyulması halinde İmar Planının yapılmasında herhangi bir sakınca olmadığı bildirilmiştir. 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı (Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş. Etüt ve Proje Daire Başkanlığı) 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının (Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş. Etüt ve Proje Daire Başkanlığı) 

İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 01.11.2022 tarih ve E- 37541 sayılı yazısında kuruluş tasarrufunda 

mevcut ya da planlanan boru hattı ve tesisin bulunmadığı bildirilmiştir. 
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ESGAZ (Eskişehir Doğal Gaz Dağıtım A.Ş.) 

ESGAZ’ın (Eskişehir Doğal Gaz Dağıtım A.Ş.) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı bila tarihli ve 

2022GDN2371 sayılı yazısında; söz konusu alanın lisans alanı dışında bulunduğu bildirilmiştir. 

Karayolları Genel Müdürlüğü (14. Bölge Müdürlüğü) 

Karayolları Genel Müdürlüğünün (14. Bölge Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 

20.10.2022 tarih ve E-968916 sayılı yazısında; söz konusu alanın mevcut veya planlanan karayolu 

güzergâhları dışında olduğu bildirilmiştir. 

Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü (TCDD 1. Bölge Müdürlüğü Emlak Servis Müdürlüğü) 

Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğünün (TCDD 1. Bölge Müdürlüğü Emlak Servis 

Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı bila tarih ve E- 320484 sayılı yazısında; söz konusu 

alanda mülkiyeti teşekküllerine ait taşınmaz olmadığı, yapılacak çalışmalarda bir sakınca bulunmadığı, 

yapılacak olan tüm çalışmalarda, planlama ve askı süreçleriyle ilgili Bölge Müdürlüğüne bilgi verilmesi 

gerektiği belirtilmiştir. 

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı (Sivil Havacılık Genel Müdürlüğü Havaalanları Daire Başkanlığı) 

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığının (Sivil Havacılık Genel Müdürlüğü Havaalanları Daire Başkanlığı) İnönü 

Belediye Başkanlığına hitaplı 01.11.2022 tarih ve E- 42032 sayılı yazısında; 

• Yapılan inceleme neticesinde talebe konu parsellerin bulunduğu alanın sivil hava ulaşımına açık 

havaalanı mania planı sınırları dışında kaldığı tespit edildiği, söz konusu alan için Ek'te yer alan yazıda 

belirtilen hususlara riayet edilmesi gerektiği, 

• Talebe konu parsellerin yakınında Sivil Havacılık Genel Müdürlüğü tarafından yetkilendirilmiş THK 

İnönü Havacılık ve Eğitim Merkezi iniş şeridinin (1200mX50m) yer aldığı,  

• İniş şeridi uhdesinde bulunan bahse konu kuruluş ile de koordine kurmak suretiyle uçuş emniyetini 

teminen Talimat Ek-3'te detayları verilen yüzeylerin ihlal edilmemesi gerektiği bildirilmiştir. 

Türk Hava Kurumu Genel Başkanlığı (Emlak İşleri Müdürlüğü) 

Türk Hava Kurumu Genel Başkanlığının (Emlak İşleri Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 

23.11.2022 tarih ve E- 47082 sayılı yazısında; mülkiyeti THK'ya ait olan  294 ada 2 parselin tamamı 

(5549.92m2), 294 ada 3 parselin tamamı (8112.13m2), 294 ada 6 parselin tamamı (8239.52m2) ile 293 

ada 2 parselin 3775.43 m²'lik bölümü için yapılacak imar planı çalışmalarının Sivil Havacılık Genel 

Müdürlüğünün Sivil Hava Ulaşımına Açık Havaalanlarının Mânia Planlarının Hazırlanmasına İlişkin 

Talimatına uyulacak şekilde düzenlenmesi kaydıyla uygun olacağı bildirilmiştir. 

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı (II. Bölge Müdürlüğü) 

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığının (II. Bölge Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 11.11.2022 

tarih ve 767632 sayılı yazısında; II. Bölge müdürlüğünün herhangi bir projesi bulunmadığı belirtilmiştir. 

Eskişehir Büyükşehir Belediye Başkanlığı (Kent Tarihi ve Tanıtımı Dairesi Başkanlığı) 

Eskişehir Büyükşehir Belediye Başkanlığının (Kent Tarihi ve Tanıtımı Dairesi Başkanlığı) İnönü Belediye 

Başkanlığına hitaplı 17.11.2022 tarih ve E- 84246 sayılı yazısında; 



ESKİŞEHİR İLİ İNÖNÜ İLÇESİ YENİCE MAHALLESİ SÜRDÜRÜLEBİLİR KORUMA VE KONTROLLÜ KULLANIM ALANI  
KORUMA AMAÇLI 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM VE KORUMA AMAÇLI 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

 

22 
 

• Plan çalışmasına konu alanın 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında İnönü alt Planlama Bölgesi 

içerisinde Öneri Turizm Alanına, Orman Alanına, Fay Hattına, Sit Alanına ve yola isabet ettiği 

belirtilmiştir. Plan hükümlerinde 1/100 000 ölçekli Çevre Düzeni Planında veri olarak işlenmiş olan sit 

alanları haricinde, ilgili kurum tarafından ilan edilecek sit alanları ve/veya sit sınırları ile bunlara ilişkin 

planlarının Çevre Düzeni Planı hükmü taşıyacağı belirtilmiştir. 

• Ayrıca söz konusu alan sınırları içerisinde yer alan, mülkiyeti Büyükşehir Belediyesine ait tapu 

kayıtlarında "Mezarlık” nitelikli 291 ada I parsel ve "Tarla” nitelikli 294 ada 7 parsel sayılı taşınmazlar 

halihazırda mezarlık olarak kullanıldığı bu taşınmazlarda defin işlemlerini sınırlayıcı hususa yer 

verilmemesi gerektiği belirtilmiştir. 

Eskişehir Büyükşehir Belediyesi (Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü) 

Eskişehir Büyükşehir Belediyesinin (Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü) İnönü Belediye 

Başkanlığına hitaplı 31.10.2022 tarih ve E-14341 sayılı yazısında; alandaki mevcut altyapı tesislerinin 

korunması, yapılacak imar planı çalışmasında kaynak alanının "ESKİ içme suyu kaynak alanı" olarak 

ayrılması ve hazırlanacak taslak planların incelenmek üzere tekrar gönderilmesi gerektiği bildirilmiştir. 

Eskişehir Büyükşehir Belediyesinin (Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü) İnönü Belediye 

Başkanlığına hitaplı 31.01.2023 tarih ve 19579 sayılı yazısında ise taslak planların incelendiği, mevcut 

tesisin bulunduğu ''Teknik Altyapı Alanı'' olarak ayrılan bölgeye (ESKİ) ibaresinin eklenmesi gerektiği 

belirtilmektedir. 

Eskişehir Telekom Müdürlüğü (Ankara Bölge Müdürlüğü) 

Eskişehir Telekom Müdürlüğünün (Ankara Bölge Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 

24.10.2022 tarih ve 213273 sayılı yazısında; söz konusu alanda kuruma ait bir yeraltı güzergahının 

bulunmadığı belirtilmiştir. 

Eskişehir Valiliği (İl Sağlık Müdürlüğü) 

Eskişehir Valiliğinin (İl Sağlık Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 3.11.2022 tarih ve E- 1301 

sayılı yazısında;  

• Mevzi imar planı yapıldıktan sonra yapılacak tesislerin bitimini müteakip atık suların "251 Sayılı 

Lağım Mecrası İnşaatı Mümkün Olmayan Yerlerde Yapılacak Çukurlara Ait Yönetmelik” hükümlerine 

uygun olarak fosseptiğe bağlanması, 

• Sağlık Bakanlığı'nın 19.01.2010 tarih ve 27467 sayılı resmi gazetede yayımlanan "Mezarlık 

Yerlerinin İnşası ve Cenaze Nakil ve Defin İşleri Hakkındaki Yönetmelik” 11.12.2007 tarih ve 26727 

sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren Jeotermal Kaynaklar ve Doğal Mineralli Sular 

Kanunu Uygulama Yönetmeliği, 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak 

yürürlüğe giren İçme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynakların Koruma Alanlarının Belirlenmesi 

Hakkında Tebliğ ile diğer mevzuatlardan kaynaklanan sorumluluklara uyulması koşulu ile, 

• Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım alam olarak tescil edildiği belirtilen adı geçen 

parsellerde imar planı yapılmasında sakınca olmadığı bildirilmiştir. 
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Eskişehir Valiliği (İl Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğü) 

Eskişehir Valiliğinin (İl Sanayi ve Teknoloji Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 25.10.2022 

tarih ve E- 4141198 sayılı yazısında; anılan bölgede bir yatırım planlaması bulunmadığı ancak diğer 

kurum ve kuruluşların görüşlerinin olumlu olması halinde yapılması planlanan tesis için kanun, 

yönetmelik, genelge ve standartlarla ilgili yürürlükteki meri mevzuat hükümlerine uygun olması koşulu 

ile uygun görüldüğü bildirilmiştir. 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı (Maden ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğü) 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının (Maden ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğü) İnönü Belediye 

Başkanlığına hitaplı 28.10.2022 tarih ve E-2022408623 sayılı yazısında; 

• Talep edilen 12.42 hektarlık alan üzerinde verilmiş herhangi bir ruhsat sahası bulunmadığı ancak 2 

adet ihalelik saha ile çakıştığı tespit edildiği bildirilmiştir. 

• 3213 sayılı Maden Kanunu'nun 7’nci maddesinin 12’nci fıkrası; "İmar alanları içinde kalan 

madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alınarak yapılır. Ruhsat alındıktan sonra imar alanları 

içine alınan maden sahalarına bu hüküm uygulanmaz. İmar planı bulunmayan alanlarda yapılan veya 

yapılacak olan madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bağlı geçici tesisler ve bunların müştemilatı 

için imar planı yapılmaz. İşletme ruhsatları çevre düzeni ve imar planları notuna işlenir..." hükmü ve 

ayrıca Maden Yönetmeliği'nin 118 inci maddesinin 1 inci fıkrası; "İmar alanları içinde kalan madencilik 

faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alınarak yapılır. Ruhsat alındıktan sonra imar alanları içine alınan 

maden sahalarına bu hüküm uygulanmaz. Bu yönde değerlendirme yapılırken imar planının 

kesinleşme tarihi ve maden ruhsatının hak sağlandığı ilk müracaat tarihi göz önünde bulundurulur." 

hükmü çerçevesinde işlem tesis edilmesi gerektiği belirtilmiştir. 

• Söz konusu alanda imar planı çalışması yapılmasının olumlu mütalaa edildiği ayrıca imar planının 

onaylanması halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama sınırına ait UTM 6 derecelik (ED-

50) dilime esas pafta ve koordinatların gönderilmesi durumunda sistem kayıtlarına işlenmesi 

sağlanacağı, 

• 3213 sayılı Maden Kanunu'nun 7 nci maddesinin 15 inci fıkrasında "Madencilik faaliyetleri ile Devlet 

ve il yolları, otoyollar, demir yolları, havaalanı, liman, baraj, enerji tesisleri, petrol, doğalgaz, jeotermal 

boru hatları, su isale hatları gibi kamu yararı niteliği taşıyan ya da gerçek veya tüzel kişilere ait diğer 

yatırımların birbirlerini engellemesi, maden işletme faaliyetinin yapılamaz hale gelmesi, yatırım için 

başka alternatif alanların bulunamaması durumunda, madencilik faaliyeti ve yatırımla ilgili karar, 

kamu yararı açısından yatırımların önceliği ve önemini tespit etmek üzere, ilgili Bakanlığın uygun 

görüşü alınarak Bakanlık tarafından verilir. Bakanlık tarafından alınan bu kararlar, kamu yararı kararı 

yerine geçer. Maden işletme faaliyetinin yapılamaz hale geldiği alanın ruhsattan taksir edilmesine veya 

ruhsatın iptal edilmesine Bakanlık tarafından karar verilir." hükmü bulunduğu, 

• Eskişehir İli, İnönü İlçesi, Yenice Mahallesinde yapılmak istenilen İmar Planının yukarıda zikredilen 

3213 sayılı Maden Kanunu'nun 7 nci maddesi 15 inci fıkrası kapsamında anılan kamu yararı niteliği 

taşıyan gerçek veya tüzel kişilere ait yatırım projeleri kapsamında olması durumunda ise söz konusu 

proje ve projeye dayalı imar planları için ayrıca görüşünün alınması gerektiği, 
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• Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı daha önceden Çevre ve Şehircilik Bakanlığı 

Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğünün 20.09.2021 tarihli ve E-46981554- 252.01.02-

1772662 sayılı yazısı ile sistem kayıtlarına ER : 3414814 sayısı ile işlendiği belirtilmiştir. 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı (Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü) 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığının (Maden Tetkik ve Arama Genel Müdürlüğü) İnönü Belediye 

Başkanlığına hitaplı bila tarih ve E- 259783 sayılı yazısında;  

• Söz konusu alanın, Pınarbaşı Jeotermal Alanı içerisinde kaldığı, 

• Alan içerisinde bulunan jeotermal kaynakların güncel durumu hakkında bilginin ilgili İl Özel 

İdaresi/Valilik'ten bilgi edinilebileceği  

• Belirtilen alan çevresinde bundan sonra yapabileceği olası çalışmalara ilişkin hakları saklı kalmak 

kaydıyla, söz konusu alanda kurum çalışmaları açısından engel teşkil edecek herhangi bir husus 

bulunmadığı belirtilmiştir. 

Eskişehir Valiliği (Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığı Doğal Kaynaklar, Ruhsat ve Kültür 

Varlıkları Müdürlüğü) 

• Eskişehir Valiliğinin (Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığı Doğal Kaynaklar, Ruhsat ve Kültür 

Varlıkları Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı 21.10.2022 tarih ve E- 40677 sayılı yazısında; 

alan içerisinde 1A Grubu Maden Ruhsatının bulunmadığı bildirilmiştir. 

5 SENTEZ 

Plan açıklama raporunun bu bölümünde planlama çalışmasını yönlendirecek ve etkileyecek bütün 

veriler dikkate alınarak genel bir değerlendirme yapılarak sentez çalışmaları hazırlanmıştır. (Bkz. Ek 

Harita: Sentez) 

Hazırlanan sentez çalışmasında orman alanları, dere yatakları vb. alanlar fiziksel eşikler olarak 

değerlendirilmiştir. Fiziksel eşiklerin yanı sıra kurum ve kuruluşların çeşitli kanun ve yönetmelikler 

çerçevesinde belirlemiş olduğu bölgeler, sınırlar ve hatlar da dikkate alınmıştır.  

Söz konusu alan İnönü ilçe merkezinin batısında yer alan, Yenice Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 

Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanını kapsamaktadır.  

2021 yılı ADNKS verilerine göre Eskişehir ilinin 898.369 kişi, İnönü ilçe nüfusu 6.216 kişidir. Yine 2021 

yılı verilerine göre Yenice Mahalle nüfusu ise 545 kişidir. 

Söz konusu alan Eskişehir Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Komisyonu'nun 15.03.2021 tarih ve 547 

sayılı Kararı ile tescili uygun bulunan ve Bakanlık Makamının 13.09.2021 tarih ve 1713870 sayılı Olur'u 

ile onaylanan "İnönü Fayı- Doğal Siti" olarak tescil edilen alan içinde yer almaktadır. 

Daha sonra söz konusu alan Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığınca (Tabiat Varlıklarını 

Koruma Genel Müdürlüğü) Nitelikli Doğal Koruma Alanı ve Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü 

Kullanım Alanı olarak tescil edilmiştir. 
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Eskişehir Valiliğinin (İl Tarım ve Orman Müdürlüğü) İnönü Belediye Başkanlığına hitaplı bila tarih ve E- 

7581780 sayılı yazısında alan içerisinde yer alan 294 ada 1 parsel numaralı parselin 4342 Mera Kanunu 

kapsamında mera olarak değerlendirilen alanlardan olduğu belirtilmektedir.  

Tarım ve Orman Bakanlığının (Orman Genel Müdürlüğü Eskişehir Orman Bölge Müdürlüğü) 

09.12.2022 tarih ve 6549839 sayılı yazısı ile iletilen orman alanları sentez paftasına aktarılmıştır. 

DSİ 3. Bölge Müdürlüğü’nün 09.11.2022 tarih ve 2859006 sayılı kurum görüşü ile; 294 ada 7 ve 8 

numaralı parselleri ile 291 ada 1 numaralı parselin arasından Kızılyol Deresi (Arap Deresi) olarak 

adlandırılan kuru dere yatağının bulunduğu belirtilmektedir. Söz konusu dere güzergahı sentez 

paftasına işlenmiştir. 

Planlama alanının içerisinde bulunduğu İnönü İlçesi 16 Mahalle (Eskişehir) İmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporunda yer alan “Önlemli Alan 2.1.a (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite 

Sorunlu Alanlar” ve “Önlemli Alanlar 5.1. (ÖA-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme oturma-

taşıma gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar” sentez paftasına aktarılmıştır. 

OEDAŞ’ın 18.11.2022 tarih ve 78041 sayılı yazısında planlama alanı içerisinde Kuruma ait alçak gerilim 

ve orta gerilim şebekelerinin bulunduğu bildirilmiştir. Ayrıca alanın 2 ayrı konumunda trafo yapısı yer 

almaktadır. Söz konusu tesisler sentez paftasına işlenmiştir. 

Planlama alanı içerisinde mülkiyeti İnönü Belediyesine ait, içerisinde yeme-içme, dinlenme, eğlence, 

spor vb. hizmetleri barındıran Pınarbaşı Sosyal Tesisleri yer almaktadır. Mülkiyeti Büyükşehir 

Belediyesine ait 291 ada I parsel ve 294 ada 7 parsel sayılı taşınmazlar halihazırda mezarlık olarak 

kullanılmaktadır.  

Ayrıca Sentez Paftasına "Nitelikli Doğal Koruma Alanı" ve "Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım 

Alanı" olarak tescil edilen alanlar ile Korunma Alanı (291 ada 1 nolu parsel) işlenmiştir. 

Planlama çalışması kapsamında yukarıda açıklanan bütün veriler dikkate alınarak 1/5.000 ve 1/1.000 

ölçekli Koruma Amaçlı Nazım ve Uygulama İmar Planları hazırlanmıştır. 

6 PLAN KARARLARI 

6.1 Plan Teklifinin Amacı, Gerekçesi, Yasal Dayanağı 

Hazırlanan çalışmanın amacı; Eskişehir ili İnönü İlçesi Yenice Mahallesi Sınırı içerisinde yer alan 

Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanına Koruma Amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planlarının hazırlanmasıdır. Hazırlanan bu plan ile çalışma, araştırma, aktivite 

ve dinlenme alanlarının, doğal değerlerinin sürdürülebilirlik ilkesi çerçevesinde, koruma-kullanma 

dengesi gözetilerek oluşturulması amaçlanmıştır.  

29.06.2011 tarihli ve 644 sayılı Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının Teşkilat ve Görevleri 

Hakkında Kanun Hükmünde Kararname ile 21.07.1983 tarihli ve 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını 

Koruma Kanununa dayanılarak hazırlanan Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik ve 

Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge hükümleri çerçevesinde 

gerekli kurum görüşleri alınmış ve analizler yapılmıştır. 
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6.2 1/5.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 

Planlama amacı doğrultusunda hazırlanan 1/5.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı kararlarını 

oluşturan en önemli eşikler koruma alanları, mülkiyet durumu, dere güzergahları ve orman alanlarıdır. 

Söz konusu eşikler yerleşim ve kullanım açısından planın gelişmesini yönlendiren faktörlerden 

olmuştur. 

1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı kararları oluşturulurken kurum görüşleri, jeolojik-jeoteknik etüt 

raporu ve sentez çalışmalarında elde edilen eşikler dikkate alınarak ulaşım aksları ve alan kullanımları 

belirlenmiştir. 

Tablo 5: 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 

Alan Kullanımı Yüzölçümü (m²) Oran 

Kamu Hizmet Alanı 13,561 9.60 

Günübirlik Tesis Alanı 16,487 11.68 

Park 1,607 1.14 

Rekreasyon Alanı 17,242 12.21 

Mezarlık 48,003 33.99 

Orman Alanı 9,774 6.92 

Mera Alanı 4,813 3.41 

Teknik Altyapı Alanı 3,125 2.21 

Su Yüzeyi 2,861 2.03 

Yollar 23,735 16.81 

Toplam 141,208 100.00 
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6.3 1/1.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı 

1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı, üst ölçekli 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı 

kararlarına uyularak hazırlanmıştır.  

Planlama çalışmasında kullanımların yer seçimi yapılırken kurum ve kuruluşların görüşlerinde 

belirtilen eşik değerlerin yanı sıra yerleşmenin özgün yapısı ve mülkiyet durumu göz önünde 

bulundurulmuştur. Mevcut yapılaşama, dereler ve koruma alanları da yerleşimin şekillenmesinde 

belirleyici rol oynamıştır.  

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 20.09.2019 tarihinde onaylanan İmar Planına 

Esas Jeolojik- Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen Önlemli Alan sınırları (Ö.A. 2.1.a ve Ö.A.5.1) plana 

aktarılmıştır. 

Tablo 6: 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı 

Alan Kullanımı Yüzölçümü (m²) Oran 

Resmi Kurum Alanı 13,108 9.28 

Günübirlik Tesis Alanı 15,738 11.14 

Park 1,092 0.77 

Pasif Yeşil Alan 3,104 2.20 

Rekreasyon Alanı 15,391 10.90 

Mezarlık 47,776 33.83 

Orman Alanı 9,774 6.92 

Mera Alanı 4,796 3.40 

Teknik Altyapı Alanı 2,245 1.59 

Trafo Alanı 220 0.16 

Su Yüzeyi 2,861 2.03 

Yollar 25,104 17.78 

Toplam 141,208 100.00 

 

6.3.1 Resmi Kurum Alanı 

Planlama alanı içerisinde bulunan 294 ada 2 ve 3 nolu taşınmazlarda deprem araştırmasına yönelik 

tesislerin yapılması amacıyla Resmi Kurum Alanı (Deprem Eğitim ve Simülasyon Merkezi) 

planlanmıştır. Söz konusu alan 13,108 m² yüzölçümüne sahip olup yapılaşma koşulları E= 0.90 Yençok= 

10.50 m olarak belirlenmiştir. Yapı yaklaşma mesafeleri ise 12 m genişliğinde Taşıt Yoluna bakan 

cepheden 10 m, diğer cephelerde 5 m olacak şekilde belirlenmiştir. 

6.3.2 Günübirlik Turizm Tesisleri 

Planlama alanı içerisinde yapılaşma koşulları E= 0.05 Yençok= 4.50 m olarak belirlenen 15,738 m² 

yüzölçümlü Günübirlik Tesis Alanı planlanmıştır. Yapı yaklaşma mesafeleri ise bütün cephelerden 10 

m olacak şekilde planlanmıştır. 

Günübirlik Tesis Alanı olarak planlanan 293 ada 1 nolu taşınmaz İnönü Belediyesi mülkiyetinde olup 

içerisinde yüzme havuzu, kafeterya, restoran kullanımları içeren günübirlik tesisler bulunmaktadır. 
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6.3.3 Açık ve Yeşil Alanlar 

Planlama çalışması kapsamında 1,092 m² yüzölçümlü Park ve 3,132 m² yüzölçümlü Pasif Yeşil Alan 

planlanmıştır.  

6.3.4 Rekreasyon Alanı 

Planlama alanı içerisinde 15,391 m² Rekreasyon Alanı planlanarak yapılaşma koşulları E= 0.05 Yençok= 

4.50 m olarak belirlenmiştir. Yapı yaklaşma mesafeleri ise 12 m genişliğinde Taşıt Yoluna bakan 

cepheden 10 m, diğer cephelerde 5 m olacak şekilde belirlenmiştir. 

6.3.5 Mezarlık Alanı 

Eskişehir Büyükşehir Belediye Başkanlığının (Kent Tarihi ve Tanıtımı Dairesi Başkanlığı) 17.11.2022 

tarih ve E- 84246 sayılı yazısında mülkiyeti Büyükşehir Belediyesine ait tapu kayıtlarında "Mezarlık” 

nitelikli 291 ada 1 parsel ve "Tarla” nitelikli 294 ada 7 parsel sayılı taşınmazlar halihazırda mezarlık 

olarak kullanıldığı belirtilmektedir. Bu doğrultuda söz konusu alanlar Mezarlık Alanı olarak 

planlanmıştır. 

6.3.6 Orman Alanı 

Eskişehir Orman Bölge Müdürlüğünün 09.12.2022 tarih ve 6549839 sayılı yazısında belirtilen orman 

alanları plana aktarılmıştır. Bu alanlarda 6831 Sayılı Orman Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri 

uygulanacaktır. 

6.3.7 Mera Alanı 

Eskişehir Valiliğinin (İl Tarım ve Orman Müdürlüğü) 7581780 sayılı yazısında 294 ada 1 parsel numaralı 

parselin 4342 Mera Kanunu kapsamında mera olarak değerlendirilen alanlardan olduğu 

belirtilmektedir. Bu doğrultuda söz konusu alan Mera Alanı olarak planlanmıştır.  

6.3.8 Teknik Altyapı Alanları 

Eskişehir Büyükşehir Belediyesinin (Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü) 31.10.2022 tarih ve 

E-14341 sayılı yazısında altyapı tesislerinin korunması ve kaynak alanının "ESKİ İçme Suyu Kaynak 

Alanı" olarak ayrılması gerektiği bildirilmiştir. 

Bu doğrultuda söz konusu hatlar İçme Suyu Hattı olarak plana yansıtılmış olup “ESKİ içme suyu kaynak 

alanı" olarak belirtilen alana Teknik Altyapı Alanı kullanım kararı getirilmiştir. Söz konusu alanın 

yapılaşma koşulları E= 0.90 Yençok= 9.50 m olarak belirlenmiştir. Yapı yaklaşma mesafeleri ise 5 m 

olacak şekilde belirlenmiştir. 

Ayrıca Osmangazi Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 18.11.2022 tarih ve E- 78041 sayılı yazısı doğrultusunda 

Enerji Nakil Hattı güzergâhları plana aktarılmış olup 10 m sağı ve 10 m solu olmak üzere toplamda 20 

m genişliğinde Enerji Nakil Hattı Koruma Kuşağı planlanmıştır. Ayrıca fiili durum dikkate alınarak 1 adet 

Trafo Alanı planlanmıştır. 

Bunların yanı sıra DSİ 3. Bölge Müdürlüğü’nün 09.11.2022 tarih ve E- 2859006 sayılı yazısı 

doğrultusunda 294 ada 7 ve 8 numaralı parselleri ile 291 ada 1 numaralı parselin arasında bulunan 

Kızılyol Deresi (Arap Deresi) olarak adlandırılan kuru dere yatağı Su Yüzeyi olarak planlanmıştır. 
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6.3.9 Korunacak Alanlar 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığınca (Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü) Nitelikli 

Doğal Koruma Alanı ve Sürdürülebilir Koruma ve Kontrollü Kullanım Alanı olarak tescil edilen alanlar 

plana aktarılmıştır. 

Eskişehir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünün 11.11.2022 tarih ve E- 3137119 sayılı 

yazısında 291 ada, 1 nolu parsel (mezarlık) sınırlarının korunma alanı sınırları belirlendiği belirtilmiş 

olup söz konusu alana Korunma Alanı ve Tescilli Parsel kararı getirilmiştir. 

6.3.10 Ulaşım 

Planlama alanı içerisinde ulaşımı sağlayan taşıt yolları 12 metre genişliğinde planlanmış olup 

yerleşmenin dokusuna uygun niteliktedir. Bunların dışında 10 ve 7 metre genişliğinde yaya yolları 

planlanarak kullanım alanlarının erişilebilirliği arttırılmıştır.  Söz konusu alanda ihtiyaca yönelik 

otopark alanları muhtelif bölgelerde planlanmıştır. 

Ayrıca Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik hükümleri doğrultusunda orman sınırı 

çevresinde 10 m genişliğinde Yaya Yolu planlanmıştır. 
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KÜÇÜK HARİTALAR 
1. Bilgi Paftası 

2. Uydu Görüntüsü 

3. Üst Ölçekli Planlar 

4. Önceki İmar Planı 
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MAHKEME KARARLARI 

 

 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANLAMA EKİBİNE İLİŞKİN BELGELER 



 

 
 

 
 



 

 
 



 

 
 

 



 

 
 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLAN MÜELLİFİNE İLİŞKİN BELGELER 
• Sözleşme 

• Büro Tescil Belgesi 

• Plan Müellifi Yeterlilik Belgesi  

• Şehir Plancısının Asgari %51 Hissesini Gösteren Belge 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 



 

 
 



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 

 

 



 

 
 

 

 


