CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI j
Kentsel Déniistim Bagkanlig: ol ™ D

ESKISEHIR KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU i
s

6306 sayili Kanun Kapsaminda ilk Satista Paydaslara

Satilamayan Hisselerin Yeniden Satisina Yonelik islemin

Yeri ve Zamanimn ilan Edilmesine iliskin
Tutanak

Eskisehir ili. Tepebast ilgesi, tapuda Sirintepe mahallesi, 15223 ada ve 1 parselde kayith ve
ESKISEHIR ili. TEPEBASI ilgesi. Sirintepe Mahallesi. KISMETLILER (SOKAK), No: 27-29-31-
33 adresinde yer alan yapilar, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda 266804-256050-277157-256060 Yapi1 Kimlik Numaralari (YKN) ile “Riskli
Yapr™ olarak tespit edilmistir.

6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak yeni uygulamalar ig¢in, hisseleri oraninda
paydaslarin salt ¢cogunlugu ile anlasma saglanmistir. 6306 sayili Kanun'un 6 nc1 maddesinin birinci
fikrasi uyarinca; hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin
arsa paylarinin, Miidiirliik veya Idare tarafindan tespit edilen/ettirilen rayi¢ degerden az olmamak
tizere anlasma saglayan diger paydaslara satilmasi, yapilan ilk satista anlasma saglayan paydaslara
satis gergeklestirilemedigi takdirde, anlagsma saglayan paydaslara veya anlasma saglayan paydaslarin
karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla tigiincii sahislara satis
yapilincaya kadar satis islemi tekrarlanacaktir.

Bu itibarla s6z konusu tasinmazda hisseleri oraninda paydaslarin salt ¢cogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklerin arsa paylari, ESKISEHIR KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU nce
tespit edilen/ettirilen rayi¢ degerden az olmamak tlizere anlasma saglayan diger paydaslara veya
anlagsma saglayan paydaslarin karart ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek
sartiyla Gglincti sahislara, 04.12.2025 tarihinde, saat 14:00 da ve Ertugrulgazi Mah. Aliya Izzet
Begovi¢ Cad. No: 2 26150 Tepebasi / ESKISEHIR adresindeki Eskisehir Cevre. Sehircilik ve Iklim
Degisikligi [1 Miidiirliigii Ana Hizmet Binasi 4. Kat Toplanti Salonu adresinde agik artirma usulii ile
satilacaktir.

6306 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi'nin 15/A maddesinin 12 nci fikrasi uyarinca;
ilk satista paydaslara satilamayan hisselerin yeniden satisina yonelik diizenlenen is bu tutanak
Miidiirliik/Idare yayin araglariyla ve ilan panosuna asilacak yazi ile ilan edilecektir.

Hissesi satilacak malikler, yapilacak satislara sadece gozlemci olarak katilabilecek olup, bu
maliklerin satisa miidahale etmesine izin verilmeyecektir. Hissesi satilacak maliklerin, 6306 sayili
Kanun kapsamindaki satis islemine veya belirlenen rayi¢ degere karsi satisi yapacak ESKISEHIR
KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU nezdinde “itiraz” hakki bulunmamaktadir. Ancak. satis
isleminin yapilacagina iliskin isleme kars: igsbu tebligat iizerine veya satis isleminin yapilmasindan
sonra satig islemine kars1, 6306 say1li Kanun'un 6 nc1 maddesinin dokuzuncu fikrasina gére, otuz giin
i¢inde 2577 sayih Idari Yargilama Usulii Kanunu uyarinca dava agma hakki meveuttur.

(Ilan Tarihi :06/11/2025)
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Kentsel Dontisiim Bagkanligi
Eskisehir Kentsel Dontistim Miidiirligi

Konu: 6306 Sayil1 Kanun Kapsaminda Arsa Pay1 Satisi

SATISA CIKARILAN TASINMAZ MALIN:

il . Eskisehir

Tlcesi : Tepebast

Mahalle veya Koyii : Sirintepe Mah.

Ana Tasinmaz Niteligi : Bahgeli Kargir 5 Katli Dort Apartman

Yiizolciimii (m2) 1 2611,46 m2

Hissesi : 65,29 m2

Ada : 15223

Parsel 1

Tahmini Bedeli (TL) : 2.690.006,60 TL (ikimilyonaltiylizdoksanbinalti-TL-altmis-Kurus)

6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 15/A maddesinde;

“(11) Yapulan ilk satista anlasma saglayan paydaslara satis gergeklestirilemedigi takdirde,
anlasma saglayan paydaslara veya anlasma saglayan paydaglarin karart ile yapilan anlasmaya
uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla tigiincii sahislara satis yapilincaya kadar satis islemi
tekrarlanir.

(12) Yapilan ilk satista satilacak hissenin anlagsma saglayan paydaslarca alinmak istenmemesi
durumunda; yeniden yapilacak satig igleminin yeri ve hangi tarih ve saatte yapilacagi belirlenerek
tutanaga baglanir. Bu tutanagin bir ornegi satis icin huzurda bulunan maliklere verilir. Satist
vapilacak hisseye iliskin bilgiler ile satisin yapilacagi yer, tarih ve saat Miidiirliik yayin ara¢lariyla
ve ilan panosuna asilacak yazi ile ilan edilir. Yeniden yapilacak satis islemi neticesinde yine satis
gerceklesmez ise, satis gerceklesinceye kadar her satis isleminin sonunda yapilacak diger satisin yeri,
tarihi ve saati bu fikra hiikiimlerine gore belirlenerek ilan edilir.

(13) Ilk satistan sonra yapilacak diger satiglara en az iigte iki cogunluk ile anlasan paydagslar
ile birlikte ii¢iincii sahislarin da katilabilmesi icin, bunlarin satistan once salt ¢ogunluk ile alinan
karart kabul edeceklerini ve salt ¢cogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan sozlesmeyi ve
yvapilacak uygulamanin gerektirdigi diger belgeleri imzalayacaklarini yazili olarak beyan etmeleri ve
satist yapilacak arsa payinin iigtincii fikra uyarinca belirlenen rayic¢ degerinin yiizde onu oraninda
nakit teminat vermeleri sarttir.

(14) Satisa katilacak iigiincii sahislarin verecekleri nakit teminatin ilgili muhasebe birimine
yatirimasi zorunludur. Yapilacak satis neticesinde satig ihalesi tizerinde kalmayanlarin teminatlart
hemen geri verilir. Satis ihalesi tizerinde kalan tigtincii sahsin teminati ise yedi giin icerisinde satis
bedelinin yatirilmasindan ve ayni siire igerisinde salt ¢ogunluk ile alinan karar dogrultusunda
vapilan sézlesmeyi ve yapilacak uygulamanin gerektirdigi diger belgeleri anlasan diger malikler gibi
sartsiz ve serhsiz olarak imzalayarak Miidiirliige vermesinden sonra iade edilir.

(15) Satis ihalesi iizerinde kalan iigiincii sahsin yedi giin icerisinde satis bedelini yatirarak
sozlesme imzalamamast durumunda teminati Baskanlhga gelir kaydedilir ve sekizinci fikranin son
ciimlesi hiikmiine gore iglem yapulir.”” denilmektedir.



6306 sayih Kanunun 15/2. maddesine istinaden Muhtarhga Asilacak Bildirimdir

BIiLDIRIMI
YAPAN

BILDIRIM
YAPILANLAR :

: Ahmet Topeu vekili [brahim Rusen DURAN (TC: 1-)

Cep No: 0 (542) 20) _ '
Uluénder Mah. Thlamurbahge Sok. No:5/3 Tepebasi / ESKISEHIR

1) Filiz SAKAL
2) Hillya BAKI

6) Yal¢in BOY A
7) Seval SAKALI
8) Ceyhun SAKAL
9) Hiiseyin TANDO
10) Mustata TAND(
11) Vildan Kudret T 208072...)
12) Bilal Nusret TA]
13) Hikmet Tpieene
14) Reyhan §
15) Perihan K
16) Emine Y
17) Sadi BEZ
18) Fahri BE
19) Ayse TA
20) Saime T A ] ve)

21) Serhat B o))
22) Hikmet )
23) Nurhan )
24) Fisun KA o))
25) Tarik BH ...)
26) Nilgilin D .,

27) Cemal B

32) Semiha emektedir.)
33) Abdiilhar A

37) Zeki DENIZ
38) Emine KAZ




39) Kader KA
40) Betiil KAR

45) Havva IL
46) Ayse AK

KONU : Eskisehir ili Tepebast llcesi Sirintepe Mah. 15223 Ada 1 Parsel Numarasinda kayith
tasinmaz tizerindeki yapinin 6306 sayili Kanun ve Uygulanma Y 6netmeligi kapsaminda yikilmasi ve yerine
yenisinin yapilmast igin gerekli olan hisse sahiplerinin yeter cogunlugunun saglandig ve anlasma/sozlesme
yapildigina dair, anlasma/sdzlesme yapilmayan azinlik hisse sahiplerinin asagida belirtilen siire i¢erisinde
anlasma/sozlesme yapmasi gerektigine dair bildirimdir.

ACIKLAMALAR : Sayin Muhataplar;

1) Eskisehir Ili Tepebasi Ilgesi Sirintepe Mah. 15223 Ada 1 Parsel Numarasinda kayitli tasinmaz
iizerindeki yapimin 6306 sayih Kanun ve Uygulanma Yonetmeligi kapsaminda yikilmasi ve yerine
yenisinin yapilmast igin gerekli olan hisse sahiplerinin yeter gogunlugu asagida belirtmis oldugumuz
noter huzurunda imzalanan sézlesmeler ile anlasma saglanmis bulunmaktadir.

Sozlesmeler; a) Eskischir 10. Noterliginin 14.11.2023 tarihli 38017 yevmiye numarali ‘Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligi Insaat Sozlesmesi’,

b) Eskisehir 10. Noterliginin 22.02.2022 tarihli 3555 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Insaat Sézlesmesi’,

¢) Eskisehir 10. Noterliginin 15.04.2022 tarihli 8258 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig Insaat Sozlesmesi’,

¢) Eskisehir 10. Noterliginin 26.05.2022 tarihli 12025 yevmiye numaral ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihgi Insaat Sozlesmesi’,

d) Eskisehir 10. Noterliginin 07.06.2022 tarihli 13198 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg insaat Sozlesmesi’,

e) Eskisehir 10. Noterliginin 17.08.2023 tarihli 27858 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Insaat Sozlesmesi’.

f) Eskischir 10. Noterliginin 03.10.2023 tarihli 33609 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Insaat Sézlesmesi’,

g) Eskisehir 10. Noterliginin 28.04.2022 tarihli 9428 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg insaat Sozlesmesi’.

&) Eskisehir 10. Noterliginin 30.05.2022 tarihli 12297 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Insaat Sozlesmesi’.

h) Eskisehir 10. Noterliginin 10.01.2023 tarihli 944 yevmiye numaral ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig insaat Sozlesmesi’,

1) Eskisehir 10. Noterliginin 21.07.2023 tarihli 24344 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig Insaat Sozlesmesi’.

i) Eskischir 10. Noterliginin 08.09.2023 tarihli 30901 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig Insaat Sozlesmesi’,

j) Eskisehir 10. Noterliginin 22.08.2023 tarihli 28523 yevmiye numarali ‘Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg Insaat Sozlesmesi’,

k) Eskisehir 10. Noterliginin 19.12.2023 tarihli 42497 yevmiye numaral; ‘DiizenkefmesSeklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig insaat Sozlesmesi’, win




I) Eskisehir 10. Noterliginin 29.01.2024 tarihli 3368 yevmiye numarali ‘Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihgi Insaat S6zlesmesi’,

6306 sayili Kanun’un 15. maddesi kapsaminda hisse sahiplerinin yeterli gogunlugu yine is bu
bildirimin génderilmesi gerekmis ve is bu bildirim ilgili muhtarliga asilmistir. Bu dogrultuda ayn
kanunun 15/2. maddesi kapsaminda anlasma saglanan hissedarlarla ayni sartlari tasiyan sdzlesme
yapmak amaciyla tarafiniza teklif sunmamiz gerekmistir. S6z konusu tarafinizla sOzlesmelerin
kurulabilmesi icin is bu bildirimin ilgili muhtarhiga ilan edildigi tarihten itibaren 15 (on bes) gin
icerisinde tarafimiza mevcut her daire igin toplam 500.000.00-TL (bes yiiz bin Turk Lirasi) arsa payi
oraninda 6deme yapmaniz gerekmektedir. Aksi halde is bu kanun kapsaminda anlasma veya sozlesme
tarafinizla yapilmayacaktir. Kanun kapsaminda sovle ki; ‘...bildirimin_yapudigy/yapilmis sayildig
tariliten itibaren on bes giin icinde teklifin_incelenmemesi veya salt cogunlukla alinan_kararin ve
vapilan teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarinin, Baskanlikca tespit edilecek veya ettirilecek
ravic degerden az olmamak iizere _anlasma_saglayan_diger paydaslara _acik artirma_usulii_ile
satilacag, paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, riskli_alanlar ve rezerv yapi alanlarinda
rayic bedeli doniisiim projesini ger¢eklestirecek olan Bakanlik, Idare veya TOKI tarafindan édenmek
suretivle satin alinacagi, doniisiim_projesinin_maliklerce yiiriitiildiigii alanlarda satis_yapilincaya
kadar oncelikle diger paydaslara _satis _isleminin_tekrarlanacag, riskli yapilarda ise yapilan
anlasmaya uyularak islem yapilmasini_kabul etmek sartiyla_iiciincii_saluslara satilacag bildirilir.
denmektedir.

Ekte sunulan (yukarida bahsi gegen sézlesmelere eklenen) taslaktan da anlasilacag iizere; yeni
yapilacak olan daireler asagidaki sekilde insa edilecek ve hisse sahipleri asagida yazildigi haliyle yeni
dairelerle anlasma sartlarina tabi olacaktir.

27. Blok 1 Numarali Daire yerine yeni yapilacak E Blok 1 Numarah Daire,
27. Blok 2 Numarali Daire yerine yeni yapilacak E Blok 2 Numarali Daire,
29. Blok 1 Numarali Daire yerine yeni yapilacak D Blok 1 Numarali Daire,
29. Blok 5 Numarali Daire yerine yeni yapilacak D Blok 5 Numarali Daire,
31. Blok 1 Numarali Daire yerine yeni yapilacak B Blok 1 Numarali Daire,
31. Blok 3 Numarali Daire yerine yeni yapilacak B Blok 3 Numarali Daire,
31. Blok 7 Numarali Daire yerine yeni yapilacak B Blok 7 Numarali Daire,
31. Blok 8 Numarali Daire yerine yeni yapilacak B Blok 8 Numarali Daire,
31. Blok 9 Numarali Daire yerine yeni yapilacak C Blok 2 Numarali Daire,

S6z konusu kanun kapsaminda ekte 6rnek sozlesme metni sunulmustur. Sozlesme metni ve
bagimsiz béliimleri, bagimsiz bolimlerin lokasyonunu veren cephe ve plan krokileri gosterir belgeler de
is bu bildirimin ekinde yer almaktadir. Ayrica; anlasma yapilacak miiteahhit bilgileri, toplam insaat
yapim siiresi, insaata baslama tarihi, cezai sartlar, bagimsiz bolim 6zellikleri, genel sartlar ve hususlar,
teknik sartname vb. bilgilerin hepsi 6rnek sozlesmede mevcuttur.

3) Is bu bildirimin size teblig edildigi tarihten itibaren 15 (on bes) giin i¢erisinde her daire igin
toplamda 500.000,00-TL bedel karsihiginda arsa payimz oraninda 6deme yapmaniz kosulu ile teklifimizi
degerlendirmeniz ve anlasma yapmamzi is bu belge ile bildiriyoruz. Aksi takdirde yukarida da
belirttigimiz iizere ilgili kanun ve yonetmelik maddelerince islemlere devam edilecegi ve hissenizin
(tastnmazimizin) rayi¢ bedel tizerinden satilabilecegini saygilarimizla bildiriyoruz. 18.07.2024

EK: 1) Sozlesme ornegi ve yeni yapilacak insaata iliskin taslak,
2) Vekaletname.




Tirkiye Cumhuriyeti Tarm:

Yev.No: (A)
T.C. ESKISEHR .. DUZENLEME SEKLINDE TASINMAZ SATIS
NOTERLIGI VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT
SOZLESMESI
— —| TARIH o . .
ESKISEHIR ... NOTERI Asagida miihiir ve imzasi bulunan ben ESKISEHIR .... NOTER] ............. Yerine Imzaya Yetkili Katip
...... ~eevee... MAHALLESI ............................ TEPEBASI / ‘
ESKISEHIR adresindeki dairemde goérev yaparken yanima gelen ve gosterdigi T.C. Igisleri Bakanhg:
tarafindan verilmis .......... gecerlilik tarihli, ........... seri numarali , fotografli Tiirkiye Cumhuriyeti Kimlik
Kartina gore , baba a ., ana ad ogum tarihi ........... olan; .csesvenssns
T.C. kimlik numarali,f i L e otur kuryaza bildiren ilgili
........... , baba adi S ana adi um ta 79 olan T.C. kimlik

numarali IBRAHIM RAN adina VEKILI o

Bakanligi tarafindan ve /2030 gepaibidpla tarihli, Al eri numarali , fotga Tirkiye

Kimlik Ka baba adlﬁ , ana ad , dogum tarihi 0 0 olan,
1 T.C. kimlik numarali, halen Ertugrulgazi Mah. No: 2/ 4 Tepebasi SEHIR
a urdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili YILDIRIM , bana basvurarak

TASINMAZ SATIS VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI diizenlenmesini
istediler. llgililerin kimlikleri hakkinda yukarida yazil belgeler ile kani sahibi oldugum gibi bu islemi yapma

t eden, T.C. Igisleri

yeteneklerinin bulundugunu ve_ ilgililerden ............. , TEVFIK YILDIRIM adh kisilerin okuryazar
olduklarint anladim. ESKISEHIR ...... Noterligi'nin ...... tarih ve ....... yevmiye numarali, IBRAHIM
RUSEN DURAN tarafindan TEVFIK YILDIRIM adl kisiye verilen vekaletnamenin incelenmesinden bu
islemi yapmaya yetkisi oldugu gorilda. Ilgililer; .........., TEVFIK YILDIRIM su suretle soze basladilar.
"Ben ... arsa sahibi olarak, 0026114011180038 yetki belge numarali ben IBRAHIM

RUSEN DURAN miiteahhit olarak aramizda genel hiikiimleri ve teknik sartnamesi asagida belirtilen sekilde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Ingaat S6zlesmesi yaptik soyle ki;

MADDE 1-TARAFLAR: : Bizlerden Arsa sahibi ............ 'in hisseli olarak sahibi bulundugu veya
bulunacagi; ESKISEHIR ILI TEPEBASI ILCESI SIRINTEPE MAHALLESLISTANBUL KOPRUSU
MEVKIINDE VAK]I VE KAIN TAPUNUN 15223 ADA,1 PARSEL NUMARASINDA KAYITLI
BULUNAN GAYRIMENKUL, ile ilgili olarak ; ILGILI BELEDIYEYE BASVURU YAPILIP,
KENTSEL DONUSUM KARARI ALINARAK, ALINAN KARAR DOGRULTUSUNDA VE ILGILI
BELEDIYENIN ONAYINDAN SONRA gayrimenkul tizerindeki mevcut binalari yikim ruhsatinin alinmas,
yiktirtlmasi, yola belediyeye veya amme hizmetine terk edilecek olan kisimlarinin terki veya yoldan,
belediyeden yer alinmasi, gerekiyorsa yer verilmesi, gerek terki, keza komsu parsellerden yer alinmasi,
gerekirse yer verilmesi, gerekirse komsu parsellerle birlestirilmesi, gayrimenkullerin birlestirilmesi, intikal ve
tescilinin yapilmasi, ifraz, taksim, tefrik ve tevhit islemleri ile cins, mesaha kayit, sair tashihatlarin yapilmasi
sair hususlardan sonra meydana gelecek olan (Tapu kaydi ve parsel numarasi ne olursa olsun) Gayrimenkul
Arsanin {izerine; miiteahhit : IBRAHIM RUSEN DURAN tarafindan ekli taslak krokide goriildiigii tizere
Zemin kat dahil 5 kath betonarme karkas, kombi kalorifer sistemli, projede yer alan 5 bloklu 3 bina
insa edilecektir. Soz konusu binalarda 40 adet daire, 10 adet is yeri yapilacaktir. Is yerleri zemin katta
bulunacaktir Ayrica bodrum Kkatta depo, garaj ve sigmak bulunacaktir. S6z konusu garajda her daire
icin 1 araghk yer mevcut olacaktir. Her daire i¢in; depo,sifinak ve ve garaj alanindan arta kalan yer
olmasi halinde 1 adet Kiler yapilacaktir. Yine is yerleri i¢in; is yeri basina 1 ara¢hk park yeri
yapilacaktir. . L . . .

MADDE :2 ARSA SAHIPLERININ UHDESINDE KALACAK BAGIMSIZ BOLUMLER : Ekli taslak
planda goriildiigii gibi 40 adet daire (Briit 95,45 m2), (Net 78,09 m2) (her daire i¢in otoparka bir adet
kiler yapilacaktir.) Arsa Taslak planda ekstra bir artirim olmasi durumunda artan kisim iizerinden %
50 arsa sahiplerine, % 50 miiteahhit firmaya verilecektir. - Bizlerden Arsa sahibi, .............. ‘e

cos BIOK a5 kat ... numaralj bagimsiz bolim numarali Meskeni(daireyi) VERECEKTIR

MADDE 3 MUTEAHHIDIN UHDESINDE KALACAK BAGIMSIZ BOLUMLER: EKkli taslak planda
goriildiigii izere miiteaahin is yeri olarak yapilacak tasinmazlar uhdesinde
kalacaktir. Arsa sahiplerine verilen bagimsiz béliimlerin haricinde kat arttirimi olmasi halinde %50
haklari sakli kalarak dogmus veya dogacak bagimsiz béliimlerin tamami miiteahhitin uhdesinde kalacaktir.
(miteahhit kendi uhdesinde kalan isyerleri sayisini istegi dogrultusunda azaltabilir veya ¢ogaltabilir.)
MADDE - 4: TOPLAM INSAAT SURESI : Arsa tizerindeki bina yikimi1 tamamlandiktan sonra bos olarak
teslim edildikten sonra (is bu sozlesmeye imza atmayan hissedarlarmn itirazlari olur ise hisseleri Cevre
Sehircilik Midirlt,gi ve/veya belediye tarafindan satisi gergeklestirilmesi islemlerinden sonra),
terk islemleri yapilacak, kentsel dontisiim raporu alinmasi i¢in gerekli islemler yapilacak, projeler yapilip
belediye onayma sunulacaktir. Terk ve kentsel dontisiim isleri bittikten sonra ruhsat alinacak, ruhsat
tarihi de dahil olmak iizere yani terk ve kentsel doniigiim iglemlerinin bitmesinden sonra 22 (Yirmiiki)
ay igerisinde insaat bitirilip teslim edilecektir. Bina imar ve deprem yonetmeliklerine, onayl projelere
uveun vaptlacaktir. Is bu stire sonunda teslim edilecek dairelerin tapulari bagipsdasa .mulkiveti tapusu

Elektronik imzalanmistir.
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olacaktir. Ingaat siiresi; resmi daire aksakliklari siireden sayilmayacaktir. Ayrica dogal afet ve savasg
durumunda s6z konusu siire uzamis kabul edilecektir.

MADDE-5: SUREDEN SAYILMAYACAK HALLER VE TARAFLARIN KUSUR OLMAKSIZIN
SORUMLULUKLARI: [s bu sozlesme 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu kapsaminda gerekli olan yeterli
cogunlugu saglayacak kadar arsa sahibi ve miiteahhit tarafin karsilikli imzalari neticesinde kurulmug
olacaktir. Sozlesme kuruluncaya kadar gegen siire kapsaminda sayilmayacaktir. Ayrica 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu kapsaminda gerekli olan yeterli ¢ogunlugun saglanamamasi halinde miiteahhidin
sorumlulugu bulunmayacak, miiteahhidin ugradigi zararlar (miispet zararlar) arsa sahipleri tarafindan
odenecektir. Yine yeterli gogunlugun saglanamamasi halinde ugranilacak zararlara iliskin olumlu oy kullanan
ve imza atan]arm riicu haklari saklidir. . . . .

MADDE-6:INSAATIN SURESINDE TESLIM EDILMEMESI VE CEZAI SART: Yukarida bahsi
gegen tiim kentsel doniigtim i¢in gerekli islemlerin yerine getirilmesinden sonra baglayacak olan ingaatin
bitirilmesine iliskin belirlenen 22 aylik siire sonunda daireler teslim edilmezse, s6z konusu teslim edilene
kadar gegen siire zarfinda her ay i¢in 2.000-TL kira yardimi adi altinda cezai sart miiteahhit tarafindan
arsa sahiplerine daire basina ayri ayri ddenecektir.

MADDE-7: GENEL SARTLAR VE HUSUSLAR :

a-Yapilacak olan ingaat taraflarca hazirlanacak avan proje teknik sartname ve tasdikli mimari ve betonarme
projelere gore insa edilecektir

b- Insaat; mimari, statik, sihhi tesisat, kalorifer 1s1 yalitimina uygun yapilacaktir. Meskenler (daireler) 1s
yalitimli ve 1sicamli olacaktir.

¢c- Ingaat; iyi cins malzemelerle ve kaliteli isgilikle yapilacak. Asansorler, armatiirler, pencereler, i¢ panel
kapr, gelik kapi, demir, ¢imento, fayans, mermer, kum, ¢akil, kirma tas ve kaliteli malzeme kullanilacaktir.

d- Kalorifer tertibati, ferdi dogalgaz sistemli, tesisatiyla yogusmali kombi (20.000 Kcal) sistemi olacaktir.
Demirdokiim kombi olacak ve miiteahhit takacaktir. Radyatorler panel radyator olacak, kalorifer tesisatini
miiteahhit firma yapacaktir.

¢- Elektrik, su ve dogalgaz tesisati kaliteli malzeme ile yapilacaktir.

f- Arsa karsihigi mesken (daire) yapilmasi esasina dayanan is bu sozlesmeden dolayr bina yikiminda
dogabilecek zararlardan ve anahtar teslimine kadar yapilacak her tiirltt malzeme, is¢ilik, nakliye, proje ruhsat
harglar, ingaat vergileri, ¢alisacak bilumum usta, kalfa, is¢ilerin ticretleri, SSK primleri, isveren hisseleri,
ciimle islemlerde 0denek ve odenmesi gereken vergiler, KDV vergisi, konut fonu vergileri ile anahtar
teslimine kadar gegecek zaman igerisinde arsa ve emlak vergileri 6zel idareye, maliyeye ait kazang vergileri,
insaat siiresince kullanilacak elektrik, su, otopark harci, bina ve miistemilatlarin yitkimi i¢in ruhsat harglari,
insaatin tamamlanmasiyla ile genel iskan harci, iskan sirasinda belediyeye ddenecek iskan harglari, isgaliye
harci ve cezalari, insaat i¢in elektrik ve suyun baglattirilmasi harglar1 ve gerekli saatlerin taktirilmasi ve
saatlerin alinmasi, iskan alindiktan sonra sube hattina elektrik baglanmasi sirasinda yapilacak tim isgilik,
har¢ ve masraflari ile is kazalari, vergi ve cezalari, yapt denetim masraflari miteahhide ait olacak ve
miiteahhit tarafindan karsilanacaktir. Arsa sahiplerine ait olacak olan sozlesme geregi uhdelerinde kalacak
meskenlerin (dairelerin) (tapu son hali, elektrik ve su) sayag masraflart miiteahhit firmaya ait olacaktir.
Miiteahhit hi¢bir zaman yukarida ismi gegen veya yazilmamis olan diger masraflar i¢in resmi ve hususi
dairelerle arsa sahiplerini muhatap etmeyecektir. Ingaat yapimi sirasinda miiessese ve dairelerle dogrudan
dogruya miteahhit muhatap olacaktir.

¢- Yalniz; arsa sahiplerinin is bu sézlesme tarihine kadar olan vergi, tapu yenileme, kanal, kaldirim, asfalt
gibi borglar varsa; arsa sahiplerine ait olacaktir. Yine kisisel dogalgaz, elektrik, su abonelikleri ve soz
Konusu aboneliklere iliskin depozito tutarlari daire sahiplerine aittir.

h- Binalarda kullanilacak malzemeler, sihhi tesisat, elektrik, dogalgaz, fayans, yer karosu, boya, badana, alg1,
kap1, pencere, yer kaplamasi (Iminant) kaliteli olacaktir. i- Salon tavanma algipanli aydinlatma sistemi
vapilacaktir .

J- Salondan ve mutfaktan 6n balkona agilan kap1 — pencere 6zel yapilacaktir.

k- On balkonlar alt kismi sabit, tist kismi katlanabilir renkli cam yapilacaktir. renk tercihi maliklerin istegine
gdre olacaktir. Herhangi bir sebeple olursa olsun renk tercihini miiteahhide zamaninda iletmeyen malik adina
se¢imi (renk tercihi) miiteahhide birakilmig sayilacaktir.

I- Binalarin cepheleri 1s1 yalitimli ve projesine uygun kaplama malzemesi ile yapilacaktir. Binanin catisi 1s1
yalitimli olacaktir. Kat aralari tas yiinii olacaktir.

MADDE-8: HUSUSI SARTLAR VE HUSUSLAR :

a-Arsa sahipleri; miiteahhidin yukarida yazili insaat ile ilgili isleri yapabilmesi ve takip edebilmesi i¢in
miiteahhit sirkete yetki verecektir.

b-Garaj (otopark) binalarin altina yapilacaktir. Tek giris ve ¢ikisi olacaktir. (Dairelere 6zel giris ve ¢ikis
olmaksizin binaya ait olarak tek giris ve ¢ikis olacaktir.) Asansor projeye uygun olacak garaja kadar
inecektir. Havalandirma, ve yangin séndiirme sistemleri bulunan zemini epoksi kaplamali, arag stoperlipark
boliimi, drenajli ve led aydinlatmali, garajin giris-¢ikisi otomatik uzaktan kumanda ile agip kapatilmah
olacak her daireye bir araglik park yeri saglanacaktir.

¢- Arsa sahiplerinden olusacak 5 kisilik heyet (Komisyon Baskani, her binadan bir komisyon tiyesi olmak
tizere), daire sahipleri adina ingaatin baslangicindan sonuna kadarki siirede insaati kontrol edeceklerdir. Bir
hata bir kusur olur (is bu sozlesmede belirlenen maddelere aykirilik s6z konusu) ise miiteahhide yazili
bildirilecek ve miiteahhit hatayi 30 is glinii igerisinde duzeltecektir.

d-Taraflardan birinin veya bir kaginin 6liimii halinde mirasgilar bu sézlesme geregi ise devam edeceklerdir.
Taraflar ayni sartlarda anlagmaya tabidir.

¢- Daire sahipleri; is bu sozlesmeye konu tasinmaz tzerinde mevcut ve yikilacak/yikilan bina igerisinde
bulunan, sokiilecek olan taginirlart (kombi, sohben, kalorifer petegi, kapi, ¢elik kapi, laminant, pve, mutfak
dolabi vb. T
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ic yap1 malzemelerini) miiteahhit tarafindan alinacaktir/alinmistir. Miiteahhit ya da arsa sahibinin bu taginirlar,
agisindan alacak talep haklari bulunmamaktadir.
MADDE-9: TEKNIK SARTNAME
a- Miiteahhit; arsa sahiplerine verecegi meskenlere, (dairelere) asagida yazili olan imalatlari yerine
getirecektir. b- Salonlar ve odalarin tabanlari; 1. siif laminant parke olacak. Ttim 1slak zeminler yine 1. sinif
olacak sekilde (mutfak, banyo, wc, balkon); Kiitahya Seramik, Vitra, Serra, Canakkale Seramik, Ege Seramik
erubundan olacaktir. Salon tavanina algi tavan ve aydinlatma yapilacaktir. ¢- Banyo ve wc duvarlari tavana
kadar seramik olacaktir. Banyoya teknesiz camli dusakabin, klozet ve aynali dolaph lavabo konulacaktir.
Vitrifiyeler; Kale, Canakkale Seramik, Serra veya Vitra marka olacaktir. d- Tiim banyo, mutfak, wc
armatiirleri ECA marka olacaktir.
a- Daire giris kapilarina celik kapi takilacaktir. Daire i¢i kapilar kaliteli amerikan kapi, pencereler ise ¢ift
camli 1s1 yalittmli Winsa, Wintiirk, Rehau veya Pimapen markali PVC olacaktir. Oda camlarinda yukaridan
agihir sistemli pencere kullanilacaktir.
b- Su, kalorifer, elektrik tesisatlari yapilacak radyatorler ve tiim lavabo musluklari eksiksiz takilacaktir.
Radyatorler kataforez ve boya projesine uygun imalati yapilmig Demirdokiim veya ECA marka olacaktir.
¢- Mutfak dolaplari, portmanto, kombi dolabr kaliteli gévde suntalam olacak. Kapaklar; high gloss kapak,
veya membran kapak, mutfak tezgahlari mermer yapilacaktir.
d- Mutfak ekipmanlari, davlumbaz, ocak, firm ve ankestreler Argelik marka olacak.
e- Catiya Kat aralarina dis duvarlara 1s1 yalitimi yapilacaktir. Daire ve kat aralarinda tas ytinii kullanilacaktir.
f- Ttim odalar, salon ve koridor i¢ duvarlara kara sivali ve iistiine alg1 siva, tavan sivalari fileli, badanada su
bazli yari mat silikonlu plastik boya kullanilacaktir.
g- Binaya paslanmaz, kapil, otomatik, kaliteli projeye uygun olarak asansor konulacaktir. Giivenlik sistemi
TSE ve I1SO belgeli olacaktir.
h- Bina girisleri ¢elik kap1 yapilacaktir. Bina giris tabanlari ve merdivenler mermer kaplama yapilacaktir.
Merdiven korkuluklari ise aliminyum korkuluk olacaktir.
i- Binalarda ortak anten kullanimi igin salona, her odaya, mutfaga ve balkona anten girisi konulacaktir. Canak
antenler takilacak gerekli donanim ve baglantilar yapilacaktir.
j- Binalara gortintiilii ve sesli (diafon) takilacaktir. Garaj giris ¢ikiglar1 ve bina koselerinde giivenlik kamerasi
olacaktir.
k- Dairelere Demirdokiim yogusmali hermatik kombi takilacaktir. (20000 kal.)
I- On balkonlar katlanir renkli cam ile kapatilacak.
m- Apartman girigleri miimkiin mertebe en az basamakla girise uygun diizenlenecektir.
n- Biitiin malzemeler 1. siif TSE - [SO vb. belgeli olacaktir. .
o- Binalarin apartman giris tarafinin tamamu daire sahiplerine ait olacaktir. Is yerlerinin 6n tarafinin tamamini
ve binalarin yan taraflarinin tamamini is yeri malikleri kullanacaktir. Bina aralarinda yaya ge¢isi i¢in 1,5
metre eninde yiiriiytis yolu birakilacaktir.
p- Tagmmaz tizerinde meveut bulunan dairelerde 5. katta tasinmazi bulunan arsa sahiplerine projede yer
aldig1 sekliyle yapilacak binalardan orta bloktan (C Bloktan) daire verilecektir. Yapilan tiim islemler yasalara
ve yonetmeliklere uygun olarak yapilacaktir.
MADDE-10: OZEL HUKUMLER :
a- Arsa sahipleri is bu gayrimenkuliin iizerine hi¢bir kayit, ipotek ve sair piiriizlerin olmadigini, beyan ve
ikrar ederler. Eger tapuda gayrimenkulde herhangi bir takyit, ipotek ve piirtiz oldugu takdirde arsa sahipleri
bu piriizii gidereceklerdir. Gayrimenkul piiriizlerin giderilmesinin uzun stirmesi halinde, insaat siiresi
MADDE-5'e istisna olarak uzayacaktir.
b-Arsa sahipleri isbu sozlesmeye konu gayrimenkullerin tizerine ingaat yapilmasi takibi, miiteahhidin
uhdesinde kalan tasinmazlarin tapuda devir, temliki ve satisi igin is bu sozlesme kapsaminda gerekli olan
baskaca verilecek vekaletnamelerden higbir miicbir sebep olmadan azil edemezler. Arsa sahipleri gegerli ve
hakli bir sebep olmadan vekaletnamelerden azil eder ve miteahhidin islerini aksatir ise, miiteahhidin
ugrayacagi zarar ve ziyani kanuni faiziyle birlikte arsa sahipleri miiteahhide 6demeyi simdiden beyan ve
kabul ve taahhiit ederler. Yine MADDE-6 itibariyle belirlenen cezai sartlari da kanuni faiz ile birlikte
odemeyi simdiden kabul ve taahhiit eder. Arsa sahiplerinden azleden veya sozlesmeyi bozan arsa sahibi
miiteahhitin ugrayacagi misbet ve menfi zarari tek bagina 6deyecektir.
¢- Miiteahhit arsa sahiplerinin 3/4 yazih riza ve muvafakati olmadan is bu sézlesmeyi bir bagkasina devir ve
temlik edemez. Ugiincii kisilerle ortaklik yapilmasi; yeni miuteahhit yetkisi ve/veya yetki belge numarasi
alinmasi is bu madde kapsaminda degildir. Arsa sahibi; miiteahhidin tgiincii kisiyle ortaklik yapabilecegini
simdiden kabul ve taahhiit eder.
d- Insaatin baglamasi i¢in yeterli say: elde edildiginde, diger maliklerden biri veya birkagi
hukuksal bir siire¢ baslatirsa dahi, resmi islemler1 ve insaat1 arsa sahipleri ya da miiteahhit
kendi iradeleri dogrultusunda durduramaz. Ancak is bu konu hakkinda mahkeme ilami
olmasi halinde s6z konusu resmi islemler ya da insaat duracaktir. Is boyle bir durumun
yasanmasl ihtimalinde miicbir sebebin varligi kabul edilecektir.
¢- Daire sahiplerinin 2/3 hisse ¢ogunlugunun karariyla firmayla anlasma saglanip; daire sahiplerinin (40
daire'nin) 32/3 ¢ogunlugu olan 26,6 yuvarlamasi ile 27 kisinin notere imzasi atmasindan sonra is bu sozlesme
kurulmus olacak ve kentsel dontigtim karari alinmast igin lgili bagvuru/basvurular yapilacaktir.
f- Is bu sozlesmenin edimi ifas1 konusunda ihtilaf vukuunda ESKISEHIR mahkemeleri yetkilidir.
G- Arsa sahibi miiteahhite Isbu sdzlesmenin imzalandigi tarihte 500.000,00(BesYiizbin)TL para nakten ve
pesinen vermistir." diyerek sozlerini bitirdiler.

Taraflar tekrar soz alarak "isbu sozlesmeye konu gayrimenkuliin emlak vergisi rayi¢ degerinin
................. TL oldugunu, bu degerin 492 sayih
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Harglar Kanunu'na gére yeniden degerlendirme ile bulunan emlak vergi rayi¢ degerinden ve emlak vergisi
beyannamesinde beyan edilen degerden az olamayacagi hususunun Noter tarafindan tarafimiza bildirilmis
oldugunu, isbu sdzlesmedeki degerin sézlesmeye konu gayrimenkuliin en son emlak vergisi beyannamesinde
beyan edilen degerden az olmasi halinde, bu s6zlesmenin taraflari olarak miistereken ve miiteselsilen sorumlu
olacagimizi ve bu sézlesmeden dogacak ihtilaflardan dolay: noteri sorumlu tutmayacagimizi kabul ve beyan

ederiz." dediler.

Yazilan bu tutanak , okuryazar ilgililere okunmast igin verildi. Okudular.Gergek isteklerinin aynen
yazildigini okuryazar ilgililerin bildirmeleri tizerine okuryazar ilgililer tarafindan ve tarafimdan imzalandu,

mihirlendi. TARIH

........................

-ARSA SAHIBI

IBRAHIM RUSEN DURAN 1 24
Uludnder Mah. Thlamurbahge S Tepebasi /
ESKISEHIR

VEKILI:

TEVFIK YILDIRIM 1
MUTEAHHIT

ESKISEHIR .... NOTERI
~ Yerine
Imzaya Yetkili Katip
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