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ESKISEHIR ILi, ODUNPAZARI iLGESIi,KANLIPINAR VE 75. YIL MAHALLESI
YAKLASIK 28 HEKTARLIK ALANA iLISKIN KUGUK SANAYi ALANI (RYA)
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

Eskigehir li,Odunpazari ilgesi, 75. Yil ve Kanlipinar Mahallelerinde bulunan ve
Bakanlik Makaminin 22.08.2024 tarih ve 97481 sayili Olur'u Rezerv Yapi Alani ilan edilen
yaklasik 28 hektar buyuklugundeki alanda hazirlanan 1/5.000 dlgekli Nazim ve 1/1.000
dlgekli Uygulama imar Planlari, 1 numarali Cumhurbaskanhgi Kararnamesi, 3194 sayili
Imar Kanunu ve 6306 sayili Kanun uyarinca onaylanmistir.imar planina aski-ilan siiresinde
yapilan itirazlarda yapilan degerlendirmede OEDAS Osmangazi Elektrik Dagitim
A.S.'nin 14.10.2024 tarihli ve 10790453 sayili yazisi ile yapilan itirazin kabulu
kapsaminda Bakanlikca 1 Numarali Cumhurbaskanhigi Kararnamesi, 3194 sayili
Imar Kanunu ve 6306 sayili Kanun uyarinca 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile Plan Agiklama Raporlari onaylanmig ve kesinlesmigtir.

Plan onama sulreci sonrasinda,Karayollari Genel Mudurliga 4.Bélge Mudurliga ise
24.12.2024 tarih ve E.95386480-754/1704465 sayili yazisinda:

Yapilan inceleme neticesinde; ilgi yaziya konu alanlarin "Sivrihisar --
Eskisehir -- Boziiyiik Deviet Yolu'ndaki" kamulagtirma sininmizin Mekansal Planlar
Yapim Yobnetmeligine uygun olarak planda ve lejantta gbsterimedigi ayrica
kamulagtirma sinirimiza cepheli ticari alanda yapi yaklagsma mesafesinin Karayollari
kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Y&netmelik hlikimlerine
uyulmadigi tespit edilmisgtir.

Imar Plani hazirlanmasina yénelik Bélge Miidiirliigiimiizce yerine getiriimesi
istenen hususlar asagida maddeler halinde belirtimekte ve ilgili kesimlere iliskin proje ve
kamulastirma sinirlarimiz yazimiz ekinde sisteme yliklenen dosyada tarafiniza
génderilmektedir.

S6z konusu kesimde yapilacak olan imar Planlannda;

-Kamulagtirma sininmizin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak
Imar Planinda ve Plan Lejant béliimiinde gésterilmesi,

-Kamulastirma sinirnmiza 50 metre mesafe igerisinde olusturacak parsellerin
icin 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun 18. maddesine dayanilarak
cikartilan 15 Mayis 1997/22990 degisiklik 06/01/1998/23222 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan_Karayollari_Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik
hiikiimlerine _uyulmasi, _bahse konu ticari alanda Yapi: Yaklasma Mesafesinin
Yénetmeligin 41. Maddesine gbre dzeltimesi ve Plan Notlarinda ve Plan Aciklama
Raporunda bu hususlara yer verilmesi,

-Devlet Yolunun yer aldigi kesimde, karayolu tasarim kriterleri ile trafik
guivenligi dikkate alinarak planlama yapilmasi,

-Deviet yolumuza gegis yolu badlantisi yapilacak parsellere Gegis Yolu lzin
Belgesi verilebilmesi igin insaat faaliyetleri baglamadan énce ilgili belediye baskanligi
tarafindan gértis alinmasi gerekmektedir.

Plan Notlarina ve Plan Aciklama Raporuna;

- Karayollarni Trafik Kanunu Ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yoénetmelik Hiikliimlerine Uyulacakitir.

Ibarelerin maddeler halinde eklenmesi,
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Sekil-2 Onayl Uygulama imar Plani Uzerinde Karayollari 4.Bélge Mudurliigi Tarafindan
Plana Islenmesi Talep Edilen Guncel Kamulastirma Siniri
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-imar planlarinin yapim agsamasinda_Boblge Muddrlligimdiizle mutlaka iletisime
gecilerek koordinasyon halinde olunmasi,

-ilqili islemler yapilarak onaylanmaya esas taslak imar Planlarinin meclis onayina
sunulmadan énce Bblge Mdidlirliiglimiizden yeniden goriis alinmasi gerekmektedir.

hususlarini belirtmistir.

Cevre,Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudiirliigi ise
E-83837498-303.01(026.260132528.261054164.01)-11366462 sayili yazisinda Karayollari
4.Bolge Mudurligl’nin yazisindaki hususlari belirterek ,bu kapsamda s6z konusu imar
planinda gerekli duzenlemelerin yapilarak plan teklifinin Mekansal Planlama Genel
MUdurlGgu’ne iletilmesini talep etmistir.

Karayollari 4.Bolge Mudurligi’ndn talebi Gzerine;bu kurum tarafindan gonderilen son
guncel kamulastirma siniri uygulama imar planina iglenmistir.Bu sinirin igslenmesi sonucunda
planli alanlarin kuzeybati sinirindaki yol cephesinin yaklagik 70 metrelik kisminda etkilenme
olmustur.Bu kisimda yapilan degisikliklerle;

-Kuglk sanayi alanindan karayolu kamulastirma sinirina baglanan en batidaki bir adet
15 metrelik ve bir adet 5 metrelik yollar,karayoluna baglanmayacak sekilde yeniden
dizenlenmigtir.

-Karayolu kamulastirma siniri ile Klglk Sanayi alani arasinda genigligi yaklasik 10
metre olan yesil alan olusturulmustur.

-Ticaret adalari ve kuzeybati ugtaki bir adet K.Sanayi adasinin karayolu
kamulastirma sinirina mesafesi 25 metre olacak sekilde yeniden dizenlenmistir.Bir adet
Trafo alani ise ayni dlgllerde olmak tzere yaklasik 20 metre guineye kaydiriimistir.

-Karayolu kamulagtirma siniri gosterimi Plan Lejandi gosterimlerine eklenmistir.
Karayollari 4.Bolge Midurlugu tarafindan talep edilen Plan Notlari hikimleri zaten Uygulama
imar Plani Plan Notlari hikimlerinin 10. ve 18.Maddelerinde yazilmis oldugu igin ayrica bir
hukim eklenmemigtir.

Yapilan degisiklikler sonrasinda planlama alani butuninde Park Alani toplami
yaklasik 10 m2 artarak 19587,88 m2 ve Yol alani yaklasik 412 m2 artarak 101.571,92 m2
olmustur K.Sanayi alani ise yaklasik 400 m2 azalarak 145.704,01 m2 ve Ticaret alanlar da
yaklagik 18 m2 azalarak 7.878,84 m2 olmustur.Bir adet Teknik Altyapi (Trafo) Alani ise ayni
buyuklikte guneye kaydiriimistir.Bu duzenlemeler sonrasinda uygulama imar planindaki
yenilenen “Arazi Kullanim Tarleri ve Dagilimi” Tablo:1’de ve “Arazi Kullanim Turleri ve Yapi
Alani BuyuklUkleri” Tablo:2’de verilmigtir.

Tablo:1 Uygulama imar Plani Arazi Kullanim Tirleri ve Dagilimi -2025

Arazi Kullanim Tuiri Alan (m2) %
Kuclk Sanayi 145.704,01 52.30
Ticaret 7.878,84 2.83
Park 19.587,28 7.03
Trafo Alani 2.720,19 0.98
Otopark 1.135,69 0.41
Yollar 101.571,92 36.45
TOPLAM 278.597,93 100.00
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Tablo:2 Uygulama imar Plani Arazi Kullanim TUrleri ve Yapi Alani Bly(klikleri -2025

Arazi Kullanim TurG | Alan (m2) % Emsal | Toplam Yapi Alani

Alani (m2)

Kuglk Sanayi 145.704,01 | 52.30 | 0.90 131.133,61

Ticaret 7.878,84 283 [0.80 6.303,07

Park 19.587,28 7,03 |0.00 0,00

Teknik Altyapi (Trafo) 2.720,19 0.98 |0.20 544,03

Otopark 1.135,69 0.41 |0.00 0.00

Yollar 101.571,92 | 36.45 | 0.00 0.00

TOPLAM 278.597,93 | 100.00 137.980,71

Uygulama imar Plani Degisikligi islemi 125d-04a-4c ve 125d-04a-4d nolu paftalarda
yapilmistir.Uygulamada 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belirtilen
hususlara,planda belirtiimeyen diger hususlarda ise 3194 sayili imar Kanunu ve 6306 sayili
Kanun ve bunlara bagl yonetmelik hikumlerine uyulacaktir.
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Plan Muellifi Belgeleri

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 13697146074

AdiSoyadi : THSAN SERDAR BEKTORE
Belge Grubu :B

Sektir : Ozel

Gecerlilik Tarihi 1 17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 13697146074 T.C. Kimlik No’lu THSAN SERDAR BEKTORE 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yilkiimlenecek Melliflerin Yeterliligi HakkindaY6netmelik’in

5.Maddesinde belirtilen B grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimhk bilgiler1” ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden almmastir.
» Plan miiellifine ait kisithhk ve yasaklilik durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmas: gerekmektedir
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TC.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 22838178638

AdiSoyad: : KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE
Belge Grubu T A

Sektir : Ozel

Gecerlilik Tarihi 1 14.12.2026

Yukarida bilgileri verilen 22838178638 T.C. Kimlik No'lu KUTLU KARAGOZOGLU BEKTORE 07.01.2006 tarih
ve 26046 savili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi
HakkindaYonetmelik’in 5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden almmistir.

« Plan miiellifine ait kasithlik ve yasaklihk duromunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafimdan giincel olarak sorgulanmas: gerekmektedir
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31.01.2025 12:03 spobis.spo.org.tr/uye/uye/uye_goster_belgeler_yaz.php7sicilno=495&bkod=161000&belgetipi=SDB

EEE TVMOB
B B Sehir Plancilan Odasi
wEe

siciL DURUM BELGESI
(Form A)

Tarih : 30.01.2025
Sayr : 16.25.86

iHSAN SERDAR BEKTORE

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini agagida belirttigimiz Gyemiz 6235 sayili (degisik 7303)sayili
TMMOB kanunu ve 3458 sayili Muhendislik Mimarlik Hakkindaki Kanun lle Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Biro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yénetmeligi uyarinca Serbest
Sehircilik hizmeti vermesine engel mesleki kisithihg: bulunmayip, igsbu belge plan miellifinin
Odamiz bilgisine sundugu plan ve eklerine dayanilarak TMMOB $ehir Plancilari Odasi Serbest
Sehircilik Hizmetleri, Biro Tescil Mesleki Denetim Ve En Az Ucret Yénetmeligi uyarinca
dizenlenmistir.

Yetkili Serbest Sehirci (YS§) .
Adi Soyadi HSAN SERDAR BEKTORE
T.C Kimlik NO 13697146074
Oda Sicil NO 495
Bitirdigi Universite  |ORTA DOGU TEKNIK UNIVERSITESI
Diploma Unvani SEHIR PLANCIS! _ _
Diploma No/Yll 17284 - 1983 |Yeterlilik Grubu ve Son Geg. Tarihi [(B)17
YS$ oldugu Biiro ;
e iHSAN SERDAR BEKTORE
|Biiro Tescil No 2610109
2 . [STIKLAL MAH. SANTRAL SOK. NO:1/21 26010
Biidnes] ODUNPAZARI/ESKISEHIR
Yapilan Isin
E— ESKISEHIR,ODUNPAZARI,28 HA'LIK PLANLAMA ALANININ BIR KISMINDA
iMAR PLANI DEGISIKLIGI *
Plan Tari[DEGISIKLIK Oigegi 1/5000 VE 1/1000
Yapildig Il |ESKISEHIR Yapildigi lice ODUNPAZARI
gﬂflfmu CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
fisveren S.S.ESKISEHIR YUNUSEMRE K_SANAYI SITES| YAPI KOOP.

Bu belge yukanda tamimlanan is igin verilmistir. Baska bir amagla kullanilmaz, cogaltilamaz ve

kopyalarinin gegerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1 ( BIR ) AY dir.

TEN22SZH

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile http://'www.spo.org.tr/belgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

hitps://spobis.spo.org.triuyefuye/uye_goster_belgeler_yaz.php7sicilno=495&bkod=161000&belgetipi=SDB i
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SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih : 30.01.2025
Say1 :16.25.87

ILGILI MAKAMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz; [HSAN SERDAR BEKTORE
Odamiz Serbest Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret
Yénetmeligi esaslarina uygun olarak, serbest sehircilik hizmetleri yapmaya yetkilidir.

IHSAN SERDAR BEKTORE 2025 yili tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini
strdlirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun bagvurusu iizerine ve ESKISEHIR,ODUNPAZARI,28 HA LIK
PLANLAMA ALANININ BiR KISMINDA iMAR PLANI DEGISIKLIGI igin
verilmistir. Baska bir amagla kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve kopyalarinin gegerliligi yoktur.
Belgenin gegerlilik siresi 1 (BIR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

(T

T6N22SZH

Serfrest Sk : IHSAN SERDAR BEKTORE
Biirosu Unvam
Tescil No 12610109 i1k Tescil Tarihi : 20.01.1992

Y . . [HSAN SERDAR Tescil Yenileme
Yetkili Serbest Sehirci BEKTORE Tarihi - 17.12.2024
Kawith Oldugu Oda  : SPO Sicil No : 495
Diploma Unvam : ; iy .
ey : SEHIR PLANCISI Diploma No/Yili : 17284/1983

. ORTA DOGU TEKNIK UNIVERSITESI/MIMARLIK
" FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

* : _ISTIKLAL MAH. SANTRAL SOK. NO:1/21 26010
Bire Adresl ' ODUNPAZARI / ESKISEHIR

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile hitp://www.spo.org.tr/belgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

Bitirdigi Universite

https://spobis.spo.org.irfuyefsirkeltescil_belgesi_yaz php?tescilno=0109&bkod=161001&belgetipi=SSBTB 1/
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