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1. GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU
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Elaz1g ili, Dogu Anadolu Bolgesi’nin giineybatisinda, Yukar1 Firat Boliimii’'nde yer almakta

olup; ilin dogusunda Bing6l, kuzeyinde Tunceli, bat1 ve giineybatisinda Malatya ve giineyinde

Diyarbakair ili yer almaktadir.

Elazig iline bagl, 1 merkez ilce olmak iizere toplam 11 ilge bulunmaktadir. Bunlar; ilin

dogusunda Karakocgan, Palu, Kovancilar, Aricak; kuzeyinde Agin ve Keban; batisinda Baskil

ve giineyinde Sivrice, Maden ve Alacakaya il¢eleridir.

Elaz1g ilinin merkez ilgesi, cografi konum ve yiiz6l¢iimii bakimindan ilin 1. biiyiik il¢esi olup

toplam 2.158 km? yiiz dl¢iime sahiptir. Ilgenin dogusunda Keban Baraj Golii ile Palu ve

Maden ilgeleri, kuzeyinde Keban Baraj1 ile Tunceli ili, batisinda Keban ve Baskil ilgeleri,

gilineyinde ise Sivrice ilgesi yer almaktadir.

Sekil 1: Elazig Merkez Iicesinin Elazig Ili Icindeki Konumu
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Planlama alani; Merkez ilgesi, Siirsiirii Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Merkez

ilcesinin kuzeyinde Tunceli, giineyinde sivrice ilgesi, batisinda Keban il¢esi, dogusunda Palu

ilcesi yer almaktadir.




2. DOGAL YAPI ANALIZLERI

2.1 MULKIYET DURUMU

Plan Degisikligine konu planlama alan1 6192 ada 1 parselin bir kisminda yapilmaktadir.
Elazig 1li Merkez Ilgesi Siirsiirii Mahallesinde bulunan 17.72 hektarlik alan Kentsel Déniisiim
Baskanligi tarafindan 17.11.2020 tarihinde Riskli Alan olarak ilan edilmis olup miilkiyeti Kentsel

Doniisiim Baskanligina gegmistir.

Tablo 1: Miilkiyet Bilgileri

ADA/PARSEL MULKIYET ALAN BUYUKLUGU (m2)
6192/1 MALIYE HAZINESI 16652.00
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2.2 JEOLOJIK YAPI ANALIZi

Afet ve Acil Durum Deprem Dairesi Baskanligi (AFAD) tarafindan yenilerek 01.01.2019
tarihinden ytirtirliige giren Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore planlama alaninin deprem

tehlike durumu 0,2 ile 0,4 araligindadir.
Sekil 3: Tiirkive Deprem Tehlikle Haritast

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Sekil 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast




() Y %

OFP3

TOKi
Elazig Belediyesi Imar ve sehircilik Miidiirliigii tarafindan 2015 yilinda yaptirilan ve
27.07.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporuna gore planlama alaninin tamami OA-5.1 simgesi ile gosterilen dnlem

aliacak nitelikte sisme oturma agisindan sorunlu alanlar 5.1 alaninda kalmaktadir (Bkz Sekil

8).

Inceleme alaninda Aliivyon birim ile Keban Metamorfitleri (PzMzk), Elazig Magmatitleri
(Ke), Kirkgecit Formasyonu (Tk) kiltasi-killi kirectas: iiyesi rezidiiellerinin olusturdugu ve
egim degerinin %10 oldugu alanlar "Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sigsme, oturma vb.)

Onlem Alinabilinecek Alanlar (Onlemli Alan-5.1)" olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda agilan sondajlardan aliivyon birimde agilan bazi kuyularda 10.0-14.0 m
araliginda yer alti suyu gozlenmistir. Bu alanlarda goézlenen birimlere ait killerin sisme
derecesi, "diisiik-orta-yiiksek-cok yiiksek", oturma degeri genel olarak aliivyon birim
disindaki birimlerde kabul edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda aliivyon
birim diginda kalan birimlerde tagima giicii problemi beklenmemektedir. Aliivyon birimde
yapilan sivilagsma analizinde ¢ok diisiik sivilagma riskinin oldugu belirlenmistir. Dolayisiyla

bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

1 Killerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda
ylizey ve yeralt1 sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme - biiziilme
olay1 sonucu olusacak acikta birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma tiirii risklere

kars1 6nlemler alinmalidir.

] Inceleme alaninda aliivyon birimde agilan baz1 kuyularda 10.0-14.0 m araliginda yer alt1
suyu gozlenmistir. Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde
degisimler olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alt1 suyunun temel kazisi ve yapi

temellerine etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon 6nlemleri alinmalidir.

"1 Yapilagsmalarda ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.

1 Aliivyon birimde oturma miktar1 yer yer miinferit temellerde kabul edilebilir sinirlar
iizerinde oldugundan temel zemin etiitlerinde gerekmesi halinde oturma ve tagima giicli

problemlerine kars1 gerekli onlemler alinmalidir.
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] Inceleme alaninda aliivyon birimde agilan kuyularda yapilan sivilasma analiz sonucuna
gore aliivyon birimde diislik sivilasma beklenmektedir. Ancak, aliivyon birimin yanal ve
diisey yonde farkliliklar gostermesi nedeniyle inceleme alaninda aliivyon birimlerde

adalparsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilasma analizi detayl1 yapilarak gerekmesi

halinde alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

1 Tim birimler kendi igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yap1
gosterebileceginden yapi temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik 6zellikteki jeolojik birim
icinde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkl
oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olas1 oturmalar1 uniform olacak sekilde diizenleyecek

temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle tagittirilmamalidir.

'] Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi1 veya tesisler bulunmasi halinde yap1 ve
tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka

gerekli onlemler alinmalidir.

"1 Yapilasma Oncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi
gozetilerek temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii, sivilasma vb.) irdelenmelidir. Zemin ve temel
etiitleri kapsamindaki etiitlerde yap1 temelleri altinda belirlenecek zeminlerin 6zelliklerine
gore gerek duyulan tagima giicli, oturma, sisme vb arastirmalari ile kumlu seviyelerle
karsilagilmast durumunda sivilasma analizleri de gergeklestirilmeli ve alinabilecek

mihendislik onlemeleri belirlenmelidir.

3. MERIi PLAN KARARLARI

3.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama bolgesinin i¢inde yer aldigi Malatya — Elazig — Bing6l — Tunceli Planlama Bolgesi
1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plam1 02.04.2012 tarihinde onaylanmis; aski islemleri
sonucunda yapilan degisikliklerle 16.09.2013 tarihinde Cevre Sehircilik Bakanligi tarafindan
yeniden onaylanarak yiirlirliige girmistir. Planin uygulanmasinda karsilagilan aksakliklarin
giderilmesi ve giincel idari, sosyal ve ekonomik gelismelerle birlikte ortaya cikan ve
cikabilecek mekansal ihtiyaclarin planh bir sekilde yonlendirilerek, saglikli gelismenin ve
kentlesmenin saglanabilmesi amaciyla planin biitlinline iligskin olarak degisiklikler yapilarak

Malatya — Elazig — Bingol — Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
5
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Degisikligi 26.10.2015 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu plan degisikligi iizerinde

glinlimiize kadar birtakim degisiklikler yapilmis; plan 19.02.2020 tarihinde yapilan son
degisiklikle giincel halini almistir.

Planlama alan1 Malatya — Elazig — Bing6l — Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre

Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Ag¢iklama Raporu’nda bu alanlarla ilgili olarak;

e Biiyiiksehir ve/veya Il, Iice, [lk Kademe ve Belde Belediye simirlari icinde var olan, icinde
bos alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardir.

e Bu planda kentsel yerlesimler igin belirlenmis olan niifusun kentsel yerlesim alanlar
icindeki yogunluk dagilimi planlama ilkeleri dikkate alinarak alt olgekli imar planlarinda
vapilacaktir. Ancak, imar plaminda yer alacak niifus, o yerlesim icin bu planla belirlenen
toplam niifusu gecemez

® Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gésterilemeyen ve belediye sinirlart igine alinarak
mahalleye doniisen/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6l¢ekli planlarda,

yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesik alan olarak kabul edilir.

Sekil 5 Planlama Alaninin Malatya — Elazig — Bingdl — Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani 'ndaki Yeri

SARIGUBLK ° ° °
o a




]
i
]

Em—

()

OFP3

5
i
i
:

3.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Elazig 1li Merkez ilgesi Siirsiirii Mahallesinde bulunan 17.72 hektarlik Riskli Alanin
tamamina yonelik hazirlanan Nazim Imar Plan1 Degisikligi 17.11.2020 tarihinde Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii onaylanmistir. Planlama

alani, s6z konusu planda Ticaret Konut Alani kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 6 17.11.2020 tarihinde onaylanan Riskli Alanmin tamamina Yonelik Hazirlanan Nazim Imar Plant Degisikligi
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3.3 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Elaz1ig ili Merkez Ilgesi Siirsiirii Mahallesinde bulunan 17.72 hektarlik Riskli Alanin
tamamina yonelik hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi 17.11.2020 tarihinde Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan

onaylanmistir. Planlama alani, s6z konusu planda Konut -Ticaret Alan1 kullanimlarinda yer

almaktadir. E=1.50 ve Yencok:18,50 m olarak belirlenmistir.

Sekil 7 17.11.2020 Tarihinde Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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4.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi TEKLIFi
Planlama alaninda Ticaret Konut Alani kullaniminda kalan alanlara Ticaret Unitesi (Firin)
eklenmesi sebebiyle plan degisikligi yapilmasi geregi ortaya c¢ikmustir. 17.11.2020 tarihinde

onaylanan Ticaret Konut Alan1 kullanimlar1 Ticaret Alan fonksiyonu getirilmistir.

Planlama alami igerisinde Uygulama Imar plan1 kararlar1 dogrultusunda, proje yapim ve
uygulama siirecleri sirasinda ortaya ¢gikan ve mevcut proje alani igerisinde planlanana yatirimlarda
yer alan degisiklikler, “Planli Alanlar Imar Yonetmeligi”nin 46’nc1 maddesi ile “Isyeri Acma ve
Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik” in 5’inci maddesi firin kullanimli bagimsiz boliimlerin

ruhsatlandirilmasina iligkin hiikiimleri uyarinca diizenleme yapilmasi geregi ortaya ¢ikmustir.

Plana ticaret tinitesi (firin) eklenmesi sebebiyle niifusta degisiklik olmamis olup 17.11.2020

tarihinde onaylanan plandaki niifus kararlar1 gegerlidir

Sekil 8 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Ticaret Alaninda yapilagsma kosullari, Emsal=0.60 ve Yencok=2 Kat olarak, 6n bahce
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mesafesi 5 metre, yan ve arka bahce mesafeleri 3’er metre olarak belirlenmistir. Planlama alanina

1 firin eklenmistir.

Tablo 2 Alan Dagilim Karsilagtirma Tablosu

MERI 1/1000 OLCEKLi | TEKLIF 1/1000 OLCEKLI
FONKSIYON UIP UIP
ALAN (M?) | ORAN (%) | ALAN (M?) | ORAN (%)
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TiCARET-KONUT ALANI 618.43 100.00 - -
TiCARET ALANLARI - - 618.43 100.00
GENEL TOPLAM 618.43 100.00 618.43 100.00
Tablo 3: Emsal-Toplam Insaat Alan Karsilastirma Tablosu
TOPLAM
2 .
EMSAL | ALAN (M?) iINSAAT ALANI
MER'I PLAN | 1.50 618.43 927.64
ONERI PLAN | 0.60 618.43 371.05

Plan degisikligine konu olan 618.43 m? alanda Mer’i Uygulama imar Plan1 Emsal=1.50 ve

Toplam Insaat Alan1=927.64 m? iken plan degisikligi ile Emsal=0.60 yapilmast ile Toplam Insaat
Alan1=371.05 m? olarak belitlenmis olup fark 556.59 m?’dir.
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