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1 GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANINA ILISKIN GENEL BiLGILER

Elaz1g ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mabhallesi sinirlar1 igerisinde bulunan alan,
11.03.2020 tarih ve 2286 sayili Cumhurbaskan1 Karari ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2. maddesi geregince “Riskli Alan” ilan edilerek,

12.03.2020 tarih ve 31066 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige girmistir.

Planlama alan simir1, 11.03.2020 tarih ve 2286 sayili Cumhurbaskani Karar1 ekinde siir

ve koordinatlar1 verilen yaklasik 6.02 ha’lik alan1 kapsamaktadir.

1.2 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Elazig ili, Dogu Anadolu Bolgesi’nin giineybatisinda, Yukar1 Firat Boliimii’nde yer almakta
olup; ilin dogusunda Bingdl, kuzeyinde Tunceli, bat1 ve giineybatisinda Malatya ve giineyinde

Diyarbakir ili yer almaktadir.

Elazig iline bagl, 1 merkez ilge olmak iizere toplam 11 ilge bulunmaktadir. Bunlar; ilin
dogusunda Karakocan, Palu, Kovancilar, Aricak; kuzeyinde Agin ve Keban; batisinda Baskil ve

giineyinde Sivrice, Maden ve Alacakaya ilgeleridir.

Elazig ilinin merkez ilgesi, cografi konum ve yiizol¢iimii bakimindan ilin 1. biiyiik il¢esi
olup toplam 2.158 km? yiiz dl¢iime sahiptir. Ilgenin dogusunda Keban Baraj Gélii ile Palu ve
Maden ilgeleri, kuzeyinde Keban Baraji ile Tunceli ili, batisinda Keban ve Baskil ilgeleri,

giineyinde ise Sivrice ilgesi yer almaktadir.




TOKi

Sekil 1 Elazig Merkez Ilcenin Konumu

Planlama alani; Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
Mabhallenin dogusunda Sanayi mahallesi, kuzeyinde Mustafa Pasa ve Cars1 Mahalleleri, batisinda
Sarayatik Mahallesi, giineyinde ise Aksaray Mahallesi yer almaktadir.
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1.3 PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI

Planlama alan1 bulundugu konum itibari ile Merkez ilgede yer alan Gnemli ulagim
baglantilartyla birlikte, resmi kurum, saglik alanlari, egitim ve park alanlarina yiiriime mesafesinde

yer almaktadir.

Planlama alaninin batisinda ve kuzeyinde alana komsu Elazig Ordu Evi ve 54. Bakim
Merkez Komutanligi yer almaktadir. Planlama alani, Elazig Ruh Saghgi ve Hastaliklari
Hastanesi’ne 1,2 km, D-260 Devlet yoluna 1,5 km, Elazig Tren Gari’na 2 km, Elazig Valiligi’ne
2,7 km, Elaz1g Kiiltiir Park’a 3 km, Firat Universitesi’ne 3,2 km ve Elazig Sehir Hastanesi’ne 3,7

km mesafede yer almaktadir.

Sekil 2 Riskli Alan Yakin Cevresi







2  DOGAL YAPI ANALIZLERI

2.1 JEOLOJIK YAPI ANALIZi

Afet ve Acil Durum Deprem Dairesi Bagkanligi (AFAD) tarafindan yenilerek 01.01.2019
tarthinden yiirtirliige giren Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore planlama alanmnin deprem
tehlike durumu 0,2 ile 0,4 araligindadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Sekil 4 Tiirkiye Deprem Tehlike

Elazig Merkez Ilgesini kapsayan yaklasik 13.365 ha yiiz dlciime sahip alan i¢in hazirlanan
04.07.2015 tarihinde Elazig Cevre ve Sehircilik Miidiirliigiince onaylanan Elazig (Merkez)
Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alaninin tamamu,
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar (Onemli Alan 5.1)’da kalmaktadr.

Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): inceleme alaninda Alivyon birim ile Keban
Metamorfitleri (PzMzk), Elazig Magmatitleri (Ke), Kirkgegit Formasyonu (Tk) Kiltagi-Killi

kiregtasi tiyesi rezidiellerinin olusturdugu ve egim degerinin <%210 oldugu alanlar “Miihendislik

Problemleri A¢isindan (sisme, oturma vb.) Onlem Almabilinecek Alanlar (Onlemli Alan-5.1)”

olarak degerlendirilmistir.
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Inceleme alaninda ag1lan sondajlardan alivyon birimde agilan bazi kuyularda 10.0-14.0 m

arahiginda yer alt1 suyu gézlenmistir. Bu alanlarda gozlenen birimlere ait Killerin sisme derecesi, ”

disiik
kabul
biriml
analiz

-orta-yiiksek-¢ok yiiksek”, oturma degeri genel olarak aliivyon birim disindaki birimlerde
edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda aliivyon birim disinda kalan
erde tasima giicii problemi beklenmemektedir. Alivyon birimde yapilan sivilasma
inde ¢ok diisiik sivilagma riskinin oldugu belirlenmistir. Dolayisiyla bu alanlar yerlesime

uygunluk haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

e Killerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢cok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda

yiizey ve yeralt: sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme —

biiziilme olay1 sonucu olusacak agikta birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma
tird risklere karst onlemler alinmahdir.

e Inceleme alaninda aliivyon birimde acilan bazi kuyularda 10.0-14.0 m araliginda yer alt

suyu gozlenmistir. Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde
degisimler olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yap1
temellerine etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon énlemleri alinmahdir.

e Yapilasmalarda gevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimas: saglanmalidir.

e Aliivyon birimde oturma miktar1 yer yer miinferit temellerde kabul edilebilir sinirlar

tizerinde oldugundan temel zemin etiitlerinde gerekmesi halinde oturma ve tasima giicii
problemlerine karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Inceleme alaninda aliivyon birimde acilan kuyularda yapilan sivilasma analiz sonucuna

gore aliivyon birimde disiik sivilasma beklenmektedir. Ancak, aliivyon birimin yanal ve
diisey yonde farkhliklar gostermesi nedeniyle inceleme alaninda aliivyon birimlerde
ada/parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilasma analizi detayli yapilarak
gerekmesi halinde alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

e Tium birimler kendi igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi

gosterebileceginden yap: temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik 6zellikteki jeolojik birim
icinde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek
farkl oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalar: uniform olacak sekilde
diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle
tasittirilmamahdir.
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e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap:1 veya tesisler bulunmasi halinde yap: ve

tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce
mutlaka gerekli 6nlemler ahinmalidir.
Yapilasma oncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi
gozetilerek temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii, sivilasma vb.) irdelenmelidir. Zemin ve temel
etitleri kapsamindaki etiitlerde yap: temelleri altinda belirlenecek zeminlerin
ozelliklerine gore gerek duyulan tasima giicii, oturma, sisme vb. arastirmalar1 ile kumlu
seviyelerle karsilasilmasi durumunda sivilasma analizleri de gergeklestirilmeli ve
ahinabilecek miihendislik onlemeleri belirlenmelidir.

3 MERI PLAN KARARLARI

3.1 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama bolgesinin i¢inde yer aldig1 Malatya — Elazig — Bingd1 — Tunceli Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 02.04.2012 tarihinde onaylanmais; aski islemleri sonucunda
yapilan degisikliklerle 16.09.2013 tarihinde yeniden onaylanarak yiirlirliige girmistir. Planin
uygulanmasinda karsilasilan aksakliklarin giderilmesi ve giincel idari, sosyal ve ekonomik
gelismelerle birlikte ortaya c¢ikan ve c¢ikabilecek mekansal ihtiyaclarin planhi bir sekilde
yonlendirilerek, saglikli gelismenin ve kentlesmenin saglanabilmesi amaciyla planin biitiiniine
iligkin olarak degisiklikler yapilarak Malatya — Elazig — Bing6l — Tunceli Planlama Bolgesi
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi 26.10.2015 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu
plan degisikligi lizerinde gilinlimiize kadar birtakim degisiklikler yapilmis; plan 19.02.2020

tarthinde yapilan son degisiklikle giincel halini almistir.

Planlama alan1 Malatya — Elazig — Bing6l — Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli

Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan A¢iklama Raporu’nda bu alanlarla ilgili olarak;

e Biiyiiksehir ve/veya Il, Iice, [lk Kademe ve Belde Belediye sinirlari icinde var olan, iginde
bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda yapilagmis alanlardir.

e Bu planda kentsel yerlesimler icin belirlenmis olan niifusun kentsel yerlesim alanlar
icindeki yogunluk dagilimi planlama ilkeleri dikkate alinarak alt olgekli imar planlarinda
yapilacaktir. Ancak, imar plaminda yer alacak niifus, o yerlesim icin bu planla belirlenen

toplam niifusu gecemez
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e Bu planda kentsel yerlesme alant olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari i¢ine alinarak
mahalleye doniisen/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt élgekli planlarda,
yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesik alan olarak kabul edilir.

o Alt 6lgekli planlamalarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri
ile civarindaki alamin dogal ozellikleri planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma
kararlart olusturulur.

o 5747 sayili Kanun uyarinca belediye statiisii kaldwrilarak mahalleye doniisen yerlesmelerin
bu planla belirlenen niifus ve yerlesme alanlart baglandiklar: belediyelerin bu plan ile
belirlenmis niifus ve yerlesme alanlarina eklenir.

e  Mevzuata uygun olarak onaylanmis mevcut imar plant projeksiyon niifusunun, ¢evre diizeni
planmimin 2040 yili icin o6ngordiigii niifus kabulii ile ortiistiigii ve bu planmin ilke ve
stratejilerine uygun olan kentsel yerlesmelerin mevcut imar planlari aynen korunacaktir.

o Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore, Planlama Bolgesinde yer alan il
merkezleri i¢in bu plan ile belirlenmis olan niifus degerlerinin %70’ine projeksiyon
doneminden once ulasiimast halinde, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
dogrultusunda ilgili idaresince yiiriitiilecek ¢alismalar sonucunda belirlenecek ilave kentsel
gelisme alam teklifleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmek
tizere Bakanliga sunulabilir.

e Bu plamin onayindan once onayli imar planlart bulunmasina ragmen bu planda kentsel
yerlesim alant olarak gosterilmeyen alanlarda, onayli imar planlarimin imar uygulamasi
gormiis kesimlerindeki kazanilmig haklar saklidr.

e Bu planin onayindan once mevzuata uygun olarak onaylanmis alt olgekli imar planlar
kararina gére yerlesim alanlari yetersiz olan yerlesmelere iliskin hazirlanacak yeni imar
planlarinda bu planla belirlenen niifus degerleri asilamaz.

e Bu plamin onayindan once imar plani bulunmayan yerlesmelerin imar planlari; bu plan
hiikiimlerine, hedef ilke ve stratejilerine, niifus hedeflerine ve dogal, yapay ve yasal esikler
ve ilgili kurum ve kurulus gériislerine uygun bicimde hazirlanacak ve tiim islemler, 3194
sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca gerceklestirilecektir.

o 0360 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca baglh bulundugu ilce belediyesine mahalle olarak
baglanan miilga belediyeler i¢in ¢evre diizeni plani kararlart ile 2040 y1l1 i¢in daha 6nceden
belirlenmis olan kabul niifuslari, sektorel gelisme ongoriileri ve mekdnsal arazi kullanim
kararlart baglayict olup bahse konu yerlesmelerde yiiriitiilecek alt olg¢ekli planlama
calismalarmmin ¢evre diizeni plant ile belirlenmis olan kabul niifuslart ve arazi kullanim

kararlarina uygun olarak yiiriitiilmesi zorunludur.

10




Hikimleri bulunmaktadir.
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Sekil 5 Planlama Alammin Malatya — Elazig — Bing6l — Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani 'ndaki Yeri
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3.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 04.02.2021 tarihinde
onaylanan, Elazig ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik
6,02 hektarlik riskli alana iligskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda planlama alani

Ticaret + Konut (TICK) Alan1 kullaniminda kalmaktadur.

Sekil 6 04.02.2021 T.T 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

12
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 14.07.2023 tarihinde
onaylanan, Elazig ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklagik

6,02 hektarlik riskli alana iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda planlama alani
Ticaret + Konut (TICK) Alaninda kalmaktadir.
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TOMLU KoNST ARSI BASKANLI

3.3 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 04.02.2021 tarihinde
onaylanan, Elazig ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mahallesi sinirlari i¢erisinde bulunan yaklasik
6,02 hektarlik riskli alana iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda planlama alani
Ticaret + Konut (TICK) Alaninda kalmaktadr.

Sekil 8 04.02.2021 T.T 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

14
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 14.07.2023 tarihinde
onaylanan, Elazig ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklagik
6,02 hektarlik riskli alana iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda planlama alani

Ticaret + Konut (TICK) Alaninda kalmaktadr.

Sekil 914.07.2023 TT 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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4 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI TEKLIiFi

Planlama alani igerisinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan
04.02.2021 ve 14.07.2023 tarihlerinde onaylanan Elaz1g ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mahallesi
smirlart igerisinde bulunan yaklasik 6,02 hektarlik Riskli Alana iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar plani kararlar1 dogrultusunda, proje yapim ve uygulama siiregleri sirasinda ortaya
¢ikan ve mevcut proje alani igerisinde planlanana yatirimlarda yer alan degisiklikler, “Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi ’nin 46°nc1 maddesi ile “Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iiskin

Yonetmelik” in 5’inci maddesi firin kullanimli bagimsiz boliimlerin ruhsatlandirilmasina iligskin

14.07.2023 TT planda alanin kuzeyinde bulunan firmn alanmi Ticaret-Konut kullaniminda
kalmaktadir. “Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik” in 5’inci maddesi firin
kullannomli bagimsiz boliimlerin ruhsatlandirilmasina iliskin hiikiimleri uyarinca diizenleme
yapilmasi geregi ortaya ¢ikmistir. Bu sebeple firin alaninin bulundugu yaklasik 0.08 hektarlik alan

Ticaret-Konut kullanimmdan Ticaret Alanina ¢evrilmistir.

Ticaret Alaninda yapilasma kosullari, Yengok:1 Kat olarak belirlenmistir. Planlama alanma 1 firm
eklenmistir.Firmin toplam insaat alanlar1 plan {izerine islenmis olup, asagidaki tabloda da

gosterilmistir.

Tablo 1 Alan Dagilimi Karsilastirma Tablosu

TEKLIiF UYGULAMA iIMAR
14.07.2023 TT PLAN PLANI DEGISIKLICI
FONKSIYON TOPLAM TOPLAM
ALAN [EMSAL | iINSAAT |ORAN|ALAN INSAAT ORAN
ALANI ALANI (M2)
(M2)
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET+KONUT
ALANI 815.20 100
TICARET ALANI 815.20 314 100
GENEL TOPLAM |815.20 100 |[815.20 314 100

16
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Sekil 10 Teklif Uygulama Imar Plam
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