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Elazg ili, Merkez ilgesi, Mustafapasa Mahallesi
simirlar icerisinde kalan 11.62 hektarhk Riskli
Alanin 0.37 hektarhik kismina iliskin 1/1000 dlcekli
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1 GENEL BiLGILER

Elazig ili, Merkez ilge, Mustapasa Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklasik
11.62 hektarlik alan 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun 2.maddesi geregince, Cumhurbaskani Olur’u ile 3 Mart 2020 tarih ve

2194 Karar Sayist1 ile Riskli Alan ilan edilmistir. 4 Mart 2020 Tarihli 31058 sayili Resmi

"
|

Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Sekil 1 Planlama Alam Uydu Gériintiisii
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1.1 1.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Elazig ili, Dogu Anadolu Bolgesi’nin giineybatisinda, Yukar1 Firat Boliimii’nde yer

almakta olup; ilin dogusunda Bingdl, kuzeyinde Tunceli, bat1 ve giineybatisinda Malatya
ve glineyinde Diyarbakir ili yer almaktadir.

Elazig iline bagli, 1 merkez ilge olmak tizere toplam 11 ilge bulunmaktadir. Bunlar;

ilin dogusunda Karakocan, Palu, Kovancilar, Aricak; kuzeyinde Agin ve Keban; batisinda
Baskil ve gilineyinde Sivrice, Maden ve Alacakaya ilgeleridir.

Elazig ilinin merkez ilgesi, cografi konum ve yiizolglimii bakimindan ilin 1. biiyiik
ilcesi olup toplam 2.158 km? yiiz 8l¢iime sahiptir. Ilgcenin dogusunda Keban Baraj Golii

ile Palu ve Maden ilgeleri, kuzeyinde Keban Baraj1 ile Tunceli ili, batisinda Keban ve
Baskil ilgeleri, glineyinde ise Sivrice ilgesi yer almaktadir.
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Sekil 2: Elazig Merkez ilgesinin Elazig ili icindeki Konumu
Planlama alan1 Merkez ilgesi, Mustafa Pasa Mahallesi smirlar1 icerisinde yer
almaktadir. Mahallenin dogusunda Kirklar ve Sanayi mahalleleri, kuzeyinde Icadiye
Mahallesi, batisinda Carst Mahallesi, giineyinde ise Riistempasa Mahallesi yer
almaktadir.
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Sekil 3: Mustafa Pasa Mahallesi’nin Merkez il¢e i¢cindeki Konumu
1.2 PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI

Planlama alani bulundugu konum itibari ile Merkez ilgede yer alan 6nemli ulasim

baglantilariyla birlikte, resmi kurum, saglik alanlari, egitim ve park alanlarina yiiriime
mesafesinde yer almaktadir.

Planlama alani, Elazig Ruh Sagh§i ve Hastaliklar1 Hastanesi’ne 750 m, D-260
Devlet yoluna 1,5 km, Elazig Tren Gari’na 2 km, Elazig Valiligi’ne 2 km, Elazig Kiiltiir

Park’a 2,6 km, Firat Universitesi’ne 2,7 km ve Elazig Sehir Hastanesi’ne 3,2 km mesafede
yer almaktadir.
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Sekil 4: Planlama Alam Yakin Cevresi
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DOGAL YAPI ANALIiZLERI

2.1 JEOLOJIK YAPI ANALIZi

Afet ve Acil Durum Deprem Dairesi Baskanligi (AFAD) tarafindan yenilerek
01.01.2019 tarihinden yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gére planlama
alaninin deprem tehlike durumu 0,2 ile 0,4 araligindadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Sekil 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1
Elazig Merkez Ilgesini kapsayan yaklasik 13.365 ha yiizolgiime sahip alan igin
hazirlanan 27.07.2015 tarihinde Cevre Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanan Elazig
(Merkez) Belediyesi imar Planma Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda planlama
alaninm tamamu, yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (Onemli Alan 5.1)’da kalmaktadr.




Sekil 6: Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritas

Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): inceleme alaminda Aliivyon birim ile Keban
Metamorfitleri (PzMzk), Elazig Magmatitleri (Ke), Kirkgegit Formasyonu (Tk) Kiltasi-

killi kiregtasi tiyesi rezidiiellerinin olusturdugu ve egim degerinin <%210 oldugu alanlar

“Miihendislik Problemleri A¢isindan (sisme, oturma vb.) Onlem Almabilecek Alanlar
(Onlemli Alan-5.1)” olarak degerlendirilmistir.
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Inceleme alaninda acilan sondajlardan aliivyon birimde agilan bazi kuyularda 10.0-
14.0 m araliginda yer alt1 suyu gozlenmistir. Bu alanlarda gozlenen birimlere ait killerin

sisme derecesi, “diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek”, oturma degeri genel olarak aliivyon

birim disindaki birimlerde kabul edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda
alivyon birim disinda kalan birimlerde tasima giicii problemi beklenmemektedir.
Alivyon birimde yapilan sivilasma analizinde ¢ok diisiik sivilagma riskinin oldugu
belirlenmistir. Dolayistyla bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1.
simgesiyle gosterilmistir.

Killerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda
yiizey ve yeralt: sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme —

biiziilme olay1 sonucu olusacak agikta birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma
tiri risklere kars1 6nlemler alinmahdr.

Inceleme alaninda aliivyon birimde agilan bazi kuyularda 10.0-14.0 m araliginda yer alt1
suyu gozlenmistir. Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde
degisimler olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yap1
temellerine etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon énlemleri alinmahidir.
Yapilasmalarda gevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimas: saglanmalidir.
Aliivyon birimde oturma miktar1 yer yer miinferit temellerde kabul edilebilir sinirlar
tizerinde oldugundan temel zemin etiitlerinde gerekmesi halinde oturma ve tasima giicii
problemlerine karsi gerekli 6nlemler alinmaldir.

Inceleme alaninda aliivyon birimde agilan kuyularda yapilan sivilasma analiz sonucuna
gore aliivyon birimde diisiik sivilasma beklenmektedir. Ancak, aliivyon birimin yanal ve
diisey yonde farkhliklar gostermesi nedeniyle inceleme alaninda aliivyon birimlerde
ada/parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilagsma analizi detayli yapilarak
gerekmesi halinde alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

Tiam  birimler kendi icerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi
gosterebileceginden yap: temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik 6zellikteki jeolojik birim
icinde kalmasi saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek
farkl: oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde
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diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle
tasittirilmamahdar.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler bulunmas: halinde yap1 ve
tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce
mutlaka gerekli 6nlemler ahinmaldir.

Yapilasma oncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi
gozetilerek temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicti, sivilagsma vb.) irdelenmelidir. Zemin ve temel
etitleri kapsamindaki etiitlerde yap: temelleri altinda belirlenecek zeminlerin
ozelliklerine gore gerek duyulan tasima giicii, oturma, sisme vb. arastirmalar1 ile kumlu
seviyelerle karsilasiimasi durumunda sivilasma analizleri de gerceklestirilmeli ve
ahinabilecek miihendislik onlemeleri belirlenmelidir.

MULKIYET DURUMU

Planlama alanmin tamammin miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne aittir.
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Sekil 7: Planlama Alam Miilkiyet Durumu
4 MERI PLAN KARARLARI

41  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

Planlama bolgesinin i¢inde yer aldig1 Malatya — Elazig — Bingdl — Tunceli Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam1 02.04.2012 tarihinde onaylanmais; aski
islemleri sonucunda yapilan degisikliklerle 16.09.2013 tarihinde Cevre Sehircilik
Bakanlig: tarafindan yeniden onaylanarak yiirlirliige girmistir. Planin uygulanmasinda
karsilagilan aksakliklarin giderilmesi ve giincel idari, sosyal ve ekonomik gelismelerle
birlikte ortaya c¢ikan ve c¢ikabilecek mekansal ihtiyagclarin planli bir sekilde
yonlendirilerek, saglikli gelismenin ve kentlesmenin saglanabilmesi amaciyla planin
biitiinline iliskin olarak degisiklikler yapilarak Malatya — Elazig — Bingol — Tunceli
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi 26.10.2015 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu plan degisikligi {lizerinde giiniimiize kadar birtakim
degisiklikler yapilmis; plan 19.02.2020 tarihinde yapilan son degisiklikle giincel halini

almstir.

Planlama alan1 Malatya — Elazig — Bing61l — Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Agiklama Raporu’nda bu alanlarla ilgili
olarak;

Biiyiiksehir ve/veya Il, Iice, Ilk Kademe ve Belde Belediye simirlart icinde var olan, icinde
bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardir.

Bu planda kentsel yerlesimler icin belirlenmis olan niifusun kentsel yerlesim alanlari
icindeki yogunluk dagilimi planlama ilkeleri dikkate alinarak alt 6l¢ekli imar planlarinda
yvapilacaktir. Ancak, imar planinda yer alacak niifus, o yerlesim i¢in bu planla belirlenen
toplam niifusu gecemez

Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilemeyen ve belediye simirlart icine
alinarak mahalleye doniigen/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt olgekli

planlarda, yerlesmenin mahalle olarak baglandigi simirlar kentsel yerlesik alan olarak
kabul edilir.

11
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Sekil 8: Planlama Alaninin Malatya — Elazig — Bingol — Tunceli Planlama Bolgesi

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’ndaki Yeri

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Elazig 1li, Merkez lilgesi, Mustafa Pasa Mahallesi Sinirlar1 Icerisinde Kalan

Yaklasik 11,62 Hektarlik Riskli Alana iliskin 13/10/2020 ve 27/01/2021 tarihlerinde

Uygulama Imar Plam Degisikligi ve Nazim Imar Plam Degisikligi, 10/08/2022 tarihinde

ise plana yap1 bloklarinim islenmesi sebebiyle sadece Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

onaylanmigtir.

Planlama alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan

27/01/2021 tarihinde onaylanan Elazig Ili, Merkez Ilcesi, Mustafa Pasa Mahallesi
Smirlar1 igerisinde Kalan Yaklasik 11,62 Hektarlik Riskli Alana iliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikliginde, Mevcut Konut Alani, Ticaret - Konut Alani, ve

Rekreasyon alani fonksiyonlarinda yer almaktadir.

12
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Sekil 9 13/10/2020 T.T.’li 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

13




Sekil 10: 27/01/2021 T.T.’li 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam
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4.3 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
13/10/2020 tarihinde onaylanan Elazig ili, Merkez Ilgesi, Mustafa Pasa Mahallesi
Smirlar1 Icerisinde Kalan Yaklasik 11,62 Hektarlik Riskli Alana iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde, Gelisme Konut Alani, Park Alani, Ticaret- Konut
Alan1 ve Rekreasyon alani fonksiyonlarinda yer almaktadir.

Sekil 11 13/10/2020 T.T.’li 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

15
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Sonrasinda s6z konusu 11.62 hektarlik imar planlarinin yaklagik 0.3 hektarlik
kisminda; uygulama siirecinde ortaya ¢ikan talepler dogrultusunda ‘“Park Alan1”,
“Rekreasyon Alan1” kullanim kararlarinin bir kisminda; yapilasma kosullarinda
degisiklige gidilmeden “Ticaret Alan1” kullanim karar1 getirilmis, esdeger alan olarak da
Konut adalar1 igerisinde “Park Alani” ayrilmistir. Bu degisikliklere iliskin 1/5000 ve
1/1000 Slgekli imar planlar1 da 27.01.2021 tarih ve 149468 sayili yazi ile onaylanmis ve
25.03.2021 tarih ve 604474 sayil1 yazi ile de kesinlestirilmistir.

Sekil 12: 27/01/2021 T.T.’li 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Iimar Plam

16
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10.08.2022 T.T 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikliginde fonksiyon ve
yapilasma kosulunda herhangi bir degisiklige gidilmeden yap1 adalar1 numaralandirilarak

“Yap1 Bloklar1” imar plani paftalarina islenmistir.

Sekil 13 10.08.2022 T.T.’li 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

17
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5 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI TEKLIFi
Planlama alaninda Rekreasyon Alani ve Park Alani kullaniminda kalan ADA 15
ve ADA 19’a Ticaret Unitesi (Firm) eklenmesi sebebiyle plan degisikligi yapilmasi
geregi ortaya ¢ikmustir. 10.08.2022 tarihinde onaylanan Uygulama Imar Planinda ADA
15°te bulunan Rekreasyon Alani kaldirilarak yerine Ticaret Alan Fonksiyonu, ADA 19°da
ki Park Alani kaldirilarak yerine Ticaret Alan fonksiyonu getirilmistir.

ADA 15°ten 739.86 m? Rekreasyon Alani kaldirildig: icin ADA 18’e 751.04 Park
Alan1 kullanim karar1 getirilmistir. ADA 19°dan 824.65 m? Park alam kaldirildig1 icin
yerine ADA 8’e 829.43 m?Park Alani eklenerek donati ihtiyaci giderilmistir.

Ticaret Alanlarinda yiikseklik Yencok:1 Kat olarak belirlenmistir.

_ 10'2&”%%5 I1J/11P000 TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UiP
FONKSIYON ALAN E{APILASM ORA ALAN |INSAAT ALANI
(M) A N ADA M) M) ORAN
KONUT ALANLARI
GELISME KONUT
ALANI 829.43 BL-7 26.38
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET KONUT
ALANI 751.04 BL-7
23.88 AEA 739.86 336
TICARET ALANI ADA 49.75
19 824.65 322
ACIK VE YESIL ALANLAR
REKREASYON ALANI | 739.86 23.52
PARK 824.65 26.22 1’530'4 50.25
GENEL TOPLAM 3’134'9 100 3’1;‘4'9 100

18




TOMLU KON ARESI BASKANLIGH

Sekil 14 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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