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1 GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANINA ILISKIN GENEL BiLGILER

Elaz1g ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mabhallesi sinirlar1 igerisinde bulunan alan,
11.03.2020 tarih ve 2286 sayili Cumhurbaskan1 Karari ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2. maddesi geregince “Riskli Alan” ilan edilerek,

12.03.2020 tarih ve 31066 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige girmistir.

Planlama alan sinir1, 11.03.2020 tarih ve 2286 sayili Cumhurbaskani Karar1 ekinde sinir

ve koordinatlar1 verilen yaklasik 6.02 ha’lik alan1 kapsamaktadir.

1.2 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Elazig ili, Dogu Anadolu Bolgesi’nin giineybatisinda, Yukar1 Firat Boliimii’nde yer almakta
olup; ilin dogusunda Bingdl, kuzeyinde Tunceli, bat1 ve giineybatisinda Malatya ve giineyinde

Diyarbakir ili yer almaktadir.

Elazig iline bagl, 1 merkez ilge olmak iizere toplam 11 ilge bulunmaktadir. Bunlar; ilin
dogusunda Karakocan, Palu, Kovancilar, Aricak; kuzeyinde Agin ve Keban; batisinda Baskil ve

giineyinde Sivrice, Maden ve Alacakaya ilgeleridir.

Elazig ilinin merkez ilgesi, cografi konum ve yiizol¢iimii bakimindan ilin 1. biiyiik il¢esi
olup toplam 2.158 km? yiiz dl¢iime sahiptir. Ilgenin dogusunda Keban Baraj Golii ile Palu ve
Maden ilgeleri, kuzeyinde Keban Baraji ile Tunceli ili, batisinda Keban ve Baskil ilgeleri,

giineyinde ise Sivrice ilgesi yer almaktadir.
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Sekil 1: Elazig Merkez ilgesinin Elazig ili icindeki Konumu

Planlama alani; Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mabhallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.

Mabhallenin dogusunda Sanayi mahallesi, kuzeyinde Mustafa Pasa ve Cars1 Mahalleleri, batisinda

Sarayatik Mahallesi, giineyinde ise Aksaray Mahallesi yer almaktadir.

Sekil 2: Riistem Paga Mahallesi’nin Merkez ilge icindeki Konumu
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1.3 PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI

Planlama alan1 bulundugu konum itibari ile Merkez ilgede yer alan Gnemli ulagim
baglantilartyla birlikte, resmi kurum, saglik alanlari, egitim ve park alanlarina yiiriime mesafesinde

yer almaktadir.

Planlama alaninin batisinda ve kuzeyinde alana komsu Elazig Ordu Evi ve 54. Bakim
Merkez Komutanligi yer almaktadir. Planlama alani, Elazig Ruh Saghgi ve Hastaliklari
Hastanesi’ne 1,2 km, D-260 Devlet yoluna 1,5 km, Elazig Tren Gari’na 2 km, Elazig Valiligi’ne
2,7 km, Elaz1g Kiiltiir Park’a 3 km, Firat Universitesi’ne 3,2 km ve Elazig Sehir Hastanesi’ne 3,7

km mesafede yer almaktadir.

Sekil 3: Planlama Alam Yakin Cevresi
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2 DOGAL YAPI ANALIZLERI

2.1 JEOLOJIK YAPI ANALIZi

Afet ve Acil Durum Deprem Dairesi Bagkanligi (AFAD) tarafindan yenilerek 01.01.2019
tarihinden yiirtirlige giren Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore planlama alanmin deprem

tehlike durumu 0,2 ile 0,4 araligindadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Sekil 5: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1
Elazig Merkez Ilgesini kapsayan yaklasik 13.365 ha yiiz dl¢iime sahip alan i¢in hazirlanan
04.07.2015 tarihinde Elazig Cevre ve Sehircilik Miidiirliiglince onaylanan Elazig (Merkez)
Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanmin tamamu,
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar (Onemli Alan 5.1)’da kalmaktadr.
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YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

Sekil 6: Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritasi
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Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): inceleme alaninda Alivyon birim ile Keban
Metamorfitleri (PzMzk), Elazig Magmatitleri (Ke), Kirkgegit Formasyonu (Tk) Kiltasi-Killi

kirectas: tiyesi rezidiellerinin olusturdugu ve egim degerinin <%10 oldugu alanlar “Miihendislik

Problemleri Acisindan (sisme, oturma vb.) Onlem Alinabilinecek Alanlar (Onlemli Alan-5.1)”

olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda agilan sondajlardan aliivyon birimde agilan bazi kuyularda 10.0-14.0 m

arahginda yer alt1 suyu gozlenmistir. Bu alanlarda goézlenen birimlere ait Killerin sisme derecesi, ”

diistik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek”, oturma degeri genel olarak aliivyon birim disindaki birimlerde

kabul edilebilir degerler arahginda kalmakta olup bu alanlarda aliivyon birim digsinda kalan

birimlerde tasima giicii problemi beklenmemektedir. Akivyon birimde yapilan sivilasma
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analizinde ¢ok diisiik sivilasma riskinin oldugu belirlenmistir. Dolayisiyla bu alanlar yerlesime
uygunluk haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

e Killerin sisme derecesi disiik-orta-yiiksek-¢cok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda
yiizey ve yeralti sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme —

biiziilme olay1 sonucu olusacak agikta birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma
tird risklere karsi onlemler alinmahdir.

e Inceleme alaninda aliivyon birimde acilan baz1 kuyularda 10.0-14.0 m araliginda yer alt
suyu gozlenmistir. Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alt1 suyu statik seviyesinde
degisimler olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alt1 suyunun temel kazisi ve yapi
temellerine etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon énlemleri alinmahdir.

e Yapilasmalarda gevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmas: saglanmalidir.

e Aliivyon birimde oturma miktar1 yer yer miinferit temellerde kabul edilebilir sinirlar
iizerinde oldugundan temel zemin etiitlerinde gerekmesi halinde oturma ve tasima giicii
problemlerine karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Inceleme alaninda aliivyon birimde acilan kuyularda yapilan sivilasma analiz sonucuna
gore aliivyon birimde diisiik sivilasma beklenmektedir. Ancak, aliivyon birimin yanal ve
diisey yonde farkhliklar gostermesi nedeniyle inceleme alaninda alivyon birimlerde
ada/parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilasma analizi detayl: yapilarak
gerekmesi halinde alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

e Tum birimler kendi igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi
gosterebileceginden yap: temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik 6zellikteki jeolojik birim
icinde kalmas: saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek
farkl oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalar: uniform olacak sekilde
diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle
tasittirilmamahdar.

e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap: veya tesisler bulunmasi halinde yap: ve
tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi1 yapilmadan 6nce
mutlaka gerekli 6nlemler alinmalidir.

Yapilasma oncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi
gozetilerek temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii, sivilasma vb.) irdelenmelidir. Zemin ve temel
etiitleri  kapsamindaki etiitlerde yap: temelleri altinda belirlenecek zeminlerin




& i

T CEVRE VE SEHIRCILIX BAKANLIGH

s, TOKi

UT IDARES! RASKANLIGH

ozelliklerine gore gerek duyulan tasima giicii, oturma, sisme vb. arastirmalar: ile kumlu
seviyelerle karsilasilmasi durumunda sivilasma analizleri de gerceklestirilmeli ve
ahinabilecek miihendislik onlemeleri belirlenmelidir.

2.2  TOPOGRAFYA ANALIiZi

Planlama alaninda vadi ve sirt bulunmamaktadir. Giineyden kuzeye dogru dogrusal ylikselen

bir topografyaya sahiptir.

ELAZIG iLi MERKEZ ILGESI N
RUSTEMPASA MAHALLESI
RISKLi ALAN

iIMAR PLANI ARASTIRMASI
TOPOGRAFYA

1:3,500)

GOSTERIM

ws PLANLAMA ALAN SINIRI
EGIM 5m

—— EGIM 1m

TOPOGRAFYA

Metre

- 1050.24 m

1029.33 m

KAYNAK: ANALIZ PLANLAMA, OFIS CALISMASI, 2020

Sekil 7: Planlama Alam1 Topografya Durumu
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2.3 ES YUKSELTI ANALIZI

Planlama alaninda yiikseklik kuzey yOniinde artmaktadir. Alanin tamaminda dogu-bati

yoniinde egimler yaklasik olarak ayni seyretmektedir.

Calisma sinir1 igindeki en diisiik kot giiney kisimda olup deniz seviyesinden 1029 metre, en
yiiksek kot ise kuzeyde olup 1050 metre yiiksekliktedir.

— S ELAZIG iLi MERKEZ ILGESI N

oz »— ' | RGSTEM.PAsl_\ MAHALLESI
L / RISKLI ALAN
G ESYUKSELTI

GOSTERIM

s PLANLAMA ALAN SINIRI
EGIM 5m

—— EGIM 1m

ESYUKSELTI

Yiikseklik (metre)
1047 - 1050
1045 - 1047

B 1043- 1045
B 1040- 1043
B 1038- 1040
[ 1036 - 1038
B 1033- 1036

1031-1033
1029 - 1031

1:3,500

KAYNAK: ANALIZ PLANLAMA, OFiS GALISMASI, 2020

Sekil 8: Planlama Alam Esyiikselti Analizi
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2.4 EGIM ANALIiZi

Planlama alanindaki egim degerleri genel olarak %0 ile %10 arasinda degismektedir. Alanda
egim nedeniyle yerlesile bilirlik problemi bulunmamakta olup alanin tamami egim agisindan
yerlesilebilir alanlardan olugmaktadir. Planlama alaninda olsa %10 - %15 egim araliginda alanlar

da bulunmaktadir.

ELAZIG iLi MERKEZ ILGESI
RUSTEMPASA MAHALLESI
RISKLi ALAN

iIMAR PLANI ARASTIRMASI
EGIM

GOSTERIM

s PLANLAMA ALAN SINIRI
——— EGIM 5m

—— EGIM 1m

EGIM

Egim Yiizdesi (%)

[ )
-
- ERU
10-15
Bl 520
Bl 02
B -

KAYNAK: ANALIZ PLANLAMA, OFiS GALISMASI, 2020

Sekil 9: Planlama Alami Egim Analizi
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Planlama alaninda topografya yonelimi genellikle giiney yoniindedir. Giiney ve glineydogu

yonelimler de yer yer gdzlenmektedir. Thmal edilebilir diizeyde dogu, kuzey ve kuzeybati

yonelimler bulunmaktadir.

ELAZIG iLi MERKEZ ILGESI
RUSTEMPASA MAHALLESI
RISKLi ALAN

IMAR PLANI ARASTIRMASI

YONELIS

N

A

1:3,500

GOSTERIM

EGIM 5m
EGIM 1m
YONELIS
Baki

- Duz Alanlar
ﬁ Kuzey

Kuzeybati

Bati
Guneybati
Guney
Guneydogu
Dogu
- Kuzeydogu
- Kuzey

s PLANLAMA ALAN SINIRI

Sekil 10: Planlama Alan1 Yonelis Analizi

KAYNAK: ANALIZ PLANLAMA, OFiS CALISMASI, 2020
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Elaz1g niifusunun Cumhuriyet donemindeki seyrine baktigimizda bazi yillar hizli, bazi yillar

yavas olsa da niifus artis1 glinlimiize kadar devam etmistir. Sadece 1935 - 1945 yillar1 arasindaki
azalma goriilmektedir (Tablo 1) Bunun nedeni olarak da Elazig ilinin idari yapisinda yapilan
degisiklik gosterilebilir. 1935-1945 donemi goz ardi edildiginde Elazig niifusu 1927°den beri
stirekli artnmgtir. Fakat Tiirkiye niifusundaki artis ile karsilastirdigimiz zaman daha yavas

seyretmis oldugu goriiliir. Tiirkiye niifusu 1927-1990 donemi arasinda yaklasik 4,2 misli artig

gosterirken, Elazig niifusu 2,3 misli 1940-1990 donemine bakildiginda ise 2,6 misli bir artis orant

gostermistir.

Tablo 1 Elazig ili Niifus Sayimlar: (1927-2019)

YILLAR TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUS KADIN NUFUS
1927 213.531 104.676 108.855
1935 256.189 128.124 128.065
1940 190.366 96.580 93.786
1945 198.081 101.147 969.34
1950 213.330 109.157 104.178
1955 242.279 124.224 118.055
1960 278.332 141.583 136.749
1965 322.727 165.636 157.091
1970 376.915 191.283 185.632
1975 417.924 216.639 201.285
1980 440.808 221.116 219.692
1985 483.715 242.277 241.438
1990 498.225 247.321 250.904
2000 596.616 287.687 281.687
2008 547.562 271.033 276.232
2009 550.667 273.212 277.455
2010 552.646 272.005 280.146
2011 558.556 277.151 281.405
2012 562.703 279.599 283.104
2013 568.753 282.049 286.019
2014 568.753 281.583 287.017
2015 574.304 285.511 288.793
2016 578.789 287.991 290.798
2017 583.671 290.692 292.979

12
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2018 595.638 296.641 298.997
2019 591.098 293.415 297.683
1927 Genel Niifus Sayimina bakildiginda Tiirkiye’ nin niifusu 13.648.270 kisidir. Niifusun

kent oran1 %24 iken kirsalda yasayan niifus oran1 %75.8’dir. Elaz1g oranlarina bakildiginda ise
kent oraninin %18.6, kirsal oraninin ise %81.4 oldugu goriilmektedir. Bu durumda kent niifusu
Tirkiye ortalamasinin altinda kalmais, kirsal ise iizerine ¢ikmustir. Elazig geneli 1927 sayiminda
biitlin il¢elerde kadin sayis1 erkek sayisindan fazladir. Kentsel niifusa bakildiginda ise Keban harig
tamaminda erkek niifusun fazla oldugu goriiliir. Tiim ilgelerde ve ilde kirsal niifusta ise kadinlar
daha fazladir. Nifusun %51.3” U kadmn, %48.7’si erkek olmak tlizere 1927 niifus sayiminda
Elazig’da yasayan insan sayis1 140.400°diir. Niifusun %56.4’°1i merkez ilcede yasamakta, %24.9°u
Palu’da, %9.1°1 Baskil’de, %7.1°1 Maden il¢esinde ve %2.4’1i Keban’da yasamaktadir. Elazig’da
kentsel niifus ¢ok diistiktiir.

1923’te yeni kurulan Cumhuriyet, ekonomik olarak bircok sorun ve yetersizlik ile
karsilagmistir. Bu sorunlar tiim Tiirkiye’de oldugu gibi Elazig ilinde de sehirlesmenin
gelisememesine ve diisiik seviyede kalmasina neden olmustur. 1914- 1917 arasinda en ¢ok niifus
azalmasi kentlerde meydana gelmistir. Bu olumsuzluklar nedeniyle sehir 1927'lerde yaklasik
20.000 (19.216) niifuslu bir merkez olarak kalmis ve alansal gelisme gosteremediginden daha

onceden gelisen 7 mahalle ile siirh kalmastir.

1927 ve 1935 yillar1 arasinda sehir niifusunda artiglar olmustur. Dogal artis yaninda, 1927
yilinda bilinmeyen niifus, Harput’tan gelenler ve 1933 af kanununun da bu artiglara katkisi
olmustur. Bu yillarda Tiirkiye kosullar1 diisiiniildiiglinde niifus bakimindan sehrin Gnem

kazanmaya basladig1 goriiliir.

Niifus acisindan hizli gelismemesinin sebebi ise sehrin gevresiyle olan ulagim sorunu ve
bu sorundan kaynaklanan daha kapali bir ekonomiye sahip olmasidir. Sehrin 1923 yilina kadar
diger illerle baglantisini saglayan Samsun, Amasya, Tokat, Sivas, Malatya iizerinden Elazig'a
gelen Samsun-Diyarbakir yolu tek yol olmustur. Bu yolun Darkot'un belirttigi (Darkot, 1943,123)
gibi devamli olarak gecit verebilecek standartlarda olmamasi sebebiyle 1927 yilindan sonra yollar
yeniden standartlara uygun olarak yapilmaya baglanmistir. 1927 de Elazig — Malatya yolu
acilmistir. Diyarbakir, Bing6l gibi diger yollar 1933°ten sonra a¢ilmustir. Bu yollarin eksikligi

sehrin ekonomik ve niifus bakimindan ilerlemesinin yavaglamasinin esas sebebidir.

13
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Merkezde gelismis olan sehrin, cekiciliginin giiney istikametinde Sarayatik ve Akpinar
mahallelerinin giiney kesimlerine, bilhassa Istasyonla merkez arasidaki yol boyunca yay1ilmasma
1934 yilinda diger illerle baglantisin1 saglayan tek c¢ikis kapisi olan demiryolunun buralara
ulagmas1 saglanmistir. Demiryolu ile birlikte sehrin ¢evre ve diger illerle olan baglantist artmustir.
Bu da 1936 yilinda ticaret borsasinin kurulmasmi saglamistir. Demiryolunun varligi ile daha dnce
var olan Akpmar, Sarayatik ve Riistempasa mahallelerinin giiney kesimlerine dogru ilerlemeler
meydana gelmis, ayrica istasyona yakin olan Kesrik kdytine bagli Aksaray Mahallesi’nin gelismesi

hizlanmistir.

TOPLAM NUFUS
700

600 A
500 o
400 2
300 =

200 o~ Ng—e—2"

100

0
1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Grafik 1: Sayim Dénemlerine Gore Elazig ili Niifus Degisimi
1935-1945 yillar1 arasindaki gelismeler neticesinde sehrin kuzeyindeki Izzetpasa, Rizaiye

ve bati kesimdeki mahallelerinde gelismeler hizlanmistir. 1945-1950 doneminde Ciizzam
Hastanesinin agilmasi (1941), Devlet Hastanesi (1944), Sarap Fabrikasmin kurulmasi (1946),
Hayvan Arastrma Enstitlisii (1948), Karayollar1 8. Bolge Miidiirliigii ve Umum Miifettislik
Merkezi (1948) gibi baz1 kamu isletmelerinin agilmasi, sehrin niifusga gelisimini etkilemis ve ayn1

zamanda da alansal gelismesini artirmistir ve hizlandirmustir.

1950 yilindan sonra sehrin cazibesini arttiran, niifusun merkezde fazlalasmasmi ve
dolayisiyla sehrin biiyliimesine etki eden Cimento Fabrikasi (1954), Seker Fabrikas1 (1956) gibi

bazi sanayi yatirimlari olmustur.
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1974 yilindan sonra sehrin hizli bir gelisim gostermesinin sebebi Keban Barajinin
bitmesidir. Firat Universitesinin 1975 te olusturulmasi, sanayideki ilerlemeler de niifusun artisma

katk1 saglamistur.

1980 yilindan itibaren sehrin sanayisindeki ilerlemeler, Baymdirlik iskan Miid., Giimriik
Midiirligii (1984) gibi birgok kamu kurumlarinin agilmasi ve Dogu Anadolu'da yasanan terdr

nedeniyle ¢evre illerden gelenler ile birlikte niifus ve alan agisindan gelisme gdstermistir.
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Grafik 2: Elazig ili 2008-2019 Yillar1 Arasi Niifus Artis Hiz1 Degisimi

Tiirkiye genelinde 2007 yilindan itibaren, haneler gezilerek tespit edilen “de facto” niifus
sayim yonteminden, ikametgiha bagli tespit edilen “de jure” yani Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi olan ADNKS’ ye gecilmistir. 2007 yil1 sayim sonucuna gore 266.284 kisi erkek, 274.974
kisi kadin olmak iizere niifus 541.258 kisidir. 2013 de Il ve ilge merkez niifusunun toplam niifusa
oran1 %71'dir. Niifusun 406.131 kisisi il merkezi ve ilge merkezlerinde, 162.108 kisisi belde ve
koylerde yasamaktadir. 11 merkez niifusu 332.810°dur. Elazig ilinde 2013 yilinda il niifusunun
%42°s1 25 yasin altindadir. 25-64 yas arasi niifus toplam niifusun %49,7’sini, 65 yas Ustii niifus
ise toplam niifusun %38,3’iinii olusturmaktadir. Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi verilerine gore
ilin kilometrekareye 67 kisi olan niifus yogunlugu, 100 olan iilke niifus yogunlugunun altindadir.
Elaz1g ili 2013 y1ili yallik niifus artis hiz1 %9,8°dir. Ayn1 yilda 6 yas {izeri niifus i¢in okuryazarhk
oran1 %94,95°tir. 2013 yillar1 i¢in Elazig ilinin %00,23 net go¢ hiz1 ile go¢ aldig1 anlasilmaktadir.
Ilin niifusu, 2019 yil1 son niifus sayimi1 sonucuna gére 591.098 kisidir.
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Grafik 3: 2019 Yih Elazig Merkez Mahalleleri Niifuslar:

Planlama alan1 Elazig ilinin Merkez ilgesi Riistem Pasa Mahallesi’nde yer almaktadir.
Riistem Pasa Mahallesi niifus biiyiikliigii bakimindan orta biiyiikliikte bir mahalle olup en fazla
niifusu olan 16. mahalledir. 2019 yil1 itibariyle mahallenin niifusu 11.213 kisidir.

Tablo 2: 2019 Yih Elazig Merkez Mahalleleri Niifuslar:

MAHALLE NUFUS MAHALLE NUFUS MAHALLE NUFUS
Golla Bag Mah. 143 Hicret Mah. 4430 Kirklar Mah. 16022
Safran Mah. 174 Akpinar Mah. 4628 Universite Mah. 16247
Ala Yaprak Mah. 183 Sarayatik Mah. 5195 Ulu Kent Mah. 17199
Sugozi Mah. 347 Yildiz Baglari Mah. 5547 Yeni Mah. 17712
Harput Mah. 492 Fevzi Cakmak Mah. | 5877 Dogu Kent Mah. 18060
GUmis Kavak Mah. | 1374 Aksaray Mah. 7727 Abdullah Pasa Mah. | 26039
Carsi Mah. 1426 Nail Bey Mah. 8218 Atasehir Mah. 26671
Esen Tepe Mah. 1545 Kaltar Mah. 10728 Caydacira Mah. 26892
Sali Baba Mah. 3186 Riistem Pagsa Mah. | 11213 Cumbhuriyet Mah. 27101
Kizilay Mah. 3264 Olgunlar Mah. 11328 Sirsliri Mah. 28299
icadiye Mah. 3534 izzet Pasa Mah. 11790
Karsiyaka Mah. 3616 Rizaiye Mah. 13046
Catal Cesme Mah. 4119 Sanayi Mah. 14620
Hilalkent Mah. 4329 Mustafa Pasa Mah. | 15585

Mahallenin 2007-2019 yillar1 arasindaki niifus degisimlerine baktigimizda genel degisim

egilimi niifusun azaldigin1 gostermektedir.
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RUSTEMPASA MAHALLESI NUFUS DEGISiMi
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Grafik 4: Riistem Paga Mahallesi Niifus Degisimi (2007-2019)
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Planlama alaninda toplam 122 adet parsel bulunmaktadir. Parsellerin toplam alan

biyiikligii 36885 m2dir.

Planlama alanindaki parsellerin %95,90’1 sahis miilkiyetinde (117 adet parsel), %3,28’i

belediye miilkiyetinde (4 adet parsel ) ve %0,82’si maliye hazinesi (1 adet parsel) miilkiyetindedir.
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KAYNAK: ANALIZ PLANLAMA, OFIS CALISMASI, 2020

Sekil 11: Planlama Alam Miilkiyet Durumu
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5 MERI PLAN KARARLARI

5.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama bolgesinin i¢inde yer aldig1 Malatya — Elazig — Bingd1 — Tunceli Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 02.04.2012 tarihinde onaylanmais; aski islemleri sonucunda
yapilan degisikliklerle 16.09.2013 tarihinde yeniden onaylanarak yiirlirliige girmistir. Planin
uygulanmasmda karsilasilan aksakliklarin giderilmesi ve giincel idari, sosyal ve ekonomik
gelismelerle birlikte ortaya c¢ikan ve cikabilecek mekansal ihtiyaglarin planli bir sekilde
yonlendirilerek, saglikli gelismenin ve kentlesmenin saglanabilmesi amaciyla planm biitliniine
iliskin olarak degisiklikler yapilarak Malatya — Elazig — Bingdl — Tunceli Planlama Bolgesi
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi 26.10.2015 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu
plan degisikligi lizerinde gilinlimiize kadar birtakim degisiklikler yapilmis; plan 19.02.2020

tarthinde yapilan son degisiklikle giincel halini almigtir.

Planlama alan1 Malatya — Elazig — Bingdl — Tunceli Planlama Bdélgesi 1/100.000 6lgekli

Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Ag¢iklama Raporu’nda bu alanlarla ilgili olarak;

e Biiyiiksehir ve/veya Il, Ilce, Ilk Kademe ve Belde Belediye simirlari iginde var olan, icinde
bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardir.

e Bu planda kentsel yerlesimler icin belirlenmis olan niifusun kentsel yerlesim alanlar
icindeki yogunluk dagilimi planlama ilkeleri dikkate alinarak alt él¢ekli imar planlarinda
vapilacaktir. Ancak, imar plaminda yer alacak niifus, o yerlesim icin bu planla belirlenen
toplam niifusu gecemez

e Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlart icine alinarak
mahalleye doniisen/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt élgekli planlarda,
yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sumirlar kentsel yerlesik alan olarak kabul edilir.

o Alt dlgekli planlamalarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilagma ézellikleri
ile civarindaki alanin dogal ozellikleri planlama asamasinda dikkate alimir ve koruma
kararlart olusturulur.

o 5747 sayilh Kanun uyarinca belediye statiisii kaldirilarak mahalleye déniisen yerlesmelerin
bu planla belirlenen niifus ve yerlesme alanlart baglandiklar: belediyelerin bu plan ile

belirlenmis niifus ve yerlesme alanlarina eklenir.
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o  Mevzuata uygun olarak onaylanmis mevcut imar plani projeksiyon niifusunun, ¢evre diizeni
planmimin 2040 yili i¢in ongordiigii niifus kabulii ile ortiistiigii ve bu planin ilke ve
stratejilerine uygun olan kentsel yerlesmelerin mevcut imar planlari aynen korunacaktir.

e Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore, Planlama Bolgesinde yer alan il
merkezleri i¢in bu plan ile belirlenmis olan niifus degerlerinin %70 ine projeksiyon
doneminden once ulasiimasi halinde, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
dogrultusunda ilgili idaresince yiiriitiilecek ¢calismalar sonucunda belirlenecek ilave kentsel
gelisme alam teklifleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmek
tizere Bakanliga sunulabilir.

e Bu planin onayindan once onayli imar planlart bulunmasina ragmen bu planda kentsel
verlesim alant olarak gosterilmeyen alanlarda, onayli imar planlarinin imar uygulamasi
gormiis kesimlerindeki kazanilmig haklar saklidur.

e Bu plamin onayindan énce mevzuata uygun olarak onaylanmis alt olgekli imar planlart
kararina gére yerlesim alanlart yetersiz olan yerlesmelere iliskin hazirlanacak yeni imar
planlarinda bu planla belirlenen niifus degerleri asilamaz.

e Bu planmin onayindan énce imar plant bulunmayan yerlesmelerin imar planlari;, bu plan
hiikiimlerine, hedef ilke ve stratejilerine, niifus hedeflerine ve dogal, yapay ve yasal esikler
ve ilgili kurum ve kurulus goriislerine uygun bicimde hazirlanacak ve tiim islemler, 3194
sayilt Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca gerceklestirilecektir.

o 6360 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca baglt bulundugu ilce belediyesine mahalle olarak
baglanan miilga belediyeler icin ¢evre diizeni plant kararlart ile 2040 yili i¢in daha onceden
belirlenmis olan kabul niifuslari, sektérel gelisme ongoriileri ve mekansal arazi kullanim
kararlart baglayict olup bahse konu yerlesmelerde yiiriitiilecek alt ol¢ekli planlama
calismalarinin ¢evre diizeni plant ile belirlenmis olan kabul niifuslar: ve arazi kullanim

kararlarina uygun olarak yiiriitiilmesi zorunludur.

Hiikiimleri bulunmaktadir.
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Sekil 12: Planlama Alammin Malatya — Elazig — Bingol — Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planr’ndaki Yeri
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5.2 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 01.12.2020 tarihinde
onaylanan, Elazig ili, Merkez ilgesi, Riistem Paga Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik

6,02 hektarlik riskli alana iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Ticaret + Konut

(TICK) Alan, Ticaret Alani, Park Alani ve Yesil Alan kullanimlar1 yer almaktadir.

Tablo 3: Teklif 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi Alan Dagilin

Fonksiyon Yiizélgiimii (m?)
Ticaret + Konut 41.729,110
Ticaret 986,734
Park 1.375,782
Yol 16.138,374
TOPLAM 60.220,00
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Sekil 13: 01.12.2020 T.T 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi

22




() k.l
GEDAS TOKi

5.3 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 01.12.2020 tarihinde
onaylanan, Elazig ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik
6,02 hektarlik riskli alana iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Ticaret +
Konut (TICK) Alani, Ticaret Alani ile Park ve Yesil Alan’dir.

Tablo 4:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi Alan Dagilim

TP Kat Adedi Emsal ingaat Alani
Fonksiyon Yiizolgimii (m?) .
(m*)
Ticaret + Konut 39.903,651 7 3,03 121.023,1
Ticaret 986,734 0,14 136,84
Park 1.375,782
Yol 17.953,833
TOPLAM 60.220,00 121.159,94
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Sekil 14: 01.12.2020 T.T 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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6 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi TEKLIFi
Planlama alani icerisinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan
01.12.2020 tarihinde onaylanan Elazig ili, Merkez ilgesi, Riistem Pasa Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan yaklasik 6,02 hektarlik Riskli Alana iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar plani kararlar1 dogrultusunda, proje yapim ve uygulama siiregleri sirasinda ortaya cikan ve
mevcut proje alani igerisinde planlanana yatirimlarda yer alan degisiklikler, 18.Madde uygulamasi
sirasinda cephe hatt1 diizenlemeleri nedeniyle yapilagsma sartlarinda diizenleme yapilmasi geregi

ortaya ¢ikmustir.

MERI PLAN TEKLIF PLAN
. INSAAT INSAAT
FONKSIYON ALAN ALANI |ORAN| ALAN |EMSAL| ALANI |ORAN
(M2) (M2)
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARAES:IEEONUT 39,903.65| 121,023.10 | 66.26 |38.654.47 138.489.18 | 64.19
TiCARET ALANI 986.72 136.84 1.64 | 238229 1.20 | 2,858.75 | 3.96
ARA TOPLAM 40,890.37| 121,159.94 | 67.9 [41,036.76 141,347.93| 68.14
DONATI ALANLARI
PARK | 1,375.78 | | 2.28 | 1,597.76 | | | 2.66
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YOL 17,953.83 29.81 |17,589.88 29.2
GENEL TOPLAM |[60,220.00( 121,159.94 | 100 [60,220.00 141,347.93| 100

Tablo 5 Alan Dagihim Karsilastirma Tablosu
01.12.2020 tarihinde onaylanan meri planda “Ticaret Alan1” kullaniminda TAKS:0.40 ve

Yengok:5.50 m. yapilagsma kosulu bulunan ve “Park Alani” kullanimi bulunan ada, E:1.20 ve
Yengok:10.50 m. yapilasma kosullarinda “Ticaret Alani” olarak revize edilmistir. Plandan
kaldirilan “Park Alanr” Ticaret Konut (TICK) adalarma eklenerek plan diizeltilmistir. 01.12.2020
tarihinde onaylanan meri plandan Park Alani:1,375.78 m?iken teklif planda Park Alan1 Biiyiikliigii
1,597.76 m?’ye ¢ikarilmustir.

Meri planda BL-7, E:2.84, Yengok:7 Kat yapilagsma kosullarina haiz “Ticaret + Konut
(TICK) Alan1” lejantinda olan alanlar, planda cephe uzunluklarinin gosterildigi seklinde bloklar
islenerek BL-7, Yengok:7 Kat yapilasma kosullar1 olarak diizenlenmistir.
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Sekil 15 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Iimar Plam Degisikligi
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TEKLIF PLAN
FONKSIYON ALAN ORAN
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET+KONUT ALANI 38,654.47 64.18
TICARET ALANI 2,382.29 3.96
ARA TOPLAM 41,036.76 68.14
DONATI ALANLARI
PARK 1,597.76 2.66
TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI
YOL 17,589.88 29.2
GENEL TOPLAM 60,224.40 100

Tablo 6 Teklif Plan Alan Dagilim Tablosu
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