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1.GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANINA ILISKIN BiLGILER

24.01.2020 tarihinde Elaz1g ili'nde meydana gelen deprem sonrasinda yapilan degerlendirmeler
sonucunda, Elaz1g 1li, Merkez Ilcesi, Kesrik Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 7,05
hektar biiylikliigiindeki alan, Bakanlik Makami'nin 25.01.2021 tarih ve 153960 sayili Olur'u ile
"Rezerv Yap1 Alan1" olarak belirlenmistir. 09.06.2022 tarihinde Rezerv Yapi1 Alan sinir1 Bakan
Olur’u ile revize edilmistir. Yeni rezerv alan sinir1 5,88 hektar biiylikliigiindedir.

Sekil 1 Planlama Alani Konumu *

! Google Earth Uydu Gériintiisii, 2020
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1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Elaz1g ilinin dogusunda Bingdl, kuzeyinde Tunceli, bati ve giineybatisinda Malatya ve
giineyinde Diyarbakir ili bulunmaktadir. Ayn1 zamanda Elazig ili; dogu, bat1 ve glineyinden,
Gilineydogu Toroslar'in bati1 uzantilari ile gevrilidir. Planlama alaninin bulundugu Merkez ilge
Malatya’ya 107 km uzaklikta, Tunceli’ye 71 km uzaklikta, Bingdl’e 152 km uzaklikta ve
Diyarbakir’a 163 km uzakliktadir.
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Sekil 2 Planlama Alanimin Genel Konumu

BiNGOL

152 KM

MALATYA
107 KM

DiYARBAKIR

163 KM
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Tunceli
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1.3 PLANLAMA ALANI ULASIM ILISKILERi

Planlama alan1 ulasim kademelenmesi analizi incelendiginde alanin, birinci derece yollarla
kuzeydogu ve giineybatidan ¢evrelendigi goriilmektedir. Alanin giineydogu-kuzeybati aksinda
25 metrelik D885 ve D260 karayolu bulunmakta ve ona 20 metrelik 2.kademe yol
baglanmaktadir. Alan sinirlar1 i¢erisinde ulasim 7 metrelik yollarla saglanmaktadir.

Sekil 3 Planlama Alam Ulasim Analizi®
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2.DOGAL YAPI ANALIiZLERIi

2.1 JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Afet ve Acil Durum Deprem Dairesi Baskanligi (AFAD) tarafindan yenilerek 01.01.2019
tarihinde yiiriirlige giren Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore planlama alanmin deprem
tehlike durumu 0,2 ile 0,4 araligindadir.

Sekil 4 Elazig Deprem Tehlike Haritasi
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“Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan yayinlanan
19.08.2008 tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve Mikrobolgeleme
Etiit Genelgesi’nde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen ¢aligmalar sonucu elde
edilen veriler ¢ercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alnarak “Imar Planma
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit” ¢aligmasi kapsaminda inceleme alani (Elazig (Merkez) Belediye
alani) yerlesime uygunluk agisindan;

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar1
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Ayrintih Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

Uygun olmayan Alan 2.2 (UOA 2.2): Kaya diismesi Riskli Alanlar

Afete Maruz Bolge (A.M.B.) olmak iizere 6 kategoride degerlendirilmistir.
Elazig Merkez ilcesini kapsayan yaklasik 13.365 ha yiizdlgiime sahip alan icin hazirlanan
Elazig (Merkez) Belediyesi Imar Planma Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda planlama
alaninin tamami, yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar (Onemli Alan 5.1)’da kalmaktadir.

Sekil 5 Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritas
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Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): Inceleme alaninda Aliivyon birim ile Keban Metamorfitleri
(PzMzk), Elazig Magmatitleri (Ke), Kirkge¢it Formasyonu (Tk) kiltasi-killi kiregtas: iiyesi
rezidiiellerinin olugturdugu ve egim degerinin <%10 oldugu alanlar “Miihendislik Problemleri
Acisindan (sisme, oturma vb.) Onlem Almabilinecek Alanlar (Onlemli Alan-5.1)" olarak
degerlendirilmistir.
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Inceleme alaninda agilan sondajlardan aliivyon birimde agilan bazi kuyularda 10.0-14.0 m
araliginda yer alt1 suyu gdzlenmistir. Bu alanlarda gozlenen birimlere ait killerin sisme derecesi,
“diistik-orta-yiiksek-cok yiiksek”, oturma degeri genel olarak aliivyon birim disindaki
birimlerde kabul edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda aliivyon birim diginda
kalan birimlerde tagima giicii problemi beklenmemektedir. Aliivyon birimde yapilan sivilasma
analizinde ¢ok diisiik sivilagma riskinin oldugu belirlenmistir. Dolayisiyla bu alanlar yerlesime
uygunluk haritalarmda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

» Killerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢cok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda ylizey
ve yeralt1 sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme — biiziilme olay1
sonucu olusacak agikta birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma tiirii risklere karsi
Onlemler alinmalidir.

« Inceleme alaninda aliivyon birimde ag1lan bazi kuyularda 10.0-14.0 m araliginda yer alt1 suyu
gozlenmistir. Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alt1 suyu statik seviyesinde degisimler
olabileceginden derin kaz1 kosullarinda yer alt1 suyunun temel kazis1 ve yap1 temellerine etkisi
irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon onlemleri alinmalidir.

* Yapilagsmalarda ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularn temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.

* Aliivyon birimde oturma miktar1 yer yer miinferit temellerde kabul edilebilir sinirlar tizerinde
oldugundan temel zemin etiitlerinde gerekmesi halinde oturma ve tagima giicii problemlerine
kars1 gerekli onlemler alinmalidir.

« Inceleme alaninda aliivyon birimde agilan kuyularda yapilan sivilasma analiz sonucuna gore
alivyon birimde diisiik sivilasma beklenmektedir. Ancak, aliivyon birimin yanal ve diisey
yonde farkliliklar gostermesi nedeniyle inceleme alaninda aliivyon birimlerde ada/parsel
bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilagsma analizi detayli yapilarak gerekmesi halinde
alinacak onlemler belirlenmelidir.

 Tlim birimler kendi icerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yap1 gosterebileceginden
yap1 temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik 6zellikteki jeolojik birim i¢inde kalmasi saglanmali;
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri yok
edecek, yapidaki olasi oturmalar1 uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi
belirlenmelidir. Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle tasittirilmamalidir.

*Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler bulunmasi halinde yap1 ve tesislerin
korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka gerekli
onlemler almmalidir.

* Yapilagma Oncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi gozetilerek
temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyenin mithendislik parametreleri (sisme,
oturma, tagima giicli, stvilagma vb.) irdelenmelidir. Zemin ve temel etiitleri kapsamindaki
etiitlerde yap1 temelleri altinda belirlenecek zeminlerin 6zelliklerine gére gerek duyulan tagima
giicli, oturma, sisme vb. aragtirmalari ile kumlu seviyelerle karsilasiimast durumunda sivilasma
analizleri de gergeklestirilmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemeleri belirlenmelidir.
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2.2 YUKSEKLIK ANALIiZi

Planlama alani yiikseklik analizi incelendiginde; kuzey yoniine dogru yiikseltinin arttigi
sOylenebilir. Planlama alanmi igerisinde yiikseklik 994 metre ile 1012 metre arasinda
degismektedir.

Sekil 6 Planlama Alam Yiikseklik Analizi 4
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2.3 EGIM ANALIiZi

Planlama alaninin egim analizi incelendiginde alanda egimin %0-10 arasinda degistigi
goriilmektedir. Alanin biiyiik ¢ogunlugunun egimi %0-5 arasindadir. Alanin giineybatisinda ve
giineyinde kii¢lik alanlarda egimin %5-10 arasina ulagtigi goriilmektedir.

Sekil 7 Planlama Alan Egim Analizi ®

5 GEDAS Etiit ve Proje Miidiirliigii Ofis Calismalar1,2021
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2.4 COGRAFI YAPI VE iKLiM

Elaz1g ili 40° 21" ile 38° 30" dogu boylamlari, 38° 17" ile 39° 11" kuzey enlemleri arasinda
kalmaktadir. ili, dogudan Bingdl, kuzeyden Keban Baraj Golii araciligiyla Tunceli, batidan
Karakaya Baraj GOlii vasitasiyla Malatya, gilineyden ise Diyarbakir illerinin arazileri
cevrelemektedir. Ilin Giineydogusunda bulunan ve Il merkezine 25 km. uzaklikta, Elazi3-
Diyarbakir karayoluna paralel olan Hazar Goli, tektonik bir goldiir. Keban Baraj Goli,
Tirkiye’nin en biiylik yapay goliidiir.

Elazig’daki Olbe Vadisi ve Murat Vadisi’nin uzantist TRB1 Bolgesi’ndeki 6nemli vadiler
arasindadir. Elazig’da; batida Baskil Ovasi ile baglayan tektonik kokenli ¢okiintii ovalari,
doguya dogru Kuzova, Hankendi Ovasi, Uluova-Elazig Ovasi, Yarimca Ovasi, Behremaz
Ovasi, Kovancilar-Bagyurt Ovalar1 ile devam ederek kuzeydoguda Karakogan Ovasi ile son
bulmaktadir. Bunlardan; Hazar G6li’niin batisinda 1500-1600 m yiikseklikteki Kavak-Gozeli
Ovalari, Elazig’mn en yliksek ovalaridir. En belirgin yiiksek plato sistemini, ilin kuzeyindeki
Harput Platosu olusturur. Elazig’da boyu 20 km olan Hazar G6lii bulunmaktadir.

Gegmiste karasal iklimin hiikiim siirdiigi Elaz1g, yapilan ve yapilmakta olan barajlarin etkisi
ile iliman bir iklime gegis yapmustir. Bu siirecin sonucunda 6zellikle onceleri ¢ok soguk ve
yogun kar yagisl gegen kislar nispeten daha iliman ge¢mektedir. Elazig, topragi verimli bir
ovaya kurulmustur.

12
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2.5 YAKIN CEVRE ANALIZI

Planlama alaninin yakin ¢evre analizi incelendiginde; alan Cahit Dolakay Bulvari ve Kazim
Karabekir Caddesi arasinda kaldig1 gériilmektedir. Alan sinir1 7.05 hektardan olugmaktadir.

Sekil 8 Planlama Alam Yakin Cevre Analizi®
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4. DONATI HIZMET ETKI ALANI ANALIZLERI

Bu boliimde mevcutta bulunan donatilarin hizmet etki alani analizleri yer almaktadir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligine gore hizmet yarigaplar1 metreleri belirlenerek hizmet etki alani
analizleri yapilmistir. Hizmet etki yarigaplari sirasiyla; 11k gretim-500 metre, Lise-2500 metre,
Sosyal Tesis-500 metre, Cami-300 metre, Spor Alani-500 metre yarigap olarak kabul edilmistir.

4.1 ANAOKUL HIiZMET ETKi ALANI ANALIiZi

Anaokulu hizmet etki alan1 analizi incelendiginde; anaokulu alanlarmin planlama alaninin
hizmet verdigi goriilmektedir. Oneri planda anaokulu alani eklenmesine gerek yoktur.

Sekil 9 Planlama Alam Anaokulu Hizmet Etki Analizi 7

" GEDAS Etiit ve Proje Miidiirliigii Ofis Calismalar:,2021
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4.2 ILKOGRETIM HIiZMET ETKi ALANI ANALIZI

[Ikdgretim hizmet etki alam analizi incelendiginde; ilkdgretim alanlarinmn planlama alaninm
tamamina hizmet verdigi goriilmektedir. Oneri planda ilkdgretim alan1 eklenmesine gerek
yoktur

Sekil 10 Rezerv Yapi Alan Ilkégretim Hizmet Etki Analizi 8

8 GEDAS Etiit ve Proje Miidiirliigii Ofis Calismalar1,2021
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4.3 LISE HIZMET ETKi ALANI ANALIiZI

Lise hizmet etki alan1 analizi incelendiginde; Lise hizmet yarigcapt 2500 metre olarak kabul
edilmis ve bu dogrultuda olarak analizler olugturulmustur. Lise alanlarmin planlama alaninin
tamamina hizmet verdigi goriilmektedir. Oneri planda lise alan1 eklenmesine gerek yoktur.

Sekil 11 Planlama Alam Lise Hizmet Etki Analizi °

® GEDAS Etiit ve Proje Miidiirliigii Ofis Calismalar1,2021
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4.4 CAMI HIZMET ETKI ETKIi ALANI ANALIiZi

Cami hizmet etki alan1 analizi incelendiginde; cami alanlarmin planlama alaninin tamamina
hizmet verdigi goriilmektedir. Oneri planda cami alam eklenmesine gerek yoktur.

Sekil 12 Planlama Alan Cami Hizmet Etki Analizi 1°

10 GEDAS Etiit ve Proje Miidiirliigii Ofis Calismalar1,2021
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5. DEMOGRAFIK SOSYAL YAPI

Raporun bu boliimiinde demografik ve sosyal yapi; niifus, dogum ve 6liim, yas yapisi, goc
yapis1 ve egitim yapist iizerinden ele alinmistir. Calisma konu alan1 olan Merkez Ilgesi, sinirlar1
icerisinde bulundugu Elazig iliyle karsilastiriimali olarak degerlendirilmistir.

5.1 NUFUS

Yillara gore Elazig ve Merkez niifuslar1 incelendiginde 2020 yili itibariyle TUIK verilerine gore
Elaz1g niifusu 587,680 Merkez niifusu 440,513 kisidir. 2015 yilindan bu yana Van ve Ercis
niifusunun arttig1 goriilmektedir.

Tablo 1 Yillara Gére Eldzig ve Merkez Iice Niifuslari™

YILLAR Elazig (Niifus) Merkez (Niifus)
2015 574,304 424,870
2016 578,789 431,294
2017 583,671 437,951
2018 595,638 421,726
2019 591,098 439,687
2020 587,960 440,513

Rezerv Alanin i¢inde bulundugu Kesrik mahallesinin niifuslar1 incelendiginde 2015 yilinda
Kesrik niifusu 3,793 kisi iken 2020 yilinda niifus 3,193 kisidir. 2015 yilindan bu yana niifusun
azaldig1 goriilmektedir.

Tablo 2 Kesrik Mahallesi Yillara Gore Niifus 12

Yillar Kesrik(Kizilay) Mahallesi
2015 3,793
2016 3,612
2017 3,507
2018 3,290
2019 3,264
2020 3,193

11 T{7IK,2020
12 T(JiK,2020
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5.2 GOC

Bu boliimde Elaz1g ilinin aldig1 ve verdigi go¢ bilgileri yer almaktadir. Elazig iline 2015 yilinda
22,170 kisi go¢ ederken ayni yilda ilden 21,699 kisi bagka bir ile gb¢ etmistir. Yillara gore
alinan gdg bilgileri incelendiginde, yillara gore alinan go¢ sayisinin azaldigi goriilmektedir.

Tablo 3 Eldzig Ili Aldigi Go¢ Bilgileri

Erkek Kadin Toplam
2015 12,455 9,715 22,170
2016 9,931 9,059 18,990
2017 10,657 9,749 20,406
2018 15,550 14,602 30,152
2019 10,118 10,225 20,343
2020 7,839 7,690 15,529

Elazig ili verilen gog bilgileri incelendiginde, 2015 yilinda 21,699 kisi Elaz1g’dan bagka ile go¢
ederken, 2020 y1linda bu sayis121,166 kisiye diismiistiir. Net gé¢ bilgisi incelendiginde (Alman
Gog¢-Verilen Gog), 2015 yilinda net gé¢ oldukga artmaktadir.

Tablo 4 Eldzig Ili Verdigi Goc Bilgileri **

Elaz‘% illgi}:(;it Gog Erkek Kadin Toplam

2015 471 10,883 10,816 21,699

2016 -1529 10,552 9,967 20,519

2017 -1648 11,549 10,505 22,054

2018 5794 12,903 11,455 24,358

2019 -8905 15,113 14,135 29,248

2020 -5637 10,724 10,442 21,166
3 TUIK,2020
1 TUIK,2020
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6. PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU

6.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama bdlgesinin iginde yer aldigi ¢evre diizeni plani ilk kez 02.04.2012 tarihinde
onaylanan Malatya - Elazig - Bing6l - Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planmin J42, J43, J46, K39, K40, K42, K43, K45, L40 ve Lejant Paftalari, Plan
Uygulama Hiikiimleri ve Plan Ag¢iklama Raporunun 3. aski sonrasi itiraz onay1 644 sayili
KHK'nin 7. maddesi ve 11.11.2008 tarihli ve 27051 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre
Diizeni Planlarina Dair Yonetmelik uyarinca 16.09.2013 tarihinde yapilmaistir.

Bu planm ardindan; Malatya-Elazig-Bingl-Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makam1’nin Olur’u
ile 20.08.2015 tarihinde onaylanmistir. Daha sonrasinda; 16.09.2013 tarihinde onaylanan
Malatya - Elaz1g - Bingdl - Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin
planlama bdlgesindeki illerde gerceklestirilen aski siirecinde 11 Miidiirliikleri aracihigi ile veya
dogrudan Bakanliga iletilen itirazlara yonelik yapilan degerlendirmeler sonucunda gelen
itirazlara, kurum verilerine ve 6360 sayili Kanun uyarmca il smir1 biiyiiksehir smir1 olan
Malatya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Elazig Belediye Baskanligi ile yapilan
toplantilarda alinan kararlara dayali olarak; planin uygulanmasinda karsilagilan aksakliklarin
giderilmesi ve gilincel idari, sosyal ve ekonomik gelismelerle birlikte ortaya c¢ikan ve
cikabilecek mekansal ihtiyaglarin planli bir sekilde yonlendirilerek, saglikli gelismenin ve
kentlesmenin saglanabilmesi amaciyla, J-40, J-41, J-42, J-43, K-38, K-39, K-40, K-42, L-38,
L-39, L-40, L-41, L-42, M-39, M-40 nolu plan paftalarinda, plan agiklama raporunda ve plan
uygulama hiikiimleri genelinde yapilmasi uygun goriilen diizenlemeleri kapsayan Malatya -
Elazig - Bingol - Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
26.10.2015 tarihinde onaylanmistir.

Bu planmm da ardindan s6z konusu plan bdlgelerine iligkin revizeler olmaya devam etmistir.
Bizim planlama bdlgemizi olugturan K-42 numarali plan paftas1 6zelinde de bir takim plan
revizeleri meydana gelmeye devam etmistir. Bunlarin akabinde son plan Malatya-Elazig-
Bingdl-Tunceli ~ Planlama  Bolgesi  1/100.000  Olgekli Cevre  Diizeni  Plan
Degisikligi olup (K42 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekge
Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 26.02.2021
tarihinde onaylanmistir. Ancak yapilan son revize planlarda rezerv alan ilan edilen bdlgede
herhangi bir degisiklik 6nerilmemistir.

Planlama bolgesi; Malatya- Elazig- Bingol- Tunceli Planlama
Bolgesi 26.02.2021 tarih onanli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda K-42 Numarali
Plan Paftasinda ‘Kentsel Yerlesik Alan’ olarak tanimlanan alanlarda yer almaktadir.
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http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_100000/mebt/PlanAciklamaRaporu_26102015.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_100000/mebt/PlanUygulamaHukumleri_26102015.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosya/file/CDP_100000/mebt/PlanUygulamaHukumleri_26102015.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/k42-20210310141849.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/3-plan-degisikligi-gerekce-raporu-20210310141819.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/3-plan-degisikligi-gerekce-raporu-20210310141819.pdf
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T.C. Cevre ve Schircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigii Malatya- Elaz1g -
Bingdl - Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde
bu bolge ile ilgili olarak asagidaki maddeler yer almaktadir;

Plan Uygulama Hiikiimleri
Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya I, Ilce, Ik Kademe ve Belde Belediye sinirlar
icinde var olan, i¢cinde bos alanlar1 barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardir.

Kentsel Yerlesim Alanlan

1. Bu planda kentsel yerlesimler i¢in belirlenmis olan niifusun kentsel yerlesim alanlari igcindeki
yogunluk dagilimi planlama ilkeleri dikkate alinarak alt 6l¢ekli imar planlarinda yapilacaktir.
Ancak, imar plaminda yer alacak niifus, o yerlesim i¢cin bu planla belirlenen toplam niifusu
gecemez.

2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlart i¢ine alinarak
mahalleye doniisen/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt élgekli planlarda,
yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesik alan olarak kabul edilir.

3. Alt 6l¢ekli planlamalarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri
ile civarindaki alanin dogal ozellikleri planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar
olusturulur.

4. 5747 sayili Kanun uyarinca belediye statiisii kaldirilarak mahalleye doniigsen yerlesmelerin
bu planla belirlenen niifus ve yerlesme alanlart baglandiklar: belediyelerin bu plan ile
belirlenmis niifus ve yerlesme alanlarina eklenir.

5. Mevzuata uygun olarak onaylanmig mevcut imar plani projeksiyon niifusunun, ¢evre diizeni
planinin 2040 yil1 icin éngordiigii niifus kabulii ile ortiistiigii ve bu planin ilke ve stratejilerine
uygun olan kentsel yerlegsmelerin mevcut imar planlart aynen korunacaktir.

2. GENEL HUKUMLER

1. Kentsel gelisme alanlarimin, bu planda hesaplanan niifus projeksiyonlarina ve projeksiyon
donemine gore denetimli bir sekilde acilmasi esastir. Bu alanlar bir biitiin olarak planlanacak
olup biitiinciil planlarinda belirlenmek kaydi ile uygulama, etaplar halinde yapilabilir. Bu
alanlardaki bolgesel yogunluk dagilimi projeksiyon niifusu goz ontine alinarak, ilgili idaresince
alt 6l¢ekli planlarda belirlenir.

2. Bu planda kentsel yerlesme alanlar icinde kalan ve Toplu Konut Idaresine (TOKI)
tahsis/devir edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalara, Ozellestirme Idaresi
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Baskanligi'nca yiiriitiilen  faaliyetlere, 6306 sayiui Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim
Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili [ller Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda Kanunu
ve 5543 sayili Iskan Kanunu uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin bagvurular, bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢cevre imar biitiinliigii ¢cer¢evesinde
alt olgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanarak onaylanan alt ol¢ekli planlar
sayisal ortamda Bakanliga gonderilir.

Malatya - Elazig - Bing6l - Tunceli Planlama Bolgesi 19.02.2020 tarih onanli 1/100.000
Olgekli Revize Cevre Diizeni Plani Plan raporunda Elazig-Kesrik Bolgesi’ne yonelik alinan
plan kararlar1 agagidaki gibidir.

Iice, kuzeyden Tunceli ili’nin Cemisgezek ve Pertek ilceleri, dogudan Kovancilar ve Palu,
giineyden Sivrice ve Maden, batidan ise Baskil ve Keban ilgeleri ile komsudur.

Malatya, Bingdl ve Tunceli Illeri arasindaki baglantiy1 Elazig'in kurmas1 sebebiyle hakim
sektor lojistik olarak ongoriilmiistiir. En az 4000 yillik bir tarihi gegmise sahip olan Harput
bolgesi ve ayrica Hazar Golii kiyisinda siirdiiriilen faaliyetlerden dolay1 yerlesimin ikincil
sektorii turizm olarak belirlenmistir. Ugiincii sektorii sanayi, dordiinciisii ise madenciliktir.

Elaz1g 11 Merkezi de Malatya’da oldugu gibi D-300 karayolu cevresinde sekillenmistir. 11
Merkezi giineyden tarim alanlariyla, kuzeyden ise topografik engellerle kisitlanmis sekildedir.
Elaz13’1n giineyinde ve Sahinkaya mevkiinde TOKI’ nin yapmis oldugu toplu konut projeleri
de plana dahil edilmistir. Gelisme alanlar1 belirlenirken Onayli Imar Plan1 ve yapilan analiz
calismalar1 dikkate alimnmistir. Kentin diger gelisme alanlarinin kentsel nitelikte ve diisiik
yogunluklu olmas1 6ngoriilmiistiir.

2014 yili ADNKS verilerine gore yerlesimin mevcut niifusu 351.504 kisi, yerlesik alan1 3900
hektar, yerlesim yogunlugu ise 90 kisi/ha’dir. 2040 yili i¢in 6ngoriilen niifus 1.000.000 kisi,
gelisme alani 5.826 ha, ortalama yogunluk ise yaklasik olarak 102 kisi/ha’dur.

Sekil 13 Malatya- Elazig - Bingél - Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan: Projeksiyon Niifusu

1

i Meveut (2014) 2040

1

I HNifus Alan  Yogunluk L Toplam Yerlezme Yoguniuk "

: (kigi) {ha)  (kigina) = Nufus (kig) Alani (ha) (kisi/ha) Gelisme alam
: 351.504 3.900 S0 1.0:00.000 9,726 102 5,826

1

|

L 8 B N NN N

PLAM DEGISIKLIG ONAMA SINIRI
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Sekil 14 Planlama Alaninin Malatya - Elazig - Bingél - Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ’'ndaki
Yeri
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6.2 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Ocak 2018 tarihinde onaylanan Elazig Kesrik 1/5000 Olg¢ekli Nazim Imar Plan1’

)
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nda, Planlama

alaninda Diisiik yogunluklu mevcut konut alani, ibadet alan1 ve park alani bulunmaktadir.
Bolgenin kuzeybat1 aksindan 25 metrelik yol aksi, giineybatisindan 10 metrelik yol aksi, alanin

icinden ise 12 metrelik yol aks1 gegcmektedir.

Planlama alanina iliskin Mer’i plan alan dagilim tablosu asagida yer almaktadir.

Tablo 5 2018 tarihinde onaylanan 1 /5000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan Dagilim

_ MERI PLAN
FONKSIYON ALAN ORAN
| KONUTALANLARI |
KONUT ALANI 64,474.74 90.80
GELISME KONUT ALANI
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI
TiCARET+KONUT ALANI
KAMU HIiZMET ALANI
KORUNACAK ALANLAR
TESCILLi PARSEL | \
ENERJi URETIM DAGITIM DEPOLAMA ALANI
TRAFO ALANI | |
ACIK VE YESIiL ALANLAR
PARK | 1,557.32 | 2.19
IBADET ALANI
IBADET ALANI | 245.40 | 0.35
TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI
YOL 4,727.36 6.66
GENEL TOPLAM 71,004.82 100.00
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21.03.2022 tarihinde onaylanan Elazig ili, Merkez Ilcesi, Kesrik Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunan yaklagik 7.10 hektar biiyiikliigiindeki planlama alanma iliskin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim imar Plani’nda yer alan kentsel fonksiyonlar; konut alani, gelisme konut alani,
ticaret alani, ticarettkonut alani, kamu hizmet alan1 ve park alanidir.

Tablo 6 21.03.2022 tarihinde onaylanan 1/5000 Ol¢cekli Nazim Imar Plam Alan Dagilim

TEKLIiF PLAN
FONKSIYON ALAN ORAN
KONUT ALANI
GELISME KONUT ALANI 45,743.88 64.42
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI 1,495.29 2.11
TICARET+KONUT ALANI 4,188.50 5.90
KAMU HiZMET ALANI 1,164.93 1.64
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK | 6,105.61 \ 8.60
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YOL 12,306.60 17.33
GENEL TOPLAM 71,004.82 100.00
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Sekil 16 21.03.2022 tarihinde onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plan
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6.3 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI

06.05.2016 tasdik tarihli ve 2016/128 belediye meclis karar nolu, Elazig, Kesrik Mahallesi 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani’nda planlama alanini olusturan yapi adalarinda; ayrik nizam 2 katli,
5 metre 0n bahge, 3 metre yan bahge mesafelerine sahip yapilasma kosullar1 Onerilmistir.
TAKS:0.30, KAKS: 0.60’dir.Planlama alani igerisinde Konut Alanlari, Cami Alan1 ve Park Alanlar1
yer almaktadir. Ayrica planlama alaninin kuzeybati1 aksindan 25 metrelik yol aksi, alanin i¢inden
ise 12 metrelik yol aks1 ile imar adalarini birbirinden ayiran 7°er metrelik yollar planlanmistir.

)
TOKi GEDAS

06.05.2016 tasdik tarihli Elaz1g Kesrik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na ait alan
dagilimna iligkin tablo asagidaki gibidir;

Tablo 7 06.05.2016 Tarihinde Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Alan Dagilim

FONKSIYON

MERIi PLAN

ALAN

ORAN

GELISME KONUT ALANI 49,789.87 70.12
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI
TICARET+KONUT ALANI
RESMi KURUM ALANI
IBADET ALANI
IBADET ALANI | 245.40 | 0.35
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK | 606.34 | 0.85
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YOL 20,363.21 28.68
GENEL TOPLAM 71,004.82 100.00
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21.03.2022 tarihinde onaylanan Elazig 1li, Merkez ilgesi, Kesrik Mahallesi smirlar1 igerisinde
bulunan yaklasik 7,10 hektar biiylikliglindeki planlama iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani’nda yer alan kullanimlar; Gelisme Konut Alani,Ticaret Alani, Ticaret
Konut Alani, Resmi Kurum Alani, Park Alani ve Yol Alanidir.

Tablo 8 21.03.2022 tarihinde onaylanan Uygulama Imar Plani Alan Dagilim

TEKLIiF PLAN
FONKSiYON

ALAN ORAN

GELiSME KONUT ALANI 45,811.82 64.52

KENTSEL CALISMA ALANLARI

TICARET ALANI 1,495.29 2.11

TICARET+KONUT ALANI 4,188.50 5.90

RESMi KURUM ALANI 1,221.05 1.72

ACIK VE YESIiL ALANLAR
PARK | 6105.613 | 8.60 |
TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

YOL 12,182.54 17.16

GENEL TOPLAM 71,004.82 100.00
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Sekil 18 21.03.2022 tarihinde onaylanan Uygulama Imar Plam Degisikligi
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7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi

7.1 GEREKCE

Elazig 1li, Merkez Ilgesi, Kesrik Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 7,05 hektar
biiyiikliigiindeki alan; Bakanlik Makami'nin 25.01.2021 tarih ve 153960 sayili Olur'u ile
"Rezerv Yap1 Alanmi" olarak belirlenmistir. 09.06.2022 tarihinde Rezerv Yapi1 Alan siir1 Bakan
Olur’u ile revize edilmistir. Yeni rezerv alan sinir1 5,88 hektar biiyiikliigiindedir.

Sinirlar1 05.03.2021 tarih ve E-40891273-504-444337 sayil1 Bakanlik Makami'nin ekinde sinir
ve koordinatlar1 yer alan, s6z konusu "Rezerv Yap1 Alan1" bolgede meydana gelen deprem afeti
neticesinde ihtiyag duyulan konutlarin projelendirilmesi ve yapimi i¢in ¢alismalarmin
stirdiiriilmesi amaciyla belirlenmistir. Buna yonelik s6z konusu proje alanina iliskin diizenli,
depreme dayanikli ve nitelikli konut alanlarinin oldugu, niifusun ihtiya¢ duydugu yeterli teknik
ve sosyal donati alanlari ile, saglikli ve glivenli yagam alanlarinin olusturulmasi amaciyla imar
plan1 hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

7.2 AMAC VE HEDEFLER

Elaz1g ili, Merkez Ilgesi, Kesrik Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 7,10 hektar
biiytikliiglindeki planlama alani ile bdlgenin ihtiya¢ duydugu konut alanlarina yonelik barinma
alanlar1 planlanarak meydana gelen deprem afeti ile agiga ¢ikan saglikli yerlesim dokusunun
olusturulmasi ve daha yasanabilir, siirdiirtilebilir alanlar ile bunlara yonelik niifusun ihtiyag
duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, giivenli yasam alanlarmin olusturulmasi
hedeflenmektedir.
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7.31/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi TEKLiFi VE PLAN

TEKLIFININ GETIiRDiGi KARARLAR

Elazig 1li, Merkez Ilgesi, Kesrik Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 7,10 hektar
biiyiikliigiindeki planlama iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda yer alan
kullanimlar; Gelisme Konut Alani, Ticaret Konut Alani, Resmi Kurum Alani, Anaokulu Alani,
Sosyal Tesis Alani, Park Alani ve Yol Alamdir.

Tablo 9 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Teklifi Alan Dagilim

FONKSiYON

TEKLIiF PLAN

ALAN

ORAN

GELiISME KONUT ALANI 39,424.86 55.52
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TiCARET+KONUT ALANI 4,237.69 5.97
RESMIi KURUM ALANI 1,221.06 1.72
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ANAOKULU ALANI 2,666.33 3.76
SOSYAL TESIiS ALANI 1,679.95 11.01
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK | 6,517.54 9.18 |
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
YOL 15,257.39 21.49
GENEL TOPLAM 71,004.82 100.00

Gelisme konut alanlarinda; Yencok=7+3 Kat, Ticaret konut alanlarinda Yencok=7+3 Kat,
Resmi Kurum Alanina Yengok Z+3 Kat ve E=1.00 yapilasma kosullar1 6nerilmistir.

Tablo 10 Yapilasma Kosullar

. : YAPILASMA KOSULLARI
ADAADI | YUKSEKLIK 2o TOPLAM INSAAT ALANI (M2)
ADA 1 Z+3 KAT 2,066.97
ADA 2 Z+3 KAT 2,066.97
ADA 3 Z+3 KAT 8,197.88
ADA 4 Z+3 KAT 2,066.97
ADA 5 Z+3 KAT 2,066.97
ADA 6 Z+3 KAT 2,227.36
ADA 7 Z+3 KAT 12,331.82
ADA 8 Z+3 KAT 43,336.33
ADA 9 Z+3 KAT 1.00
ADA 10 Z+3 KAT 1.00
ADA 11 Z+3 KAT 1.00
ADA 12 Z+3 KAT 1.00
ADA 13 Z+3 KAT 1.00
ADA 14 Z+3 KAT 1.00
ADA 15 Z+3 KAT 1.00
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Sekil 19 Elazig Kesrik Rezerv Alan Uygulama Imar Plam Degisikligi
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TOKi GEDAS
Tablo 11 Planlama Alan Insaat Alam Dagilim Tablosu
06.05.2016 TT. MERI PLAN 21.03.2022 TT. MERi PLAN TEKLIF PLAN
FONKSIYON INSAAT INSAAT INSAAT
ORAN[EMSAL | -\ Ay | ALAN |ORAN| 7\ | ALAN |ORAN| 0 )
YERLESIK
KONUT ALANI
GELI%&,I\EONUT 49,789.87| 70.12 | 0.6 [20.873.92|45811.82| 64.52 |59,437.50|39,424.86| 55.52 | 47,578.31
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI 1,495.29 | 2.11 | 2,169.58 1,068.24
TiCARET+KONUT
ALANI 418850 | 5.9 4,237.69 | 5.97
RESMi KURUM
ALANI 1,221.05 | 1.72 1,221.06 | 1.72
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ANAOKULU
ALANI 2,666.33 | 3.76
SOSYAL TESIS
ALANI 1,679.95 | 11.01
IBADET ALANI
IBADET ALANI | | 035 | | [ | | | | |
ACIK VE YESIiL ALANLAR
PARK | 606.34 | 0.85 | | | 6,105.61 | 8.6 | | 6,517.54 | 9.18 |
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
YOL 20,363.21| 28.68 12,182.54| 17.16 15,257.39| 21.49
GENEL TOPLAM |71,004.82| 100 29,873.92[71,004.82| 100 |61,607.08|71,004.82] 100.00 | 48,646.55

Planlama Alan Niifus Biyiikligii

Rezerv Alana iliskin hazirlanan ve TOKI tarafindan projelendirilen proje alaninda 254 konut
yer almaktadir. Elazig Kesrik’te Hanehalk: biiyiikliigii 3,33 olup burada yasamasi planlanan
projeksiyon niifusunun 852 oldugu goriilmektedir.

Mimari proje haricindeki Gelisme Konut Alanlarinda toplam alan biiyiikliigii 5,830.55 m? ve
E:1.00 olarak belirlenmistir. Toplam insaat alani: 5,830.55%1.00 =5,830.55 m? olarak

hesaplanmustir.

« 5,830.55 m? / 50 m? (kisi basima diisen ingaat alani1) = 116 kisi olarak hesaplanmaktadir.

Toplam niifus=852+116=968 kisi olarak hesaplanmistir.

Tablo 12 Planlama Alani Ongériilen Niifus Biiviikliigii

MIMARI PROJEYE
GORE :
= ; GELiISME
KONUT BACIMSIZ | FLAZIG ORTALAMA | PROJEKSIYON KONUT | TOPLAM
Al HANE HALKI NUFUS(BAGIMSIZ ALANI NOFUS
BUYUKLUGU BiRIiM SAYISI*HANE =
NUFUS
HALKI
BUYUKLUGU)
254 3.33 852 116 968
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
TOKI ISTIRAKIDIR
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