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1. PLANLAMANIN AMACI

Elazig ili Merkez ilgesi, Kiiltiir mahallesi smirlart igerisindeki hazine miilkiyetinde bulunan 38 ada 456
ve 462 parsel no.lu tasmmazlar ile yine hazine miilkiyetinde ve Igisleri Bakanhigi’na tahsisli 38 ada 298 ve 369
parsel no.lu tasmmazlar Bakanhgmmiz ile Igisleri Bakanlig1 arasinda imzalanan 20/10/2018 tarihli ve 69849
sayili "Igisleri Bakanhigima Tahsisli Tasimmazlarm Cevre ve Sehircilik Bakanhig Tavafindan Degerlendirilmesi
Suretiyle Ihtiyag Duyulan Yapr ve Tesislerin Yapiuna lliskin Protokol" kapsaminda ve Bakanligimizca
doniisiim uygulamalarinda degerlendirilmek tizere 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntistiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlik Makami’'nin 13.06.2022 tarih ve 3875495 sayili Olur’u ile “Rezerv
Yapi1 Alanr” olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda taginmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlars,
bulundugu kentin ihtiyaclari, ulusal ve bélgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama ¢alismast yapilmasi

amaglanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Elazig ili, Anadolu yarimadasinda, Dogu Anadolu Bélgesi'nde yer almaktadir, Kuzey sinirint Tunceli
ili ve Frrat nehrinin olusturdugu ilin dogusunda Bingdl, batisinda Malatya, giineyinde ise Diyarbakur ili
bulunmaktadir. Elazig ili Merkez ilgesinde bulunan planlama alany, ilge merkezine yakin Kiiltiir mahallesi
konumunda yer almaktadir, Bolgeyi kuzeyde Kahve sokak, glineyde Atatiirk Bulvari sinirlandwrmaktadir.
Ulasim imkanlarmm yiiksek oldugu bir bolgede konumlanmustir, Il merkezinin batisinda bulunan alan, Atatiirk
Bulvart ile kent merkezine baglanmakta, il merkezine ortalama uzakligi 1 kilometredir. Tagmmazin yakin

cevresinde meskun konut alani ve park, sosyal tesis, pazar alani, Elazig Kiiltiir parks alanlart bulunmaktadir.

Sekil 1. Elazig ilinin Ulke Igerisindeki Konumu




Planlama alani Elazig ili, Merkez ilgesi, Kiiltiir Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 38 ada 298, 369,
456 ve 462 parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF datumunda tanimlannmus
koordinat sisteminde Y: 518,468.056 ve X: 4,281,880.557 yaklasik koordinatlart plan degisikligine konu alanin
merkezini gdstermektedir. Planlama alani iilke pafta indeksinde 42D10DIB ve 42D10D2A paftasinda
kalmalctadir.

Sekil 3. imar Plami Degisiklifine Konu Alana Ait Yakin Uydu Goriintiisii




3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU
Plan degisikligine konu olan 38 ada 298, 369, 456 ve 462 parseller Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup,

siastyla 2.764,00 n?, 1.697,27 n, 103,00 m* ve 25,00 m? yiizdlgtimiine, toplam olarak ise 4.589,27 m?
yiiz6 lclimiine sahiptir. Plan degisikligine konu toplam alan ise s6z konusu parseller ve kismen tescil harici alanin

meri plan alan kullanimlari fizerinden degisiklik yapilan 3.880,55 m? lik kismi olarak belirlenmistir.

Sekil 4. Planlama Alanina Ait Kadastro Haritas:

Ada/Parsel Miilkiyet Yiizolgiimii (m?)
38/298 Maliye Hazinesi 2.764,00
38/369 Maliye Hazinesi 1.697,27
38/456 Maliye Hazinesi 103,00
38/462 Maliye Hazinesi 25,00

Toplam 4.589,27

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Blazig ili, Merkez ilgesi, Kiiltiir Mahallesi 38 ada 298, 369, 456 ve 462 nolu parseller
{izerinde halihazirda 27/07/2015 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekénsal Planlama
Genel Miidiirligii tarafindan onaylanan “Elazi (Merkez) Belediyesi Imar Planina BEsas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu™ bulunmaktadir. Bu rapor kapsaminda yapilan degerlendirmeler sonucunda sz

konusu planlama alanmna iligkin belirlenen nemli noktalar ve Gneriler agagida maddeler halinde sunulmugtur:
Onemli Alan 5.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agismdan Sorunlu Alanlar):

Inceleme alaninda Aliivyon birim ile Keban Metamorfitleri (PzZMzk), Elazig Magmatitleri (Ke),
Kirkgegit Formasyonu (Tk) kiltagi-killi kiregtasi tiyesi rezidiiellerinin olugturdugu ve egim degerinin <710
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oldugu alanlar “Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem Almabilinecek Alanlar
(Onlemli Alan-5.1)” olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninda agilan sondajlardan aliivyon birimde agilan
bazi kuyularda 10.0-14.0 m araliinda yer alti suyu gozlenmistir. Bu alanlarda gbzlenen birimlere ait killerin
sisme derecesi, “diisiik-orta-yiiksek-gok yiiksek™, oturma deBeri genel olarak aliivyon birim digindaki
birimlerde kabul edilebiliv degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda aliivyon birim dismda kalan
birimlerde tagima giicii problemi beklenmemektedir. Aliivyon birimde yapilan sivilasma analizinde ¢ok diistik
svilagma riskinin oldugu belirlenmistir. Dolayisiyla bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1.
simgesiyle gosterilmistir.

Killerin sisme derecesi diigiik-orta-yiiksek-gok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda yiizey ve yeralti

sularina bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel gisme — biiziilme olay1 sonucu olusacak agikta

birakilan temellerde geme ve temellerde kabarma tiirii risklere karst onlemler alinmalidir,

Inceleme alaninda aliivyon birimde agilan bazt kuyularda 10.0-14.0 m araliginda yer alti suyu
gizlenmistir, Mevsimsel kogullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler olabileceginden derin
kazi kosullarmda yer altt suyunun temel kazist ve yapt temellerine etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon

onlemleri alinmalidir,

Yapilasmalarda gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylizey, yer alti ve atik sularin temel

ortamryla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmasi saglanmalidir.

Aliivyon birimde oturma miktart yer yer miinferit temellerde kabul edilebilir smirlar tizerinde
oldugundan temel zemin etiitlerinde gerekmesi halinde oturma ve tasima gicti problemlerine karst gerekli

dnlemler alinmalidir,

Inceleme alanmda aliivyon birimde agilan kuyularda yapilan sivilasma analiz sonucuna gore aliivyon
birimde diisiik stvilasma beklenmektedir. Ancak, aliivyon birimin yanal ve diigey yonde farkliliklar gostermesi
nedeniyle inceleme alaninda aliivyon birimlerde ada/parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilasma

analizi detayli yapilarak gerekmesi halinde alinacak dnlemler belirlenmelidir.

Tiim birimler kendi icerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapr gosterebileceginden yapi
temellerinin ayni litolojik ve jeoteknik ozellikteki jeolojik birim iginde kalmasi saglanmali; yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak tasarm gelistirilerek farkh oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olast oturmalart
uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir, Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle

tagittiriimamalidir,

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler bulunmasi halinde yapi ve tesislerin korunmasi

icin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka gerekli Snlemler alinmalidir,




Yapilasma 6ncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi gozetilerek temel
tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacag seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giictl,
stvilagma vb.) irdelenmelidir. Zemin ve temel etiitleri kapsamindaki etiitlerde yapi temelleri altinda belirlenecek
zeminlerin zelliklerine gore gerek duyulan tagima giicii, oturma, sisme vb arastiwmalari ile kumlu seviyelerle
karsilagiimasi durumunda sivilagma analizleri de gergeklestirilmeli ve alinabilecek miihendislik dnlemeleri

belirlenmelidir.

5. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DURUMU

Planlama alaninin meveut Nazim [mar Planindaki durumu asagida gosterilmistir. 11.05.2020 tarih ve
2020/63 karar nolu Elazig Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan “Elazig (Merkez) 1/5000 OlgekliNazim [mar
Plani Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi, Plan Notlari ve Plan Agiklama Raporu”

karalarma gore plan degisikligine konu alanda “Kamu Hizmet Alan” fonksiyonu yer almaktad.
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Sekil 5. 11.05.2020/63 Sayih BMK ile onaylanan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plam

6. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DURUMU
06/05/2016 tarih ve 2016/128 sayili Belediye Meclis Karart ile onaylanan “Elazig (Merkez) Revizyon

+ [lave Imar Planinda” plan degisikligine konu alan “E:1.50 Yengok:15.50m” yapilasma kosullarinda “Resmi
Kurum (Emniyet Hizmet Alani)” kullaniminda kalmakta iken, 25.04.2022 tarihinde Bakanlikga onaylanan plan
degisikligi ile “Akaryakit ve Servis Istasyonu ve Ticaret Alanr” fonksiyonu belirlenmistir.
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Sckil 7. 25.04.2022 Onayh 1/1000 Olgeldi Uygulama imar Plan Degisikligi

7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLIGI

Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist dlgekli plan kararlari gergevesinde, tasinmazin komsu

ve civar parsellerinin imar durumlary, konumlary, fiziki durumlar, bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal
ve bilgesel ekonomik sartlar da gozetilerek hazirlanan 1/1000 Uygulama imar plani degisiklik teklifi asaZida
verilmistir. 25.04.2022 tarihinde Bakanlik¢a onayli imar plani degisikligine yapilan itirazlar neticesinde
degerlendirme sonucu itirazlar kabul edilmis olup alanda yeni plan kararlar1 getirilerek itiraza iliskin plan
degisikligi hazirlanmistir. Planlama alaninda “Ticaret-Konut Alani ve Park Alant” fonksiyonu belirlenmistir ve

toplam planlama alan bitytikliigti 3.880,55 m*dir.
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Sekil 8. Ttiraza iliskin 1/1000 Olgekli imar Plam Degisikligi

06.05.2016 Onayl imar Plant

25.04.2022 Onaylh Tmar Plam

ftiraza iliskin Oneri Imar Plam

Emniyet Hizmet Alam - 3.880,55 m*
(Resmi Kurum Alani)

E:1.50 Yengol=15.50m

Akaryalat Servis istasyonu - 2.879,25 m?
E: 1.50 Yengok: 9.50m
Ticaret Alam - 1.001,30 m?

E: 1.50 Yengok: 9.50m

Ticaret— Konut Alam - 2,866.81 m*
E: 1.50 Yengok : Zemin +6 Kat

Park Alam —1013.74 m?

3.880,55 m*

3.880,55 m?

3.880,55 m*

Bu gergevede, dnerilen plan degisikligi kararlart sonucu niifus projeksiyonu ve donati hesabi ise agagida
detaylandiriimistr Oncelikle planlama konusu parseller tizerinde meveut plan kararlari ve alan kullanimlari

incelendiginde, Bakanlik¢a onayli plan degisikligi ve oncesi plan fonksiyonu “Resmi Kurum(Emniyet

Lojmanlari)” olup meveutta 3 blok ve 36 daireden olugan lojman binalart bulunmaktadir. Buna gore;

e  Mevcut Niifus = 36 adet daire * 3,33 (Ort. Hanchalki Biiy.) = 120 Kisi

Oneri imar plani degisikligi ile 2,866.81 m? alan igin “Ticaret-Konut Alani (%80 Konut)”, karari
getirilmis ve Emsal: 1.50 ve Yengok: Z+6 KAT olarak dnerilmistir. “Bu kapsamda, kisi basina diisen ortalama

“ingaat alan iizerinden hesaplandiginda Gneri niifus projeksiyonu;

e 2,866.81 (Konut taban alani) * 1.50=4,300.21 m? Konut ingaat alan,
o 4300.21 (Ticaret+Konut Alani) * 0.80 (Konut orani) = 3,440.17m?* Konut insaat Alan,




o 3,440.17/ 50 m? (kisi basina diisen insaat alant) = 68 kisi olarak hesaplanmaktadir.

Diger yandan, ortalama konut biiytikliigii ve ortalama hane halki bityiikliigii tizerinden hesaplandiginda

Gneri niifus projeksiyonu ise;

o 3.440.17 (Emsale esas konut ingaat alant) / 150 (Ort. konut biiytikliigii) = 23 adet Konut
e 23 adet konut * 3,33 (Ort. Hane halki biiytikliigii) = 76 kisi bulunmaktadir.

iki farklt yéntemle yapilan niifus hesaplamalarina gore planlama alaninda ((68+76)/2) ortalama 72
kisinin yasayaca@1 dngoriilmiistiir. Boylece plan degisikligi teklifi ile meveut niifus 48 kisi azaltilmustir. Buna
karsin meveut yesil alan ve yaya ulasim agtyla baglantiyr ve ulagilabilirligi iyilestimek amaciyla, halihazir

dokuyla uyumlu 1013.74 m? yiizolgtimiinde Park Alani donati olarak ayrilmuistir,

8. PLAN NOTLARI

1. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 6306
SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUNU, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER
MEVZUAT VE MERI IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

3. TICARET KONUT ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.50 YENCOK=ZEMIN
+ 6 KAT OLARAK DUZENLENMISTIR. TICARET KONUT ALANINDA EMSALE ESAS
KONUT INSAAT ORANI EN FAZLA %80'DiR.

4, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN 27.07.2015 TARIHINDE ONAYLANAN “ELAZIG
(MERKEZ) BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNA” VE EKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5. IMAR PLANI ILE MULKIYET ARASINDA 1.5 M’YE KADAR OLAN
UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK
KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN FONKSIYON SINIRLARINDA
DUZELTME YAPMAYA ILGILI IDAREST YETKILIDIR.




