ELAZIG iLI, MERKEZ ILCESI, SURSURU MAHALLESI
4529 ADA 1, 4530 ADA 1, 71 ADA 75 PARSELLER ILE
71 ADA 134 PARSELIN BIR KISMI VE
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Elazng ili, Merkez Ilcesi, Siirsiirii Mahallesi 4529 Ada 1, 4530 Ada 1,
71 Ada 75 Parseller ile 71 Ada 134 Parselin Bir Kismm Ve Tescil Harici
Alana iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu Kapak Dahil 10 Sayfadir.-
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1. PLANLAMANIN AMACI

Elazig ili Merkez ilgesi, Sirsiirii mahallesi smirlar1 igerisinde hazine miilkiyetinde bulunan ve Igisleri
Bakanligr’na tahsisli 4529 ada 1 parsel ve 4530 ada 1 parselno.lu tasmmazlarm, Bakanhgmz ile Igisleri
Bakanlig1 arasmda imzalanan 20/10/2018 tarihli ve 69849 sayih "I¢isleri Bakanligina Tahsisli Tasimmazlarin
Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tarafindan DeSerlendirilmesi Suretiyle Ihtivag Duyulan Yapr ve Tesislerin
Yapimina Iliskin Protokol" kapsammda ve Bakanhgimizca doniisiim uygulamalarinda degerlendirilmek iizere
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “Rezerv Yap1 Alant”

olarak belirlenmesi ¢alismalar1 devam etmektedir.

Bu kapsamda tasmmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama caligmasi yapilmasi

amaglanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Elaz1g ili, Anadolu yarimadasinda, Dogu Anadolu Bolgesi'nde yer almaktadir. Kuzey smirmi Tunceli
ili ve Firat nehrinin olusturdugu ilin dogusunda Bingol, batisnda Malatya, giineyinde ise Diyarbakir ili
bulunmaktadir. Elazig ili Merkez ilgesinde bulunan planlama alani, ilge merkezine yakin Siirsiirii mahallesi
konumunda yer almaktadir. Bolgeyi kuzeyde Karakaya sokak, giineyde Gazi Caddesi sinirlandirmaktadir.
Ulasim imkanlarmm yiiksek oldugu bir bolgede konumlanmustir. Il merkezinin batisinda bulunan alan, Atatiirk
Bulvar ile kent merkezine baglanmakta, il merkezine ortalama uzakhgi 5 kilometredir. Taginmazin yakm
cevresinde gelisme konut alam, ticaret-konut alani, resmi kurum alam, park, sosyal tesis, pazar alam gibi
kullanimlarm yam swra, Elazig Tapu ve Kadastro Bolge Midiirliigli ve Elazig Botanik Parki alanlari

bulunmaktadir.

Sekil 1. Elazg ilinin Ulke i¢erisindeki Konumu



http://no.lu/

Planlama alan1 Elazig ili, Merkez ilgesi, Siirsiirii Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 4529 ada 1 parsel,
4530 ada 1 parsel ve 71 ada 75 parseller ile 71 ada 134 parselin bir kismu ve parsellerin komsulugundaki bir
kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF-96 datumunda tanimlanmas
koordinat sisteminde Y': 514,286.106 ve X: 4,280,937.508 yaklasik koordinatlar1 plan degisikligine konu alanin
merkezini gostermektedir. Planlama alani iilke pafta indeksinde K42-d-09-d-3-a paftasinda kalmaktadr.

Yahyagil'gy
AnadolulHikye

Sekil 3. imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii




3.PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu olan 4529/1, 4530/1 ve 71/134 nolu parseller Maliye Hazinesi miilkiyetinde
iken, 71/75 nolu parsel ise Elazig Belediyesi miilkiyetindedir. 1896.37 m?’lik tescil harici alanla birlikte

planlama alani toplam 19.817,75 m? yiizol¢limiine sahiptir.

Sekil 4. Planlama Alanina Ait Kadastro Haritas:

Ada/Parsel Miilkiyet Yiizolg¢iimii (m?)
4529/1 Maliye Hazinesi 4.196,59
4530/1 Maliye Hazinesi 12.487,79
7175 Elazig Belediyesi 171,00
71/134(Kismen) Maliye Hazinesi 1066,00
THA Tescil Harici Alan 1,896.37
Toplam 19.817,75

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Plan ¢alismas1 yapilan bolgede, halihazirda 27/07/2015 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu bulunmaktadir ve degisiklige konu alan “Onlemli Alan 5.1(Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-Oturma

Agisidan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmustir. Bu rapor kapsaminda yapilan degerlendirmeler sonucunda

s0z konusu planlama alanma iliskin belirlenen 6nemli noktalar ve Oneriler asagida maddeler halinde

sunulmustur:

Onemli Alan 5.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar):

Inceleme alaninda Aliivyon birim ile Keban Metamorfitleri (PzZMzk), Elazig Magmatitleri (Ke),

Kirkgegit Formasyonu (Tk) kiltagi-killi kirectast tiyesi rezidiiellerinin olusturdugu ve egim degerinin <%10
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oldugu alanlar “Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma vb.) Onlem Almnabilinecek Alanlar
(Onlemli Alan-5.1)” olarak degerlendirilmistir.Inceleme alaninda agilan sondajlardan aliivyon birimde agilan
bazi kuyularda 10.0-14.0 m arahi@inda yer alt1 suyu gozlenmistir. Bu alanlarda gozlenen birimlere ait killerin
sisme derecesi, “diistik-orta-yiiksek-cok yiiksek”, oturma degeri genel olarak aliivyon birim disindaki
birimlerde kabul edilebilir degerler araliginda kalmakta olup bu alanlarda aliivyon birim disinda kalan
birimlerde tasima giicii problemi beklenmemektedir. Aliivyon birimde yapilan sivilagma analizinde ¢ok diisiik
stvilasma riskinin oldugu belirlenmistir. Dolayistyla bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarmda OA-5.1.
simgesiyle gosterilmistir.

Killerin sigsme derecesi diisiik-orta-yiiksek-cok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda yiizey ve yeralt
sularma bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme — biiziilme olay1 sonucu olusacak agikta
birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma tiirii risklere karsi onlemler almmalidir.

Inceleme alaninda aliivyon birimde acilan bazi kuyularda 10.0-14.0 m arahginda yer alt1 suyu
gozlenmistir. Mevsimsel kosullara bagl olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler olabileceginden derin
kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yapi temellerine etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon

onlemleri ahnmalidir.

Yapilasmalarda ¢evre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin temel

ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmasi saglanmahdir.

Aliivyon birimde oturma miktar1 yer yer miinferit temellerde kabul edilebilir sinirlar tizerinde
oldugundan temel zemin etiitlerinde gerekmesi halinde oturma ve tasima giicii problemlerine kars: gerekli

onlemler ahnmalidir.

Inceleme alaminda aliivyon birimde acilan kuyularda yapilan sivilasma analiz sonucuna gére aliivyon
birimde diisiik sivilasma beklenmektedir. Ancak, aliivyon birimin yanal ve diisey yonde farkliliklar gostermesi
nedeniyle inceleme alaninda aliivyon birimlerde ada/parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilasma

analizi detayh yapilarak gerekmesi halinde alinacak nlemler belirlenmelidir.

Tim birimler kendi icerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yap: gosterebileceginden yapi
temellerinin aym litolojik ve jeoteknik ozellikteki jeolojik birim iginde kalmas: saglanmals; yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkl oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalar
uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle

tasittirimamahdr.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler bulunmasi halinde yapi ve tesislerin korunmasi

icin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka gerekli 6nlemler alinmalidhr.




Yapilasma oncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi gozetilerek temel
tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gicii,
sivilasma vb.) irdelenmelidir. Zemin ve temel etiitleri kapsamindaki etiitlerde yap: temelleri altinda belirlenecek
zeminlerin &zelliklerine gore gerek duyulan tasima giicii, oturma, sisme vb arastirmalari ile kumlu seviyelerle
karsilasiimasi durumunda sivilasma analizleri de gerceklestirilmeli ve ahnabilecek miihendislik onlemeleri

belirlenmelidir.

5. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DURUMU

Planlama alanmm mevcut Nazim Imar Planindaki durumu asagida gosteritmistir. 11.05.2020 tarih ve
2020/63 karar nolu Elazig Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan “Elazig (Merkez) 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plan1 Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Plan Notlar1 ve Plan A¢iklama Raporu”
karalarma gore plan degisikligine konu alanda “Kamu Hizmet Alanr” fonksiyonu yer almaktadir.
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Sekil 5. Meri 1/5000 Ol¢ekli Nazzim imar Plam




6. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DURUMU

06/05/2016 tarih ve 2016/128 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan “Elazig (Merkez) Revizyon
+ {lave Imar Planinda” plan degisikligine konu alan “E:1.50 Yengok:15.50m” yapilasma kosullarmda “Resmi
Kurum Alani(Emniyet Lojmanlari)” kullamminda kalmaktadir. Ayrica, plan kararlarmda tiim cephelerden

10’ar metre cekme mesafeleri tanimlanmustir.
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Sekil 6. Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

7.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI

Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist 6lgekli plan kararlar1 ¢ercevesinde, tasinmazm komsu
ve civar parsellerinin imar durumlary, konumlari, fiziki durumlari, bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal
Ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek hazirlanan 1/1000 Uygulama imar plani degisiklik teklifi asagida
verilmistir. Planlama alaninda “Konut Alani, Ticaret-Konut Alam, Park Alami ve Yol Alam” fonksiyonlar
belirlenmistir. Toplam planlama alam biiytikliigii 19.817,75 n? olup alan dagilimlar1 asagidaki tabloda

verilmistir.
Meri Plan Oneri Plan
Plan Karan Emsal Yiizolgiimii (m?) | Plan Karari Emsal | Yiizél¢iimii (m?)
Konut Alami 1,50 9.978,55
Resmi Kurum Ticaret-Konut Alani 1.50 6.490,01
ant
(Emniyet 1,50 19.817,75
X Park Alam - 2.235,17
Lojmanlari)
Yol Alami - 1.113,12
Toplam 19.817,75 Toplam 19.817,75




E=1.50
Yengok=15.50 m.
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Sekil 7. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi
Bu cergevede, onerilen plan degisikligi kararlar1 sonucu niifus projeksiyonu ve donati hesabi ise asagida
detaylandmriimistir Oncelikle planlama konusu parseller {izerinde mevcut plan kararlar1 ve alan kullanimlar
incelendiginde, planlama alani fonksiyonu “Resmi Kurum(Emniyet Lojmanlar1)” olup mevcutta 15 blok ve

165 daireden olusan lojman binalar1 bulunmaktadir. Buna gore;
e Mevcut Niifus = 165 adet daire * 3,33 (Ort. Hanehalki Biiy.) = 550 Kisi

Oneri imar plan1 degisikligi ile 9.978,55 n? alan icin “Konut Alan1”, karar1 getirilmis ve Emsal: 1.50 ve
Yengok: 15.50 metre olarak Snerilmistir. 6.490,91 m? alan i¢in de “Ticaret-Konut Alani (%80 Konut)” karar
getirilmis ve Emsal: 1.50 ve Yengok : 15.50 metre olarak dnerilmistir. Bu kapsamda, kisi bagma diisen ortalama

insaat alam tizerinden hesaplandiginda 6neri niifus projeksiyonu;

e 9.978,55 (Konut taban alani) * 1.50 = 14,967.82 m? Konut insaat alam,
e 6.490,91 (Ticaret+Konut Alani) * 0.80 (Konut otani) * 1.50 = 7.789,09m? Konut Insaat Alan,
o 22.756,91/ 50 n??* (kisi basina diisen insaat alan1) = 455 kisi olarak hesaplanmaktadir.

Diger yandan, ortalama konut biiyiikliigii ve ortalama hane halki biiyiikliigii izerinden hesaplandigimda
oOneri niifus projeksiyonu ise;
e 22.756,91 (Emsale esas konut insaat alani) / 150 (Ort. konut biiyiikligii) = 151 adet Konut
e 151 adet konut * 3,33 (Ort. Hane halk biiyiikliigii) = 505 kisi bulunmaktadr,

Iki farkl: yontemle yapilan niifus hesaplamalarina gore planlama alaninda ((455+505)/2) ortalama 480
kisinin yasayacag1 ongoriilmiistiir. Boylece plan degisikligi teklifi ile mevcut niifus 70 kisi azaltilmugtir. Buna




karsin mevcut yesil alan ve yaya ulagim agiyla baglantiy1 ve ulasilabilirligi iyilestirmek amaciyla, halihazir
dokuyla uyumlu 2.235,17 n?? yiizélgiimiinde Park Alami donati olarak ayrilmustir. Onerilen park alani ile meveut
dokuyla ve kullanimla uyumlu ve botanik bahgesiyle birlesecek sekilde tasarlanmus olarak yesil siirekliligi
saglamak amaglanmustir (Sekil 8).

Sekil 8. Oneri Park Alam ve Yesil Siirekliligi

Ayrica, Resmi Kurum Alam (Kamu Hizmet Alanlari, vb.) 14 Haziran 2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
Gazete’de yaymlanarak yiirtirlige giren “Mekansal Planlar Yapmm Yo6netmeligi EK-2 Asgari Sosyal ve Teknik
Altyap1 Alanlarma Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda” niifusa gore ayrilmasi gereken
minimum donati alanlart tammindan ¢ikarilmis oldugundan, plan degisikligi ile kaldirilan kamu hizmet alani

yerine yeni bir donati alan1 dnerilmemistir.




