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1. PLANLAMANIN AMACI

Elazig ili Merkez ilgesi, Stirstirti mahallesi siirlart icerisindeki Elazig 11 Ozel Idaresi miilkiyetinde
bulunan 76 ada 68 ve 69 parsel no.lu tasinmaz tizerindeki idareye ait yapilar, Riskli yapi ilan edilmis ve
01/11/2017 tarthinde 775 yevmiye numarast ile tapunun beyanlar hanesine islenmistir. Parseller tizerinde yer
alan eski idare binast ve lojmanlarinin yerine proje gelistirilmesi amactyla, farkl: tip ve biiytikliikte meskenler,
diikkén ve magazalarin bulundugu AVM, is merkezi ve kapali otopark kullanimlarm igeren proje 2017 yilinda
ihale edilmis ve sizlesmesi imzalanmus olup, gelinen asamada projenin ingaat faaliyetleri devam etmektedir.

S6z konusu parseller tizerinde ingaat devam eden projeye iliskin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8(g)
maddesinde hiikiim altina alman Bakanhi@mizin denetim yetkisi kapsamimda konut bloklarinimn meveut haliyle
betonarme imalatlarinn sonlandmilmasi ve alana yonelik halihazirda Idarece 2016 yili Elazig Revizyon Imar
Plari kapsamindaki imar yapilasma kosullarina gore ruhsatlandirilan projede gelinen fiili durum itibariyle
kat adedinin siirlandirilmasi ile yapilarm kitle nizam olarak iglenmesi yéniinde plan degisikligi yapilmast

amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Elaz:g ili, Anadolu yarimadasinda, Dogu Anadolu Bolgesi'nde yer almaktadir. Kuzey smirim Tunceli
ili ve Firat nehrinin olusturdugu ilin dogusunda Bingdl, batismda Malatya, giineyinde ise Diyarbalkir ili
bulunmaktadir. Elazig ili Merkez il¢esinde bulunan planlama alan, ilge merkezine yakin Stirstirii mahallesi
konumunda yer almalktadir. Bélgeyi kuzeyde Sehit Korgeneral Hulusi Sayin Bulvary, glineyde Malatya caddesi
sinirlandirmaktadir, Ulasim imkanlarmin yiiksek oldugu bir bolgede konumlanmustir, Il merkezinin batisinda
bulunan alan, Gazi caddesi ile kent merkezine baglanmakta, il merkezine ortalama uzaklig 3 kilometredir.
Tagimmazin yakin ¢evresinde meskun konut alani ve park, sosyal tesis, pazar alani, Firat Universitesi alanlart

bulunmaktadir.

Sekil 1. Elazi linin Ulke Icerisindeki Konumu




Planlama alam Elazig ili, Merkez ilgesi, Stirstirti Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan 76 ada 68 ve 69 '
parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve [TRF datumunda tanimlannug koordinat
sisteminde Y: 516,211.301 ve X: 4,282,021.587 yaklagik koordinatlari plan degisikligine konu alanin merkezini
gostermektedir. Planlama alam iilke pafta indeksinde K42-D-09-C-1-B ve K42-D-09-C-2-A paftasinda
kalmaktadir.

Sekil 3, imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yalan Uydu Goriintiisii




3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu olan 76 ada 68 ve 69 parseller Elazig Il Ozel idaresi miilkiyetinde olup, sirastyla
15.187,69 m? ve 16.759,35 m? yiizol¢iimiine, toplam olarak ise 31,947.04 m? yiiz6lgtimiine sahiptir. Ayrica, $6z
konusu parsellerin 6306 sayih Kanun kapsaminda *“Riskli Yapr™” ilan edildigi 01.11.2017 tarih ve 775 yevmiye

numaras ile tapunun beyanlar hanesine iglenmistir.

Sekil 4. Planlama Alanina Ait Kadastro Haritas

Ada/Parsel Miilkiyet Yiizolgiimii (m?)
76/68 Elazi1g 11 Ozel Idaresi 15.187,69
76/69 Elazig 11 Ozel Idaresi 16.759,35

Toplam 31,947.04

Planlamaya konu Elazig [l Ozel Idaresi miilkiyetindeki 76 ada 68-69 parsel iizerindeki hizmete yonelik

yapilar riskli yapi ilan edilerek yikilnustr.

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Elazig ili, Merkez ilgesi, Stirstirti Mahallesi 76 ada 68 ve 69 nolu parseller {izerinde
halihazirda onayli imar planina esas 04.07.2015 yili onaylt Elazig Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiuliigii
tarafindan onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit bulunmalktadir. Bu rapor kapsamimda yapilan degerlendirmeler
sonucunda soz konusu planlama alanina iligkin belirlenen 6nemli noktalar ve dneriler asagida maddeler halinde

sunulmustur:
Onemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar):

Inceleme alaminda  Aliivyon birimin  yerltisuyu ihtiva etmeyen boliimleribu kapsamda
degerlendirilmistir. Aliivyon birimden alinan numuneler tizerinde yapilan elek analiz sonuglarma gore birimin
cakil-kum icerigi igerigi % 0,00-8,7 ve kil-silt igerigi % 72,1-88,3 arasmda bulunmus olup birim ince taneli
zemin olarak tanmmlanmustir, Aliivyon Birimin kohezyonlu seviyelerinin; LL degeri % 30,4-42,61, PI degeri %
11,1-19,3 arahinda bulunmustur. Flde edilen degerlere gore altivyon birim “yumusak-yar1 sert-sert-gok sert




kivamli”, “orta- sikisabilir” ve “orta-diistik plastisiteli siltli kil” &zelligindedir. Bu alanlarda gzlenen birimlere
ait killerin sisme derecesi, “orta-yiiksek™, oturma degeri genel olarak kabul edilebilir degelerin zaman zaman
tizerinde igerisinde bulunmus olup tasima giicti degeri ise diisiik sinirlardadir. Dolayistyla bu alanlar yerlesime

uygunhuk haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

o Killerin sisme derecesi diisiik-orta-ytiksek-¢ok yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda yiizey ve yeralti
sularma bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel gigme — biiziilme olayr sonucu olugacak
acikta birakilan temellerde gégme ve temellerde kabarma tiirii risklere karst onlemler almmalidir.

o Yapilasmalarda gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer altt ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi énlenmeli ve ortamdan uzaklastuilmalidur.

e Aliivyon birimi kendi igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi gdsterebileceginden yapi
temellerinin ayni mithendislik 6zelligi gisteren jeolojik birim i¢inde kalmast saglanmali; yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak tasarim geligtirilerek farkl oturma vb. riskleri yok edecek, yapidalki olast
oturmalar uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle temeller, dolgu
birime kesinlikle tagittirilmamalidir.

o Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu mithendis tarafindan
yapi ve tesislerin korunmast i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka
istinat duvarlart ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

e  Ayrica, inceleme alaminda planlama oneesi, bu alan igerisindeki tiim dereler i¢in su baskim tehlikesi
acismdan DS gériisii mutlaka alinmali, planlama, DSI gériisti dogrultusunda yapilmalidr,

e Yapilasma 6ncesi yapilacak zemin etiitlerinde yapi-temel-zemin etkilesimi gozetilerek statik proje
parametrelerinin belirlenmesi gerekmektedir. Zemin ve temel etiitleri kapsamindaki etiitlerde yapi
temelleri altinda belirlenecek zeminlerin miihendislik &zelliklerine gore gerek duyulan oturma, sisme
vb arastrmalart ile kumlu seviyelerle kargilagilmast durumunda swvilagma  analizleri de
gerceklestirilmeli ve alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir. Onlemli alan 5.1 olarak
gsterilen béliimlerde zemin grbu C ,yerel zemin suufi 73 olarak verilmistir.

5. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DURUMU

Planlama alamnm meveut Nazim Imar Planmdaki durumu asagida gosterilmistir. 11.05.2020 tarih ve
2020/63 karar nolu Elazig Belediyesi Meclis Karar ile onaylanan “Elazig (Merkez) 1/5000 Olgekli Nazim fmar
Plant Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Plan Notlart Ve Plan Agiklama Raporu”
karalarna gre plan degisikligine konu alanda “Ticaret-Konut Alani” fonksiyonu yer almaktadur. ilgili meclis
kararinin “TICARET+HKONUT ALANLARI (TICK)” bolimiiniin 57, 58, 59 ve 60 nolu hiikiimlerinde
gerekli yapilasma kosullart tammmlannustr.
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Sekil 5. 11.05.2020/63 Sayili BMK ile onaylanan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Tmar Plam

6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI

Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve iist dlgekli plan kararlar gergevesinde, konut bloklarmimn
meveut haliyle betonarme imalatlarmimn sonlandirilmast ve alana yonelik halihazirda ruhsath projede gelinen
fiili durum itibariyle kat adedinin sinirlandirilmast ile yapilarn kitle nizam olarak iglenmesi amaciyla

hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim plam degisiklik teklifi agagida verilmistir.

Planlama alaninda “Ticaret — Konut Alani ve Ticaret” fonksiyonu belirlenmistir ve toplam alan

bityiikliigii 31.946,54m? dir. 68 nolu parsel TICK olarak, 69 nolu parsel ise TICARET belirlenmistir.
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Sekil 6. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi




7. PLAN NOTLARI

. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
YONETMELIKLERI VE iLGIiLI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIiR
BUTUNDUR.

3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.




