3194 SAYILI KANUN’UN GEgiCi 16 NCI MADDESi KAPSAMINDA YAPI KAYIT
BELGESINE ILISKIN IS VE ISLEMLERE DAIR SIKCA SORULAN SORULAR VE
CEVAPLARI

3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesinin (9) uncu ve (11) inci fikralarida Yapi
Kay1t Belgesi alinamayacak "yapilar" ve "alanlar" belirtilmis olup, belirtilen fikralarda sayilan
yapilar ve alanlar disinda kalan diger biitiin alanlardaki 31/12/2017 tarihinden once ruhsatsiz
veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapilmis yapilar/aykiriliklar igin, yap1 sahiplerince e-
Devlet sistemi iizerinden bagvuruda bulunulmasi, sorumlulugu kendilerine ait olmak iizere
yapiya iligkin bilgilerin beyan edilmesi ve yap1 kayit bedelinin 6denmesi suretiyle e-Devlet
sistemi iizerinden Yap1 Kayit Belgesi alinmasi miimkiindiir. Bu kapsamda, Yap1 Kayit Belgesi,
yapmin Imar Kanunu’na aykir1 olarak yapilmasina ragmen kullanilmasina miisaade edilmesi
neticesini dogurmakta olup, alinan Yap1 Kayit Belgesine istinaden yapidaki imar mevzuatina
ve dolayisiyla imar planlarina aykiriliklardan dolay1 3194 sayili Kanun ile 2960 sayili Kanuna
gore alinan yikim kararlar1 ile verilen ancak tahsil edilmemis olan para cezalarinin iptal
edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, Yap1 Kayit Belgesi miiracaatta bulunan tarafindan e-Devlet sistemi (izerinden
yapiya iliskin bilgilerin beyan edilmesi lizerine sistem tarafindan otomatik olarak iiretilmekte
olup, Yapt Kayit Belgesi i¢cin herhangi bir idareye miiracaat edilmesi, herhangi bir idare
tarafindan belge verilmesi veya belgenin herhangi bir idarece onaylanmasi s6z konusu degildir.
Ancak, anilan Gegici 16 nc1 maddeye hiikiimlerine aykiri olarak (yapinin yapilis tarihi, miilkiyet
durumu vb. sebeple) Yap1 Kayit Belgesi alindig1 yoniinde ilgili belediyeler, diger idareler veya
vatandaslarca Valiliklere (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) bildirimde bulunulmas halinde,
gerekli incelemelerin yapilmasi ve buna gore anilan Gegici 16 nc1 madde hitkmiine aykiri olarak
usulsiiz alindig tespit edilen Yap1 Kayit Belgelerinin, Yap: Kayit Belgesi Verilmesine iliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik'in 8 inci maddesinin (2) nci fikras1 uyarinca iptal
edilmesi gerekmektedir.

1- Yapr Kayit Belgelerinde yapmn/aykirih@in yapihs tarihi acisindan yapilacak
incelemelerde nasil bir yol izlenecektir?

Yap1 Kayit Belgesi alinan bir yapida yapiin/aykiriligin yapilis tarihi ile ilgili olarak yapilacak
incelemelerde; s6z konusu yapimin ortofoto ve uydu fotograflarindan yararlanilmasi, ilgili
belediyesinden yapiya iliskin bilgi ve belgelerin temin edilmesi ve gerekiyorsa yerinde teknik
inceleme yapilmasi suretiyle Valilik¢e (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) bir degerlendirme
yapilmas1 gerekmektedir. Buna gore, Valilik¢e yapilacak inceleme neticesinde, Yapr Kayit
Belgesi alinan yapimin/aykiriligin somut deliller ¢ercevesinde 31/12/2017 tarihinden sonra
yapildig1 tespit edilir ise bu yapr/aykiriliklar i¢in alinmis olan Yap1 Kayit Belgesi hakkinda,
Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 8 inci maddesinin (2) nci fikrasi
uyarinca iglem yapilmasi gerekmektedir. Ancak, yapilan incelemeler neticesinde bahse konu
yapimin/aykiriligin 31/12/2017 tarihinden sonra yapildigina iliskin "somut deliller" elde
edilemez ise, yapinin/aykiriligin bu tarihten dnce yapildiginin kabul edilmesi gerekmektedir.

Bu ¢ercevede, ilgili belediyesinden veya kurum ve kuruluslarindan temin edilen yapi ruhsati,
yap1 kullanma izin belgesi, yapi tatil tutanagi, seviye tespit tutanagi, hakedis ve is bitirme
belgesi gibi evraklarin hazirlanis tarihlerinin degil, bu belgelere esas alinan yapiin fiziki
durumunun dikkate alinmasi1 gerekmektedir. Yani, bu evraklara konu edilen ingai faaliyetlerin



31/12/2017 tarihinden 6nce tamamlanmis olmasi halinde, s6z konusu evraklarin bu tarihten
sonra hazirlanmis olmasi, bahse konu yapi1 i¢cin Yap1 Kayit Belgesi alinmasina engel teskil
etmeyecek olup, ilgili kurumlardan gelen yapi tatil zapti, seviye tespit tutanagi vb. evraklarin
belirtilenler ¢ergevesinde degerlendirilerek dikkate alinmasi uygun olacaktir. Ancak, herhangi
bir yapidaki aykiriliklara iligkin olarak s6z konusu evraklarin hazirlanis tarihi 31/12/2017
tarihinden Once ise bu evraklarin somut delil olarak kabulii miimkiindiir. Bu baglamda,
muhtarlik veya bina yonetimi tarafindan 31/12/2017 tarihinden sonra tutulmus olan tutanaklarin
tek basina somut delil olarak kabulii s6z konusu olmamakla birlikte, bahse konu
yapinin/aykiriligin 31/12/2017 tarihinden once veya sonra yapildigini kanitlayan ve bu tutanagi
destekleyen bilgi, belge ve fotograflar olmasi halinde bahse konu yeni tarihli evraklarin da
kabulli miimkiin olacaktir.

Yine bu kapsamda, Yap1 Kayit Belgesi alinmis olan bir yapiin 31/12/2017 tarihinden sonra
yapildigina dair herhangi bir kurumca yazilan yazinin tek basina yeterli bir belge olarak kabul
edilmesi s6z konusu olmayip, yukarida da belirtildigi lizere bu iddiay1 destekleyici yapi
fotografi, uydu goriintiisii, teknik inceleme sonucu elde edilen bilgi ve belgeler veya yapinin
yapilis tarihine yonelik gesitli resmi evraklar vb. bilgi ve belgelerin somut delil olarak kabul
edilmesi miimkiindiir. Bu durumda, 6ncelikle Bakanligimiz intranet sitesinde yer alan Cografi
Veri Servis Havuzu (http://intranet/cografi-veri-servis-havuzu-i-87) ile Atlas Uygulamasi
(http://www.atlas.gov.tr/) iizerindeki goriintiilerden faydalanilmasi gerekmekle birlikte,
belirtilen uygulamalarin yetersiz kalmasi halinde Google Earth uygulamasinin kullanilmasi da
mimkundar.

Ancak, yapmm/aykirihigin yapilis tarihine iliskin incelemelerde o6zellikle i¢ mekanlarda
ortofoto ve uydu goriintiisiinden yararlanilamadigi gozetildiginde incelemeye konu edilen
yapt/bagimsiz boliim i¢in ilgili idaresince diizenlenmis olan tahsilat makbuzlari, cevre temizlik
vergisi bildirimi, online vergi levhasi sorgusu, itfaiyece diizenlenen yangin raporu vb. bilgi ve
belgelerden yararlanilmast miimkiin olup, sayet bahse konu belgelerden bir yapinin/bagimsiz
boliimiin 31/12/2017 tarihinden 6nceki ve sonraki kullanim amaci, yiizol¢limii vb. bilgileri
tespit ediliyorsa ve bu bilgilerden bahse konu yapimin/aykiriligin 31/12/2017 tarihinden sonra
yapildig1 anlagiliyorsa s6z konusu belgelere istinaden anilan Gegici 16 nc1 madde uyarinca
islem tesis edilmesi miimkiindiir.

Ayrica, giincelleme yapilmis olan belgelerin bir 6nceki versiyonlar ile yapilan karsilastirmada
ilk versiyonda yapi tek katli iken ikinci versiyonda yapinin iki kata ¢ikarilmis olmasi vb.
durumlarda, basvuru sahibince aksi ispatlanmadig siirece Yap1 Kayit Belgesi sorgu sisteminde
kayit altina alinan bu bilgi ve belgelerin, ikinci giincelleme kapsaminda beyan edilen aykiriligin
31/12/2017 tarihinden sonra yapildigina dair somut bir kaniti olarak degerlendirilmesi
mimkundar.

2- Yap1 Kayit Belgesinin 31/12/2017 tarihinden 6nce ve bu tarihten sonra yapilmis olan
aykiriliklar bir arada icermesi halinde yiiriitiilecek is ve islemler nelerdir?

Yapt Kayit Belgesi aliman bir yapida yapmin/aykirihigin yapilis tarihi ile ilgili olarak
Valiliginizce yapilacak incelemeler neticesinde; Yap1 Kayit Belgelerinin 31/12/2017 tarthinden
once ve bu tarihten sonra yapilmis olan imar mevzuatina aykiriliklari bir arada igerdiginin tespit
edilmesi durumunda, bu belgenin gecerli bir belge olarak kabul edilmesi s6z konusu olmamakla
birlikte, Yap1 Kayit Belgesi basvuru siiresi bittigi icin hak kaybina sebebiyet verilmemesi
bakimindan belgenin hemen iptal edilmemesi, bu kapsamda 31/12/2017 tarihinden sonra
yapilmis olan aykiriliklarin giderilerek belgenin bu duruma gore gilincellenmesi icin yap1
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sahibine siire verilmesi ve verilen siire sonunda yapida 31/12/2017 tarihinden sonra yapilmis
olan aykiriliklarin giderilerek, Yap1 Kayit Belgesinin bu tarihten 6nce yapilan kisimlara gore
giincellenmesi durumunda, giincellenen belgenin kabul edilmesi miimkiin olacaktir.

Buna gore, Valiliginizce bagvuru sahibine yapilan bildirime istinaden, yapida 31/12/2017
tarihinden sonra yapilmis olan aykiriliklarin yiktirilmast durumunda, bahse konu belgenin
sadece bu tarihten onceki aykiriliklar igerecek sekilde glincellenmesi islemleri kapsaminda,
daha once beyan edilen yap1 alan1 azalacagindan dolay1 para iadesi ¢iktigi icin, Yap1 Kayit
Belgesinde sistemsel olarak giincelleme yapilamadigindan, bu ve benzer durumlardaki yap1 ve
Yap1 Kayit Belgelerine yonelik iglemlerde, yine Yap1 Kayit Belgesi iade formunun kullanilmasi
suretiyle yapiya ait giincel bilgilerin bu forma islenmesi, ancak 31/12/2017 tarihinden sonra
yapilmis ancak daha sonra yikilmig olan kisimlar i¢in yatirilmis olan bedelin iade isleminin
yapilmayacaginin ayrica belirtilmesi ve durumun tutanaga baglanmasi1 uygun olacaktir.

Diger taraftan, Yap1 Kayit Belgeleri 31/12/2017 tarihinden 6nce ve sonra yapilmis olan imar
mevzuatina aykiriliklar1 icerdigi icin halihazirda iptal edilmis ise, bahse konu yapilarda
31/12/2017 tarihinden sonra yapilmis olan aykiriliklarin yapi sahibince giderilerek yapilarin
31/12/2017 tarihinden 6nceki haline doniistiiriilmesi halinde, Valiliginizin (Cevre ve Sehircilik
Il Miidiirliigii) incelemesi ve onayina istinaden bu belgelerin aktif hale getirilmesi miimkiin
olacaktir. Boyle bir durumda yukarida da belirtildigi tizere 31/12/2017 tarihinden sonra
yapilmis olan kisimlar i¢in yatirilmis olan fazla Yap1 Kayit Bedelinin iade edilmesi s6z konusu
olmayacaktir.

3- Acik otopark, tel orgii, cit, duvar, yiiriiyiis alani, oyun alani, cocuk parki, kamelya vb.
imalatlar icin alinan Yapi1 Kayit Belgesi gecerli midir?

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine liskin Usul ve Esaslar'in 5 inci maddesinin (1) fikrasinin (a)
bendinin (8) numarali alt bendinde "Istinat duvari, dolgu alani, havuz, spor sahalari ve benzeri
bina niteliginde olmayan yapilar ig¢in 150 TL/m2," hiikkmiine yer verilerek, bina niteliginde
olmayan yapilar icin de Yapr Kayit Belgesi alinabilecegi hilkkme baglanmistir. Zikredilen
hiikiimde yer alan bina niteliginde olmayan yapilarin kullanim amacinin, s6z konusu yapilarin
iliskili oldugu binalarin kullanim amacina gore belirlenmesi gerekmekte, ayrica yukarida da
belirtildigi iizere s6z konusu bina niteliginde olmayan yapilarin Yapt Kayit Belgesine konu
edilebilmesi i¢in bu yapilarin “ruhsata tabi olmas1” gerekmektedir. Belirtilenler ¢ercevesinde
bina tiirli yap1 bulunmayan alanlarda yapilan acik otopark, tel orgi, ¢it, duvar, yiiriiylis alani,
oyun alani, gocuk parki, kamelya vb. imalatlar Yap1 Kayit Belgesine konu edilemeyecek olup,
bu imalatlar i¢in alinan Yap1 Kayit Belgelerinin iptal edilmesi gerekmektedir. Ayrica zikredilen
hikumde yer alan "dolgu alan1" ile kastedilen deniz, gol ve akarsularda doldurma ve kurutma
suretiyle arazi elde edilmesi olup, bunun disindaki alanlarda yapilan toprak dolgusu, kaide
betonu vb. dolgular i¢in zikredilen hiikiim kapsaminda Yap1 Kayit Belgesi alinmas1 miimkiin
degildir.

4- Konteyner, kiimes, tekerlekli karavan vb. yapilar icin alinan Yapi1 Kayit Belgeleri
gecerli midir?

3194 sayili Kanunun ‘Tanimlar’ baglikli 5 inci maddesinde, “Yapi; karada ve suda, daimi veya
muvakkat, resmi ve hususi yeralt1 ve yeriistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini
icine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.” hiikmiine yer verilmek suretiyle yapr tanimi



yapilmistir. Diger taraftan, 3194 sayili imar Kanununun Gegici 16 nc1 maddesinin (1) inci
fikras1 hiikkmiine gore, afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine
aykir1 olarak yapilmis yapilarin kayit altina alinmasi ve imar barisinin saglanmasi amaciyla
31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilar icin Yapr Kayit Belgesi alinmasi miimkiin olup,
bu baglamda herhangi bir imalatin "ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yap1" olarak
degerlendirilerek Yap1 Kayit Belgesine konu edilebilmesi i¢in dncelikle “ruhsata tabi olmas1™
gerekmektedir. Bu durumda, Yap1 Kayit Belgesine yonelik incelemelerde, hangi imalatin
(cadir, karavan, seyyar veya ylizer konteyner, kantar, yakit tanki, akaryakit pompasi, kiimes,
vb.) Yap1 Kayit Belgesi alinabilecek bir yapi1 olarak kabul edilip edilmeyecegi hususunda,
zikredilen yap1 tanimi1 ve anilan Gegici 16 nct maddenin amacinin géz 6nitinde bulundurulmasi
suretiyle Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) bir degerlendirme yapilmasi
gerekmektedir.

5- Hangi seviyedeki insaat halindeki yapilar icin Yap1 Kayit Belgesi alinabilir?

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve esaslarin 6 nc1 maddesinin (6) nc1 fikrasinda
"Insaat halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis olan kisimlar icin ilave insaat
alani ihdas etmemek sarti ile Yapr Kayit Belgesi verilir ve Yapi1 Kayit Belgesi verilen kisimlarin
eksik insaat isleri tamamlanabilir.” hikmii yer almakta olup, zikredilen hilkkme goére insaat
halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis olan kisimlar i¢in Yap1 Kayit Belgesi
alinabilecektir. Zikredilen hiilkme gore bitmis olarak kabul edilip Yapt Kayit Belgesi
aliabilmesi i¢in betonarme ve c¢elik yapilarda; tasiyici sistem (perde, kolon v.b.) ve iist
tabliyenin bitmis olmasi, yigma yapilarda ise; tasiyici tugla duvar imalat1 ve duvar iizerinde
teskil edilmesi gereken kiris ve tist tabliyenin bitmis olmasi gerekmektedir. Belirtilen
seviyedeki ingaatlarda ilave insaat alan1 ithdas etmemek sart1 ile Yap1 Kayit Belgesi alinabilecek
ve sadece Yap1 Kayit Belgesi alinan kisimlarin eksik ingaat isleri tamamlanabilecektir. Ayrica,
cat1 imalatlarinda ilave ingaat alani (cat1 aras1 kat) olusturmamak sartiyla Yap1 Kayit Belgesi
alinmis kismin cat1 imalati tamamlanabilecektir.

6- Yap1 maliki olmayan Kisilerce alinan Yap1 Kayit Belgeleri gecerli midir?

3194 sayili Kanun’un Gegici 16 nc1 maddesinin (9) uncu fikrasinda; ii¢lincii kisilere ait 6zel
miilkiyete konu taginmazlar lizerinde bulunan yapilar i¢cin Yap1 Kayit Belgesi alinamayacagi
acik¢a hilkkme baglanmis olup, zikredilen hiikiim ile ti¢iincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu
tasinmazlarin malik olmayan kisilerce kullanilarak s6z konusu Gegici 16 nci madde
hiikiimlerinden haksiz yere faydalanilmasinin 6nlenmesi amaclanmistir. Ancak, Yapr Kayit
Belgesi yapmin miilkiyet durumuna yonelik degil, kullanim amacina yonelik bir belge
oldugundan ve “malik” adina degil “yap1” i¢in alindigindan, tasinmaz malikinin bilgisi
dahilinde bagka bir kisinin (oglunun, kizinin, komsusunun, herhangi bir tanidiginin vb.) e-
Devlet sifresi ile Yap1 Kayit Belgesi alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Bu
durumda, Yapi Kayit Belgesinin malikin rizasi ve bilgisi dahilinde alinip alinmadigi hususunun
tasinmaz malikine yazili olarak sorulmasi, malikten vekaletname istenilmesi veya benzeri
belgelerle agikliga kavusturulmasi miimkiin olup, bu baglamda, s6z konusu durumu gosteren
belgenin Yapt Kayit Belgesinin edinilme tarthinden sonra olmasi sorun teskil
etmeyecektir. Yine, bu kapsamda, tasinmazin tapu kayitlarinda asil malik olarak goriilen kisi
tarafindan noter onayl satis sozlesmesi ile satig yapilmasi halinde, s6z konusu satis tapu
kayitlarina islenmese dahi, satan kisinin itiraz1 yok ise satin alan kisinin magdur olmamasi
adma bu kisi tarafindan alinan Yapr Kayit Belgesi gecerli kabul edilecektir. Ancak, yap1
maliklerinin bilgisi disinda iigiincii bir kisi tarafindan alinan ve tasinmazin malikleri tarafindan



sikayete konu edilen Yap1 Kayit Belgelerinin, Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve
Esaslar'in 8 inci maddesinin (2) nci fikrasi uyarinca iptal edilmesi gerekmektedir.

7- Miilkiyeti iiciincii kisilere ait tasinmazlara tecaviizlii olan yapilar icin alinan Yapi
Kayit Belgesi gecerli midir?

3194 sayili Imar Kanununun (9) uncu fikrasinda yer alan “Uciincii kisilere ait dzel miilkiyete
konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait sosyal donati i¢in tahsisli araziler
tizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden yararlandirilmaz.” hikmi ile yapinin
tamaminin tglincii kisilere ait taginmazlar tizerinde bulunmasi halinde Yap1 Kayit Belgesi
alimamayacagi hiikkme baglanmis ise de, yapinin biiylik bir kism1 kendi parselinde kalmasina
ragmen bir boliimii iiclincili sahsa ait bir parsele tecaviizlii olan yapilar i¢in, 4721 sayil Tiirk
Medeni Kanunu'nun "tagkin yapilar1" diizenleyen 725 nci maddesi hiikiimleri de gozetildiginde,
Yap: Kayit Belgesi alinabilecegi degerlendirilmektedir. Bu durumda Gegici 16 nc1 madde
hiikiimleri uyarinca usuliine uygun alindig1 tespit edilen Yap1 Kayit Belgelerinin iptali soz
konusu degildir. Ancak, bdyle bir durumda, aliman Yapr Kayit Belgesi’ne istinaden tapuda
islem yapilirken, parseline tecaviizlii kisim igin ti¢lincli sahislarin muvafakatlarinin alinmasi
gerekmektedir.

8- Ortak alanlarda, elbirligi ve payh miilkiyetlerde alinan Yap1 Kayit Belgeleri gecerli
midir?

3194 sayili Kanun’un Gegici 16 nc1t maddenin (9) uncu fikras hitkmii uyarinca, tigiincii kisilere
ait 6zel miilkiyete konu taginmazlarda bulunan yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi alinamayacagi
Oongoriilmis ise de, herhangi bir binanin ortak alanlarinda (binanin ¢ekme mesafesinde, otopark,
siginak vb. alanlarinda) biitiin malikler miilkiyet hakkina sahip oldugundan ve Yap1 Kayit
Belgesi'ne konu edilemeyecek tasinmazlar arasinda binalarin ortak alanlar1 sayilmadigindan
belirtilen alanlarda maliklerden herhangi birisi tarafindan ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine
aykir1 olarak yapi/aykirilik yapilmasi halinde bu malikin {igiincii kisi olarak degerlendirilmesi
s0z konusu olmayacaktir. Yine, belirtilenler cercevesinde, elbirligi ve payli miilkiyette taginmaz
iizerinde biitliin hissedarlar miilkiyet hakkina sahip oldugundan, bu tasinmazlar {izerinde
hissedarlardan herhangi birisi tarafindan yap1 yapilmasi halinde bu kisinin de tigiincii kisi olarak
degerlendirilmesi s6z konusu degildir. Buna gore binalarin ortak alanlarinda ve el birligi ve
payl miilkiyetlerde 31/12/2017 tarihinden 6nce ruhsatsiz ve ruhsat ve eklerine aykiri olarak
yapilan yapilar/aykiriliklar icin yapiyr/aykiriigi  yapan malik/hissedar tarafindan diger
maliklerin/hissedarlarin muvafakati aranmaksizin, Yap1 Kayit Belgesi alinmasinin miimkiin
oldugu degerlendirilmekte olup, bahse konu alanlarda yapilan yapilar/aykiriliklar i¢in Yap1
Kayit Belgesi Alinmasma Iligskin Usul ve Esaslar cercevesinde usuliine uygun alindig: tespit
edilen Yap1 Kayit Belgelerinin iptal edilmesi s6z konusu degildir. Ancak, binalarin ortak
alanlarinda ve el birligi ve payl miilkiyetlerde yapilan yapilar/aykiriliklar i¢in alinan Yapi
Kay1t Belgesine istinaden tapuda cins degisikligi ve kat miilkiyeti islemlerinin yapilabilmesi
icin tim maliklerin muvafakati gerekmektedir.

9- Ozel Kanuna tabi alanlarda alinan Yap1 Kayit Belgeleri gecerli midir?
Bilindigi iizere, 3194 sayili Imar Kanunu’nun Gegici 16 nc1 maddesinin (9) uncu ve (11) inci

fikralarinda Yap1 Kayit Belgesi alinamayacak "alanlar" ve "yapilar" belirtilmis olup, belirtilen
fikralarda sayilan yapilar ve alanlar disinda kalan diger biitiin alanlardaki 31/12/2017 tarihinden



once ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapilmis/aykiriliklar icin Yap1 Kayit
Belgesi alinmasi miimkiindiir. Bu cercevede, Ozel Kanunlara (Kiy1, Orman, Mera, Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanunu, Dogal Sit, Arkeolojik Sit, Kentsel Sit, Askeri Giivenlik
Alani vs.) tabi alanlarda bulunan ve 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis olan ruhsatsiz ve
ruhsat ve eklerine aykir1 yapilar i¢in de Yap1 Kayit Belgesi alinarak Gegici 16 nc1 madde
hikminden faydalanilmast miimkiindiir. Belirtilen sebeple, soz konusu alanlarda Yap1 Kayit
Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar cercevesinde usuliine uygun alindig1 tespit edilen
Yap1 Kayit Belgelerinin iptali s6z konusu olmayacaktir.

Ancak, s0z konusu Gegici 16 nct maddenin (4) iincii fikrasinda agikca belirtildigi tizere, Yapi
Kayit Belgesi alinan yapilarla ilgili olarak sadece 3194 sayili Kanun ile 2960 sayili Kanun
uyarinca alinmig yikim kararlar ile tahsil edilemeyen idari para cezalar iptal edilecek olup,
belirtilen Kanunlar disinda herhangi baska bir Kanun (mesela 775 sayili Kanun veya Mera
Kanunu) uyarinca verilmis yikim karar1 veya para cezasi var ise, Yap1 Kayit Belgesi bahse konu
cezalarin veya kararlarin iptalini saglamayacaktir. Yani, Ozel Kanunlar (Orman Kanunu,
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, Kiy1 Kanunu, Mera Kanunu, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu gibi) kapsaminda kalan yapilar i¢cin Yap1 Kayit Belgesi alinarak
Gegici 16 nc1 madde hitkmiinden faydalanilmas1 miimkiin olmakla birlikte, Ozel Kanuna tabi
alanlarda bulunan yapilar hakkinda bu Ozel Kanunlar veya 3194 ve 2960 sayili Kanunlar
disindaki diger Kanunlar uyarinca veya herhangi bir Mahkemece verilmis yikim karar1 veya
para cezasi var ise alinan Yapt Kayit Belgesi bu kararlarin uygulanmasina engel teskil
etmeyecektir. Yine bu baglamda s6z konusu kararlarin uygulanabilmesi i¢cin Yapr Kayit
Belgesinin iptal edilmesine gerek olmayacaktir.

Diger taraftan su husus da belirtilmelidir ki, s6z konusu Ozel Kanunlarda yikim ve para cezasi
verilmesi konusunda 3194 sayili Kanun hiikiimlerine gore islem yapilacagi belirtiliyor ise, Yap1
Kayit Belgesi alinan yapilar hakkinda 3194 sayili Kanuna gore yikim karar1 ve para cezasi
verilmesi yoniinde islem yapilamayacagindan, ceza hiikiimleri bakimidan 3194 sayil1 Kanuna
atif yapan Ozel Kanun hiikiimlerine gore de Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilar hakkinda yikim
karar1 alinamayacak ve para cezas1 verilemeyecektir.

10- Ozel Kanuna tabi alanlarda alinan Yap1 Kayit Belgesine istinaden cins degisikligi ve
kat miilkiyeti islemleri yapilabilir mi?

Bilindigi iizere, 3194 sayili iImar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesinin (5) inci fikrasinda
"Yapr Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar planlarinda
umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapi kullanma izin belgesi
aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilecegi” hiikme baglanmis olup,
zikredilen hiikiim uyarinca, Yapi Kayit Belgesine istinaden tapuda yapilacak islemlerin Yap1
Kay1t Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar'm 6 nc1 maddesinin (4) iincii fikras1 hitkmii
ile Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'niin 06/07/2018 tarihli ve 1787 (2018/8) sayil
Genelgesi hukumleri ¢ercevesinde yuritilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, Ozel Kanunlara (Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu, Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi1 Kanunu, Kiy1 Kanunu, Mera Kanunu, Orman Kanunu gibi) tabi alanlarda
bulunan ve Yap1 Kayit Belgesi alinan tasinmazlara iligskin tapuda cins degisikligi ve/veya kat
miilkiyeti tesisi yapilabilmesi i¢in tasinmazin tabi oldugu Ozel Kanunda cins degisikligi ve kat
miilkiyeti islemlerine izin veriliyor olmas1 ve bu Ozel Kanunda tapuda islem yapilmasina engel
teskil edecek bir hiikmiin bulunmamasi gerekmektedir. Aksi takdirde s6z konusu taginmazlarla
ilgili olarak tapuda iglem yapilmasi miimkiin olmayacaktir.



11- Hazine ve Belediye miilkiyetindeki tasinmazlarda bulunan yapilar icin Kkiraci
konumundaki kisilerce alinan Yapi Kayit Belgeleri gecerli midir?

3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesinin 7 nci fikras1 uyarinca Hazineye ait
taginmazlar ve 8 nci fikrasi uyarinca da miilkiyeti Belediyeye ait olan taginmazlar iizerinde
31/12/2017 tarihinden 6nce ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yap1 insa edenler bu
yapilar1 i¢in Yap1 Kayit Belgesi alabilecektir. Yani, yap1 sahipleri, Hazineye veya belediyeye
ait tasinmazlar iizerinde bulunan ve ancak kendilerine ait olan yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi
alabileceklerdir. Miilkiyeti Hazineye veya Belediyeye ait olan taginmazlar iizerinde bulunan ve
yine miilkiyeti Hazineye veya Belediyeye ait olan yapilar i¢in ise yap1 sahibi olmayan kisiler
tarafindan ve bu arada kiracilar tarafindan Yap1 Kayit Belgesi alinarak Gegici 16 nc1 madde
hiikiimlerinden faydalanilmasi miimkiin degildir.

12- Hazine tasinmazinda bulunan yapilar i¢in alinan Yap1 Kayit Belgelerinde mulkiyet
durumu nasil tespit edilecek?

Bilindigi iizere yap1 sahipleri Hazineye veya belediyeye ait tasinmazlar itizerinde bulunan ve
ancak kendilerine ait olan yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi alabileceklerdir. Bu sebeple Hazine
miilkiyetindeki taginmazlarda bulunan yapilar i¢in alinan Yap1 Kayit Belgelerine yonelik olarak
Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) yapilacak incelemede, Yap: Kayit Belgesi alan
bagvuru sahiplerinden, yapilarin kendisine ait oldugunu gosteren bilgi ve belgelerin istenilmesi
ve gerekiyorsa ilgili kurumlardan bilgi ve belge talep edilmesi suretiyle yapinin miilkiyet
durumunun arastirilmasi ve buna gore islem yapilmasi uygun olacaktir.

Diger taraftan, 3194 sayili Kanun’un Gegici 16 nc1 maddesinin (3) iincii fikrasinda, "Yap: Kayit
Belgesi yapinin kullanim amacina yéneliktir” hukma yer almakta olup, zikredilen hitkme gére
Yap1 Kayit Belgesi malik/yap1 sahibi adina degil imar mevzuatina aykiriligi bulunan “yap1”
icin dizenlenmektedir. Bu baglamda, ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit
altina alinmas1 amaciyla “yap1” igin diizenlenen Yap1 Kayit Belgesi, yapinin miilkiyetinin kime
ait oldugunu gosteren bir belge olmayip, yapmin kullanimina miisaade eden bir belge
niteligindedir. Bu baglamda Hazineye ait tasinmazlar tizerindeki yapilarin miilkiyet durumuna
yonelik yapilan inceleme neticesinde, yapinin kime ait oldugunun belirlenemedigi durumlarda,
Yap1 Kayit Belgesinin, yapinin miilkiyetinin kime ait oldugunu ispatlayan bir belge olmadigi
da gozetildiginde miikerrer olsa dahi mevcut Yap1 Kayit Belgeleri ile ilgili herhangi bir islem
yapilmamasi, bu c¢ercevede, Yap:1 Kayit Belgesi alan kisinin yapi sahibi olup olmadigi
hususunun; Hazineye ait tasinmazlarin Yap1 Kayit Belgesi sahiplerine satigina iliskin usul ve
esaslarin belirlendigi, 26/12/2019 tarih ve 30990 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yuriirliige giren 396 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi kapsaminda degerlendirilmesi
uygun olacaktir.

13- Sosyal donati, yol, yesil alan, tescil harici alan vb. yerlerde bulunan yapilar i¢in Yapi
Kayit Belgesi alinmasi miimkiin miidiir?

3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesinin (9) uncu fikras: hiikkmiine gére;
Hazineye ait olup, sosyal donati i¢in herhangi bir idareye tahsis edilmis tasinmazlar tizerindeki



yapilar hari¢ olmak iizere, gerek fiilen ve gerekse imar planinda yesil alan, yesil bant, yol, park
vb. kullanimlara ayrilmis tasinmazlar tizerinde kalan yapilar ve Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki tescil harici alanlarda kalan yapilar i¢cin Yap1 Kayit Belgesi alinabilecek ve Yap1 Kayit
Belgesi alinan yapilarin mevcut haliyle kullanilmasi s6z konusu olacaktir. Zikredilen hikim
cercevesinde "sosyal donat1" alanlarindan sadece Hazineye ait olup, bu maksatla tahsis edilmis
tasinmazlar tizerindeki yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi alinamayacaktir. Yani "sosyal donat1"
icin ayrilan tasinmaz Hazinece bu maksatla tahsis edilen bir tasinmaz degil ise sosyal donati
alanlarinda bulunan yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi alinabilecektir.

Ancak, s6z konusu Gegici 16 nc1 maddenin (4) iincii fikrast hilkmiine gore, Yap1 Kayit Belgesi
alian yapilarla ilgili olarak sadece 3194 sayili Kanun ile 2960 sayil1 Kanun'a gére alinan yikim
kararlar ile tahsil edilmemis para cezalar iptal edilecek olup, belirtilen Kanunlar disindaki
diger kanunlar uyarinca (mesela 775 sayili Gecekondu Kanunu) veya herhangi bir Mahkemece
verilmis bir yikim karar1 veya para cezasi var ise aliman Yapi1 Kayit Belgesi bu kararlarin
uygulanmasina engel teskil etmeyecektir. Boyle bir durumda so6z konusu kararlarin
uygulanmasi i¢in Yap1 Kayit Belgesinin iptal edilmesine gerek olmayacaktir.

Yine, imar planlarina gore sosyal donati alanlarinda (yolda, parkta vb.) kalan yapilar i¢in Yap1
Kayit Belgesi alinmis olmasi, bu yapilarin ilgili idaresince imar planindaki kullanim kararina
gore uygulama yapilmasi sathasinda (yol agilmasi, park yapilmasi vb.) yiktirilmasia engel
teskil etmeyecektir. Yani, s6z konusu alanlarda kalan Yap1 Kayit Belgesi alinmis yap1 imar
plan1 kararlarina gére uygulama yapilmasi kapsaminda ilgili idaresince yikim karar1 alinarak
yiktirilabilecektir.

14- Irtifak hakki kurulmus olan hazine miilkiyetindeki tasinmazlarda Yapi Kayit Belgesi
alinmas1 miimkiin miidiir?

4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 826 ve devam maddelerinde diizenlenmis olan “iist
hakk1” en az otuz yil i¢in kurulmus ise “siirekli nitelikte” kabul edilmekte ve tapu kiitiigline
kaydedilmekte olup, boylece bu irtifak hakki, iiclincii kisilere kars1 da ileri siiriilebilen bir hak
niteligi tagimaktadir. Yani, tapu kiitiigiine kaydedilen “lst hakki1”, sahibine miilkiyet hakkina
benzer bir hak tanimaktadir. Belirtilen sebeple, belli bir kisi lehine 30 yildan fazla siire ile irtifak
hakki taninan Hazineye ait tasinmazlar lizerinde tglincii kisiler tarafindan yapilan yapilarin
irtifak hakkinin (list hakkinin) 6ziline zarar verecegi ve ayrica, iist hakki tesis edilerek 4706
sayilt Kanun kapsaminda degerlendirilmis olan bu tasinmazin Yapi Kayit Belgesi alanlara
satisinin miimkiin olmayacagi gozetildiginde, bu durumdaki tasinmazlar iizerindeki yapilar i¢in
ist hakki sahibi disindaki iclincii  kisilerce Yapr Kayit Belgesi alinamayacagi
degerlendirilmektedir.

15- Kentsel doniisiim uygulamasi yapilan alanlardaki yapilar icin alinan Yapr Kayit
Belgeleri gecerli midir?

3194 sayili Imar Kanununun Gegici 16 nc1 maddesinin (10) uncu fikrasinda "Yap1 Kayit
Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar gegerlidir..."
hiikkmii yer almakta olup, zikredilen hilkkme gore kentsel doniisiim uygulamasi yapilan alanlarda
(6306 sayili Kanuna gore riskli alan, rezerv yapi alam1 veya 5393 sayili Belediye Kanununa
gore kentsel doniisiim ve gelisim alani vb.) kalan ruhsatsiz ve ruhsat eklerine aykir1 yapilar i¢in
almmis olan Yap1 Kayit Belgeleri, sz konusu alanlardaki yapilarin kentsel doniistim
uygulamasi1 kapsaminda yiktirilmasina, yani kentsel doniisiim yapilmasina engel teskil



etmeyecektir. Ayrica, Yap1 Kayit Belgesinin, yapinin kentsel doniisiim alaninda kalmasi
gerekeesiyle iptali ve belge bedelinin iade edilmesi miimkiin olmayacaktir.

Yine, kentsel donilisiim alanlarindaki Yapir Kayit Belgesi alinan yapilar, Hazineye veya
belediyeye ait taginmazlar lizerinde ise Hazine ve belediyeye ait tasinmazlar doniisiim
uygulamasi ¢ercevesinde degerlendirileceginden, doniisiim uygulamasini yiiriiten idare uygun
gérmiiyor ise, bu tasinmazlarin dogrudan Yap1 Kayit Belgesi alanlara satilmasi mecburiyeti s6z
konusu olmayacaktir. Ancak, doniisim uygulamasini yiirliten idare taginmazin Yapt Kayit
Belgesini alan yapi1 sahibine satilmas1 yoniinde karar alip satis yapabilecektir.

Diger taraftan, kentsel doniisiim uygulamasi yiiriitiilen bir alanda kalan herhangi bir yap1 i¢in
3194 sayil1 Kanun ve 2960 sayil1 Kanun uyarinca verilmis bir idari para cezasi soz konusu ise,
yap1 kentsel doniisiim uygulamasi ¢ergevesinde yiktirilmadan 6nce Yapi1 Kayit Belgesi alinmak
suretiyle yap1 hakkindaki idari para cezasinin iptali saglanabilecek ve yine Kanun uyarinca s6z
konusu yapilara kentsel doniisiim kapsaminda yapilar yiktirilincaya kadar gegici olarak elektrik,
su ve dogalgaz baglatilabilecektir.

Ayrica, kentsel doniisiim uygulamasi yapilan bir alanda kalan yap1 i¢in Yap1 Kayit Belgesi
alinmasindan sonra yapinin, kentsel doniisiim uygulamasi ¢ergevesinde yiktirilacagini bilerek,
3194 sayili Kanununun Gegici 16 nc1 maddenin (5) nci fikrasinda yer alan, "Yap1 Kayit Belgesi
ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar planlarinda umumi hizmet
alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yap1 kullanma izin belgesi aranmaksizin
cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir." hitkmiinde belirtilen sartlar ¢cercevesinde, yap1
maliklerince talep edilmesi halinde, tapuda cins degisikligi ve kat miilkiyeti islemleri
yapilabilecektir.

16- Sadece kullanim amaci degisikligine istinaden alinan Yap1 Kayit Belgeleri gecerli
kabul edilecek mi?

Bilindigi iizere, 3194 sayili Kanun'un Gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda Yap1 Kayit Belgesi
31/12/2017 tarihinden once ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilmig olan
yapilar/aykiriliklar i¢in alinabilmekte olup, buradaki "ruhsat ve eklerine aykirilik" ifadesinden
kasit yapida yapilan fiili uygulamalardir. Bu baglamda, herhangi bir yapida kullanim amaci
degisikligi i¢in 31/12/2017 tarthinden Once insai bir faaliyete dayali olarak aykirilik yapilmis
olmas1 halinde, anilan Gegici 16 nc1t madde kapsaminda bahse konu yapi/aykirilik i¢in yeni
kullanim amacina yonelik Yapr Kayit Belgesi alinmasi miimkiindiir. Bu ¢ergevede, herhangi
bir yapida 31/12/2017 tarihinden 6nce kullanim amaci degisikligine istinaden ruhsat ve eklerine
aykir1 bir uygulama yapilmadigi halde, Imar Barisi kapsaminda sadece kullanim amaci
degisikligi yapmak i¢in Yapt Kayit Belgesi alinmasi s6z konusu olmayacagi gibi, yapmin
kullanim amacinda degisiklik yapmak icin 31/12/2017 tarthinden sonra ruhsatsiz veya ruhsat ve
eklerine aykir1 olarak yapilan uygulamalar i¢in de Yap1 Kayit Belgesi alinarak anilan Gegici 16
nc1 madde hiitkmiinden faydalanilmas1 miimkiin degildir.

17- Hazine ve belediye miilkiyetindeki tasinmazlarda beyan edilecek arsa alani nasil
hesaplanacak?

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 5 inci maddesinin (1) inci fikrasinin
(a) bendinde yapilan degisiklik ile arsa emlak vergi degeri hesaplanirken Hazineye ve
belediyelere ait taginmazlar lizerinde insa edilmis yapilar i¢in yapinin oturum alanina karsilik
gelen arsa pay1 lizerinden hesaplama yapilacagi hiikiim altina alinmistir. Yani, Yap1 Kayit



Belgesinde arsa alani kismina yapinin oturum alanina tekabiil eden yiizol¢liimiin girilmesi
gerekmektedir.

Bu kapsamda Hazine ve belediye tasinmazlarinda beyan edilecek arsa alanina iliskin olarak
anilan Tebligde 20/09/2018 tarihinde yapilan s6z konusu degisiklikte, “herhangi bir mevzuatta
yapilan degisikliklerin, gecici madde ile 6zel bir diizenleme yapilmamis ise, degisik mevzuat
hiikiimlerinin yiirtrliige girdigi tarihten sonraki islemler hakkinda uygulanmas1™ hiikmii esas
olmakla birlikte, Hazine ve belediye tasinmazlarinin satisa konu edilmesi ve bu kapsamda
ylzolcumi 6zel mulkiyete konu parsellere gére daha blyuk olan bu tasinmazlarin ne kadarinin
satilacagina ilgili idarece karar verilecek olmasi sebebiyle Yap1 Kayit Belgesi alan vatandaglar
acisindan hak kaybina sebebiyet verilmemesi i¢in, degisiklik tarihinden 6nce alinan Yap1 Kayit
Belgeleri icin arsa alaninin fazla girilmesi neticesinde 6denen fazla tutarin iadesi miimkiindiir.
Bu durumda fazla 6denen yap1 kayit bedeli iadeleri ile ilgili olarak tiim Valiliklere (Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii) génderilen 07/09/2018 tarihli ve E.154845 sayili yaz1 cercevesinde
islem yapilmas1 gerekmektedir.

18- Ahsveris kompleksi, hastane, otel, fabrika vb. yapilar icin alinan Yap1 Kayit
Belgesinde beyan edilen aykirihk alam nasil hesaplanacak?

Yap: Kayit Belgesi Verilmesine Iligskin Usul ve Esaslar'in 5 inci maddesinin (2) nci fikrasinin
(c) bendinde "Yap: kullanma iznine gore tek bagimsiz boliim olarak kullanilan; aligveris
kompleksi, hastane, otel, fabrika, imalathane ve benzeri yapilardaki aykiriliklarda, yapt
yvaklasik maliyet bedeli aykiriliktan dolayt meydana gelen alan iizerinden hesap edilir. Yapilan
aykirilik neticesinde herhangi bir alan kazanilmamus ise veya kazanilan alan 1000 m2 ve/veya
bu miktarin altinda ise yapt yaklasik maliyet bedeli 1000 m2’den hesap edilir." hikmi yer
almakta olup; zikredilen hiikiimdeki "kazanilan alan" ifadesiyle kastedilen yap1 kullanma izni
olan bahse konu tek bagimsiz boliimlii yapilarda, sadece yapiya bitisik olarak yapilan eklentiler
degil, bunun yani sira bina i¢inde fonksiyon degisikligi yapilmak suretiyle elde edilen alanlar
ile duvarlarin yerlerinin degistirilmesi suretiyle bina i¢indeki mekanlarin birlestirilmesi,
ayrilmast vb. sekilde yapilan aykiriliklardan etkilenen alanlardir. Yine zikredilen hikimde
"Yapilan aykirilik neticesinde herhangi bir alan kazanmilmamis ise...” denilmek suretiyle
yapidaki pencere, kap1 boslugu agma, cephe degistirme vb. aykiriliklar kastedilmistir.

Bu kapsamda yap1 kullanma iznine gore tek bagimsiz boliim olarak kullanilan okul, hastane,
otel, imalathane vb. yapilarda yap1 kullanma izin belgesi var ise; fonksiyon degisikligi igeren
aykiriliklar da dahil olmak iizere bina i¢inde veya binaya bitisik olarak yapilan aykiriliklardan
dolay1 meydana gelen toplam alan {izerinden islem yapilmasi, ancak bu alan 1000 m2 den az
ise 1000 m2 iizerinden Yap1 Kayit Belgesi alinmasi gerekmektedir. Diger taraftan ayni parselde
yapidan bagimsiz olarak yapilan yapilar/aykiriliklar i¢in de ayr1 bir Yap1 Kayit Belgesi alinmasi
gerekmektedir. Belirtilenler ¢ergevesinde yapida bina i¢inde yapilan fonksiyon degisikliginden
dolayr alan kazanilmadigi diislincesi ile bu alan i¢in 1000 m2 iizerinden islem yapilmasi
miimkiin degildir.

Diger taraftan, bilindigi iizere, Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar'in 5 inci
maddesinin (2) nci fikrasinin (¢) bendi hikmu, 20.09.2018 tarihli ve 30541 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan degisiklikler kapsaminda anilan Teblige eklenmistir. Bu
durumda, herhangi bir mevzuatta yapilan degisikliklerin, gegici madde ile 6zel bir diizenleme
yapilmamis ise, degisik mevzuat hiikiimlerinin yiriirliige girdigi tarihten sonraki islemler
hakkinda uygulanmasi esas oldugundan ve Yapi Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve
Esaslar'in 5 nci maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendinde, yapilan degisiklik ile ilgili de gecici
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madde ile 6zel bir diizenleme yapilmadigindan, s6z konusu hiikiim uyarinca Valiliginize (Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliigii) yapilan iade taleplerinde, Yap1 Kayit Belgesi basvuru onay tarihinin
dikkate alinmasi1 (basvuru onay tarihi s6z konusu degisiklikten 6nce olan belgelerde iade islemi
yapilmamasi) ve buna gore islem yapilmasi uygun olacaktir.

19- Yap1 Kullanma izin Belgesi bulunan yapilarda dubleks, depolu diikkan vb. tek tapuya
bagh bagimsiz boliimlerin ayrilmasi kapsaminda alinan Yapi Kayit Belgeleri incelenirken
dikkat edilecek hususlar nelerdir?

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar’in 4 {incii maddesinin (5) inci fikrasinda
"Yap1 Kayit Belgesi; yapt ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilarda yapinin
tamami igin yapt kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat ve eklerine aykiriik hangi
bagimsiz béliimde/boliimlerde yapilmis ise o bagimsiz boliimler icin ayrt ayri veya yapinin
tamami tek bir malike ait ise ve aykirilik biitiin bagimsiz boliimlerde yapilmis ise yapinin
tamami igin diizenlenir.” hikkmii yer almaktadir. Buna gore, yap1 kullanma izin belgesi bulunan
bir yapida tek tapuya bagli bagimsiz boliimlerin ayrilmasina yonelik aykiriliklarda (dubleks
yap1, depolu diikkkan vb.) bagimsiz bolim kisminda her iki bagimsiz boliim numarasinin
belirtilmesi, yap1 alanin1 kisminda ayrilmasi diisiiniilen bagimsiz boliimlerin toplam alaninin
beyan edilmesi ve aciklamalar kisminda aykiriligin detayina dair agiklama yapilmasi suretiyle
iki bagimsiz boliim i¢in tek bir Yap1 Kayit Belgesi alinmast gerekmekte olup, boyle bir
durumda numarataj verilmesi, cins degisikligi ve kat miilkiyetine gegcis gibi is ve islemlerin de
bu Yap1 Kayit Belgesine istinaden ytiriitiilmesi gerekmektedir.

20- Yap1 Kayit Belgesi alindiktan sonra yapilabilecek imalatlar nelerdir?

31/12/2017 tarihinden Once tamamlanmis yapilar ile ilgili olarak Yapr Kayit Belgesi
Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarin 6 nc1 maddesinin (7) nci fikrasinda "Yap: Kayit Belgesi
verilen yapilarda ruhsat alinmaksizin yapilabilecek basit onarim ve tadilatlar yapilabilir.”
hiikmii yer almakta olup, insaat halinde olmayan, yani bitmis kullanilmakta olan bir yap1 i¢in
Yap: Kayit Belgesi alindiktan sonra, yapida ruhsat alinmaksizin basit onarim ve tadilatlar
yapilabilecektir. Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 4 iincii maddesinin, (1) inci fikrasinm, (i)
bendinde, "Basit tamir ve tadil: Yapilarda esash tadilat kapsaminda olmayan, tasiyici sistemi,
bagimsiz béliimiin dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen, derz, i¢ ve
dis swva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sagak, ¢ati onarimi ve kiremit
aktarilmasi gibi her tiirlii tamir ve tadil iglemlerini ifade eder." seklinde tanimlanmig olup,
halihazirda kullanilmakta olan bir yap1 i¢in Yap1 Kayit Belgesi alindiktan sonra bu ¢ercevede
tadilat yapilabilecektir.

Yani, Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilarda, basit tadilat sinirin1 asacak nitelikte ingai faaliyette
(tastyict sisteme miidahale edilmesi, ilave kat yapilmasi, ¢ati katinin yiikseltilmesi vb.)
bulunulamayacaktir. Bu kapsamda, 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilan yapilar/aykiriliklar i¢in
Yap1 Kayit Belgesi alindiktan sonra, "basit onarim ve tadilat" sinirim1 asacak sekilde bir
uygulama yapilmis ise, 31/12/2017 tarihinden 6nceki aykiriliklar i¢in alinmis olan Yap1 Kayit
Belgesi giincellenmedigi siirece gegerliligini koruyacaktir. Zira Imar Barist kapsaminda
31/12/2017 tarihinden Once ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilmis olan
yapilar/aykiriliklar i¢in alinmis olan Yapr Kayit Belgesi, imar mevzuatina aykir1 olmasina
ragmen yapinin bu tarihten onceki "mevcut hali" ile kullanilmasi neticesini dogurmaktadir.
Ancak, boyle bir durumda yani yapida "basit onarim ve tadilat" sinirin1 asacak sekilde tadilat
yapilmasi halinde 3194 sayili Kanun'un 32. ve 42. maddelerine gore islem yapilmak {izere ilgili
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belediyesine bildirimde bulunulmasi uygun olacaktir. Diger taraftan, yapida "basit onarim ve
tadilat" sinirin1 asacak sekilde tadilat yapilarak Yapi Kayit Belgesinin, yapinin son haline gore
giincellenmesi durumunda ise belge gecerliligini yitirecek olup, bdyle bir durumda séz konusu
imalatlar ortadan kaldirilmazsa bu belgenin iptal edilmesi gerekmektedir.

21- Valiliklerce tesis edilmis olan Yap1 Kayit Belgesi iptal islemlerine karsi belge sahibince
itirazda bulunulmasi halinde ne yapilacak?

Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) yapilan incelemeler neticesinde usulsiiz olarak
alindig1 tespit edilen Yapr Kayit Belgeleri hakkinda Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik'in 8 inci maddesinin (2) nci fikras1 uyarinca islem
yapilarak bu belgenin iptal edilmesinden sonra, $6z konusu belgenin iptal kararina kars1 yapilan
itirazlar kapsaminda sayet Valiliginize iptal gerekgesini cliriitecek nitelikte (mesela
yapinn/aykiriligin 31/12/2017 tarihinden once yapildigini gosteren) ek somut bilgi ve
belge sunulmus ise, konunun bu bilgi ve belgeler cergevesinde Valiliginizce yeniden
degerlendirilmesi uygun olacaktir. Bu kapsamda, Yap:1 Kayit Belgesi iptal isleminin hatal
yapildig1 tespit edilir ise so6z konusu belgelerin sistem (zerinden aktif edilmek (zere
Bakanligimiza bildirilmesi gerekmektedir.

22- iptal edilen Yap1 Kayit Belgesine istinaden tamamlanmis olan tapu islemleri de iptal
edilecek midir?

3194 sayili Kanun’ un Gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda usulsiiz olarak alindigi tespit
edilen Yap1 Kayit Belgelerinin iptal edilmesinden sonra bu belgelere istinaden yapilan herhangi
bir iglem var ise bunlarin da geri alinmasi i¢in durumun ilgili kurum ve kuruluslara bildirilmesi
gerekmektedir. Ancak, alinan Yap1 Kayit Belgesine istinaden tapuda islem yapilmis ve hatta
tapudaki tescil isleminden sonra yapilarin bagkalarina devri konusunda yeni iglemler tesis
edilmis ise, Yap1 Kayit Belgesinin iptali yoniinde idarece yapilan islem, tapudaki bu islemlerin
de dogrudan iptali neticesini dogurmayacaktir. Zira tapuda islem yapilmasina iligkin mevzuata
gore, tapu sicilindeki kayitlarin terkini, tescil igleminin taraflarinin muvafakati veya konuya
iliskin yargi kararlarina istinaden yapilabilmektedir. Belirtilen sebeple, Yap1 Kayit Belgesi iptal
edildiginde tapudaki islemlerin de iptali i¢in tapu miidiirliigline bildirimde bulunulmas: ve
tapudaki islemlerin iptalinin nasil yapilacagi hususunun tapu miidiirliigiince degerlendirilmesi
uygun olacaktir.

23- Yap1 Kayit Belgelerinde tespit edilen hatalar nasil diizeltilecektir?

Oncelikle belirtmek gerekir ki; Yap1 Kayit Belgesinde; adres bilgisi disinda yapi kayit belgesi
icin daha Onceden yatirilmis olan O6deme tutarmi degistirmeyecek nitelikteki bilgilerde
hata yapilmasi halinde, malik tarafindan e-devlet platformu Utzerinden "Gincelle™ komutu
yardimiyla gerekli diizeltmelerin yapilmasi ve isleme onay verilmesinin akabinde giincel Yap1
Kayit Belgesinin alinmasi miimkiin olacaktir. Ancak beyan edilecek yeni bilgiler, ek 6deme
yapilmasini gerektiriyor ise, bagvuru sahibince e-devlet sistemi izerinden belgede dlzeltme
yapilarak onay verildikten sonra tahakkuk edecek ek yap1 kayit bedelinin 6denmesinin akabinde
yine e-devlet sistemi ilizerinden basvuru sahibince Yap1 Kayit Belgesi alinabilecektir. Bununla
birlikte, Yap1 Kayit Belgesindeki hatalarin diizeltilmesi sonucu malike para iadesi ¢ikiyor ise
Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) Bakanligimizin 07/09/2018 tarihli ve 154845
sayil1 yazis ile Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar'm 10 uncu maddesinin
(2) nci fikrasinin b) bendi kapsaminda islem tesis edilmesi gerekmektedir.
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Diger taraftan, Yap:1 Kayit Belgelerinde adres bilgilerinin giincellenmesi kapsaminda;
https://imarbarisirapor.csb.gov.tr uygulamasina "Giincelleme Izni Ver" butonu eklenmis olup,
buna gore, Valiliginize yapilan Yapi Kayit Belgesi giincelleme taleplerine iliskin olarak,
Bakanligimizca tiim Valiliklere (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) génderilen 07/11/2019
tarihli ve 260851 sayil1 yazi kapsaminda Valiliginizce gerekli incelemelerin yapilmasi suretiyle,
uygun goriilen gilincelleme taleplerine yine Valiliginizce sistem Uzerinden onay verilmesi
gerekmektedir. Bu kapsamda, belediyelerin enciimen kararlari ile mahalle ve sokak adlarimnin
degistirilmesi durumunda, 07/11/2019 tarihli ve 260851 sayili yazimiz kapsaminda
Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) gerekli incelemelerin yapilmasi suretiyle,
uygun goriilen giincelleme islemleri yapilabilecektir. Bu durumda verilen onaya istinaden
gerekli giincellemeler bagvuru sahibince yapilacaktir. Ancak, su husus da belirtilmelidir Ki;
Yap1 Kayit Belgesi alinan yapinin adresini tamamen degistirecek ve bu baglamda sanki baska
bir yapiya Yap1 Kayit Belgesi alinmis gibi netice doguracak nitelikteki degisikliklere izin
verilmemesi gerekmektedir.

24- ifraz ve tevhid vb. islemler sonucu ada ve parsel numaralarinin degismesi halinde
guincelleme taleplerine izin verilecek mi?

Yap1 Kayit Belgesi alindiktan sonra yapilan ifraz ve tevhid islemleri neticesinde ada ve parsel
numaralariin degigsmesi durumunda Yapi1 Kayit Belgesinin ada ve parsel numaralarinda
giincelleme islemi yapilabilecektir. Ancak ifraz ve tevhid neticesinde tasinmaz alanin
azalmasi/artmasi nedeniyle tasinmaz alaninda bir giincelleme yapilmayacak, bu baglamda yap1
kay1t bedelinin iadesi veya eksik yap1 kayit bedelinin 6denmesi gibi bir durum da s6z konusu
olmayacaktir. Yine, ifraz ve tevhid islemleri Yap1 Kayit Belgesi alinmadan once yapilmis ise,
Yap1 Kayit Belgesi zaten bu duruma gore alinmasi gerektiginden, sehven bahse konu parselin
tevhid veya ifraz edilmis halinden 6nceki numarasi ve yilizol¢iimii g6z dniinde bulundurularak
alinmig olan Yap1 Kayit Belgelerinin mevcut duruma goére giincellenmesi ve bu kapsamda
eksik bedel 6demesi veya bedel 1adesi yapilabilecektir.

25- Tapu islemleri tamamlanmis olan Yapi Kayit Belgelerinde hata tespit edilmesi halinde
diizeltme islemi nasil yapilacaktir?

Yap1 Kayit Belgesine istinaden tapu islemlerinin baglatildiktan sonra s6z konusu bagvuru
sistemde “Odeme Bekleniyor (Tapu)” durumunda iken, yani &denmesi gereken bedel
o0denmeden evvel Yap1 Kayit Belgesinde hata yapildiginin tespit edilmesi halinde, ilgili tapu
miidiirliigiince s6z konusu islem iptal edilerek, Yap1 Kayit Belgesinin aktif hale getirilmesi
suretiyle giincelleme yapilabilecektir. Ancak, tapu islemleri kapsaminda 6denmesi gereken
tutarin (ikinci kez 6denen yapr kayit bedeli) ddenmesinden sonra veya tapu islemlerinin
tamamlanmis (cins degisikligi yapilmasi, kat miilkiyetine gecilmesi vb.) olmas1 halinde, Yap1
Kayit Belgesindeki hatali bilgilerin gilincelleme yapilarak diizeltilmesi halihazirda sistemsel
olarak miimkiin olmay1p konuyla ilgili yazilim ¢aligmalar1 devam etmektedir.

Diger taraftan, tapu islemleri tamamlanmis olan Yapr Kayit Belgelerindeki ek 6deme veya
bedel iadesi gerektiren hatalarin konuya iligskin ¢alismalar tamamlandiktan sonra diizelttirilmesi
icin kayit altina alinmas1 ve tapu miidiirliigiinde yapilan islem sonrasi islem dayanagi Yapi
Kayit Belgesinin hatali olduguna iliskin taginmazin/bagimsiz boéliimlerin kaydinin beyanlar
hanesine uyarici nitelikte belirtme yapilmasi i¢in ilgili Tapu Miidiirliigline bildirimde
bulunulmasi uygun olacaktir.

13



26- Giincelleme veya tapu islemleri kapsaminda yapilacak olan yapr kayit bedeli
odemelerinde sorun yasanmasi halinde nasil bir yol izlenmelidir?

3194 sayili Kanun'un Gegici 16 nc1 maddesi uyarinca yiiriitiilen is ve islemler kapsaminda Yap1
Kayit Belgesi sisteminde yapilan ¢alismalar nedeniyle sistem donemsel olarak giincellemelere
ve diger is ve islemlere kapatilmakta ise de bir kag¢ giin icinde agilmaktadir. Belirtilen sebeple,
bu dénemlerde Yap: Kayit Belgesinin giincellenmesi, tapu islemleri kapsamindaki bedelin
yatirilmasi vb. iglemlerde bir kag giin beklenerek bahse konu islemin yeniden denenmesi uygun
olacaktir. Bu kapsamda Valiliginize yapilan sikayetlerde, isleme konu Yap1 Kayit Belgesinin,
Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) yap1 kayit sisteminden kontrol edilmesi, buna
gore yapilacak tapu islemleri kapsaminda tahakkuk eden yapi kayit bedeli i¢in “Odeme
bekleniyor” sathasinda oldugu tespit edilirse isleme devam edilebileceginin, bu kapsamda
6deme icin oncelikle Mal Mudurliklerine akabinde PTT, Halk Bankasi, Ziraat Bankasi ve
Vakiflar Bankasina bagvurulmasi yoniinde yonlendirme yapilmasi, ancak yine Odeme
yapilamazsa Yapi Kayit Belgesine istinaden baglatilmis olan tapu islemlerinin ilgili tapu
midirliigiince iptal edilerek yeniden baglatilmasinin saglanmasi suretiyle sistemsel olarak
yasanan s0z konusu problemin giderilmesi miimkiin olup, bu islemlere ragmen sorun
cozlilemiyorsa bagvuru sahibine ve ilgili kurumlara bu agamada Bakanligimizca yapilacak
herhangi bir is ve islem bulunmadiginin ve sorunun ilgili kurumlarca ¢oziilmesi gerektiginin
bildirilmesi uygun olacaktir.

Ayrica su husus da belirtilmelidir ki;Yap1 Kayit Belgesi alindiktan sonra tapuda yaptirilacak
cins degisikligi ve kat miilkiyeti islemleri i¢in meri mevzuatta herhangi bir siire sinir1
bulunmamaktadir.

27- Yap1 Kayit Belgesinin baskasi iizerine devir edilmesi miimkiin miidiir?

3194 sayili1 Kanun’un Gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda alinan Yap1 Kayit Belgesinin, bagvuru
sahibinin vefat etmesi durumunda talep halinde mirascilarina, bu yapinin satilmasi halinde satin
alan yeni malik lizerine ve Yap1 Kayit Belgesi islemleri i¢in vekaletname ile vekil tayin edilen
kisinin azledilmesi halinde yeni vekile veya yapi sahibi iizerine devir edilmesi miimkiin
olmaktadir. Buna gore, Yap1 Kayit Belgesi bagvuru sahibinin vefat etmesi durumunda, vefat
sonrast devir isleminin yapilabilmesi i¢in noter onayli Miras¢ilik Belgesi ve Yapr Kayit
Belgesinin aktarilacagi kisiye ait TC kimlik numarasini gosterir belge, adres ve iletisim bilgileri
(gsm numarasi) ile; tasinmazin satig1 sonrasi devir isleminin yapilabilmesi i¢in yap1 satigini
gosterir belge (6zel miilkiyete konu taginmazlarda yeni tapu kaydi, hazine mulkiyetine konu
tasinmazlarda ise taraflar arasi satis sozlesmesi, taraflarca alim satim yapildigina dair
Miidiirliigliniize sunulan dilekge, yapilar1 satan kisinin Yapr Kayit Belgelerinin yeni malike
devrine iligkin muvafakatnamesi vb.) aliciya ait TC kimlik numarasini gosterir belge, adres ve
iletisim bilgileriyle; Yapt Kayit Belgesi islemleri i¢in vekil tayin edilen kisinin azledilmesi
halinde devir isleminin yapilabilmesi i¢cin konuya iliskin azilname, aktarim yapilacak yeni
kisiye ait TC kimlik numarasin1 gosterir belge, adres ve iletisim bilgileriyle Valilige
basvurulmasi gerekmekte olup, s6z konusu bilgi ve belgelerin eksiksiz olarak Bakanligimiza
gonderilmesi halinde devir islemlerinin yapilmas1 miimkiin olacaktir.
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28- Fazla yap1 kayit bedeli 6dendigi icin iade islemi yapilan Yapi Kayit Belgesine istinaden
Tapu Miidiirliigiine basvurulmasi sonucu tapu sisteminde iade islemi yapilmadan énceki
tutarin gorilnmesinden dolay: fazla 6denen tapu bedeli iadesi yapilacak mi?

3194 sayil1 imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesi uyarinca Yapr Kayit Belgesi alindiktan
sonra, hatal1 beyan sebebi ile 6denmis olan fazla bedelin iadesi islemlerinde, mevcut Yap1 Kayit
Belgesi giincellenmemekte, bu sebeple iade islemleri kapsaminda diizenlenen Yap1 Kayit
Belgesi Bedeli lade Formu mevcut Yap: Kayit Belgesinin ayrilmaz parcasi olarak kabul
edilmektedir. Bu baglamda, tapu sisteminde de yapi1 kayit bedeli ile ilgili bir giincelleme
olmamaktadir. Belirtilen sebeple, s6z konusu Yap1 Kayit Belgesi ve eki iade formuna istinaden
dogru beyan ile tapu islemlerinin baglatilarak sistemde goriinen bedelin 6denmesi suretiyle tapu
islemlerinin tamamlanmasi, akabinde tapu islemleri kapsaminda fazladan 6denen bedelin iade
islemlerinin ilgili Valilikce (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) yUritilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, Yap1 Kayit Belgesi bedelinin, hem Yap1 Kayit Belgesi alinirken hem de tapu
islemleri yapilirken fazla 6denmis olmas1 durumunda, fazladan 6denen bedelin iadesi i¢in biitiin
Valiliklere (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) gonderilen 07/09/2018 tarihli ve 154845 sayili
yazimiz ile Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarin 10 uncu maddesinin (2)
nci fikrasinin (b) bendi kapsaminda islem yapilmasi gerekmektedir.

29- Vatandasin talebine istinaden Yapi Kayit Belgesinin iptal edilerek bedel iadesi
yapilmasi miimkiin miidiir?

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarm 10 uncu maddesi ile biitiin Valiliklere
(Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) gonderilen 07/09/2018 tarihli ve E.154845 sayili yazimiza
gore, Yapr Kayit Belgesi alindiktan sonra bu belgenin iptal edilerek yapi kayit bedelinin
tamaminin iade edilmesi, sadece “yapida ruhsat ve eklerine herhangi bir aykirilik
bulunmadiginin tespit edilmesi” halinde veya “ayni yapi/ayni bagimsiz birim i¢in miikerrer
o0deme yapilmas1” halinde miimkiindiir. Yap: kayit bedelinin tamaminin iadesinin istenildigi
yapilarda, yapmin yap: kullanma izin belgesi var ise, Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigii) yerinde inceleme yapilmasi suretiyle, s6z konusu yapinin mevcut haliyle ruhsat ve
eki projelerine uygun oldugunun tespit edilmesi halinde yap1 kayit bedelinin tamaminin iadesi
miimkiin olacaktir. Bu arada belirtmek gerekir ki, yapida ruhsat ve eklerine aykirilik
bulunmadigim gésteren Yapt Kullanma Izin Belgesinin, Yap1 Kay1t Belgesi alinmasindan sonra
alinmis olmasinin bir ehemmiyeti bulunmamaktadir.

Buna gore yap1 kullanma izin belgesi bulunan bir yapida yapilan aykiriliklar sebebiyle Yap1
Kayit Belgesi alindiktan sonra, s6z konusu aykiriliklarin ortadan kaldirilmas: halinde, yani
yapmin ruhsat ve eki projelerine uygun hale getirilmesi halinde yukarida belirtilenler
cercevesinde Yapi Kayit Belgesinin iptal edilerek yap1 kayit bedelinin tamaminin iade edilmesi
miimkiin olacaktir. Ancak, yap1 kullanma izin belgesi olmadigindan yapinin tamamui i¢in Yap1
Kayit Belgesi alinmis ise, bu yapinin yikilmasi halinde bu yapi i¢in alinmis olan Yap1 Kayit
Belgesinin gegerliligi kalmadig i¢in iptal edilmesi uygun olacak ancak 6denen yapi kayit
bedelinin iadesi miimkiin olmayacaktir.

Bu durumda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 bir yapi icin alinmis olan Yapr Kayit
Belgesinin belirtilenler disinda bir gerekgeyle bagvuru sahibinin talebine istinaden iptali ve yap1
kayit bedelinin iadesi s6z konusu olmayacagi gibi, anilan Gegici 16 nc1 madde kapsaminda
verilen bazi haklardan faydalanilamadig: gerekgesi ile de Yap1 Kayit belgesinin iptal edilerek
bedel iadesi yapilmasi s6z konusu olmayacaktir.
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Diger taraftan, yukarida belirtilen gerekcelerle Yap1 Kayit Belgesinin iptal edilerek belge
bedelinin tamaminin iadesinden sonra, Yapi Kayit Belgesine istinaden 3194 sayili Imar
Kanunu'nun Gegici 16 nc1 madde hiikiimlerinin sagladig1 haklardan faydalanilmasi (3194 ve
2960 sayili Kanunlara gore alinmis yikim karar1 veya para cezasinin iptali veya yapiya su,
elektrik ve dogalgaz baglanmasi vb.) yoniinde islem yapilmis ise bu islemlerin de iptal
edilmesi/geri alinmasi gerektiginden, bu konuda Valiliklerce ilgili idarelere bildirimde
bulunulmasi gerekmektedir.

30- Yap1 Kullanma izin belgesi bulunmayan yapilarda tek bir bagimsiz boliim i¢in alinmis
olan Yap1 Kayit Belgesinin basvuru sahibinin talebine istinaden iptal edilerek bedel iadesi
yapilmasi miimkiin miidiir?

Oncelikle belirtmek gerekir ki; Yapr Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar'in 4
iincli maddesinin (5) inci fikrasinda Yap1 Kayit Belgesinin; yap1 ruhsati veya yapt kullanma
izni bulunmayan yapilarda yapinin tamamu i¢in, yap1 kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat
ve eklerine aykirilik hangi bagimsiz boliimde/boliimlerde yapilmis ise o bagimsiz boliimler ig¢in
ayr1 ayr1 diizenlenmesi gerektigi acikea belirtilmis olup, yap1 kullanma izin belgesi bulunmayan
yapilarda bir ya da birka¢ bagimsiz bdliim i¢in alinan Yap1 Kayit Belgesinin gegerli bir belge
olarak kabul edilmesi miimkiin olmay1p, bu belgeye istinaden Gegici 16 nc1 madde hiikmiinden
faydalanilmasi s6z konusu degildir.

Diger taraftan, bilindigi iizere yap1 kayit bedelinin tamaminin iadesi sadece yapida ruhsat ve
eklerine herhangi bir aykirilik bulunmadiginin tespit edilmesi halinde veya miikerrer 6deme
yapilmasi halinde miimkiindiir. Buna gore, iskansiz yapilarda tek bir bagimsiz boliim i¢in alinan
Yap1 Kayit Belgesinin gecersiz olmasi sebebiyle basvuru sahibince yapilan yapi kayit bedeli
iade talebinin kabul edilmesi miimkiin olmamakla birlikte, mevcut basvuru iizerinden yapinin
tamami i¢in giincelleme yapilmasi ve bu kapsamda tahakkuk ettirilecek yap1 kayit bedelinin
kalan kisminin 6denmesi suretiyle yeni bir Yap1 Kayit Belgesi’nin alinmas1 miimkiindiir. Boyle
bir durumda diger bagimsiz boliimler i¢in alinan Yapi Kayit Belgeleri i¢in 6denen yapi kayit
bedelinin mikerrer 6deme olarak degerlendirilerek iade edilmesi miimkiin olacaktir.

Ayrica, Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarin 5 inci maddesinin (2) inci
fikrasinin (a) bendinde yer alan hiikiim uyarinca, yapmin tamami i¢in 6denen Yapr Kayit
Belgesi bedeline, tim maliklerin kendi bagimsiz boliimlerinin kullanim durumuna gore esit
olarak katilma zorunlugu bulunmakta oldugundan, bdyle bir durumda yap1 kayit bedelinin
tamamini 6deyen malik genel hukuk hiikiimlerine gore diger maliklerden kendi payina diisen
miktari isteyebilecektir.

31- Yapi kayit bedelinin en az %25'i 31/07/2019 tarihine kadar pesin olarak yatirildiktan
sonra, geri kalan yap1 kayit bedeli yatirilmamis olan basvurular ile ilgili nasil bir yol
izlenmelidir?

3194 sayili Kanun kapsaminda yapilan basvurulara iliskin olarak, tahakkuk eden yap1 kayit
bedelinin en az %25'1 31/07/2019 tarihine kadar pesin olarak yatirildiktan sonra, geri kalan yap1
kayit bedelinin tamami 31/12/2019 tarihine kadar yatirilmas: gerektigi halde yatirilmamis olan
basvurular sistem tarafindan otomatik olarak tarafindan iptal edilmis olup, yap1 kayit bedelinin
kalan kisminin taksitle 6deme siiresi sona erdiginden dolay1, yap1 kayit belgesi basvurusunun
aktif hale getirilmesi talepleri karsisinda Bakanligimizca yapilacak herhangi bir is ve islem
bulunmamaktadir

16



Diger taraftan, Bakanligimizca tiim Valiliklere (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) génderilen
08/01/2020 tarihli ve E. 5492 sayili yazimiz ile yap1 kayit bedelinin en az %?25'1 31/07/2019
tarthine kadar pesin olarak yatirildiktan sonra, geri kalan yapi kayit bedelinin tamami
31/12/2019 tarihine kadar yatirilmas1 gerektigi halde yatirilmadig icin iptal edilen bagvurulara
ait liste gonderilmis olup, listede yer alan bagvuru sahiplerince ddenen bedellerin iadesi icin
Valiliginize (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) miiracaat edilerek dekontlarin sunulmasi
halinde, dekont ile listedeki 6denen bedellerin tutup tutmadiginin kontrol edilmesi suretiyle
Odenen bedellerin iadesi miimkiin olacaktir.

32- Yap1 Kayit Belgesine istinaden Isyeri Acma Ve Cahisma Ruhsat1 verilmesi sirasinda
baska belge aranacak mi?

Bilindigi iizere, 3194 sayili imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda, Yap1 Kay1t
Belgesi, ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapilan yapilar i¢in verilmekte olup, bu
belgenin alinmasi ile birlikte yapidaki imar mevzuatina aykiriliklardan (yapinin bulundugu
alana iliskin imar plan1 bulunmamasi, yapinin imar planindaki kullanim kararina aykir1 olmasi,
yapinin ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapilmasi gibi) dolayr 3194 sayil
Kanuna gore para cezasi ve yikim kararlari verilmemekte ve bir nevi yapinin zikredilen Kanuna
aykir1 olarak yapilmasina ragmen mevcut haliyle yapinin kullanilmasina miisaade edilmesi
neticesini dogurmaktadir. Diger bir ifadeyle, imar mevzuatina ve imar planlarina aykirilik
yapinin kullanilmasina engel teskil etmemektedir.

Bu kapsamda anilan Gegici 16 nc1 maddesinin iiglincii fikrasinda, "Yap: Kayit Belgesi yapinin
kullamim amacina yéneliktir." hikmi ve Yapr Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve
Esaslar'in 6 nc1 maddesinin sekizinci fikrasinda da, " Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarda Isyeri
Ac¢ma ve Calisma Ruhsati Yapi Kullanma Izni aranmaksizin verilir." hikmi yer almakta olup,
zikredilen hiikiim uyarinca, Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati verilirken Yap1 Kayit Belgesi olan
yapilarin imar mevzuatma aykiri olup olmadigina bakilmaksizin Yap: Kullanim izin Belgesi
varmis gibi degerlendirilmesi gerekmektedir. Ancak, Yap1 Kayit Belgesi almis olan yapilarda
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsat1 verilmesi sathasinda, Yapr Kullanim Izin Belgesi disinda,
diger ilgili mevzuat1 geregince, tim maliklerin muvatakatinin aranmasi, yapinin tapu kaydinda
cins degisikliginin yapilmis olmasi, miistakil yap1 olmasi veya ozellikle guvenlik tedbirleri ile
sthhi sartlar bakimindan aranan 6zel sartlar var ise bu sartlarin yerine getirilmesi gerekmektedir.

33- Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilara talep halinde elektrik, su ve dogalgaz baglanmasi
zorunlu mudur?

3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16 maddesinin iigiincii fikrasinda, "Yap: Kayit Belgesi
yapinin kullanim amacina yéneliktir. Yapr Kayit Belgesi alan yapilara, talep halinde ilgili
mevzuatta tammlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gegici olarak su, elektrik ve
dogalgaz baglanabilir." hiikkmiine yer verilmek suretiyle, Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilara,
talep halinde ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gegici olarak
su, elektrik ve dogalgaz baglanmas1 hakki taninmis oldugundan, anilan Gegici 16 nc1 madde
kapsaminda usuliine uygun olarak Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilara ve bagimsiz bdliimlere
belirtilen hizmetlerin baglanmasi1 gerekmektedir. Ayrica, Yapt Kayit Belgesi alinan yapilara
elektrik, su ve dogalgaz baglanabilmesi i¢in, Hazine muilkiyetindeki tasinmazlar tizerindeki
yapilar da dahil olmak iizere, bu yapilara numarataj verilmesinin saglanmasi gerekmektedir.
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34- Yap1 Kayit Belgesine istinaden elektrik, su ve dogalgaz baglanmilmas1 kapsaminda
anilan Gegici 16 nc1 maddesini iiciincii fikrasinda gecen “gecici” ifadesiyle kastedilen
nedir?

Zikredilen iglincii fikradan da anlasilacagi tlizere, Yap1 Kayit Belgesi aliman yapilara,
halihazirdaki kullanim amaci dikkate alinarak su, elektrik ve dogalgaz baglanmasi gerekmekte
olup, bu kapsamda s6z konusu hiikiimde yer alan "gegici" ifadesi aboneligin yapiya "ge¢ici
abonelik" sinifindan yapilmasi icin degil, bahse konu hizmetlerin baglanmasinin herhangi bir
kazanilmis hak teskil etmeyecegi, bu baglamda, gerekmesi halinde (yapinin yeniden yapilmasi,
kentsel doniisiim uygulamasi veya Ozel Kanun kapsaminda yapinin yikimmin gerekmesi vb.
sebeple) soz konusu aboneliklerin iptal edilecegini belirtmek amaciyla hiikkme eklenmistir. Bu
durumda, Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilara, elektrik, su veya dogalgazin, Yap1 Kayit
Belgesinde beyan edilmis olan halihazirdaki kullanim amaci (yani meskense mesken, isyeri ise
isyeri olarak) dikkate alinarak baglanmasi gerekmektedir.

35- Hatali oldugu tespit edilen ancak tapu islemleri tamamlandig icin giincellenemeyen
Yapi Kayit Belgelerine istinaden elektrik su ve dogalgaz baglatilamamas1 durumunda ne
yapilacak?

Yap1 Kayit Belgesine istinaden tapu islemlerinin tamamlandig1 anlasilir ise, s6z konusu Yapi
Kayit Belgesindeki bilgilerin gilincellenebilmesi halihazirda sistemsel olarak miimkiin
olmadigindan, bahse konu Yap1 Kayit Belgesinde bazi bilgilerde hata yapilmis olsa da, Yap1
Kayit Belgesi, beyan sayfasi, yap1 fotograflari, numarataj bilgisi ve kat miilkiyeti tapusuna
istinaden bahse konu belgenin hangi bagimsiz bélim ve aykiriliklar kapsaminda alindiginin
tespiti miimkiin olup, yapilan hatanin niteligi g6z oniinde bulundurularak ilgili idaresince de
uygun goriililyorsa s6z konusu belgelere istinaden gerekiyorsa yerinde inceleme yapilmak
suretiyle anilan Gegici 16 nc1 maddenin (3) tlincii fikrasinda yer alan "...Yap1 Kayit Belgesi alan
yapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir." hiikkmii ile tanman bir hakkin
kullanilmasinin saglanilmasi bakimindan, bahse konu yapilara numarataj verilmesi ve elektrik,
su, dogalgaz hizmetlerinin baglanilmasinin miimkiin oldugu degerlendirilmektedir.

36- Bir yapr hakkinda imar mevzuatina aykiriliklar sebebiyle verilen cezalarin alinan
Yap1 Kayit Belgesine istinaden iptal edilmesi zorunlu mudur?

3194 sayili Kanunun Gegici 16 nc1 maddesinin (4) ncii fikrasinda "Yap1 Kayit Belgesi verilen
yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca alinmis yikim kararlar ile tahsil
edilemeyen idari para cezalar1 iptal edilir." hiilkmii yer almakta olup, s6z konusu Gegici 16 nc1
madde hiikiimleri kapsaminda usuliine uygun olarak alinmis olan Yap:r Kayit Belgelerine
istinaden, 3194 sayili Kanun ile 2960 sayili Kanun uyarinca alinmis olan yikim kararlari ile
tahsil edilemeyen idari para cezalarmin iptal edilmesi gerekmektedir. Ancak, belirtilen
Kanunlar disindaki diger kanunlar (mesela 775 sayilt Gecekondu Kanunu) uyarinca verilmis
yikim karar1 veya para cezasi var ise veya veya soz konusu yapilar/aykiriliklar hakkinda
herhangi bir Mahkemece "dava konusu edilen aykiriligin yiktirilmasi" veya "para cezasi
verilmesi" yoniinde verilmis bir yargi karar1 var ise alinan Yap1 Kayit Belgesi bu kararlarin
uygulanmasina engel teskil etmeyecektir. Bu arada su husus belirtilmelidir ki; "yap1 ruhsati
verilmesi" veya "imar planinin onaylanmasi" gibi idari islemlerin iptali yoniinde verilen
mahkeme kararlariin "yapinin ya da aykiriligin yiktirilmasit" karari gibi degerlendirilmesi de
miimkiin olmayacaktir.
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37- Can ve mal giivenligi bakiminda tehlike arz eden yapilar icin veya riskli yapilar icin
alinan Yapi1 Kayit Belgesi bu yapilarin yikimina engel teskil eder mi?

3194 sayili imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesinin (4) iincii fikras1 uyarinca Yap1 Kayit
Belgesi alinan yapilarla ilgili olarak sadece 3194 sayili Kanun ile 2960 sayili Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlar ile tahsil edilemeyen idari para cezalar iptal edilecek olup, belirtilen
Kanunlar disinda herhangi baska bir kanun uyarinca verilmis yikim karar1 veya para cezasi var
ise, Yap1 Kayit Belgesi bahse konu cezalarin veya kararlarin iptalini saglamayacaktir. Bu
kapsamda, Yap1 Kayit Belgesi alinan yapinin can ve mal giivenligi bakimindan tehlike arz ettigi
tespit edilmesi halinde bu yap1 hakkinda belediyesince 3194 sayili Kanun'un 39 uncu maddesi
uyarinca yikim karari alinabilecek ve Yapi1 Kayit Belgesi bu kararin uygulanmasina engel teskil
etmeyecektir. Yine, Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilar hakkinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “riskli yap1” tespiti yaptirilabilecek ve
yapinin riskli ¢ikmasi durumunda, bu Kanun kapsaminda yapi yiktirilabilecektir.

38- Belediye miilkiyetindeki tasinmazlarda bulunan yapilar i¢in alinan Yapr Kayit
Belgelerine istinaden bu tasinmazlarin satisi nasil yapilacak?

Imar Baris1 kapsaminda, miilkiyeti belediyeye ait olan tasimnmazlar iizerine insa edilmis olan
yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi alinmasi durumunda, bu taginmazlarin satisina iliskin olarak,
3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesinin (8) inci fikrasinda, "Yap: Kayit Belgesi
alinan yapilarin belediyelere ait taginmazlar iizerine insa edilmis olmasi halinde, Yap1 Kayit
Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine bedeli ilgili
belediyesine ddenmek kaydiyla tasinmazlar rayic bedel iizerinden belediyelerce dogrudan
satilir." hikmii ve Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar'm 7 nci maddesinin
(4) lincii fikrasinda; "Belediyelerin ozel miilkiyetinde olan tasinmazlar iizerine insa edilmis olan
vapilara Yapr Kayit Belgesi verilebilir. Béyle bir durumda, Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile
bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri Uzerine bedeli ilgili belediyesine 6denmek
kayduyla tasinmaziar rayic bedel tizerinden belediyelerce dogrudan bunlara satilir.” hikmi yer
almaktadir. Ancak, s6z konusu Kanun maddesinde ve Usul ve Esaslarda Yap1 Kayit Belgesi
alman yapilarin bulundugu belediye miilkiyetindeki tasinmazlardan hangilerinin satilacag,
deger tespitinin nasil yapilacagi, taksitli satis yapilip yapilamayacag, satis isleminde izlenecek
usul ve esaslarin ne olacagi gibi hususlara iliskin herhangi bir diizenlemeye yer verilmemistir.
Belirtilen sebeple, s6z konusu Gegici 16 nc1 madde kapsaminda alinan Yap1 Kayit Belgesine
istinaden, belediye miilkiyetindeki tasinmazlarin hangilerinin satilacagi, tasinmazlarin rayig
degerlerinin tespiti ve satis isleminin nasil yapilacagr vb. hususlarin ilgili Belediyesince
belirlenmesi gerekmektedir.

39- Yap1 Kayit Belgesi Yapi Kullanma izin Belgesi yerine gecer mi?

Gegici 16 nc1 maddenin (3) iincii fikrasinda Yap1 Kayit Belgesinin yapinin kullanim amacina
yonelik olarak diizenlendigi belirtilmekte olup, bu baglamda 31/12/2017 tarihinden &nce
ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilar/aykiriliklar i¢in Yap1 Kayit Belgesi alinmasi
halinde, Yap1 Kayit Belgesi alinan yapiya ve yap1 malikine, -yapinin yeniden yapilmasina veya
kentsel donilisiim uygulamasina kadar gegerli olmak {izere- bazi haklar taninmistir. Bu
cergcevede alinan Yap1 Kayit belgesi yapiy1 ruhsat ve eklerine uygun hale getirmemekte, sadece
imar mevzuatina aykiriliklarina ragmen yapinin mevcut haliyle kullanilmasina miisaade
edilmesi neticesini dogurmaktadir. Diger bir ifadeyle, imar mevzuatina ve imar planlarina
aykirihik yapmin kullanilmasina engel teskil etmemektedir. Belirtilen sebeple Yapr Kayit
Belgesi yapinin ruhsat ve eklerine uygun olarak yapildigmi gosteren "Yap: Kullanma Izin
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Belgesi" ne esdeger bir belge niteliginde degildir. Bu baglamda, anilan Gegici 16 nc1 madde ile
Yapt Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar'da Yap: Kayit Belgesinin "Yapi
Ruhsat1" veya "Yap1 Kullanma Izin Belgesi" yerine gececegine iliskin herhangi bir hiikme yer
verilmediginden, yap1 ile alakali olarak gerceklestirilecek her islemde Yapi Kayit Belgesi,
yapinin ruhsat ve eklerine uygun olarak yapildigini gdsteren Yapi1 Kullanma izin Belgesi yerine
gecmeyecektir. Sadece Yap1 Kayit Belgesine istinaden, tapuda islem yapilmasi ve isyeri agma
ve calisma ruhsati verilmesinde, Yap1 Kayit Belgesi var ise yapi kullanma izin belgesi
aranmaksizin iglem yapilacaktir.

40- Yap1 Kayit Belgesi alan yapi sahibi hakkinda savciliklar tarafindan kovusturmaya yer
olmadigina dair karar verilmesi, Yap1 Kayit Belgesinin gecerliligini etkiler mi?

3194 sayili Kanun'un Gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda Yap1 Kayit Belgesi alinamayacak
yapilar i¢in Yap1 Kayit Belgesi alindigimin tespit edilmesi sebebiyle Yap1 Kayit Belgesi
Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar'in 8 inci maddesinin (2) nci fikras1 uyarinca bagvuru sahibi
hakkinda resmi belgenin diizenlenmesinde yalan beyanda bulunma sugundan yapilan sug
duyurusuna istinaden yiriitilen sorusturmalar neticesinde bagvuru sahibi hakkinda
kovusturmaya yer olmadigina karar verilmesi bahse konu Yap1 Kayit Belgesinin Gegici 16 nci
madde kapsaminda usuliine uygun oldugu anlamina gelmemektedir. Belirtilen sebeple, usulstiz
alindig1 tespit edilen Yapr Kayit Belgeleri hakkinda Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin
Usul ve Esaslarin 8 inci maddesinin (2) nci fikrasi uyarinca islem yapilmasina devam edilmesi
gerekmektedir.

41- Yapi Kayit Belgelerine iliskin acilan davalarda verilen yargi kararina gore bu belgeler
ile ilgili nasil islem yapilmahdir?

3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda alman Yapi Kayit Belgeleri
ile ilgili ag1lan davalarda verilen yargi kararinin uygulanmasi ile alakal1 olarak biitiin Valiliklere
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) génderilen 14/11/2019 tarihli ve E.264816 sayil1 yazimiza
gore islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, idari islemlerin yiiriitiilmesinin durdurulmasi veya iptali yoniindeki yargi
kararlar, idari iglemi ve ona bagli olarak yapilan "bagli islemleri" hukuk aleminden kaldirarak,
islemden evvel var olan hukuki statiiniin ve haklarin geri gelmesini saglar. Bir bagka ifadeyle,
yiirtitmenin durdurulmasi veya iptal kararlari, davaya konu edilen igslemi ve o isleme bagh
islemleri hukuk aleminde "hi¢ yapilmamis" hale getirir.

Belirtilen sebeple, Yap1 Kayit Belgelerinin iptali talebiyle acilan davalarda dava konusu islemin
(Yap1 Kay1t Belgesinin) "yiiriitiilmesinin durdurulmasi" veya dava neticesinde "iptali" yoniinde
karar verilmesi durumunda, s6z konusu kararlara kars1 itiraz/temyiz haklarinin kullanilmas: ile
birlikte yargi karar1 uyarinca islem yapilmasi adina "davaya konu edilen Yap1 Kayit Belgesinin"
sistem Uzerinden iptal edilmesi de gerekmektedir.

Diger taraftan, Yap1 Kayit Belgelerinin Valilikge (Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii) iptal
edilmesi yoniindeki islemlerin iptali talebiyle acilan davalarda, dava konusu islemin (Yap1
Kayit Belgesinin iptaline dair idari iglemin) "yiiriitiilmesinin durdurulmasi” veya “iptali”
yoniinde karar verilmesi durumunda, bu kararlara karsi da itiraz/temyiz haklariin
kullanilmasinin yani sira, sz konusu karar Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirliiglince Genel
Midiirliglimiize bildirilmemis ise, yargi karar1 uyarinca iglem yapilmas: adina iptal edilmis
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olan Yap1 Kayit Belgesinin sistem iizerinden aktif hale getirilmesi i¢in durumun Bakanligimiza
(Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Mudiirligii) bildirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, su husus da belirtilmelidir ki; yargi kararlarinin gerekgelerine gore ayni konuda yeniden
idari islem yapilmas1 miimkiin oldugundan 6zellikle yargi kararinda, “Valilik¢e yapilan Yap1
Kayit Belgesinin iptali isleminin somut bilgi ve belgelere dayandirilmadan yapildigi” gerekgesi
ile iptal karar1 verilen hallerde, yargi kararinin gerekgeleri de gozetilerek, sayet bahse konu yap1
ve Yap1 Kayit Belgesine iliskin olarak Valilik¢e yeniden yapilacak incelemelere gére somut
bilgi ve belgelere istinaden yeniden Yap: Kayit Belgesinin iptal edilmesi yoniinde islem
yapilmasi miimkiin olacaktir.
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