T.C.

EDIRNE VALILIGI

ASKIYA ALMA TUTANAGH

T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhgi'nca 04.05.2023 tarihinde onaylanan “Edirne
lli 1/25000 Blcekli Cevre Diizeni Plany Degisikligi [G16-b2 nofu plan paftas (plan dedisikligi onama sinirt
icerisinde kalan alan) ve Plan Degisikligi Gerekce Raporu]” 16.05.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikfigi il Mudurltgu ilan yerinde Mekénsal Planlar Yapim Yonetmelignin 33. Maddesi
uyarinca, Edirne Valiligi Cevre, $ehircilik ve Tklim Degisikligi il Mudirligi’nce askiya gikarilmistir.
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(Edirne 1i, Ipsala Ilcesi, Kapucu Mahallesi-TETA)
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1.PLAN DEGiSiKLIGININ AMACI

ipsala Belediye Baskanhgi (Imar ve Sehircilik Midarligi)’nin 02.05.2023 tarihli ve 354/581
sayill yazisi ile Edirne ili, Ipsala Ilcesi, Kapucu Mahallesi'nde Toprak Mahsulleri Ofisi tarafindan
427 ada, 25,26,27 nolu parsellerin ve Arman Proje Yatirim ve Ticaret A.S. tarafindan 427 ada,
28 nolu parselin “Tarimsal Amacl Tesis (TETA)” kurulmak istendigi belirtilerek Edirne Ili
1/25.000 olgekli Cevre Dlzeni Plani’nda degdisiklik yapiimasi talep edilmektedir.

2. EDIRNE ILI 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI MEVCUT DURUM

14.06.2014 tarih ve 29030 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren Mekansal
Planlar Yapim Ydnetmeligi ve Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lcekli Revizyon
Cevre Diizeni Plani (CDP) ile Edirne ili 1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plani (CDP) amag, ilke ve
stratejileri ile iletilen bilgi ve belgeler cercevesinde yapilan incelemeler sonucunda;

Edirne ili, Ipsala ilcesi, Kapucu Mahallesi, 427 ada, 25,26,27 ve 28 nolu parsellerin;

Yurarlikte bulunan Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lgekli Revizyon Cevre Dlzeni
Plani (CDP)'nda hakim fonksiyon olarak “Tarim Alani”"nda, Edirne Ili 1/25.000 &élcekli Cevre
Diizeni Plani (CDP)’'nda ise “Tarimsal Niteligi Birinci Oncelikli Korunacak Alan”da yer aldig
anlasiimaktadir.

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Edirne Ili 1/25.000 dlcekli CDP

1/100.000 o6lcekli Revizyon CDP
¢ yon € (Meri Plan)

(Meri Plan)
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3. EDIRNE iLi 1/25.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIiKLiGi

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlidge giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olgekli
Revizyon Cevre Diizeni Plani (CDP) ile Edirne Ili 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani (CDP)
amag, ilke ve stratejileri ile iletilen bilgi ve belgeler cercevesinde yapilan incelemeler
sonucunda;

. Edirne Valiligi Il Tarim ve Orman Midirli§iu’nin 24.01.2023 tarihli ve 8660414
sayill yazisi ile Edirne 1li, Ipsala Ilcesi, Kapucu Mahallesi, 427 ada 28 nolu parselin micir
dokllmek suretiyle tarimsal vasfinin bozuldugu, Tlrkiye Seker Fabrikalari A.S. tarafindan
hafriyat malzemeleri ile dolgu ve tesfiye yapilarak tarim disi amacla kullanilan ve arazi igin
miracaat dosyasinda Turkiye Seker Fabrikalari A.S. adina hazirlanan 01.0.1.1980 tarihli insaat
bitisini gosterir emlak vergisi bildirim formu bulundugundan s6z konusu parselin “Kapsam Disi
Alan” olarak dederlendirildigi, Resmi Kurum Alani olarak planlanan ve insaat bitim tarihi, emlak
vergisi bildirimine gbére 427 ada, 25,26,27 nolu parsellerin 5403 sayili Kanun ve ilgili mevzuat
geregi “Kapsam DisI Alan” olarak dederlendirildigi,

o Plan degisikligine konu parsellerin; vydirirlikte bulunan Trakya Alt Bélgesi Ergene
Havzasi 1/100.000 olgekli Revizyon Cevre Duzeni Plani (CDP)'nda hakim fonksiyon olarak
“Tarim Alani”nda, Edirne Ili 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani (CDP)’nda ise “Tarimsal Niteligi
Birinci Oncelikli Korunacak Alan”da yer aldigdi,

. Edirne ili 1/25.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani “GENEL HUKUMLER” baslidi altinda;

“2.2. Bu plan paftasinda cizilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik olarak
gosterildiginden; parsel bazinda yer tespiti ve uygulama yapilamaz. H&kim fonksiyonun
belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar icerisinde yer alacak diger fonksiyonlarin dagilimlari ve bu
dagilimlarin yogunluklari, sinirlari ve detaylari ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda
hakim fonksiyonun gerektirdigi alanlarin sinirlari dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak
alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

2.28.Bu planin onama tarihi itibariyle, mutlak tarim arazisi, 6zel Grin arazisi, dikili tarim
arazisi veya marjinal tarim arazisi olarak belirlenmis olan, ancak parsel bazinda yapilacak tarim
disi amach kullanim talebine istinaden yapilan tarimsal etiit neticesinde, Tarim Il Midirligi
veya Toprak Koruma Kurulunca tarim disi amacgla kullanilmasi uygun goérilerek gerekli tarim
disi kullanim izni verilen “Tarim Disi Amagla Kullanima Tahsis Edilen Alanlar”da, Tarimsal
Niteligi Sinirli Alanlar igin belirlenen yapilasma kosullari gegerlidir.” hikimlerinin yer aldigi,
anilan hiikiimler uyarinca, Edirne ili, ipsala Ilgesi, Kapucu Mahallesi, 427 ada, 25,26,27 ve 28
nolu parsellerin Tarim ve Orman II Midirligu tarafindan Kapsam Digi Alan olarak belirlendigi
anlasildigindan, Tarimsal Niteligi Sinirli Alanlar igin belirlenen yapilasma kosullarinin gegerli
oldugu,

o 1/25.000 6lcekli CDP-Plan Hikiimleri'nin “3.1.2.3. TARIMSAL NITELIGI SINIRLI
ALANLAR” bashgi altinda “e)Bu alanlarda yapilacak tarimsal amacgl entegre yapilar igin imar
plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullari; Maksimum Insaat Alani Kat Sayisi EMSAL:
0.20...” hikm{nUn yer aldig,

o Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 dlgekli Revizyon Cevre Duzeni Plani
Arastirma Raporu ve Plan Aciklama Raporu incelendiginde, Edirne ili'nin tarim ve hayvancihda
iliskin potansiyellere sahip oldugu ve oOzellikle tarimsal Gretim ve tarimsal Gretime dayal
isletmeleri destekleyici plan kararlarin tretilmesi gerektiginin vurgulandidi,

o Edirne Ili 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani’nda Edirne ilindeki tarim ve
hayvancilik potansiyelinin  dederlendirilebilmesi ve 1Ilin tarm sektdriinde gelisimini
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surdldrebilmesi icin tarimsal Uretimin tarimsal drlnlerin islenmesine ydnelik tarimsal
yapllarla/tesislerle entegre ve organize olmus bir sekilde strdirilmesinin saglanmasi amaciyla
“Tarimsal Organize Bolgeler (TOB)” olusturulmasinin  6ngoérilmis oldudu, hususlari
anlasiimistir.

Bir alt dlcekte hazirlanan Edirne Ilindeki tarim ve hayvancilik potansiyelinin
dederlendirilebilmesi ve Ilin tarim sektériinde gelisimini sirdirebilmesi icin tarimsal Uretimin
tarimsal drunlerin islenmesine yonelik tarimsal yapilarla/tesislerle entegre ve organize olmus
bir sekilde slrdirilmesinin saglanmasi amaciyla “Tarimsal Organize Bolgeler (TOB)”
olusturulmasinin 6ngoérilmus oldugu géz 6nline bulundurularak

Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi'nin Gegici 2. maddesi geredi, yurirliikteki Edirne Ili
1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda yapilacak degisikliklerin, anilan Yonetmeligin 1/25.000
dlgekli Nazim Imar Planlarina iliskin esaslarina gére gerceklestiriimesi, bu kapsamda Nazim
Imar Planlan icin belirlenen kullanim tirleri ve gdsterimlerinin kullaniimasi gerekliligi
dogrultusunda, Edirne ili, ipsala Ilcesi, 427 ada, 25,26,27 ve 28 nolu parsellerin bulundugu
alanin Edirne Ili 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani’nin G16-b2 no’lu plan paftasina (plan
degisikligi onama siniri icerisinde kalan alanin) “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani” olarak
gbsterilmesine yonelik dlizenleme yapilmistir.

Edirne 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

EDIRNE iLi 1/25.000 OLGEKLi GEVRE DUZENIi PLANI DEGIiSiKLiGi
GO STERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

TARM VE HAYVANCILIKTE SIS ALANI

Plan Degisikligi Onama Stnin igerisinde kalan "Tartm ve Hayvancthik Tesis Alami"nda Edirne T1i 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani-Plan Hikiimlerinin "3.3.2.10. Tarimsal Organize Bolge (TOB)" basligt (c) bendinde tanimlanan kullanim tiiden
ver alacaktir.

2-Bu alanlarda Plan Hiikiimlerinin "3.32.10. Tarimsal Organize Bolge (TOB)" baslig: altindaki yapilasma kosullan gegerlidir.
3-Bu alanlarda imar planlarmi onaylanmadan uygulama vapilamaz. ‘*__
4-Diger hususlarda, Edirne Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam-Plan Hiikiimleri gecedidir.
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EDIRNE iLi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIiGi
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—+=+=*1  PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI

1-Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisinde kalan "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani"nda Edirne ili 1/25.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plani-Plan Hiikiimlerinin "3.3.2.10. Tarimsal Organize Bolge (TOB)" baslig1 (c) bendinde tanimlanan kullanim tiirleri

yer alacaktir.

2-Bu alanlarda Plan Hiikiimlerinin "3.3.2.10. Tarimsal Organize Bolge (TOB)" baslig1 altindaki yapilasma kosullar gegerlidir. Y
3-Bu alanlarda imar planlarini onaylanmadan uygulama yapilamaz.

4-Diger hususlarda, Edirne ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani-Plan Hiikiimleri gegerlidir.
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