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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI-KONUMU
Plan degisikligine konu olan Aydinpinar ve Cinarli kdyleri, Diizce ilinde yer almakta olup Merkez

ilgesine baghdir.

Aydmpinar koylinlin harita konumu, 40° 45' 45.3312" Kuzey ve 31° 6' 31.1832" Dogu gps
koordinatlaridir. Cinarli kdyiiniin harita konumu ise 40° 46' 7.9644" Kuzey ve 31° 6' 44.6112"
Dogu gps koordinatlaridir. Aydinpinar koyi, bagl oldugu Diizce Merkez ilgesine kus bakist
yaklasik 10 kilometre uzaklikta olup Cmarli kdyii ise yaklasik 9 kilometredir. Giincel niifus verileri
ise; Aydmpinar koyiiniin 2021 yili niifusu 2.677 kisi olup Ciarli kdyiiniin ise 2021 yili niifusu ise
412 kisidir.

Planlama alanlar1 sinirlar1 1/5000 6l¢ekli halihazir haritalardan; G26-A-23-D ve G26-A-22C no’lu
paftalarinda yer almaktadir. Planlama alanindan Kurudere ve Koyi¢i Deresi gegmekte olup dogal

sinir olusturmaktadir.

Bununla birlikte planlama alaninin bati kismi Efteni Golii Sulak Alani tampon bolge sinirlar

igcerisinde kalmaktadir.

Sekil 1: Efteni Golii Sulak Alani
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Sekil 2: Planlama Alani1 Uydu Goriintiisii

Diizce ili, 1999 yilinda ger¢eklesen deprem felaketleri ile ayni yil icerisinde il statiisii kazanmistir.
1999 yil1 Aralik ayinda yapilan yasal diizenleme ile Diizce ilinin idari yapisi de§ismistir. Diizce ili
onceden Bolu iline bagh bir ilge iken, 9.12.1999 tarih ve 23091 sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanan “Bir il ve Iki Ilge Kurulmasi ve 190 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Eki
Cetvellerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda 584 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’’ ile il
statlisiine kavusmustur. Daha 6nce Bolu iline baghi Akgakoca, Cumayeri, Cilimli, Golyaka,
Gilimiisova, Yigilca ilgeleri ve 584 sayili KHK ile ilge yapilan Kaynash ilgesi, Diizce iline
baglanmustir. Diizce iline bagli il¢e sayis1t Merkez ilge dahil olmak iizere 8, belediye sayis1 10, koy
say1s1 278, mahalle sayist ise 115°dir. ilin yiizdl¢iimii 2492 km?’dir.

Sehir merkezi, Bati Karadeniz bolgesinde bulunan en verimli ovalardan olan Diizce Ovasi
iizerinde kurulmustur. Bolu ili topraklarinin bati ve kuzeyinde, Sakarya ilinin dogusunda ve
Zonguldak ilinin giineybatisinda yer alir. Kuzeyinde Karadeniz ile smirdir. Istanbul ve Ankara gibi
iki biiyiik metropol arasinda yer alan Diizce, komsu illere ve bu metropollere sadece karayolu ile
ulasim saglamaktadir. Ayrica ilden D-100 ve TEM otoyolu gegmekte olup, Dogu-Bat1 yoniinde
uzanan D-100 karayolu sehir i¢inden geger iken TEM otoyolu sehrin glineyinden gegmektedir.
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Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMI ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN(%)
KONUT ALANI 839617.13 83.96 35.56
TICARET ALANI 27856.11 2.79 1.18
TICARET+KONUT ALANI 10776.95 1.08 0.46
TICARET+TURIZM ALANI 2071.89 0.21 0.09
RESMI KURUM ALANI 3308.7 0.33 0.14
AT CIFTLIGI 18938.028 1.89 0.80
EKILI ALAN 98044.592 9.80 4.15
FINDIKLIK ALANI 808194.7 80.82 34.23
EGITIM TESISI 7345.57 0.73 0.31
SAGLIK TESISi 3285.34 0.33 0.14
DINT TESIS 4005.13 0.40 0.17
PARK/COCUK OYUN ALANI 1758.22 0.18 0.07
INSAAT ALANI 6359.72 0.64 0.27
HARABE 1562.17 0.16 0.07
BOS ALAN 221822.462 22.18 9.40
AGACLIK ALAN 73000.95 7.30 3.09
MEZARLIK ALANI 10406.84 1.04 0.44
DERE/KANAL 27335.35 2.73 1.16
ASFALT YOL 122887.35 12.29 5.21
KILITTAS YOL 9747.96 0.97 0.41
STABILIZE YOL 27625.13 2.76 1.17
BETON YOL 6474.12 0.65 0.27
TOPRAK YOL 26704.88 2.67 1.13
PAZAR ALANI 276.72 0.03 0.01
TOPLAM 2359406.012 235.94 100.00

Sekil 3: Arazi Kullanim
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Sekil 4: 25.11.2024 Onay Tarihli Aydmpinar ve Cinarli Kdyleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Degisikligi

DUZCE (MERKEZ)
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH
OLGEK: 1/5000

SINIRLAR

ey
o ot

[ [ VL
=
B

AYDINPINAR VE CINARLI KOYLER]

et / &

= :;‘/ﬂéﬁ'd‘ﬁjﬂ”"‘,““""‘ &




Diizce Ili, Merkez Ilgesi

Aydinpinar ve Cinarli Koyleri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan: Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

2. PLAN DEGIiSIKLiGi GEREKCESI VE KARARLARI

Aydmpinar ve Cinarli Kdyleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi 25.11.2024 tarihinde
onaylanmistir. Bahse konu plana gelen itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde plan degisikligi
yapilmasi gerekmistir. Bu kapsamda hazirlanan imar plani degisiklikleri asagida gosterilmektedir.

e 103 ada 58 ve 59 parselde bulunan konut alam ada ¢izgisinde diizenleme yapilmustir.
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e 107 ada 18 ve 22 parsellerde bulunan mevcut konut alan1 ve egitim alan1 miilkiyet ¢izgisine
gore tekrar diizenlenmistir.

Onayh Plan
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e 105 ada 13 ve 14 parsellerde bulunan ticaret konut alan1 ve mevcut konut alaninin kesisimi
kuzeye otelenerek diizenleme yapilmistir.
Onayh Plan
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e 112 ada 3 ve 23 parsellerde bulunana yaya yolu, SKK sinirina gore tekrar diizenlenmistir.
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e 141 ada 1 ve 2 parselde bulunana egitim ve mevcut konut alaninda diizenleme yapilmistir.

Onayh Plan
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e 107 ada 54 parselde bulunan mevcut konut alani ve park alani kiigiiltiilerek gelisme konut alani
biliytitilmiistiir.
Onayh Plan
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e 113ada4,7,9, 11 ve 12 parsellerde bulunan gelisme konut alanlari, yap1 yasakli alan sinirina
gore tekrar diizenlenmistir.

Onayh Plan
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e 116 ada 6 ve 9 parsellerde bulunan gelisme konut alani ile mevcut konut alan1 sinir1, miilkiyete
gore tekrar diizenlendi.

Onayh Plan
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e 121 ada 10, 17 ve 18 parsllere giren yaya yolunda, miilkiyetlerden esit almak amaciyla tekrar
diizenleme yapilmistir.

Onayh Plan
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155 ada 17, 20, 21, ve 22 parsellere giren gelisme ve mevcut konut alanlarinin sinirinda
miilkiyete gore tekrar diizenleme yapilmistir.

Onayh Plan
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Aydinpinar ve Cinarli Koyleri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan: Degisikligi

129 ada 1, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsellerde bulunan mevcut ve gelisme konut alanlarinin sinirinda

degisiklik yapilmistir.
129 ada 15 parselde park, mevcut konut ve gelisme konut alanlarinda miilkiyete gore tekrar

diizenleme yapilmistir.
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e 102 ada 50, 51 ve 57 parsellerde bulunana yaya yolu ve aciklik tekrar, diiz alinacak sekilde
diizeltilmistir.
Onayh Plan
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e 123 ada7,8vel0 parsellerde bulunan park alani, esitlik saglanmasi amaciyla 8 ve 10 numarali
parsellere kaydirilarak tekrar diizenlenmistir.

Onayh Plan
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e 153 ada 12 ve 13 parsel TICK olarak diizenlesmistir.
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Sekil 5: Aydimpinar ve Cinarli Kdyleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
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