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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI-KONUMU
Plan degisikligine konu olan Aydinpinar ve Cinarli kdyleri, Diizce ilinde yer almakta olup Merkez

ilgesine baghdir.

Aydmpinar koyiiniin harita konumu, 40° 45' 45.3312" Kuzey ve 31° 6' 31.1832" Dogu gps
koordinatlaridir. Cinarli kdyiiniin harita konumu ise 40° 46' 7.9644" Kuzey ve 31° 6' 44.6112"
Dogu gps koordinatlaridir. Aydinpinar kdyii, bagh oldugu Diizce Merkez ilgesine kus bakist
yaklasik 10 kilometre uzaklikta olup Cinarli koyii ise yaklasik 9 kilometredir. Giincel niifus verileri
ise; Aydmpinar koyiiniin 2021 yili niifusu 2.677 kisi olup Ciarli kdyiiniin ise 2021 yili niifusu ise
412 kisidir.

Planlama alanlar1 sinirlar1 1/1000 6lgekli halihazir haritalardan; G26-A-23-D-3-D, G-26-A-23-D-
2-A, G26-A-23-D-2-D, G26-A-23-D-3-A, G26-A-23-D-4-C, G26-A-23-D-4-D, G26-A-23-D-1-
B, G26-A-23-D-1-A, G26-A-23-D-1-D, G26-A-23-D-4-A, G26-A-23-D-1-C, G26-A-23-D-4-B,
G26-A-22-C-2-B, G26-A-22-C-2-C, G26-A-22-C-3-B, G26-A-22-C-3-C no’lu paftalarinda yer
almaktadir. Planlama alanindan Kurudere ve Koyi¢i Deresi gegmekte olup dogal sinir

olusturmaktadir.

Bununla birlikte planlama alaninin bati kismi Efteni Golii Sulak Alani tampon bolge sinirlart

icerisinde kalmaktadir.

Sekil 1: Efteni Golii Sulak Alani
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Sekil 2: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii

Diizce ili, 1999 yilinda ger¢eklesen deprem felaketleri ile ayni yil icerisinde il statiisii kazanmistir.
1999 yili Aralik ayinda yapilan yasal diizenleme ile Diizce ilinin idari yapisi degismistir. Diizce ili
onceden Bolu iline bagh bir ilge iken, 9.12.1999 tarih ve 23091 sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanan “Bir 1l ve iki Ilge Kurulmas: ve 190 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Eki
Cetvellerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda 584 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’’ ile il
statlistine kavusmustur. Daha once Bolu iline bagli Akgakoca, Cumayeri, Cilimli, Golyaka,
Gilimiisova, Yigilca ilgeleri ve 584 sayili KHK ile ilge yapilan Kaynash ilgesi, Diizce iline
baglanmstir. Diizce iline baglh ilge sayist Merkez il¢e dahil olmak tizere 8, belediye sayis1 10, koy

say1s1 278, mahalle sayist ise 115°dir. ilin yiizdl¢iimii 2492 km?’dir.

Sehir merkezi, Bati Karadeniz bolgesinde bulunan en verimli ovalardan olan Diizce Ovasi
iizerinde kurulmustur. Bolu ili topraklarinin bati ve kuzeyinde, Sakarya ilinin dogusunda ve
Zonguldak ilinin giineybatisinda yer alir. Kuzeyinde Karadeniz ile smirdir. istanbul ve Ankara gibi
iki bliylik metropol arasinda yer alan Diizce, komsu illere ve bu metropollere sadece karayolu ile
ulasim saglamaktadir. Ayrica ilden D-100 ve TEM otoyolu gegmekte olup, Dogu-Bati yoniinde
uzanan D-100 karayolu sehir icinden gecer iken TEM otoyolu sehrin giineyinden gegmektedir.
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Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMI ALAN (M) ALAN (HA) ORAN(%)
KONUT ALANI 839617.13 83.96 35.56
TICARET ALANI 27856.11 2.79 1.18
TICARET+KONUT ALANI 10776.95 1.08 0.46
TICARET+TURIZM ALANI 2071.89 0.21 0.09
RESMI KURUM ALANI 3308.7 0.33 0.14
AT CIFTLIGI 18938.028 1.89 0.80
EKILI ALAN 98044.592 9.80 4.15
FINDIKLIK ALANI 808194.7 80.82 34.23
EGITIM TESISI 7345.57 0.73 0.31
SAGLIK TESISI 3285.34 0.33 0.14
DINI TESIS 4005.13 0.40 0.17
PARK/COCUK OYUN ALANI 1758.22 0.18 0.07
INSAAT ALANI 6359.72 0.64 0.27
HARABE 1562.17 0.16 0.07
BOS ALAN 221822.462 22.18 9.40
AGACLIK ALAN 73000.95 7.30 3.09
MEZARLIK ALANI 10406.84 1.04 0.44
DERE/KANAL 27335.35 2.73 1.16
ASFALT YOL 122887.35 12.29 5.21
KILITTAS YOL 9747.96 0.97 041
STABILIZE YOL 27625.13 2.76 1.17
BETON YOL 6474.12 0.65 0.27
TOPRAK YOL 26704.88 2.67 1.13
PAZAR ALANI 276.72 0.03 0.01
TOPLAM 2359406.012 235.94 100.00

ekil 3: Arazi Kullanimi
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Tablo 2: 29..11.2023 Onay tarihli Aydinpinar ve Cinarli Kéyleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Alan Dagilimi
ALAN KULLANIMLARI ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN (%)
YERLESIK KONUT ALANI 884749.88 88.47 39.26
GELISME KONUT ALANI 320357.55 32.04 14.22
TICARET - KONUT ALANI 88830.48 8.88 3.94
TICARET-TURIZM ALANI 4309.36 0.43 0.19
RESMI KURUM ALANI 2773.05 0.28 0.12
PAZAR/SERGILEME ALANI 2124.02 0.21 0.09
TARIMSAL NITELIKLI ALAN 387424.72 38.74 17.19
ILKOKUL ALANI 14129.14 141 0.63
ORTAOKUL ALANI 5384.34 0.54 0.24
AILE SAGLIGI MERKEZI 4191.84 0.42 0.19
ACIK SPOR TESISi ALANI 1419.81 0.14 0.06
CAMI 4543.67 0.45 0.20
PARK 43609.89 4.36 1.94
PASIF YESIL ALAN 68156.16 6.82 3.02
MEZARLIK ALANI 12815.87 1.28 0.57
ENERIJI DEPOLAMA ALANI (TRAFO) 586.43 0.06 0.03
SU YUZEYI 30302.78 3.03 1.34
YOLLAR 377792.79 37.78 16.76
TOPLAM 2253501.78 225.35 100

Sekil 4: 29..11.2023 Onay tarihli Aydinpinar ve Cinarli Kéyleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant
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2. PLAN DEGIiSIKLiGi GEREKCESI VE KARARLARI
Aydinpmar ve Cinarli Kéyleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam 29.11.2023 tarihinde
onaylanmistir. Bahse konu plana gelen itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde plan degisikligi

yapilmasi gerekmistir. Bu kapsamda hazirlanan imar plani degisiklikleri asagida gosterilmektedir.

e 106 ada 15 ve 16 parsellerde bulunan DSI miilkiyetindeki kanal giizergahi ile ilgili gevre
parsellerin hak sahipleri ile goriisiilmiis, halihazirda yanls gosterilen kanal giizergahi yerinde
tespit edilerek giincel glizergaha gore diizenleme yapilmistir.

e 103 ada 51 numarali parsel tarimsal nitelikli alandan ¢ikartilarak gelisme konut alani olarak
diizenlenmistir. Komsu parsel ile arasindaki yol her iki parselden esit gegecek sekilde
diizenlenmistir.

e 103 ada 55 parseldeki yap1 dikkate alinarak konut alaninda tekrar diizenleme yapilmistir.

e 106 ada 6 ve 7 numarali parsellerden gecen yol her iki parselden esit gececek sekilde
diizenlenmistir.

e Ayrica, Ugursuyu Deresi “Su Kanallari Koruma Kusagi” boyunca konut alanlarinda, hem
koruma kusag1 hem de plan sinir1 dikkate alinarak tekrar diizenleme yapilmistir.

Onayh Plan
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e 108 ada 18 parsel, 105 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10 ve 11 numarali parsellerde Ugursuyu
Deresi “Su Kanallar1 Koruma Kusag1” boyunca konut alanlarinda ve ticaret konut alanlarinda
diizenleme yapilmis, yol koruma kusagina kaydirilarak konut ve ticaret konut alanlari
biiyiitilmiistiir.
Onayh Plan
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e 112 ada?2 ve 3 numarali parsellerde Ugursuyu Deresi “Su Kanallar1 Koruma Kusagi” boyunca

konut alanlarinda ve ticaret konut alanlarinda diizenleme yapilmis, yol koruma kusagina
kaydirilarak konut ve ticaret konut alanlar1 diizenlenmistir.

Onayh Plan
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e 154 ada 3, 4 ve 5 numarali parsellerin yesil alandan ¢ikartilmasi talep edilmektedir. Mevcut
doku dikkate alinarak tekrar diizenleme yapilmis, konut alani olarak degerlendirilmistir.

Onayh Plan
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e 112 ada 22 numarali parselde dnerilen ilkokul alan1 kaldirilarak konut alanina dahil edilmistir.
Kaldirilan ilkokul alanina esdeger olarak 108 ada 17, 18 ve 19 numarali parsellerde bulunan
yesil alan ilkokul alani olarak ayrilmis ve farkli kullanimlar arasina yol diizenlenmistir. Ayrica
kaldirilan yesil alan yerine daha 6nce tarimsal nitelikli alan olup gelisme konut alanina ¢evrilen
129 ada 16, 17 ve 22, 128 ada 1, 103 ada 51 ve 122 ada 6 numarali parsellerde yesil alan
ayrilmstir.

Onayh Plan
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e Planlama alaninin g¢eper kisimlarinda kalan tarimsal nitelikli alanlar, plan biitiiniinde alinan
karar dogrultusunda gelisme konut alan1 olarak degerlendirilmistir.

e 141 ada 2 numarali parselin giiney cephesindeki yol kaldirilmis, kuzey dogu cephesindeki yol
ise batiya kaydirilarak diizenlenmis, ayrica tarimsal nitelikli alandan ¢ikartilarak ilgili parseller
konut alan1 olarak diizenlenmistir.

e 144 ada 10 numaral1 parsel de konut alan1 olarak diizenlenmis ve parselde sosyal-kiiltiirel tesis
alan1 ayrilmistir.

e 107 ada 54 parselde yaya yolu yap1 korunacak sekilde tekrar diizenlenmistir. 107 ada 47
parselden gecen yaya yolu kaldirilmstir.

e 107 ada 7 numarali parselden gegen yol her iki parselden esit gegecek sekilde diizenlenmistir.

e 107 ada 78 parsel numarali alanda yol diizenlemesi yapilmustir.

11
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e Planlama alaninin ¢eper kisimlarinda kalan tarimsal nitelikli alanlar, plan biitiiniinde alinan
karar dogrultusunda gelisme konut alan1 olarak degerlendirilmistir.

e 144 ada 21 numaral parselde ise tarimsal nitelikli alanimn iptali istenmektedir. Ilgili parselde
plan sinir1 diizenlenmistir.

e 144 ada 60 numarali parselde yol esit gececek sekilde diizenlenmistir.

12
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e Planlama alaninin ¢eper kisimlarinda kalan tarimsal nitelikli alanlar, plan biitiiniinde alinan
karar dogrultusunda gelisme konut alan1 olarak degerlendirilmistir.

Onayh Plan
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e Alan biitiiniinde alinan karar dogrultusunda ilgili parsel ve g¢evresinde tarim alani olarak
gosterilen diger parseller gelisme konut alan1 ve alanin ihtiyacini karsilamasina yonelik yesil

alanlar diizenlenmistir.
e (Giineyde bulunan yerlesik konut alani, gelisme konut alani olarak diizenlenmistir.

Onayh Plan
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e Alanin giliney ceperinde kalan tarimsal nitelikli alanlar, plan biitiinlinde alinan karar
neticesinde gelisme konut alani olarak diizenlenmis, alandaki ihtiyaca yonelik yesil alanlar
eklenmistir.

e Ayrica, calisma alaninin giiney sinirinda hélihazir haritalar1 eksik oldugundan plana dahil
edilemeyen alanlar, halihazir haritalar1 tamamlandig1 icin plana dahil edilerek gelisme konut
alan1 olarak diizenlenmistir.

15
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Yine alan biitiiniinde alinan karar dogrultusunda, alan ¢eperinde bulunan ve tarimsal nitelikli
alani olarak diizenlenmis olan alanlar, ihtiyaca yonelik yesil alanlari ile birlikte gelisme konut
alan1 olarak yeniden diizenlenmistir.

123 ada 23 ve 24 numarali parsellerden gegen yaya yolunun, parsellerden esit alinacak sekilde
diizenlenmesi talep edilmistir. Bu dogrultuda yaya yolunda miilkiyetler ve mevcut yapilarak
gozetilerek tekrar diizenleme yapilmustir.

Onayh Plan

A 2 \“~~;, 7
Vi KAVAKBIGKI ..

16



Diizce Ili, Merkez Ilcesi
Aydinpinar ve Cinarli Koyleri 111000 Olcekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi
Plan A¢iklama Raporu

e 107 ada 24 numarali parselde degisiklik oldugu ve bu parselden gegen yolun degisiklige gore
diizenlenmesi istenmistir. Yaya yolu parsel degisikligine gore diizenlenmistir.

e 107 ada 15 ve 17 numarali parsellerden gegen yolun esit olarak ge¢cmesi talep edildiginden
yolda tekrar diizenleme yapilmistir.

e Ayrica, 107 ada 25 ve 26 parseller arasindan gecen 7 metrelik yol diizenlenmistir.

Onayh Plan
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e 112 ada 36 ve 37 numarali parsellerden gecen yolun, plan sinir1 disinda ve parsellere ¢cok yakin

bir yol daha oldugu igin tekrar degerlendirilmesi talep edilmistir. Bu dogrultuda yol batiya
kaydirilarak diizenlenme yapilmistir.

107 ada 45 numarali parselden gegen yaya yolunun mevcuttaki yapi iizerinden gectigi
sOylenerek tekrar diizenlenmesi talep edilmistir. Yaya yolu yap1 korunacak sekilde tekrar
diizenlenmistir.

Yine alan biitiiniinde alinan karar dogrultusunda, alan ¢eperinde bulunan ve tarimsal nitelikli
alani olarak diizenlenmis olan alanlar, ihtiyaca yonelik yesil alanlari ile birlikte gelisme konut
alani olarak yeniden diizenlenmistir.

Onayh Plan
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e 113 ada 12 ve 13 numarali parsellerden gecen 10m’lik yaya yolu daraltilarak 7m’ye
diistirilmiistiir.

e 113 ada 36, 39 ve 40 numarali parsellerden gegen yaya yollar1 kaldirilarak mevcut onayli plan
sinirindan gegirilmistir. Bu sayede s6z konusu alanda giineyde bulunan mevcut konut alani
biitiinlestirilmis olup alana hizmet veren yeni yaya yolu tasarlanmistir.

e 113 ada 43 numarali parselden gecen 10 m’lik yol diizenlenmistir.

Onayh Plan
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e 148 ada 2 numarali parselin tamaminin yolda kaldig1 belirtilmistir. Ilgili parsel konut alanina
dahil edilerek diizenleme yapilmustir.

e 147 ada 2 numarali parseldeki ticaret konut adasinin giiney bati cephesinde diizenleme
yapilmustir.

e 121 ada 2, 3 ve 4 numarali parsellerde bulunan yaya yolunda diizenleme yapilmstir.

Onayh Plan
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e 155 ada 8, 9, 21 ve 22 numaral parseller arasindan gegen yaya yolunun esitlik ilkesi
gozetilerek tekrar degerlendirilmesi talep edilmistir. S6z konusu alanda bulunan yaya yolu
boyunca miilkiyetler dikkate alinarak tekrar diizenleme yapilmistir. Alanin dogusunda kalan
yerlesik konut alan1 gelisme konut alanina dahil edilmistir.

e 155 ada 27, 31 ve 34 numarali parselden gegcen yolun tekrar diizenlenmesi talep edilmistir.
Bahse konu alanda esitlik ilkesi gozetilerek tekrar diizenleme yapilmistir.

Onayh Plan
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e Onayli plan sinir1 igerisinde kalan alanlarda, mevcut onayli planda belirtilen yapilagma
kosuillarina gore diizenleme yapilmastir.

Onayh Plan

Ig N7 ]

T E=025 {
Yencok=7.50 m. |

Ayrica, planlama alanmda tarimsal nitelikli alan kalmadig i¢in plan hiikiimlerinden tarimsal
nitelikli alan ile ilgili boliim ¢ikartilmis, fay hatti tampon bolgesi (yapr yasakli alan) ile ilgili

ekleme yapilmustir.

1.34. FAY HATTI TAMPON BOLGESI (YAPI YASAKLI ALAN) ICERISINDE MEVCUTTA
| BULUNAN VE YAPILACAK YOLLARDA “KARAYOLU YOLBOYU MU}IENDIS_I:H{
; YAPILARI ICIN AFET YONETMELIGI”, “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”,
| “AFET BC")L(.}ELE"RHEIDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” VE

YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

| 1.35. FAY HATTI TAMPON BOLGESI (YAPI YASAKLI ALAN) ICERISINDE YER ALAN VE
. DAHA ONCE KISMiI OLARAK ONAYLANAN IMAR PLANLARININ BULUNDUGU
L BOLGELERDE BU PLAN KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. |
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Plan A¢iklama Raporu
Tablo 3: Aydmnpinar ve Cinarli Kéyleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Alan Dagilimu
ALAN KULLANIMLARI ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN (%)

YERLESIK KONUT ALANI 861024.65 86.10 37.56
GELISME KONUT ALANI 738816.04 73.88 32.23
TICARET - KONUT ALANI 90096.62 9.01 3.93
TICARET-TURIZM ALANI 4309.36 0.43 0.19
RESMI KURUM ALANI 2773.05 0.28 0.12
PAZAR/SERGILEME ALANI 2051.80 0.21 0.09
TARIMSAL NITELIKLI ALAN 0.00 0.00 0.00
ILKOKUL ALANI 14520.81 1.45 0.63
ORTAOKUL ALANI 5384.34 0.54 0.23
AILE SAGLIGI MERKEZI 4023.35 0.40 0.18
SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANI 2233.80 0.22 0.10
ACIK SPOR TESISI ALANI 1419.81 0.14 0.06
CAMI 4543.67 0.45 0.20
PARK 49968.70 5.00 2.18
PASIF YESIL ALAN 68144.63 6.81 2.97
MEZARLIK ALANI 12815.87 1.28 0.56
ENERJI DEPOLAMA ALANI (TRAFO) 586.43 0.06 0.03
SU YUZEYI 30959.48 3.10 1.35
YOLLAR 398997.43 39.90 17.40

TOPLAM 2292669.84 229.27 100

Sekil 5: Aydinpmar ve Cinarli Koyleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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