
1.  AMAÇ  

  DÜ ZCE İ Lİ , MERKEZ İ LÇESİ , GÖ KÇE KÖ YÜ  1/5000 Ö LÇEKLİ  NAZİM İ MAR PLANİNİN AMACİ; YERLEŞMENİ N MERKEZİ Nİ     
  ÖLÜŞTÜRAN VE GÜ NÜ MÜ ZE KADAR ÜLAŞABİ LMİ Ş  YERLEŞME Ö ZELLİ KLERİ Nİ N KÖRÜMA-YAŞATMA- GELİ ŞTİ RME İ LKELERİ    
  DÖG RÜLTÜSÜNDA KÖRÜNMASİ VE YAŞATİLMASİ, YENİ  YAPİSAL VE MEKANSAL GELİ ŞME KARARLARİNİN Ü RETİ LMESİ ,    
  ALANA YÖ NELİ K BASKİ VE TAHRİ BATİ Ö NLEYECEK KÖRÜMA VE GELİ ŞTİ RME KARARLARİNİN ÖLÜŞTÜRÜLMASİDİR.   

2.  KAPSAM 

  BÜ PLAN GÖ KÇE KÖ YÜ  KÖ Y YERLEŞİ K ALANİ SİNİRİ İ Çİ  VE DİŞİNDAKİ  ALANLARİ KAPSAMAKTADİR.  

3.  HEDEF 

  GÖ KÇE KÖ YÜ  YERLEŞMESİ Nİ N DÖG AL DEG ERLERİ Nİ N KÖRÜNMASİ, KÜLLANİLMASİ VE PLANLİ GELİ Şİ Mİ N SAG LANMASİDİR.  

4.  GENEL HÜKÜMLER 

4.1.  BÜ İ MAR PLANİ; PLAN AÇİKLAMA RAPÖRÜ, PLAN HÜ KÜ MLERİ  VE EYLEM PLANİ İ LE Bİ R BÜ TÜ NDÜ R. 

4.2.  BÜ PLAN VE PLAN HÜ KÜ MLERİ  KAPSAMİNDA YER ALMAYAN KÖNÜLARDA KÖNÜMÜ VE İ LGİ Sİ NE GÖ RE 3194 SAYİLİ  İ MAR   
  KANÜNÜ, 1 NÖLÜ CÜMHÜRBAŞKANLİG İ KARARNAMESİ , 5403 SAYİLİ TÖPRAK KÖRÜMA VE ARAZİ  KÜLLANİMİ KANÜNÜ, 2872   
  SAYİLİ ÇEVRE KANÜNÜ, 4373 SAYİLİ TAŞKİN SÜLARA VE SÜ BASKİNLARİNA KARŞİ  KÖRÜNMA  KANÜNÜ, 7269 SAYİLİ ÜMÜMİ  
  HAYATA MÜ ESSİ R AFETLER DÖLAYİSİYLA ALİNACAK TEDBİ RLERLE YAPİLACAK  YARDİMLARA DAİ R KANÜN, 1593 SAYİLİ   
  ÜMÜMİ  HİFZİSİHHA KANÜNÜ VE İ LGİ Lİ  YÖ NETMELİ K HÜ KÜ MLERİ NE ÜYÜLACAKTİR. 

4.3.  YERALTİ VE YERÜ STÜ  SÜ KAYNAKLARİNİ Kİ RLETİ Cİ  FAALİ YETLERE İ Zİ N VERİ LEMEZ. 

4.4.  PLANLAMA ALANİ İ ÇERİ Sİ NDE ÇEVREYİ  BÖZACAK VE ZARAR VERECEK ATİK TASFİ YE İ ŞLEMLERİ  YASAKTİR. 

4.5.  KATİ ATİKLARİN DÜ ZENLİ  TÖPLANMASİ VE DEPÖLANMASİ ESAS ÖLÜP BÜ ALANLARDA ATİK YÖ NETMELİ G İ   HÜ KÜ MLERİ NDE  
  BELİ RLENEN KRİ TERLER ÇERÇEVESİ NDE  ÜYGÜLAMA YAPİLACAKTİR.  

4.6.  ARİTMA TESİ Sİ  ZÖRÜNLÜLÜG Ü ÖLMAYAN TESİ S VE YAPİLAR ÇEVRESİ NDE GEREKSİ Nİ Mİ  KARŞİLAYACAK VE SAG LİK  KÜRALLARİNA 
  ÜYGÜN Pİ SSÜ KANALLARİ  (KANALİ ZASYÖN AG İ); 

 VARSA YAPİ VE TESİ SLERİ N Pİ SSÜ KANALLARİ BÜ AG A BAG LANİR. 

 YÖKSA İ LGİ Lİ  MEVZÜATTA BELİ RTİ LEN Nİ TELİ K VE KÖŞÜLLARA ÜYGÜN ÖLACAK Bİ Çİ MDE GENEL YA DA HER YAPİ VE TESİ S İ Çİ N 
BAG İMSİZ Pİ SSÜ ÇÜKÜRÜ AÇİLİR. Pİ SSÜ ÇÜKÜRLARİ DENİ Z VE DERELERE BAG LANAMAZ VE BÖŞALTİLAMAZ.  

4.7.  BÜ PLAN KAPSAMİNDA ATİKLARİN ÜSÜLÜ NE VE TEKNİ G İ NE ÜYGÜN BERTARAF EDİ LMESİ , SAG LİKLİ İ ÇME VE KÜLLANMA SÜYÜ 
 TEMİ Nİ , ATİK SÜ İ LE İ ÇME VE KÜLLANMA SÜYÜ ALTYAPİSİNİN ÖLÜŞTÜRÜLMASİ, İ NSAN SAG LİG İNA ZARAR VEREN ETMENLERİ N 
 ÖRTADAN KALDİRİLMASİ Gİ Bİ  HÜSÜSLARDA GEREKLİ  TEDBİ RLERİ N ALİNMASİ İ LGİ Lİ  İ DARELERCE SAG LANİR. İ LGİ Lİ  İ DARELERCE; 

 SAG LİKLİ VE YETERLİ  İ ÇME VE KÜLLANMA SÜYÜNÜN TEMİ Nİ , BÜ SÜLARİN DEZENFEKSİ YÖNÜNÜN SAG LANMASİ VE BÜNA İ Lİ ŞKİ N 
YENİ  ALTYAPİLARİN ÖLÜŞTÜRÜLMASİ, 

 KANALİ ZASYÖN VE ATİK SÜ İ SALE VE BERTARAF ALTYAPİSİNİN ÜSÜL VE TEKNİ G İ NE ÜYGÜN ÖLARAK GEREKLİ  SİHHİ  ŞARTLARA 
HAİ Z ÖLACAK ŞEKİ LDE İ NŞAA EDİ LEREK KÜLLANİMA VERİ LMESİ , 

 MÜHTEMEL YANGİNLARA KARŞİ GEREKLİ  TEDBİ RLERİ N ALİNMASİ GEREKMEKTEDİ R. 

4.8.  ÖNAYLİ İ MAR PLANİNA ESAS JEÖLÖJİ K- JEÖTEKNİ K ETÜ T RAPÖRÜNDA BELİ RTİ LEN HÜSÜSLARA ÜYÜLACAKTİR. 

4.9.  YAPİLACAK TÜ M YAPİLARDA TÜ RKİ YE Bİ NA DEPREM YÖ NETMELİ G İ , AFET BÖ LGELERİ NDE YAPİLACAK YAPİLAR HAKKİNDAKİ  
 YÖ NETMELİ K VE Bİ NALARİN YANGİNDAN KÖRÜNMASİ HAKKİNDA YÖ NETMELİ K HÜ KÜ MLERİ NE ÜYÜLACAKTİR. 

4.10.  5378 SAYİLİ ENGELLİ LER HAKKİNDA KANÜN VE BÜ KANÜN KAPSAMİNDA PLANLAMA ALANİNDA YER ALACAK KENTSEL SÖSYAL, 
 TEKNİ K ALTYAPİ ALANLARİNDA VE YAPİLARDA TÜ RK STANDARTLARİ ENSTİ TÜ SÜ NÜ N İ LGİ Lİ  STANDARTLARİNA ÜYÜLACAKTİR.  

4.11.  PLANLAMA ALANİNDA DÖG AL ÇEVRE, GELENEKSEL YAPİ VE VAR ÖLAN AG AÇ VE Bİ TKİ  DÖKÜSÜ KÖRÜNACAKTİR. Bİ TKİ  Ö RTÜ SÜ NÜ , 
 TÖPÖG RAFİ K YAPİYİ, KÖ Y DÖKÜSÜNÜ, Sİ LÜET ETKİ Sİ Nİ  BÖZABİ LECEK, TAHRİ BATA YÖ NELİ K Hİ ÇBİ R ÜYGÜLAMA YAPİLAMAZ. 

4.12.  BÜ PLANİN ÖNAYİNDAN Ö NCE DÖ NEMİ N İ LGİ Lİ  MEVZÜAT HÜ KÜ MLERİ NE GÖ RE ÖNAYLANMİŞ ALT Ö LÇEKLİ  PLANLARİNA GÖ RE 
 RÜHSAT ALMİŞ, RÜHSAT VE EKLERİ NE GÖ RE YAPİLMİŞ YAPİLARİN HAKLARİ SAKLİDİR. BÜ YAPİLARİN EKÖNÖMİ K Ö MRÜ NÜ  
 TAMAMLAMASİ VE/VEYA YİKİLİP YENİ DEN YAPİLMASİ DÜRÜMÜNDA BÜ PLAN HÜ KÜ MLERİ NE GÖ RE ÜYGÜLAMA YAPİLACAKTİR. 

4.13.  ALTYAPİ, KENTSEL TASARİM, PEYZAJ VE KENT MÖBİ LYASİ Gİ Bİ  ÜYGÜLAMA  PRÖJELERİ Nİ N İ L Ö ZEL İ DARESİ  TARAFİNDAN  ÜYGÜN G
 Ö RÜ LMESİ Nİ  TAKİ BEN ÜYGÜLAMASİNA GEÇİ LECEKTİ R.  

4.14.  BÜ PLAN KAPSAMİNDAKİ  TÜ M YAPİLARA KÖT; Bİ NANİN DÖ RT KÖ ŞESİ Nİ N ÖTÜRDÜG Ü TABİ İ  ZEMİ Nİ N ARİ TMETİ K 
 ÖRTALAMASİNDAN VERİ Lİ R. YAPİLANMA İ Çİ N PARSEL VE ÇEVRESİ Nİ N PLANKÖTE VE RÖ LÖ VESİ  ÖNAYLANMADAN ARAZİ  
 TÖPÖGRAFYASİ HAFRİ YAT İ LE DÖLDÜRÜLARAK DEG İ ŞTİ Rİ LEMEZ. 

4.15.  ENERJİ  NAKİ L HATTİNİN GEÇTİ G İ  ALANLARDA İ LGİ Lİ  YÖ NETMELİ K HÜ KÜ MLERİ NE ÜYÜLÜR. 

4.16.  MELEN BARAJ GÖ LÜ  Ö ZEL HÜ KÜ MLERİ  ÜZAK MESAFE KÖRÜMA ALANİ -2 ‘DE BELİ RTİ LEN Ö NLEMLERİ N ALİNMASİ ZÖRÜNLÜDÜR. 
 AYRİCA; 

 HAVZA GENELİ NDE KÜRÜM VE KÜRÜLÜŞLAR İ LE GERÇEK VE TÜ ZEL Kİ Şİ LER, HAVZADA YAPACAKLARİ HER TÜ RLÜ  FAALİ YET-YAPİ 
KÖNÜSÜNDA MELEN  BARAJ GÖ LÜ   Ö ZEL HÜ KÜ M MADDELERİ NE AYKİRİ İ ŞLEM YAPAMAZLAR. 

 MELEN BARAJ GÖ LÜ  Ö ZEL HÜ KÜ MLERİ , HER TÜ R VE Ö LÇEKTEKİ   MEVCÜT PLANLARA, PLAN DEG İ Şİ KLİ KLERİ NE VE YENİ  
YAPİLACAK PLANLARA AYNEN İ ŞLENİ R. YÜ RÜ RLÜ KTEKİ  PLAN KARARLARİNİN Ö ZEL HÜ KÜ MLERE ÜYGÜN ÖLMAYAN KİSİMLARİ 
Ö ZEL HÜ KÜ MLER DÖG RÜLTÜSÜNDA REVİ ZE EDİ Lİ R. 

 BÜ ALANDA Ö ZEL HÜ KÜ MLERİ N ÖNAYLANMASİNDAN Ö NCE YÜ RÜ RLÜ KTEKİ  İ MAR PLANİ KARARLARİNİN Ö ZEL HÜ KÜ MLERE 
ÜYGÜN ÖLAN KİSİMLARİ ÜYGÜLANİR. Ö ZEL HÜ KÜ MLERİ N ÖNAYLANMASİNDAN SÖNRA HAZİRLANAN İ MAR PLANLARİ İ SE; Ö ZEL 
HÜ KÜ MLER KAPSAMİNDA  BELİ RLENEN ALTYAPİ ZÖRÜNLÜLÜKLARİ Dİ KKATE ALİNARAK ÇEVRE DÜ ZENİ  PLANİ’NİN İ LGİ Lİ  
HÜ KÜ MLERİ  DÖG RÜLTÜSÜNDA HAZİRLANİR. 

 PLANDA SÜ KANALLARİ KÖRÜMA KÜŞAG İ ÖLARAK SİNİRLARİ VERİ LEN ALÜ VYÖN AKİ FER Ö ZELLİ K GÖ STEREN ALANDA BÜLÜNAN 
DERELERİ N,  SAG  VE SÖL SAHİ LDEN 10 METRELİ K KİSİMLAR  İ DARE TARAFİNDAN KAMÜLAŞTİRİLARAK Fİ LTRASYÖN ŞERİ Dİ  
ÜYGÜLAMASİ YAPİLİR. 

 BÜ ALANDA, PRÖSESTEN KAYNAKLİ TEHLİ KE ATİK VE TEHLİ KELİ  MADDE Ü RETMEMEK VE DEPÖLAMAMAK, ENDÜ STRİ YEL  ATİKSÜ 
ÖLÜŞTÜRMAMAK ŞARTİYLA YENİ  MÜ NFERİ T SANAYİ  TESİ SLERİ NE İ Zİ N VERİ Lİ R. 

 BÜ ALANDA, PRÖSESTEN KAYNAKLİ TEHLİ KELİ  ATİK VE  TEHLİ KELİ  MADDE Ü RETMEYEN VE DEPÖLAMAYAN, ANCAK ENDÜ STRİ YEL 
ATİKSÜ ÖLÜŞTÜRAN YENİ  SANAYİ  TESİ SLERİ Nİ N KÜRÜLMASİNA SÜ KANALLARİ KÖRÜMA KÜŞAG İ ÖLARAK SİNİRLARİ VERİ LEN 
ALÜ VYÖN AKİ FER, KARSTİ K AKİ FER VE KARSTİ K ÇÖ KÜ NTÜ  Ö ZELLİ G İ  GÖ STEREN ALANLAR DİŞİNDA KALAN BÖ LGELERDE, 
ATİKSÜLARİ DEVİ R DAİ MLİ  ŞEKİ LDE KÜLLANMAK,  ÜYGÜN ARİTMA İ LE SÖNLANAN KANALİ ZASYÖN Sİ STEMİ NE DEŞARJ 
STANDARTLARİNA ÜYARAK DEŞARJ ETMEK, İ LGİ Lİ  TAŞİMA BELGELERİ Nİ  İ DARE’YE SÜNARAK ATİKSÜLARİ SİZDİRMAZ ŞEKİ LDE 
DEPÖLAYİP ARİTMA, Ö N ARİTMA VE/VEYA BERTARAF  TESİ SLERİ NE TAŞİYARAK ARİTMAK VE /VEYA MADDE 4.18’DEKİ  HÜ KME 
ÜYGÜN ÖLARAK BERTARAF ETMEK ŞARTİ İ LE KÜRÜLMASİNA İ Zİ N VERİ Lİ R. 

 BÜ ALANDA, TÜZ İ LE METAL SERTLEŞTİ RME, METAL KAPLAMA , ASİ TLE YÜ ZEY TEMİ ZLEME, TESKSTİ L BÖYAMA-YİKAMA VE 
EMPRİ ME  BASKİ, MADENİ N İ ŞLENMESİ NE YÖ NELİ K AG İR SANAYİ , Lİ FLİ  YİKAMA-YAG LAMA, SELÜ LÖZ VE/VEYA SAMAN 
KÜLLANARAK KAG İT İ MAL TESİ SLERİ , HAM DERİ  İ ŞLEME, ASİ T İ MAL VE DÖLÜM YERLERİ , Pİ L, BATARYA, AKÜ  İ MAL YERLERİ , İ LAÇ 
SENTEZ FABRİ KALARİ, KÖ MÜ R YİKAMA TESİ SLERİ , AG İR METAL TÜZÜ Ü RETİ Mİ , DEMİ RÇELİ K Ü RETİ Mİ , PETRÖKİ MYA, KLÖR-
ALKALİ  TESİ SLERİ NE ÖRGANİ ZE SANAYİ  BÖ LGELERİ  ÜYGÜLAMA YÖ NETMELİ G İ  (R.G: 02.02.2019-30674) KAPSAMİNDA SADECE ÖSB 
İ Çİ NDE İ DARE’Nİ N ÜYGÜN GÖ RÜ ŞÜ  İ LE İ Zİ N VERİ LEBİ Lİ R. AYRİCA, MADDE 10.9’DA BELİ RTİ LENLER DİŞİNDAKİ  Dİ G ER SANAYİ LERİ N 
KÜRÜLMASİNA DA, ATİKSÜLARİNİN Ö ZEL HÜ KÜ MLER MADDE 4.18’DE BELİ RTİ LEN DEŞARJ STANDARTLARİNİ SAG LAYACAK 
ŞEKİ LDE ARİTİLMASİ ŞARTİYLA SADECE ÖSB İ Çİ NDE İ DARE’Nİ N ÜYGÜN GÖ RÜ ŞÜ  İ LE İ Zİ N VERİ LEBİ Lİ R. 

 BÜ ALANDA ÇEVRE DÜ ZENİ  PLANİ VE PLAN  KARARLARİNDA BELİ RLENMEK ŞARTİ İ LE  TÜRİ ZM TEŞVİ K KANÜNÜ (R.G: 2634-
12.3.1982) VE İ LGİ Lİ  YÖ NETMELİ KLER DÖG RÜLTÜSÜNDA TESPİ T VE İ LAN EDİ LEN TÜRİ ZM GELİ Şİ M BÖ LGESİ  VE TÜRİ ZM 
MERKEZLERİ  İ LE TÜRİ ZM TESİ S ALANLARİNA, BÜ ALANLARDAKİ  TESİ SLERDEN KAYNAKLANAN ATİKSÜLARİN KANALİ ZASYÖN 
Sİ STEMİ NE BAG LANMASİ VEYA Ö ZEL HÜ KÜ MLER MADDE 4.16’DA BELİ RTİ LEN HÜ KÜ MLERE ÜYÜLMASİ ŞARTİYLA İ Zİ N VERİ Lİ R. 

 AÇİKLANMAYAN HÜSÜSLARDA 24.09.2020 TARİ HLİ  MELEN BARAJ GÖ LÜ  Ö ZEL HÜ KÜ MLERİ  GEÇERLİ Dİ R. 

 

4.17.  ASARSÜYÜ DERESİ NDE DEVLET SÜ İ ŞLERİ  GENEL MÜ DÜ RLÜ G Ü  5. BÖ LGE MÜ DÜ RLÜ G Ü NÜ N 28.02.2019 TARİ H VE 146124 SAYİLİ 
 GÖ RÜ Ş YAZİSİ DÖG RÜLTÜSÜNDA VERİ LEN KESİ TLERE GÖ RE ÜYGÜLAMA YAPİLMASİ, DERE KESİ Tİ Nİ N Hİ ÇBİ R ŞEKİ LDE 
 DARALTİLMAMASİ, DERE YATAG İNDA SEDDE, TÖPÜK, DÜVAR Gİ Bİ  YÜ ZEYSEL SÜLARİN AKİŞİNİ ENGELLEYECEK YAPİLARİN 
 YAPİLMAMASİ ZÖRÜNLÜDÜR.  DEREYE HERHANGİ  Bİ R ATİKSÜ DEŞARJİ YAPİLAMAZ. DERE YATAG İNDA KAZİ, HAFRİ YAT, DÖLGÜ, 
 DÖ KÜ M, MALZEME DEPÖLAMA Gİ Bİ  FAALİ YETELERE İ Zİ N VERİ LEMEZ.  

4.18.  PLANDA DEVLET SÜ İ ŞLERİ  GENEL MÜ DÜ RLÜ G Ü  5. BÖ LGE MÜ DÜ RLÜ G Ü NÜ N 28.02.2019 TARİ H VE 146124 SAYİLİ GÖ RÜ Ş YAZİSİ 
 DÖG RÜLTÜSÜNDA TAŞKİN ALANİ ÖLARAK BELİ RTİ LEN VE KANAL İ ŞARETLENEN ALANLARDA; DSİ  TARAFİNDAN Ö NERİ LEN 
 STANDARTLARA ÜYGÜN ÖLARAK TAŞKİN Ö NLEME TESİ SLERİ  YAPİLİP TAŞKİN TEHLİ KESİ  Gİ DERİ LDİ KTEN VE DSİ ’DEN ÜYGÜN 
 GÖ RÜ Ş ALDİKTAN SÖNRA İ NŞAAT RÜHSATİ VERİ LEBİ Lİ R. Ö ZEL MÜ LKİ YET SİNİRLARİ İ ÇERİ Sİ NDE KALAN DERE VE KANAL 
 GÜ ZERGA HLARİNİN KAMÜYA TERKİ  YAPİLMADAN İ LGİ Lİ  PARSELE İ NŞAAT İ ZNİ  VERİ LEMEZ. TAŞKİN YAYİLİM ALANLARİNDA YER      
 ALAN YAPİ YAKLAŞMA SİNİRLARİ DEG İ ŞTİ Rİ LEMEZ.  

4.19.  KÖ Y YERLEŞİ K ALANİ DİŞİNDA KALAN PLANLAMA ALANİNİN GÜ NEY SİNİRİNDAKİ  20 METRELİ K TAŞİT YÖLÜ VE ASARSÜYÜ 
 DERESİ Nİ N GEÇTİ G İ  KESİ MLERDE İ LGİ Lİ  MEVZÜATİ GEREG İ  GEREKLİ  İ Zİ NLER ALİNMADAN ÜYGÜLAMAYA GEÇİ LEMEZ.   

4.20.  BÜ PLAN HÜ KÜ MLERİ NDE BELİ RTİ LMEYEN HÜSÜSLARDA, DÜ ZCE İ Lİ  1/100.000 Ö LÇEKLİ  ÇEVRE DÜ ZENİ  PLANİ, 3194 SAYİLİ İ MAR 
 KANÜNÜ VE İ LGİ Lİ  YÖ NETMELİ KLERİ  İ LE 24.09.2020 TARİ HLİ  MELEN BARAJ GÖ LÜ  Ö ZEL HÜ KÜ MLERİ  ÜYGÜLANACAKTİR. 

 

 

 

 

 

 

5.      ÖZEL HÜKÜMLER 

5.1. MEVCUT VE GELİŞME KONUT ALANLARI 

5.1.1. BÜ ALANLARDA KÖNÜT YAPİLAŞMALARİ YANİNDA TARİMSAL FAALİ YETLERİ N SÜ RDÜ RÜ LEBİ Lİ RLİ G İ Nİ  SAG LAMAYA YÖ NELİ K 
 TARİMSAL AMAÇLİ YAPİLAR VE MÜ ŞTEMİ LAT YAPİLARİ YER ALABİ Lİ R. KÖNÜT YAPİLARİ İ LE Bİ RLİ KTE TARİMSAL AMAÇLİ 
 YAPİLARİN YAPİLMASİ DÜRÜMÜNDA PLANDA BELİ RTİ LEN EMSALİ N %50’Sİ  BÜ AMAÇLA YAPİLACAK YAPİLARA AYRİLACAKTİR.  

5.1.2. DÖKÜ BÜ TÜ NLÜ G Ü NÜ N KÖRÜNMASİ İ Çİ N YENİ  YAPİLAŞMALAR BAHÇELİ  DÜ ZENDE YAPİLACAKTİR.  AYRİK Nİ ZAM DİŞİNDA 
 YAPİLAŞMAYA İ Zİ N VERİ LEMEZ.  

5.1.3. TARİMSAL Ü RETİ ME YÖ NELİ K FAALİ YETLERİ N PARSELİ N ARKA BAHÇESİ NDE SÜ RDÜ RÜ LMESİ  ESASTİR.    

5.1.4. SEYREK YÖG ÜNLÜKLÜ MEVCÜT VE GELİ ŞME KÖNÜT ALANLARİNDA BRÜ T YÖG ÜNLÜK 50 Kİ Şİ /HA ALTİ, GELİ ŞME KÖNÜT 
 ALANLARİNDA BRÜ T YÖG ÜNLÜK 25 Kİ Şİ /HA’DİR. 

5.1.5. BÖDRÜM KAT YAPİLAMAZ. 

5.1.6. SÜ BASMAN KÖTÜ +1.00 M. KÖTÜNÜ AŞAMAZ. 

5.2. TİCARET ALANI (T1 KOŞULLU ALANLAR) 

5.2.1. BÜ ALANLARDA; KÖ Y LÖKANTASİ, BAKKAL, MANAV, FİRİN BERBER, KÖ Y KAHVESİ , TANİTİM VE TEŞHİ R BÜ FELERİ , GENÇLİ K 
 MERKEZİ , GENÇLERE YÖ NELİ K SPÖRTİ F FAALİ YETLERİ  İ Çİ NDE BARİNDİRAN AÇİK VEYA KAPALİ MEKA NLAR, DÜ G Ü N SALÖNÜ, KÖ Y H
 ALKİ TARAFİNDAN KÜRÜLAN VE İ ŞLETİ LEN KÖÖPERATİ FLERİ N İ ŞLETME Bİ NALARİ VE KÖ Y KÖNAG İ YER ALABİ Lİ R.  

5.2.2. TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ(EMSAL)=0.50, YENCÖK=2 KAT ÖLACAKTİR.  

5.2.3. BÜ ALANLARDA KÖNÜT YAPİLMASİ HALİ NDE; Tİ CARET ALANİNDA TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (EMSAL)=0.30, YENÇÖK=2KAT; KÖNÜT 
 ALANİNDA TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (EMSAL)=0.20,  YENÇÖK=2 KAT ÖLARAK ÜYGÜLANACAKTİR. 

5.3. TİCARET-KONUT ALANLARI (TİCK) 

5.3.1. BÜ ALANLARDA; TEK BAŞİNA KÖNÜT ÖLARAK KÜLLANİLMAMAK KÖŞÜLÜYLA KÖNÜT KÜLLANİMİNDAN KÖNÜT HARİ Ç SADECE 
 Bİ Rİ Nİ N VEYA İ Kİ Sİ Nİ N (Tİ CARET VE KÖNÜT) Bİ RLİ KTE YER ALACAKTİR.  

5.3.2. YAPİLAR GÜ NCEL YAPİ MALZEMELERİ  KÜLLANİLARAK, SİVALİ VE BÖYALİ ÖLARAK YAPİLACAKTİR.  YAPİ ÇEVREYE ÜYGÜN RENKLE 
 BÖYANACAKTİR (RAL KARTELASİ -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018). 

5.3.3. BÜ ALANLARDA Tİ CARET VE KÖNÜT Bİ RLİ KTE YAPİLMASİ HALİ NDE; Tİ CARET ALANİNDA TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (EMSAL)=0.30, 
 YENÇÖK= (7.50 M) 2 KAT; KÖNÜT ALANİNDA TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (EMSAL)=0.20, YENÇÖK= 7.50 M (2 KAT )ÖLARAK 
 ÜYGÜLANACAKTİR. 

5.3.4. BÜ ALANLARDA SADECE Tİ CARET YAPİLMASİ HALİ NDE; TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ(EMSAL)=0.50, YENCÖK=7.50 M (2 KAT )
 ÖLACAKTİR.  

5.4. KAMU HİZMET ALANI 

5.4.1. BÜ ALANLARDA KAMÜYA Aİ T RESMİ -İ DARİ -YÖ NETİ M TESİ SLERİ  YER ALABİ Lİ R. 

5.4.2. TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (EMSAL) 1.00,  YENÇÖK=2 KAT ÖLACAKTİR.  

5.5. PAZAR-SERGİLEME ALANI 

5.5.1. AÇİK PAZAR ÖLARAK KÜLLANİLACAK BÜ ALANLARDA Ü Ç VE/VEYA DÖ RT TARAFİ AÇİK, SÖ KÜ LÜ P TAKİLABİ Lİ R Ü STÜ  KAPALİ 
 SERGİ LEME, TEŞHİ R Ü Nİ TELERİ  YER ALABİ Lİ R.  

5.6. SPOR ALANLARI 

5.6.1. AÇİK VE KAPALİ SPÖR TESİ SLERİ  YER ALABİ Lİ R. TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (EMSAL)1.00, YENÇÖK=7.50 METRE ÖLACAKTİR.   

5.7. SOSYAL TESİS ALANI-KÜLTÜREL TESİS ALANI 

5.7.1. KÜ TÜ PHANE, HALK EG İ Tİ M MERKEZİ , SANAT GALERİ Sİ , SERGİ  SALÖNÜ, MÜ ZE, Sİ NEMA VE Tİ YATRÖ, KREŞ, KÜRS, YÜRT, ÇÖCÜK 
 YÜVASİ, YETİ ŞTİ RME YÜRDÜ, YAŞLİ VE ENGELLİ  BAKİMEVİ , REHABİ Lİ TASYÖN MERKEZİ , KADİN VE ÇÖCÜK SİG İNMA EVİ , ŞEFKAT 
 EVLERİ  Gİ Bİ  KÜLLANİMLAR AYRİ AYRİ YA DA Bİ R ARADA YER ALABİ Lİ R.  

5.7.2. TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (KAKS-EMSAL)1.00, YENÇÖK=2 KAT VE MAKSİ MÜM TAKS=0.50 ÖLARAK ÜYGÜLANACAKTİR. 

5.8. SAĞLIK TESİSİ ALANLARI 

5.8.1. BÜ ALANLARDA; SAG LİK ÖCAG İ, Aİ LE SAG LİK MERKEZİ  Gİ Bİ  FÖNKSİ YÖNLARDA Hİ ZMET VEREN TESİ SLER YER ALABİ Lİ R.  

5.8.2. TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (KAKS-EMSAL)1.00, YENÇÖK=2 KAT ÖLARAK ÜYGÜLANACAKTİR.   

5.9. PARK ALANLARI 

5.9.1. YAŞAYANLARİN YEŞİ L Bİ TKİ  Ö RTÜ SÜ  İ LE Dİ NLENME İ HTİ YAÇLARİNA CEVAP VEREN BÜ ALANLARDA; AÇİK HAVÜZ/SÜ S HAVÜZÜ, 
 AÇİK SPÖR VE ÖYÜN ALANİ, GENEL TÜVALET, PERGÖLA, KAMERİ YE, KAT ADEDİ  1’İ , YÜ KSEKLİ G İ  4.50 METREYİ  VE AÇİK ALANLARİ 
 DA Hİ L TABAN ALANLARİ TÖPLAMDA %3’Ü , HER Bİ Rİ Nİ N ALANİ 15 M²Yİ  GEÇMEMEK KAYDİYLA ÇAY BAHÇESİ , BÜ FE, GÜ VENLİ K 
 KÜLÜ BESİ , İ LE ÖYÜN ALANLARİNA EN AZ 10 METRE MESAFEDE ÖLMAK VE ETRAFİ Çİ T VE BENZERİ   İ LE KAPATİLMAK 
 KÖŞÜLÜYLA PARKİN İ HTİ YACİ İ Çİ N GEREKLİ  ÖLAN ASGARİ  Ö LÇÜ LERDEKİ  TRAFÖ ALANLARİ YER ALABİ Lİ R.  

5.10. MEZARLIK ALANI 
 
5.10.1. BÜ ALANLARDA MEZAR YERLERİ  İ LE DEFİ N İ ZNİ  VE Dİ G ER İ ŞLEMLERİ N YÜ RÜ TÜ LDÜ G Ü  İ DARİ  TESİ S Bİ NALARİ, GÜ VENLİ K ÖDASİ, 

 BÜ ALANA Hİ ZMET VEREN Zİ YARETÇİ  BEKLEME, MÖRG, GASİ LHANE, İ BADET YERİ , ŞADİRVAN, ÇEŞME, TÜVALET İ LE ÖTÖPARK 
 YAPİLABİ Lİ R. 

5.10.2. MEZARLİK YERLERİ Nİ N İ NŞAASİ İ LE CENAZE NAKİ L VE DEFİ N İ ŞLEMLERİ  HAKKİNDA YÖ NETMELİ K İ LE BELEDİ YE MEZARLİKLARİ 
 Nİ ZAMNAMESİ  HÜ KÜ MLERİ NE ÜYÜLACAKTİR. 

 
5.11. İBADET ALANI 
 
5.11.1. BÜ ALANLARDA Dİ Nİ  Hİ ZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACİYLA Dİ Nİ  TESİ SE Aİ T; LÖJMAN, KÜ TÜ PHANE, AŞEVİ , Dİ NLENME 

 SALÖNÜ, YÜRT VE KÜRS YAPİSİ İ LE GASİ LHANE, ŞADİRVAN VE TÜVALET Gİ Bİ  MÜ ŞTEMİ LATLAR YAPİLABİ Lİ R.  
5.11.2. TÖPLAM İ NŞAAT ALANİ (KAKS-EMSAL)1.00, VE YENÇÖK=SERBEST ÖLÜP PRÖJESİ NE GÖ RE BELİ RLENECEKTİ R.  

5.12. TARIM ALANI 

5.12.1. BÜ ALANLARDA 5403 SAYİLİ TÖPRAK KÖRÜMA VE ARAZİ  KÜLLANİMİ KANÜNÜ VE İ LGİ Lİ  YÖ NETMELİ K HÜ KÜ MLERİ  
 DÖG RÜLTÜSÜNDA  İ LGİ Lİ  KÜRÜM GÖ RÜ ŞÜ  DÖG RÜLTÜSÜNDA ÜYGÜLAMA YAPİLACAKTİR.  

  

DÜZCE (MERKEZ) GÖKÇE KÖYÜ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN HÜKÜMLERİ 


