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GIRIiS

Planlama alan1 Diizce Ili, Ak¢akoca Ilgesi, Melenagzi Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan

202.110,30 m? (20,21 ha) biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Alan sinir1 i¢erisindeki parseller
Toplu Konut Idaresi (TOKI) Baskanlig1 miilkiyetine aittir.

Planlama alani, gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut
sahibi olmasi, planli arsa tiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip
yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmast amaciyla, 775 sayilit Gecekondu Kanunu ve
Gecekondu Kanunu Uygulama Yénetmeligi uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin; 21/05/2024 tarih ve 617021 sayili Baskanlik
Olur’u ile “Diizce ili, Ak¢akoca Ilcesi, Melenagzi Mahallesi, 1 Nolu Gecekondu Onleme

Bolgesi” ilan edilmistir.

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nin 05.02.2015 onay tarihli “1/25.000 Olcekli
Akg¢akoca Cevre Diizeni Plant” igerisinde “Kamu Tesis Alam1 ve Tarim Araziler” hakim

fonksiyonlarinda kalmaktadir.

Konu alana iligkin planlamanin amact; diislik gelirli insanlarin barinma ihtiyacina cevap veren,
kirsal alanlarda diizensiz ve plansiz yapilagmanin Oniine gecilerek deprem ve afetlere karsi
direncli yapilagsmayi saglayan hem planlama alaninin hem de yakin ¢evresindeki kirsal
yerlesmelerin sosyal ve kentsel teknik altyapi alanlar1 gibi kamusal ihtiyaglarini karsilayan,
kentin ve kirsalin dinamikleri ile uyumlu, islevsel ve nitelikli konut ile donati alanlarinin
olusturulmasini saglamaktir. Belirlenecek bu alanlarda gelecek adina adim atildig1 unutulmadan
sosyal dokunun da korunabilmesi ve giiclenebilmesi adina yatay mimari temelli mahallelerin

kurgulanmasi 6nem arz etmektedir.

Bu kapsamda, séz konusu planlama alaninda ¢alismalarin yapilabilmesi adina Imar Kanunu ve
ilgili diger mevzuatlar ¢ercevesinde yapilan inceleme, arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan
aliman goriisler dogrultusunda ve st Olgekli plan ilkelerine uygun olarak ortaya ¢ikan yeni
kosullar karsisinda arazi kullanimin1 yonlendirici iist 6lgekli plan kararlarinin gilincellenmesi

amaciyla es zamanli imar plani degisikligi dosyas1 hazirlanmistir.
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1. KONUM

Diizce ili, Tiirkiye’nin yedi cografi bolgesinden biri olan Karadeniz Bolgesi’nde yer almaktadir.
Diizce ilinin 8 adet ilgesi bulunmakta olup planlama alan1 Akg¢akoca ilgesinde yer almaktadir.
2.492 km?’lik yiizolgimiine sahip Diizce ilinin; kuzeyinde Karadeniz, dogusunda Bolu ve

Zonguldak, batisinda Sakarya, giineyinde ise Bolu ili yer almaktadir.

Planlama alanmin yer aldigi Akcakoca ilgesi ve yakin g¢evresi birlikte degerlendirildiginde,
bolgenin ulagim sisteminin agirlikli olarak karayolu ve denizyolu iizerine kurulu oldugu
goriilmektedir. Diizce il merkezi ve planlama alani aras1 uzaklik yaklasik 48 km, Akgakoca ilge

merkezi ve planlama alani arasi uzaklik ise yaklasik 13 km’dir.

Planlama alani; Diizce ili, Akcakoca Ilgesi, Melenagzi Mabhallesi’nin Giineydogusunda
bulunmakta olup yaklasik 20,21 ha biiyiikliiglinde bir alan1 kapsamaktadir. Melenagzi mahallesi,
ilgenin Batisinda yer almakta olup doguda Nazimbey Mahallesi, batida Sakarya ili, giineyde

Cumayeri, Cilimli ve Merkez lceleri, kuzeyde ise Karadeniz ile simirlidir.

Akgakoca

/;« V \ Diizce

o]
Ev‘l‘\\»//ﬂ\q""‘"  merkezi

/ N
\r Glimiisova
\

Sekil 1 Planlama Alaminin Il ve Ilge Icerisindeki Konumu

2. ULASIM VE CEVRE ILiSKILERI

2.1. Karayolu Ulasim
Diizce ilinde ulasim tiirleri arasinda en yogun kullanilan1 karayolu ve denizyolu ulasimdir. ilin
en 6nemli karayolu ulasim baglantilarin1 E-80 ve D-100 Otoyollar1 olusturmaktadir. Otoyollar

disinda, Diizce ilinin ¢evre iller ile baglantisini saglayan devlet yollar1 da bulunmaktadir.

Diizce ili Istanbul-Ankara istikameti {izerinde kalmas1 nedeniyle bircok dnemli karayolu aksiyla
baglanti kurmaktadir. Bunlardan en 6nemlisi ilin igerisinde dogu-bat1 aksinda uzanan ve 2.
derece ulasim baglantisini olusturan D-100 D-80 karayollaridir. Kuzey-giiney aksinda ise

baglant1 D-655 karayolu ile saglanmaktadir.
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2.2. Demiryolu Ulasim

Diizce ili igerisinde kullanimda olan demiryolu ulasim baglantis1 bulunmamaktadir.
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Sekil 3 Tiirkive Demiryolu Ulasim Haritast Igerisinde Diizce Ilinin Konumu

2.3.  Kent ici Ulasim

Planlama alanmin yer aldigi Akcakoca ilgesi ve yakin g¢evresi birlikte degerlendirildiginde,
bolgenin ulagim sisteminin agirlikli olarak karayolu ve kismen denizyolu iizerine kurulu oldugu
goriilmektedir. Diizce il merkezi ve planlama alani aras1 uzaklik yaklagik 48 km ve Akgakoca

ilce merkezi ve planlama alan1 aras1 uzaklik yaklasik 13 km’dir.

Diizce il merkezine D-100 karayolu ile ulasilmakta olup, Akgakoca ilge merkezine ulagsmak igin
D-655 karayolu kullanilmaktadir. Akcakoca ilgesinden, planlama alanimin bagli bulundugu

Melenagzi mahallesine ise Karasu-Ak¢akoca yolu ile baglanti saglanmaktadir.
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Sekil 4 Cevresel Iliskiler (Genel)

Akcakoca Ilcesi, Sakarya — Zonguldak illeri aras1 ulasim giizergahlar1 {izerinde ve Akg¢akoca

limanina yakinlig1 sebebiyle 6nemli bir konumda bulunmaktadir.

Diizce Ili, Akgakoca llgesi, Melenagzi Mahallesi smirlar1 icerisinde kalan planlama alani,
kuzeyde Kocaali - Akgakoca ilgelerini birbirine baglayan D-010 Karayolu (Karasu — Sile)’na
baglanan yollardan giris almaktadir. Bununla birlikte alanin Bati sinirindan Biiyiikmelen ¢ay1
akmaktadir.
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Sekil 5 Cevresel Iliskiler (Detay)

3. TARIHSEL GELISIM

Akcakoca ilgesi ve ¢evresinin tarihi hakkinda kesin bilgi ve belgeler olmamakla birlikte, bolgede
yapilan kazilar ve kapsamli aragtirmalar sonucunda elde edilen veriler, M.O. 1200 yilina dek
dayanmaktadir. Ak¢akoca ilgesinin bugiin kurulu oldugu bolge ve gevresine ilk gelenlerin Track

ve Frickler oldugu tahmin edilmektedir.

1319 yilindan bu yana Tiirk toprag: olarak varligini siirdiiren Akgakoca ilgesi, tarihi boyunca
denizle i¢ ice yasayan onemli bir liman konumunda olmustur. Cerkezler, Giirciiler, Abhazlar,
Lazlar ve Hemsinliler, miicadeleler sonucunda Akgakoca kiyilarina go¢ etmis ve bolgede koyler
kurarak Akgakoca ilgesine yerlesmislerdir. Akgakoca ilgesi, Tiirk hakimiyetine gectigi giinden
bu yana idari yonden pek ¢ok degisiklige ugramistir. 1324-1692 yillar1 arasinda Bolu Sancak
Beyligi’ne bagl bir voyvodalik seklinde yonetilen ve 15 divana ayrilan Akgasar’a (Akgakoca)
bagli yerlesim birimlerinin bir kismi1, bugiin hala isimlerini korumaktadir. Ak¢akoca ilgesinin
Tiirk hakimiyetine gegmeden onceki eski adlari, Latince’de “arasindan ayirmak, iki parcaya

2

ayirmak” anlamlarma gelen Dia, Dias, Diapolis ve Tospolis‘tir. Ilgenin Tiirk hakimiyetine
gectikten sonraki isimleri ise sirasiyla Akcasar, Akcasehir ve “Akcakoca” olmustur. Ak¢asehir,
Tirkiye Cumhuriyeti’nin ilanindan yaklasik 11 yil sonra 23 Haziran 1934 tarihli ve 2529 sayili
kanunla Bolu iline bagl bir ilge haline gelmis ve 7 Eyliil 1934‘te ilgeye Ak¢a Koca Bey‘in ad1

verilerek Akcasehir’in ad1 “Akgakoca” olarak tescil edilmistir.

10




0%
.. .. . . . . [ ] ®
DUZCE ILi, AKCAKOCA ILCESI, MELENAGZI MAHALLESI S % X El/ﬂ_\
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI 4 P 1

1/25.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI — PLAN ACIKLAMA RAPORU T OKI GEDAS

4. SOSYO-EKONOMIK YAPI

4.1.  Niifus Yapis1

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2023 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) verilerine gore {ilke, il ve il¢e niifusunun yillara gére degisimi incelenmistir.
2023 yili itibari ile Diizce ilinin niifusu 409.865 kisidir ve Tiirkiye’deki illerin niifus biiyiikligi
acisindan 49. sirada yer almakta olup Tiirkiye niifusunun %0.48’ini olusturmaktadir.

Diizce ili igerisinde yer alan Akgakoca ilg¢esinin niifusu ise 41.363 kisi ile il sinirlar1 igerisinde,
8 il¢e arasindan niifus siralamasinda 2. siradadir. Diizce ilinin 2010-2023 yillar1 arasindaki niifus

degisimi incelendiginde, niifusun artma egiliminde oldugu goriilmektedir.

Tablo 1 Diizce Ili ve Ak¢akoca Iicesine Iligkin 2010-2023 Yillar: Arast Niifus Verileri

YIL AKCAKOCA DUZCE TURKIYE
2023 41.363 409.865 85.372.377
2022 40.025 405.131 85.279.553
2021 39.5 400.976 84.680.273
2020 39.229 395.679 83.614.362
2019 38.639 392.166 83.154.997
2018 38.846 387.844 82.003.882
2017 37.924 377.61 80.810.525
2016 37.66 370.371 79.814.871
2015 37.57 360.388 78.741.053
2014 37.747 355.549 77.695.904
2013 38.167 351.509 76.667.864
2012 37.216 346.493 75.627.384
2011 37.119 342.146 74.724.269
2010 37.802 338.188 73.722.988

4.2.  Niifus Artis Hiz
Diizce ilinin niifus artig hizinin en yiiksek oldugu zaman dilimi 2015-2016 yillar1 arasindaki
donemdir. 2018-2020 yillar1 arasinda niifus artis hizinda diisiis goriilmiis olup bu dénemden

sonra 2021 yilina kadar artmaya devam etmis ve 2023 yilina kadar ise yatay devam etmistir.
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Grafik 1 Diizce Iline Iliskin Niifus Artis Hizi

Akgakoca ilgesi niifus artig hizi incelendiginde ise en yiiksek oldugu dénem 2011-2013 yillar
arast donemdir. Niifus artig hizt 2008-2011 yillar1 arasinda ¢ok ciddi bir diisiis yasamis olup,
2009-2012, 2014-2016 ve 2019 yillar1 arasinda eksi degerlere inmistir. 2019 yilindan sonra
niifusta ytikselis goriilse de 2021 yilina kadar tekrar diisiis yasanmigtir. 2022-2023 yillar1 arasinda
niifus artig hizinda tekrar bir yiikselis gézlemlenmistir. Bu kapsamda Akgakoca ilgesi niifus artis

hiz1 i¢in inis ¢ikigh bir yapiya sahip oldugu sdylenebilir.

%6.00 o Hiz

%4.00

- \/\ AL
\/-/ 14

-%2.00
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Grafik 2 Ak¢akoca Ilcesine Iliskin Niifus Artis Hizi

4.3. Niifus Yogunlugu
TUIK 2023 verilerine gore Tiirkiye’nin niifus yogunlugu km? basina 111°dir. Diizce ilinin niifus
yogunlugu km? basia 159 kisi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Diizce ilinin niifus yogunlugunun
Tiirkiye ortalamasinin {istiinde oldugu goriilmektedir. Akcakoca ilgesinin niifus yogunlugu ise
km? basia 99,56 kisidir.

12
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4.4. Ekonomik Yap:

Diizce ilinin ekonomisinin dinamik bir yapiya sahip oldugu sdylenebilir. Dinamik yapisinda iki
metropol kent arasinda konumlanmasi 6nemli rol oynamaktadir. Ayrica lilkenin sanayi kusagi
olarak ifade edilen Marmara Bolgesi ile sinir olusu da bu noktada etkilidir. Metropollere olan
mesafesi incelendiginde 2 - 2,5 saat araliginda Ankara ve Istanbul illerine karayolu ile rahat ve

giivenli sekilde ulagim saglanabildigi goriilmektedir.

Diizce ilinin ekonomisinde tarim sektorii, Diizce ilinin gelir kaynaginda 6nemli yer teskil
etmektedir. Ormanlik saha dis1 kalan boliimlerde 6zellikle findik, pancar, misir, bugday, celtik
ve virjinya titiini ekimi yapilmaktadir. 2000 yilinda 57.464 ton findik iiretimi
gerceklestirilmistir. 38.963 hektarlik 1., 2. ve 3. smif tarim arazisine sahip olan Diizce ovasinin

%78'inde findik ve kavak dikili olup, geriye kalan %22'lik alanda sebze tarimi1 yapilmaktadir.

Diizce ilinin 59.300 hektarlik yiizolgtimiinii 105.564 hektarlik alan1 ormanlik alandir. Ormanlik
saha ilin genel yiizolgiimiiniin %40,7'sini olusturmaktadir. Diizce il sinirlart i¢indeki 105.564
hektar orman alanin %94'ti koru ormani, %6's1 baltalik ormandir. Koru ormaninin %92'si verimli

koru ormanidir.

Diizce ili, 5084 sayili kanun ile cografi konumu itibariyle gézde bir yatirim bolgesi haline
gelmistir. Su anda mevcut iki adet organize sanayi bolgesiyle liretim yapmaktadir. Ayrica Diizce
ilinin metropol kentlere yakinligi, liman ve hammadde kaynaklarina yakinligi, ulasim kolayligi,
deniz ve doga turizmine sahip olusu olasi yatirimlar i¢in 6nemli bir merkez olmasini

saglamaktadir.

5. DOGAL YAPI

Dogal yapi analizleri baglig1 altinda planlama alanina dair topografik yapi, iklim, bitki ortiisii,

depremsellik ve jeolojik yap1 analizleri yapilmustir.

5.1. Topografik Yap:
Planlama alam1 Melenagz1 Mahallesi smirlar1 icerisinde bulunan Diizce Ili, Akcakoca Ilgesi,

Melenagz1 Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi alanlaridir.

Planlama alan1 sinirlart igerisinde en diisiik yiikseklik degeri 47 m, en yliksek yiikseklik degeri
102 m’dir. Alanda kuzeyden giineye dogru yiikselti once artmakta olup sonra azalmaktadir, en

diisiik ve en yiiksek yiikseklik degeri arasinda 55 m fark bulunmaktadir. Planlama alani sinir

13
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igerisinde, dogudan batiya dogru azalan egimli bir yamag olusmaktadir. Alan genelinde kuzey,

kuzeydogu, giiney, giineybati, bat1 yonelisleri bulunmaktadir.

Lejant Lejant

Esyiikselti = EGiM

I 0.1 - 105 o

I s0.1 - 90 I a1-8
69.1- 80 Cle1-12
58.1-69 [ 12116
47.1-58 I s.1-21

I o+ -3

Sekil 6 Planlama Alanina Iliskin Egyiikselti, Egim ve Baki Analizleri

5.2.  Iklim ve Bitki Ortiisii

Diizce ili, Karadeniz Bolgesi’nin kiy1 kesimlerinde goriilen nemli ve fazla sert olmayan iklimin
etkisi altindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 13,3 oC, yillik toplam yagislarin ortalamasi 822,6
kg/m2 olup, ortalama nispi nem %75,2°dir. Diizce ili, dogal bitki ortiisii agisindan zengin
sayilabilecek bir ildir. Kiy1 kesimi maki ve yalanci makiler, kiy1 ardindaki daglar ise giirgen,
kayin, kestane ve meselerden olusan ormanlarla kaphdir. Diizce Ovasi’ni kusatan daglarin algak
kesimlerinde genis yapraklilardan, yliksek kesimlerinde ise karagam, saricam ve koknarlardan

olusan ormanlar vardir.
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5.3. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
biiytikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda aciga ¢ikan enerjinin miktaria baglhdir.
Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirtlma merkezinden uzaklastik¢a genelde diizenli olarak azalir.
Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar1 bu durumu
bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikict etkisinin
beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli
degerlendirilirken depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi
gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtirliige
giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer
almaktadir. Belirlenen tehlike araligi en biiylik yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore
hesaplanarak degerlendirilmistir. Ayrica planlama alan1 1996 yili Tiirkiye Deprem Bdlgeleri

Haritasina gore 1. Derece Deprem Bdlgesi igerisinde yer almaktadir.

PLANLAMA
ALANI
o |l merkezi
« llge merkezi
« Bucak merkezi
—  DiriFaylar(MTA)
—= Yol
—— (toban
== Demiryolu
Nehir [ 1Derece
— lige sinin 2Derece
— i SN 3.Derece
0 5 Km 4Derece
- O sperece
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 7 Diizce Iline Iliskin Deprem Risk Haritas

Ayrica “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore PGA 475 sinifinda 0,397 g katsayisinda
(2. Bolge 0.33 g ) yani orta derece tehlikeli deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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31.002237699056774°

PGA 475 (g)

0.2 03 0.4 05

Sekil 8 Planlama Alanina Iliskin Tiirkive Deprem Tehlike Haritas

Kaynak: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalar: Interaktif Web Uygulamast,
https://tdth.afad.gov.tr/TDTH/main.xhtml

5.4. Jeolojik Yap1

Planlama alanmi kapsayan “Diizce Ili, Ak¢akoca Ilgesi, Melenagzi Mahallesi igerisinde Kalan

Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”, 1 Numarali Cumhurbaskanlig

Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 tarih ve 102732 say1li Genelge geregince 17.07.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik

ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan onaylanmustir.
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Bahsi gegen Rapor dogrultusunda alanda yapilan jeoloji, jeofizik, laboratuvar verileri ve alana
yonelik yapilan analizler sonucu planlama alaninin tamamimin Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.2-1)

kapsaminda kaldig1 goriilmektedir.

Sekil 10 Planlama Alanina Iliskin Yerlesime Uygunluk Haritas
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Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninin jeolojisini Pliyosen yasli Orencik formasyonuna ait kirmizimsi kahverenkli az

cakilli kumlu siltli kat1 kil olusturdugu ve egim degerinin %0-40 araliginda degistigi alanlar,

mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklar1 gézlenmistir. Ancak, bu

alanlarin jeolojisini olusturan cakilli kumlu siltli kil seviyelerde egimin nispeten yiiksek

olmasindan dolay stabilite problemlerinin miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kaanatine

varildigindan inceleme alaninda bu alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda;

>

Orencik formasyonuna ait birimlerde, sisme “diisiik-orta” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Orencik formasyonuna ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yap1- zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars1 gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Orencik formasyonuna ait birimin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda
zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, tasima giicii v.b. miithendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve etkileyecek dis yiikler de hesap edilerek
yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik
onlemleri belirlenerek uygulanmalidir.

Mevcut sevler ve bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler, uygun
projelendirilmis palyelendirme ve dayanma (istinat) yapilari ile desteklenmelidir.

Bu alanlarda kazik ve istinat benzeri 6nlem alinmadan parsel sinirlarinda yiiksek sevler
olusturulmasindan kaginmilmali, kazi sevleri uzun siire acgikta birakilmamali
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yiizey ve s1zint1 sularinin olusturulacak kazi sevlerini etkilemesine kars1 drenaj sistemleri
ve koruma yapilart uygulanmalidir.

Kazi 6ncesi yol, altyapr ve komsu parsel glivenligi saglanmalidir.

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyenin

miithendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima giicli) ve tiim yamaclar boyunca
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stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmelidir. Cikacak problemlere gore gerekli
onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Yap1 temelleri
alanda yer yer gozlenen dolgu iizerine oturtulmamali, jeolojik birimlerin stabilite sorunu
beklenmeyen seviyelere oturtulmalidir.

Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile tiim yamaclar
boyunca stabilite analizleri, temel tipi ve temel derinligi zemin ve temel etiit raporlarinda
detayli olarak irdelenmeli ve olas1 stabilite sorunlarina karsi alinabilecek miihendislik
onlemleri belirlenmeli ve uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin disiirilmesine yonelik gerekli Onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak kazi sevleri
uzun silire acikta birakilmamali, sevler istinat duvart vb dayanma yapilar ile
desteklenmelidir. Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilagsmalarda uygun
kanalizasyon sistemi yapilarak sizinti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi
Onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmalidir.

Inceleme alaninda gozlenen ¢akilli kumlu killi silt birimlerinde karstik bosluklar
gdzlenmemis olup parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde karstik bosluk olup
olmadig1 detayli olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli onlemler (jet-
graud, ankraj, kazik vb.) belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Bu alanlarda bulunan tiim derelerle ilgili giincel DST gériisii ahnmali ve alinacak goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap1 i¢in “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik" esaslarina titizlikle

uyulmalidir.
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6. MULKIYET ANALIiZi

Planlama alan1 134 ada 108 parsel, 146 ada 51 parsel ve bir kisim tescil dis1 alandan olugmaktadir.
Alan toplam 202,110.3 m? biiyiikliige sahiptir. Planlama alani sinirlar igerisinde yer alan

parseller “Toplu Konut Idaresi Baskanhig (TOKI)” miilkiyetindedir.

Tablo 2 Planlama Alanina Iliskin Miilkiyet Bilgileri

Miilkiyet Durumu Ada Parsel Alan Biiyiikliigii (m?) Oran
) 134/108 100,676 50%
TOKI
146/51 98,695 49%
Tescil Dis1 Alan 2,739.30 1%
Toplam Alan Biiyiikliigii 202,110.3 100%

Sekil 11 Planlama Alamina Iliskin Miilkiyet Analizi
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7. GECEKONDU ONLEME BOLGESI BILGILERI

Diizce ili, Akcakoca Ilcesi, Melenagzi Mahallesi sinirlari igerisinde kalan miilkiyeti Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1’na ait 20,21 ha’lik alan; gecekondulasma egilimlerinin dnlenmesi, konutsuz
vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planl arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi
ile cagdas ozelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi1 amaciyla, 775
sayitlh Gecekondu Kanunu ve Gecekondu Kanunu Uygulama Yonetmeligi uyarinca Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin; 21/05/2024 tarih
ve 617021 sayili Baskanlik Olur’u ile “Diizce Ili, Akcakoca Ilgesi, Melenagzi Mahallesi 1

No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir.
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584326.037 | 4548214.061 (90 | 584019.540 | 4548147.435
584325.581 | 4548210218 (01 | 584016950 | 4548161.215
584325463 | 4548206.350 |92 | 584014.270 | 4548178.005
|39 [584325.684 | 4548202486 (93 | 584008.280 | 4548185065
N\ 40 |584326.242 | 4548198657 (94 |583996.200 | 4548196.865
| 41 |584327.133 | 4548194801 (95 |583994.200 | 4548201.185
| [ | ! 42 |584328.350 | 4548191218 (96 |583999.370 | 4548205255
| [ | / ) 108 143 |584329.8 4548187.665 (97 4548206315
| / \ 44  |584331.721 | 4548184.250 (98 |584014.170 | 4548206.745
/ 45 (584333907 584028.560 2
46 | 564467.604 | 4548002227 [100 | 584040.770 | 4548209.845

R P I EE R T

" | o . 47 |584471.685| 4547996.481 (101 | 584057.170 | 4548211.705 S
101/38 \ |48 [584475.342 | 4547990.381 (102 | 584069.350 | 4548213045 | CEVRE, SEHIRCILIK M DEGISIKLIGI BAKANLIGH
| 10/5 149 |584478.584 | 4547984.049 |103 | 584083.730 | 4546214.775 TOPLU KONUT IDAREST BASKANI

0211 N7 \ 11064 50 |584481.304 | 4547977.515 |104 | 584082.890 | 4548224.125
I51  |584483761 | 4547970807 [105 | 584081.270 | 4548241.185
52 |584485.674 | 4547963956 Ima 584079.860 | 4546255.625

153 |684487.124 | 4547956.992 (107 | 584078.640 | 4548267.035
|54 _|584488.095 | 4547950.017

Sekil 12 Diizce Ili, Ak¢akoca Iicesi, Melenagzi Mahallesi 1 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi Sinir

8. MER’I PLAN ANALIZLERI

Planlama alam1 Diizce Ili, Ak¢akoca Ilgesi, Melenagzi Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan
yaklasik 20,21 ha biiyiikligiindeki alandir. Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin 6. Madde
2. Firkasi dogrultusunda planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca planlama alanim

kapsayan list 6l¢ekli planlar incelenmistir.
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TOALY KOMIT DARES| BASNLE

8.1.  1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, Diizce Ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan Hiikmii Degisikligi 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'min Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanan planda “Etaph olarak

Kullamisa Acilacak Gelisme Alanlar1” fonksiyonlu alanda kalmaktadir.

S6z konusu kullanimlara iligkin olarak plan uygulama hiikiimlerinde; “Etapli Olarak Kullanisa
Acilacak Kentsel Gelisme Alanlari; Cevre Diizeni Plamimin projeksiyon niifusuna, ilke ve

stratejilerine gore bu planda isaretlenmis, etaplanarak kentsel yerlesime a¢ilacak alanlardir.’

hiikiimleri yer almaktadir.

Sekil 13 Planlama Alamina Iliskin 1/100.000 Ol¢ekli Mer’i Cevre Diizeni Plan Durumu

8.2.  1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 05.02.2015 tarihinde onaylanan
“Akcakoca 1/25.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plant” igcerinde bulunmaktadir. Bu plan kapsaminda
planlama alan1 kismen “Kamu Tesis Alam1” kismen de “Tarim Arazileri” fonksiyonlarinda

kalmaktadir.
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Sekil 14 Planlama Alanina Iliskin 1/25.000 Olcekli Mer’i Cevre Diizeni Plan Durumu

9. KURUM GORUSLERI

Planlama alanma iliskin ilgili kurumlardan imar plani ¢alismalarina esas goriisleri, projeleri,

yatirim kararlari ve ileriye doniik plan - programlari sorulmus ve goriis alinmistir.

1) T.C. DUZCE BELEDIiYE BASKANLIGI / imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
01.02.2023 tarih ve E-41269112-100-72013 sayih goriisii incelendiginde;
“Soz konusu parsel, Diizce Belediyesi Belediye ve Miicavir Alan Swmrlart diginda
kaldigindan, yapilacak planlama ¢alismalari ile ilgili goriis veya talebimiz olamayacag gibi,
Melenagzi 0 ada 494 ve 498 numarali parsellerde, Belediyemizce yapilacak herhangi bir
proje veya yatirim karart da bulunmamaktadr.” denilmektedir.

2) T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU / 4. Bélge Miidiirliigii’niin;

e 13.03.2023 tarih ve E.96989113- 754 / 1112355 sayih goriisii incelendiginde;
“Yapilan incelemede; 498 parsel numarali tasinmaz Ak¢akoca-Melenagzi Devlet Yolu
gilizergahinda (Km:3+400-3+750) kamulastirma simirimiz igerisinde ve tiinelin fiist
béolgesinde; 494 parsel numarali tasinmaz ise tinele 20 m uzaklikta bulundugu tespit

edilmistir. Ilgili kesime ait kamulastirma ve proje sinirimiz ekte gonderilmektedir. Tiinel
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vapimina baslanmadigr icin detayli jeolojik model ve kazi klaslart nihai olarak
olusturulamamustir. Tiinel alanlarinda yapim c¢alismalari tamamlanmadan nihai olarak
gortis verilememektedir.
Tarafinizca yapilacak plan ¢calismasi neticesinde ilgili alanin yapilasmaya agilmasinin hem
trafik giivenligi hem de cam ve mal giivenligini tehlikeye atacagr ongériilmekte olup
yapilacak ¢alisma Idaremizce uygun goriilmemektedir.” denilmektedir.

e 03.11.2023 tarih ve E.96989113- 754 / 1350698 sayih goriisii incelendiginde;
“ligili kesimde yapim ¢alismalarina heniiz baglanmadig icin detayli jeolojik model ve kazi
klaslart nihai olarak olusturulamamustir. Bu sebeple bu asamada yapilacak degerlendirmeler
proje éngoériisiine gore olacaktir. Ilgi (c) yazimizda belirtilen 2 kati gegmeyecek ve derin
temel-kazt yapiimayacak olan yapilarin ilgili kesimde proje ongériilerine gore stabilite
problemi olusturmayacag diistiniildiigiinden uygun goriilmiistiir. Ancak soz konusu kesimde
vapilasma ile ilgili calismalar baslayacagi zaman tiinel imalatlarinin da baslayabilecegi goz
oniine alinarak Idaremiz tiim siireclerde bilgilendirilmeli, Idaremizce tiinel imalat
calismalart basladiginda bedelsiz olarak irtifak hakki kurulmasina ve yapim ¢alismalarina
izin verilmesi sartiyla tarafinizca yapilacak islemler Idaremizce uygun goriilmiistiir.”
denilmektedir.
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI / Devlet Su sleri Genel Miidiirliigii - 5. Bolge
Miidiirligii’niin  22.02.2023 tarih ve E-77214799-754-3187716 sayih goriisii
incelendiginde;
“S6z konusu alanin; DSI projeleri kapsaminda yer almadigi, igme ve kullanma suyu temin
eden baraj ve gél koruma alaninda bulunmadigi, ayrica 494 tasinmazin giineybati simirindan
Koémiirocagi deresinin gectigi tespit edilmistir. Bu nedenle Komiirocagi deresinin sag sevi
tizerinden 30 metre seritvari alanin koruma bandi olarak birakilmas: gerekmektedir. Ayrica
Civarda ki mevcut dere yataklarina miidahale edilmemesi, dere yataklar: igerisine temel
hafriyat kazisi atiklari dahil ¢op, moloz, hafriyat vb. atik maddelerinin atilmamasi, séz
konusu alanin ¢evresindeki arazilerin yeralti ve yeriistii sularinda herhangi bir kirlenmeye
sebebiyet verilmemesi bakimindan kullanilmis atik su ve ¢opler igin gerekli onlemlerin
alinmasi, yagmur sulari ile yiizeysel sularin alandan uzaklastiriimasinin alt yapi sisteminde
coziilmesi gerekmekte olup, bahsi gecen alanda planlama ¢calismas: yapilmasinda Idaremizce

bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S. / Enerji Sebeke Yonetimi Direktorliigii -
Kamulastirma Birimi’nin 13.02.2023 tarih ve 79700012-410[EU]-E.3169 sayil goriisii
incelendiginde;

“Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu alan iizerinde Sirketimiz kullaniminda mevcut
elektrik dagitim tesisi bulunmadigi, planlanan trafo tesisleri oldugu tespit edilmis olup,
elektrik dagitim tesislerine ait sayisal veriler (ITRF96-3-30) yazimiz ekinde sunulmaktadir.
Yapilacak olan ¢calismalarda soz konusu alan tizerinde planlanan 5.00mX13.00m boyutunda
trafo binalarinin imar planlart iizerinde belirtilmesi ve emniyet mesafeleri ile ilgili olarak
Sirketimizden goriis alinarak uygulama yapilmasi, Plan notlarina “Yapilasma yiiksekligi ve
emniyet mesafeleri icin Sirketimizden Ruhsat goriisii alinmasinin gerektigi” ibaresinin
eklenmesi sarti ile belirtilen alan iizerinde yiiriitiilecek planlama c¢calismalarinin
yapilamasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir.

TEIAS - T.C. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETIi GENEL
MUDURLUGU / 5.Bolge Miidiirliigii (Sakarya) - Tesis Ve Kontrol Miidiirliigii’niin
31.01.2023 tarih ve E-54426194-754-1672466 sayih goriisii incelendiginde;

“Yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, soz konusu parsellerden Tesekkiiliimiize ait
herhangi bir enerji iletim hatti gegmemektedir.

-Her élgekte imar plani plan notlarina; "Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS)' a ait enerji
iletim tesisleri yakiminda ve cevresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat
oncesinde Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) gériisii alinacaktir.” ve "TEIAS Enerji Iletim
Hatti altindaki yapilagmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete' de
yvayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri(EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.”
seklinde plan notlarimn eklenmesi ile 2942 Kamulastirma Kanunu'nun Irtifak Hakk:
Kurulmasi baslikly 4. Maddesi' ne aykir1 bir sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet ettigi
tasinmazlarda Tesekkiiltimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun
eklenmemesine dikkat edilmesi,

-Enerji Iletim Hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi" hiikiimlerinin gecerli oldugu ve trafo merkezlerinin
"TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapt (Direk yeri)" olarak imar planlari
lejantlarinda gosteriminin yer almasi,

-Enerji Iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarimin mevcut imar planlarina islenmesi siirecinde,
enerji iletim hatti koruma kusagi altinda bulunan tasinmazlarin yapilasmalarinda 'Elektrik

Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali
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bulunmadigindan plan fonksiyonlarimin degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda
ise, Tesekkiiltimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun
olusturulmamasi, ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerji Iletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi
alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yapilmamast gerekmektedir.”
denilmektedir.

T.C. DUZCE VALILIGI / Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigi’niin 27.01.2023 tarih ve
E-88083822-622.02-4453792 sayih goriisii incelendiginde;

“Bahse konu tasinmazlar, Organize Sanayi Bélgeleri, Bakanligimiza kayith Kiigiik Sanayi
Siteleri, Endiistri Bolgeleri, Teknoloji Gelistirme Bélgeleri vb. sanayi bélgeleri igerisinde yer
almamakta olup, mer'i mevzuata uyulmasi sartiyla, ilgi konuda Miidiirliigiimiiz a¢isindan bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

T.C. DUZCE VALILIGI / Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin
02.02.2023 tarih ve E-30523593-310.02-5667098 sayih goriisii incelendiginde;
“Bakanligimizca (Tabiat Varhiklarimi Koruma Genel Miidiirliigii) kullanima agilmis olan Sit
Alanlari Yonetim Sisteminde (says.ticsb.gov.tr) yapilan incelemede mezkur tasinmazlarin
bulundugu alanlarn ilimizde bulunan dogal sit alanlari icerisinde yer almadigi ve bu
alanlarda tecilli tabiat varligi olmadigi goriilmiistiir.

Bahsi gecen tasinmazin onayli "Koy Yerlesik Alan Stnir1” min disinda kaldigr anlasiimakta
olup, 1/25.000 Ol¢ekli Ak¢akoca Cevre Diizeni Plaminda ise “Kamu Tesis Alam ve Tarim
Arazileri” lejantinda kalmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 5. Maddesinde (1). fikra h bendinde “Resmi kurum
alani: Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile ozel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin
vapildigi alanlardir.” olarak tanimlanmstir.

3194 sayili Imar Kanununun Mekansal Planlama Kademeleri bashikli 6. Maddesi'nde
"Mekansal planlar, kapsadiklar: alanlar ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlarina
uygun olarak; "Cevre Diizeni Planlari” ve "Imar Planlart" kademelerinden olusur. Imar
planlart ise nazim imar plani ve uygulama imar plant olarak hazirlanir. Her plan bir iist
kademedeki plana uygun olarak hazirlanir." denilmektedir.

1/100.000 olgekli Diiz& Cevre Diizeni Plami Plan Hiikiimlerinin V.1.2. maddesinde
“1/100000 olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda isaretlenen koruma alanlari ile cesitli arazi

kullamim ve yerlesme alanlarina iliskin simirlar sematiktiv, plan iizerinden ol¢iim, yer

27




0%
.. .. . . . . [ ] ®
DUZCE ILi, AKCAKOCA ILCESI, MELENAGZI MAHALLESI S % X El/ﬂ_\
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI 4 P 1

1/25.000 OLCEKLI REViZYON NAZIM iMAR PLANI — PLAN ACIKLAMA RAPORU

saptamasi ve uygulama yapilamaz...” ve V.1.8. maddesinde “Uygulamalarda, ilgili kurum
ve kuruluslarin goriisleri ¢ercevesinde, planda belirlenen kullanimlarin biitiinliigiinii
bozmamak kosuluyla, plamin karar ve hiikiimlerine aykiri olmayacak sekilde islem
vapilacaktir...” denilmektedir.

1/25.000 Olcekli Diizce Ili Merkez Iicesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Planinda 5.33.
maddesinde; “Toplu konut Idaresi’'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan
tiretilecek Toplu Konut Alanlarina iliskin yiiriitiilen faaliyetlerin alan kullanim tiirlerine
iliskin imar planlart bu plamin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ile yerlesme icin
belirlenmis olan niifus kabulleri dogrultusunda, ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak,
cevre diizeni plam degisikligine gerek kalmaksizin ilgili Idaresince degerlendirilir. Bu
dogrultuda hazirlanacak alt él¢ekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere
Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilir. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari icerisinde
kalmasi durumunda séz konusu talepler cevre imar biitiinliigii cercevesinde ilgili Idaresince
alt 6lgekli planlarda degerlendirilir” ile 4.4.2. Gelistirme ve Planlama Ilkeleri Ile ilgili
Olarak Kurum ve Kuruluslarin Gérev ve Sorumluluklart baslhikli 4.4.2.2. maddesinde
“MCDP plan hiikiimlerine uygun olarak ilgili idarelerce olusturulacak olast toplu konut
alanlarimin, onerilen egitim ve saglik alanlarinin alt 6lgekli planlarda yer almasi ve ilgili
idarece saglanacaktir” denilmektedir.

1 Numarali Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 97.
maddesi (1b) fikrast “Cevrenin korunmasi, iyilestirilmesi ile ¢evre kirliliginin 6nlenmesine
yonelik prensip ve politikalarin belirlenmesi amaciyla gerekli ¢alismalar: yapmak, standart
ve olciitler gelistirmek, programlar hazirlamak;, bu ¢ergevede egitim, arastirma,
projelendirme, eylem planlart ve kirlilik haritalarini olusturmak, bunlarin uygulama
esaslarini tespit etmek ve izlemek, iklim degisikligi ile ilgili ig ve igslemleri yiiriitmek” ve (11)
fikrasinda yer alan “Kiiresel iklim degisikligi ve bununla ilgili gerekli tedbirlerin alinmasi
icin plan ve politikalarin belirlenmesi amaciyla ¢calismalar yapmak”™ gérevi Bakanligimiza
verilmistir.

Bakanligimizin 22.01.2019 tarih ve 18201 sayili Iklim Degisikligi ve Afet Onlemleri konulu
2019/2 Genelgesinde ise ‘“yeni yerlesim alanlart belirlenirken arazi g¢alismalar: ve
degerlendirmeleri yaptirilarak, heyelana ve diger afetlere maruz kakmis ve afet
beklenebilecek alanlarin belirlenmesiyle hazirlanacak duyarlik haritalart olusturulmasi ve
imar planlart hazirlanirken ve onaylanirken bu haritalarin da dikkate alinmasi”, “yeni

yerlesim alanlart i¢in miihendislere, kent planlamacilarina yiiksek riske sahip alanlardan

28




8)

9)

0%
.. .. . . . . [ ] ®
DUZCE ILi, AKCAKOCA ILCESI, MELENAGZI MAHALLESI S % X El/ﬂ_\
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI 4 P 1

1/25.000 OLCEKLI REViZYON NAZIM iMAR PLANI — PLAN ACIKLAMA RAPORU

ka¢imilmast konusunda yeterli bilgi ve verilerin sunulmasi” ve “afete maruz kalmis
alanlardaki vatandaslarin tekrar afet bolgelerine donmemesi igin gerekli tesvik ve
bilgilendirmenin yapiimasi” hiikiimleri yer almaktadir.

Bu itibarla ilimizde en son 23 Kasim 2022 tarihinde yasanan deprem afeti de géz dniine
alindiginda, oncelikle mezkur Genelgede yer alan “afete maruz kalmis alanlardaki
vatandaslarin tekrar afet bolgelerine donmemesi icin gerekli tegvik ve bilgilendirmenin
vapilmasi” hiikmii geregi bu tiir afete maruz kalmis alanlardan kaginilmasi, planlama
vapilacaksa “yeni yerlesim alanlart belirlenirken arazi ¢alismalari ve degerlendirmeleri
vaptirlarak, heyelana, depreme ve diger afetlere maruz kalmis ve afet beklenebilecek
alanlarin belirlenmesiyle hazirlanacak duyarlik haritalar: olusturulmasi ve imar planlari
hazirlanirken ve onaylanirken bu haritalarin da dikkate alinmasi” hiikmii geregi bahsi gecen
duyarlik haritalarimin olusturularak imar planlari hazirlanirken ve onaylanirken bu
haritalarin da dikkate alinmasi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, ilgili Yonetmelikleri ile diger mevzuatlarda plan yapimi sirasinda
g6z oniine alinmasi gereken maddelere, yukarida belirtilen tiim hususlara, Cevre Diizeni
Plaminmin diger ilgili hiikiimlerine, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi,
konu ile ilgili AFAD (afete maruz bolge karart olup olmadigi) ve ilgili diger kurum ve
kuruluslarim uygun goriislerinin alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI / Kocaeli Kiiltiir Varliklarim Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliugii - Kocaeli Kiiltir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigii’niin 17.03.2023 tarih ve E-95741949-165.02.04-3586409 sayil goriisii
incelendiginde;

“Diizce Ili, Akcakoca Ilgesi, Melenagzi Koyii, ilgi (a) yazi ekinde koordinatlar: gonderilen 0
ada 494 ve 498 parsel numarall tasinmazlarin tescil edilmis 2863 sayili Kanunu kapsayan
herhangi bir tasinmaz, tescilli eser, anit, tarihi ve kiiltiirel sit alani ve kurul kararinin
olmadigi, 2863 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmadigr ve alanda yapilmas: planlanan uygulama ile ilgili olarak Konuralp Miize
Miidiirliigiince herhangi bir sakinca bulunmadigu ilgi (b) yazi eki Konuralp Miize Miidiirliigii
Raporunda bildirilmis olup, konu Diizce Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii tarafindan
incelendiginden ve mevzuat geregi goriis verildiginden dolayr Miidiirliigiimiizce yapilacak
bir islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.

T.C. DUZCE VALILIGI / i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi’niin 03.04.2023 tarih ve E-
65649667-168.01.01-3639031 sayih goriisii incelendiginde;
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“Soz konusu ¢alismalara iliskin 2634/4957 sayili Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda
Miidiirliigiimiiz tarafindan hazirlanan rapor ile 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu kapsaminda Konuralp Miize Miidiirliigii tarafindan hazirlanan rapor ve ilgi
(b) yazi ekte gonderilmektedir.” denilmektedir.

10) T.C. MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI / Lojistik Genel Miidiirliigii - izmit insaat

Emlak Bolge Baskanhgi’min 07.02.2023 tarih ve E-54356954-420.02-2074342 sayih
goriisii incelendiginde;
“Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama alani icerisinde Bakanligimiz
sorumlulugunda Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge, Askeri Giivenlik Bolgesi, ANT Akaryakit
Boru Hatti ve Mania Plani bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Grivenlik
Komutanligi harig) tespit edilmigtir.” denilmektedir.

11) BOTAS - T.C. ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI / Boru Hatlar ile

Petrol Tasima A.S. - Etiit Ve Proje Daire Baskanhgi’min 02.02.2023 tarih ve 26106802-
622.02-E.2695613 sayih goriisii incelendiginde;
“Idarenizce muhtelif yerlerde ayri ayri yapilmasi planlanan imar plam ¢alismalarina esas
olmak tizere Kurulusumuz goriigiiniin talep edildigi ilgide kayitl yazilariniz incelenmis olup
ekli haritalarda simirlart belirtilen soéz konusu planlama alanlari dahilinde Kurulusumuz
tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hattt ve tesis bulunmamaktadir.” denilmektedir.

12) T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI / Altyapr Yatinmlar1 Genel
Miidiirligii’niin  28.02.2023 tarih ve E-11937228-754-997160 sayih goriisii
incelendiginde;

“Bu kapsamda; ilgi yazilariniz ve ekleri incelenmis olup, s6z konusu alanlarda Bakanligimiz
Altyapr Yatirimlar: Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

13) MAPEG - T.C. ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI / Maden ve Petrol
isleri Genel Miidiirliigii - Ozel Alanlar Ve Harita Dairesi Baskanh@’min 03.02.2023
tarih ve E-91714819-101.27.00.00-2023063645 sayih goriisii incelendiginde;

“Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda 01.02.2023 tarihinde yapilan sorgulamada, talep
edilen proje alani ile ¢akisan ve yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkinin
bulunmadigr  tespit edildiginden, 20,04 hektarlik alan swiwrlart  igcinde projenin
gergeklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir.

Diizce ili, Ak¢akoca ilgesi simirlarinda 20,04 hektar alan sistem kayitlarimizda madencilige

kapali alan haline getirilmeyerek, ER:3444563 sayili TOKI Ilk Evim-Arsa projesi (bilgi
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amagli saha) olarak islenmis olup, bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda, ilk
miiracaat asamasinda ruhsat sahas: dahilinde TOKI Ilk Evim-Arsa (bilgi amacli saha) proje
alanmnin bulundugu konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.
Genel Miidiirliigiimiiz ~ goriisii  istenmis olan yatirimlarin  herhangi  bir nedenle
gerceklesmeyecek olmast durumlarinda da Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi
gerekmektedir. ” denilmektedir.

14) T.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU / Bolu Orman Bélge Miidiirliigii’niin
24.02.2023 tarih ve E-80393997-255.01.01-7363955 sayih goriisii incelendiginde;
“Diizce Ili, Ak¢akoca licesi, Melenagzi kéyiinde bulunan ilgi sayili yazimiz ekinde belirtilen
494 numarali tasinmazlarin, kesinlesen orman kadastro ¢aliymalarina gore ve 498 parsel
orman sinirlart disinda orman sayilan alanlardan olmadig tespit edilmis olup, yiiriitiilecek
planlama ¢alismalarinda kurumumuz mevzuati agisindan sakinca bulunmadigi, ayrica 494
ve 498 nolu parseller ile ilgili Diizce Il Tarim ve Orman Miidiirligiince de 03.02.2022 tarih
ve 8774026 sayul yazilari ile goriis sorulmus oldugu hususunda...” denilmektedir.

15) T.C. DUZCE VALILiGi / il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin;

e 23.02.2023 tarih ve E-67647689-230.04.02-8748579 sayih goriisii incelendiginde;
“Talep dogrultusunda ilgili Kurumlardan Goriisler (DSI, Orman, Mera) sorulmus olup 5403
sayili Kanun kapsaminda inceleme ve degerlendirmeler devam etmektedir. Yapilacak
degerlendirmelerin ardindan Kurum Goriigiimiiz netlesecek olup nihai Goriigiimiiz ayrica
bildirilecektir.

3194 Sayili Imar Kanununun 8. maddesi "c)(Ek: 3/7/2005-5403/25 md.)Tarim arazileri,

Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda belirtilen izinler alinmadan tarimsal amag

disinda kullanilmak iizere planlanamaz" hiikmii geregi nihai goriisiimiiz bildirilmeden

herhangi bir arazi bozulmasi veya planlama ¢alismast yapimamast hususunda...”
denilmektedir.

e 25.10.2023 tarih ve E-67647689-230.04.02-11762843 sayih goriisii incelendiginde;
“Talep Diizce Il Toprak Koruma Kurulunun 26.09.2023 tarih ve 9 Karar numaral
oturumunun 5. maddesi ile goriisiilmiis olup; yaklasik 19,64 hektar yiizolgiimlii tasinmazlarin
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesi geregince, bahsi
gecen alani talep amact dogrultusunda kullanmak sartiyla uygun olduguna, talep ile ilgili
olarak ilgili Bakanliktan Kamu Yarari Karari Belgesi alinmasinin ardindan nihai karar

verme yetkisinin Bakanlikta olmast dolayist ile konu ile ilgili dosyanin Tarim ve Orman
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Bakanlhigi Tarim Reformu Genel Miidiirliigiine goénderilmesine oy c¢oklugu ile karar

verilmistir.

Bu baglamda yaklasik 19,64 hektar (196.397,10 m?) yiizélgiimlii Ilimiz, Akcakoca Ilgesi,

Melenagzi Koyii 146 ada 51 parsel ve 134 ada 108 parsel numarali tasinmazilarin Kuru Dikili

Tarum Arazisi niteliginde olmasi sebebiyle ilgili Bakanliktan alinacak Kamu Yarar

Kararimin Il Miidiirliigiimiize gonderilmesinin ardindan talep dosyasi nihai Karar igin

Bakanligimiz Tarum Reformu Genel Miidiirliigiine gonderilecektir. Bahse konu Kamu Yarari

Kararimin Miidiirliigiimiize ulastirilmast ve talep ile ilgili olarak nihai goriis olusturulmadan

herhangi bir arazi bozulmast veya planlama c¢alismast yapimamast hususunda...”
denilmektedir.

16) T.C. DUZCE IL OZEL IDARESI / imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii’niin
01.02.2023 tarih ve E-37027336-754-25583 sayih goriisii incelendiginde;

“Melenagzi koyii 494 ve 498 numarali parseller, Bolu Il Idare Kurulunun 23.06.1983 tarihli
ve 975 sayui karari ile belirlenen koy yerlesik alan sinirlarimin disinda kalmaktadir.

Bahse konu parselde yapilacak planlama ¢alismalarina iliskin ilgili kurum ve kuruluglarin
uygun goriislerinin alinmasi ve ¢evre diizeni plani hiikiimleri ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi gerekmekte olup planlama calismalarina iliskin Idaremiz sorumluluk sahasinda
kalan kisminda Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir is ve islem bulunmamaktadir. Soz
konusu alana iliskin gerekli bilgi, belge ve dokiimanlar ekte gonderilmektedir.”
denilmektedir.

17) T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI / Doga Koruma ve Milli Parklar Genel

Miidiirligii’niin  24.02.2023 tarih ve E-62865314-754-9017819 sayih goriisii
incelendiginde;
“Genel Miidiirliigiimiiz biinyesinde yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde ilgi
vazilar ile tarafimiza génderilen tasinmaz sumirlar: dahilinde yetki ve sorumluluk alanimizda
kalan herhangi bir korunan alan ve sulak alanmin bulunmadigi tespit edilmistir.”
denilmektedir.

18) T.C. DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESi GENEL MUDURLUGU / Etiit ve
Proje Dairesi Bagkanhg - Planlama ve Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin 15.02.2023
tarih ve E-99517575-755.01-441705 sayih goriisii incelendiginde;

“Bahse konu alan, Altyapr Yatirimlart Genel Miidiirliigii uhdesinde yiiriitiilen Bartin-

Caycuma-Eregli-Ak¢akoca-Karasu Demiryolu projesi ile yaklasik 129 m mesafededir. Proje
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alaninda mevcut ve ileriye yonelik herhangi bir projemiz bulunmamakta olup, projenin

yapumi Tesekkiiliimiizce uygun miitalaa edilmektedir.” denilmektedir.

10.SENTEZ

Plan ¢alismasi kapsaminda alinan kurum ve kurulus goriigleri, yerinde yapilan incelemeler ve
yapilan analizler dogrultusunda sentez c¢alismast hazirlanmistir. Bu ¢alisma, planlama alaninin
mevcut durumuna yonelik alanda risk olusturabilecek ve yerlesim alani olarak planlanmasi
durumunda O6nlem alinmasi gereken konular1 6zetleyen, plan calismalarini yonlendiren bir

calisma niteligindedir.

Planlama alan1 Diizce Ili, Ak¢akoca Ilcesi, Melenagzi Mahallesi sinirlar1 iginde bulunmaktadir.
Melenagzi Mahallesi’nde yer alan planlama alan1 1/100.000 6lgekli Diizce ili Cevre Diizeni
Plani’nda “Etaph olarak Kullamsa A¢ilacak Gelisme Alanlar1” fonksiyonlu alanda kalmakta
olup, Akg¢akoca 1/25.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda ise kismen “Kamu Tesis Alam1”
kismen de “Tarim Arazileri” fonksiyonunda kalmaktadir. Alan, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli mer’i

imar planlarinda ise “Plansiz Alanda” kalmaktadir.

Planlama alan1 Melenagz1 Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan Diizce ili 1 No.lu Gecekondu
Onleme Bélgesi alanindan olugmaktadir. 1 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi smirlart igerisinde
egim ¢izgileri arasinda 55 metre yiikseklik farki bulunmaktadir. Alan genellikle %0-10 egim
araliginda yer yer diiz, yer yer egimli bir yapiya sahiptir. Bu kapsamda planlama alani genelinde

egim araliklarinin yerlesime uygunluk agisindan bir engel teskil etmedigi goriilmektedir.

1 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi’nde alanin giineyinden gecen Kdmiirocag: Deresi ve alanin
kuzeyinde planlanan Karayolu Tiinel Hatti yerlesilebilirlik kistasi olusturan temel unsurlardir.
Komiirocagi Deresi ile ilgili alinan kurum goriisii kapsaminda derenin sag sevi lizerinden 30 m
olmak tizere dere hattin1 korumak amaciyla dere koruma kusagi birakilmistir. Planlama alam
kuzeyinde planlanan Karayolu Tiinel Hatt1 sinir1 i¢in bildirilen kurum goriisiinde hat {izerinde
derin-temel kazi ¢alismasi gerektirmeyecek ve Yencok=2 Kat olacak sekilde yapilasma izni
verilmistir. Belirtilen hususlara dikkat edilmesi disinda, kurum goriislerinde alan igerisinde

yapilagmaya engel teskil edecek bir durum goriilmemistir.
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11.REVIZYON NAZIM IMAR PLANI TEKLIFi

Diizce Ili, Ak¢akoca Ilgesi, Melenagzi Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan planlama alam 134
ada 108 parsel, 146 ada 51 parsel ve bir kisim tescil dis1 alandan olusmaktadir. Planlama alani,
202.110,3 m? (20,21 ha) biiyiikliige sahiptir. Planlama alan1 igerisindeki parsellerin miilkiyeti
Toplu Konut Idaresi (TOKI) Baskanlig1’na aittir.

Ulke capinda gelistirilen alt ve dar gelirli vatandaslarin barinma ihtiyaclarinin karsilanmast,
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, planli arsa iiretimi, bu arsalarda konut yapilabilmesi
ile cagdas ozelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla
miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na ait olan Diizce ili, Ak¢akoca Ilgesi, Melenagzi
Mahallesinde bulunan alanda planlama ¢aligsmalar1 yapilmaktadir.

Yapilan inceleme ve arastirmalar sonucunda, kentin niifusunun artis egiliminde oldugu ve bu
dogrultuda artan niifusun ihtiyaclarini kargilamak amaciyla yeni yerlesim alanlariin
olusturulmasi, bu alanlarin kentin biitiiniiyle uyum i¢inde planlanmasi, fiziksel ve gorsel agidan

saglikli mekanlar olusturulmasi, kentsel yasam standartlarinin yiikseltilmesi hedeflenmistir.

Planlama alanina iliskin farkli kurumlardan alinan yazilar ile kurumlarin talepleri

degerlendirilmis ve bu talepler dogrultusunda plan kararlar1 alinmistir.

Bu baglamda yapilan incelemeler, arastirmalar, esik analizi, sentez, ilgili kurumlardan alinan
goriisler, Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar gercevesinde, iist dlgekli plan kararlarmi
giincelleme amaciyla 1/25.000 6lgekli ¢evre diizeni plani fonksiyonlar1 dikkate alinarak plan
degisikligine gidilmistir.

Bolgeyi kapsayan Diizce 1li Akgakoca 1/25.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam teklifi

kapsaminda planlama alan1 “Kentsel Gelisme Alani” olarak planlanmistir.
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Plan islem No: ABCDP-811067388
Olgek: 1/25.000

Bagkanlik Makami’nin 27/09/2024 tarih ve 686538 sayili Olur’u
ile 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun 19. ve Gecekondu
Ufuk DUKKANCI Uygulama Yonetmeligi’nin 59. Maddeleri uyarinca onaylanan
Sube Miidiirii Diizce Ili, Akcakoca Ilgesi, Melenagzi Mahallesi 1 No.lu
Gecekondu Onleme Bolgesi 1/25.000 Olgekli Revizyon Nazim

Imar Plam

EKIDIR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak sayfas1 dahil - 36 - sayfadir-

Serhat GUNKAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI
Istanbul Planlama ve BAKANLIGI

Projeler Dairesi Toplu Konut Idaresi Baskanhg1
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Omer CANIKLIOGLU
Baskan Yardimcisi v.
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