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1. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Bir Devlet politikasi olarak iilke genelinde alt ve orta gelir grubunun konut talebini karsilamaya
yonelik ve Cumhurbaskanligi himayesinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin

koordinasyonu ile Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan calismalar yapilmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 miilkiyetinde olan arsalar ile proje kapsaminda kullanilmak {izere
Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na devredilen Maliye Hazinesi miilkiyetindeki arsalar ya da proje
biitiinliigiinii saglamak iizere agirlikli olarak Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 miilkiyetinde olan
alanlar tespit edilerek “O6n degerlendirme” niteliginde “Alternatifli Uygunluk Arastirmalari”

yapilmistir.

Bahse konu arastirmalar neticesinde ilgili kurum ve kuruluslarin goriis ve Onerileri de alinarak
belli alanlarin degerlendirilebilecegi karar1 alinarak plansiz alanlarda plan hazirlama, mevcut plani

olan alanlarda ise plan revizyonu hazirlamaya yonelik ¢aligmalar yiiriitiilmektedir.

Diizce ili, Akcakoca ilgesi, Melenagzi Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan 134 ada 108 parsel,
146 ada 51 parsel ve bir kisim tescil dis1 alan yaklagik olarak 202.110,3 m? (20,21 ha) biiyiiklige
sahiptir. Planlama alaninda gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz
konut sahibi olmasi, planl arsa liretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere

sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi1 amaglanmaktadir.

Bu kapsamda Diizce ili, Akgakoca Ilgesi, Melenagz1 Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 20,21
hektarlik Planlama Alani; alt ve orta gelir grubunun barinma ihtiyacina cevap veren, kirsal alanda
diizensiz ve plansiz yapilagmanin Oniine gegerek deprem ve afetlere karsi direngli yapilasma
Oriintlisli saglayan, planlama alaninin ve yakin ¢evresinde yer alan kirsal yerlesmelerin sosyal ve
kentsel teknik altyap1 alanlar1 gibi kamusal donati ihtiyaglarini karsilayan, kentin ve kirsalin kendi
dinamikleri ile uyumlu olan islevsel ve nitelikli alanlarin olusturulmasi amaciyla, 775 sayil
Gecekondu Kanunu ve Gecekondu Kanunu Uygulama Yo6netmeligi uyarinca Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin; 21/05/2024 tarih ve 617021
say1li Toplu Konut Idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile “Diizce ili, Akcakoca ilgesi, Melenagzi

Mabhallesi 1 No./u Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.
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2. IL VE ILCENIN GENEL DURUMU
Diizce, Tiirkiye’nin yedi cografi bolgesinden biri olan Karadeniz Bolgesi’nde yer almaktadir.
Diizce ilinin 8 adet ilgesi bulunmakta olup planlama alan1 Akgakoca il¢esinde yer almaktadir.
2.492 km?’lik yiizolglimiine sahip Diizce ilinin; kuzeyinde Karadeniz, dogusunda Bolu ve
Zonguldak, batisinda Sakarya, giineyinde ise Bolu ili yer almaktadir. 2023 yili TUIK verilerine
gore Diizce ili niifusu 409.865 kisi, Akcakoca lge niifusu ise 41.363 kisidir. Diizce ili niifus
yogunlugu yaklasik olarak 159 /km2’dir. ilin Ak¢akoca ilgesi dahil 8 ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi Akgakoca ilgesi ve yakin gevresi birlikte degerlendirildiginde,
bolgenin ulasim sisteminin agirlikli olarak karayolu ve denizyolu iizerine kurulu oldugu
goriilmektedir. Diizce Il Merkezi ve planlama alam aras1 uzaklik yaklasik 48 km, Akcakoca Ilce
Merkezi ve planlama alani arasi uzaklik ise yaklasik 13 km’dir. Diizce il merkezinden kuzey
yonlinden D-655 Karayolu ve ardindan D-010 Karayolu ile, Diizce il merkezinden bat1 yoniinde
ise D-100 karayolu ve ardindan Adakdy yolu iizerinden planlama alanina ulagim saglanmaktadir.
Akgakoca ilge merkezinden Batida bulunan D-010 Karayolu ( Karasu — Sile Yolu ) ile planlama

alanina baglant1 saglanmaktadir.
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Sekil 1 Planlama Alanminn Il ve Ilge Icerisindeki Konumu

Cografya

11 topraklari, kiy1 kesimi disinda ortas1 gukur, ¢evresi daglarla kusatilmis alanlardan olusur. Kuzey
kesimde Akgakoca Daglari, dogu kesimde Bolu Daglari, giineydogu ve gliney kesimde de Abant
Daglari’nin bati uzantilar1 yer alir. Diizce’nin denizden yiiksekligi 150 metredir. Orta kesimdeki

cukur alanda tarimsal iiretim agisindan biiyiik 6nem tasiyan Diizce Ovast yer alir.

[lin baslica akarsuyu Melen Cay1’dir. Ak¢akoca Daglari’ndan dogan bu akarsuyun Melen Gélii de
denilen Efteni Golii’ne kadarki boliimii Kiiclik Melen Cay1, bu gélle denize dokiildiigi Melenagzi

arasindaki boliimiine de Biiylik Melen Cay1 adi verilir. Tarim alanlarinin sulanmasi ve bu alanlarin



DUZCE ILi, AKCAKOCA ILCESI, MELENAGZI MAHALLESI
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI — PLAN ACIKLAMA RAPORU

taskindan korunmasi amaciyla Kiiciik Melen Cay1 iizerinde yapilan Hasanlar Baraji’nin

tamamlanma tarihi 1972’dir. Hasanlar Baraj Golii ildeki tek yapay goldiir.

Sekil 2 Diizce ili Uydu Goriintiisii

iklim

Diizce ili, Karadeniz Bolgesi'nin kiy1 kesimlerinde goriilen nemli ve fazla sert olmayan iklimin
etkisi altindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 13,3 oC, yillik toplam yagislarin ortalamasi 822,6
kg/m2 olup, ortalama nispi nem %75,2’dir. Diizce, dogal bitki ortiisii acisindan zengin sayilan bir
ildir. K1y1 kesimi maki ve yalanci makiler, kiy1 ardindaki daglar ise giirgen, kayin, kestane ve
meselerden olusan ormanlarla kaplidir. Diizce Ovasi’n1 kusatan daglarin algak kesimlerinde genis

yapraklilardan, yiiksek kesimlerinde ise karacam, saricam ve koknarlardan olusan ormanlar vardir.

Sosyo-Demografik Yapi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKYS) verilerine gore iilke, il ve il¢e niifusunun yillara gore degisimi incelenmistir.
2023 yil1 itibari ile Diizce ilinin niifusu 409.865 kisidir. Diizce Ili niifusu, Tiirkiye’deki illerin
niifus biiyiikligii acisindan 49. Sirada yer almakta olup Tiirkiye niifusunun % 0,4823’sini

olusturmaktadir.
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Diizce ili igerisinde yer alan Akgakoca ilgesinin niifusu ise 41.363 kisi ile il sinirlari igerisinde, 8
ilge arasindan niifu siralamasinda 2. siradadir. Diizce ilinin 2010-2023 yillar1 arasindaki niifus

degisimi incelendiginde, niifusun artma egiliminde oldugu goriilmektedir.

Tablo 1 Tiirkiye, Diizce Ili ve Ak¢akoca Ilcesi 2010-2023 Yilina Ait Niifus Verileri

YIL AKCAKOCA DUZCE TURKIYE
2023 41.363 409.865 85.372.377
2022 40.025 405.131 85.279.553
2021 39.5 400.976 84.680.273
2020 39.229 395.679 83.614.362
2019 38.639 392.166 83.154.997
2018 38.846 387.844 82.003.882
2017 37.924 377.61 80.810.525
2016 37.66 370.371 79.814.871
2015 37.57 360.388 78.741.053
2014 37.747 355.549 77.695.904
2013 38.167 351.509 76.667.864
2012 37.216 346.493 75.627.384
2011 37.119 342.146 74.724.269
2010 37.802 338.188 73.722.988

TUIK 2023 yil1 verilerine gore; Diizce ilge niifusunun 20.332si erkek, 21.031°i kadin niifusundan
olugmaktadir. Buna gore ilge icerisinde Kadin niifusunun Erkek niifusundan fazla oldugu

goriilmektedir.

m erkek

20.332

21.031
49% m kadin

51%

Grafik 1 Kadin-Erkek Niifusunun Oran
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Diizce ilgesinin niifusu yas gruplart ayrimina gore incelendiginde; 0-14 yas araliginda %16 oranina
sahip oldugunu gdstermektedir. Bu yas araliginda ilge niifusunun dengeli olarak dagilim
gostermektedir. 15-64 yas araligindaki niifus orani ise %68 oldugu goriilmeketdir. 65+ olarak

kabul edilen yasl niifus oranina bakildiginda ise %16 oldugu goriilmektedir.

Nufus Yas Dagilimi
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6345
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2307 2275 2410 5780
1000 I
0
0-4

10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 5+

Grafik 2 Akcakoca Ilgesi Niifusunun Yas Dagilimi (Kaynak: TUIK 2023)

Akgakoca ilgesinin egitim durumu incelendiginde niifusun 4%’inin okur yazar olmadigi,
%10’unun okur yazar ancak egitimsiz oldugu, %31’iinlin ilkokul mezunu oldugu, %19’unun
ortaokul mezunu oldugu, %9’unun ilkégretim mezunu oldugu, %17 inin lise mezunu oldugu,
%9 unun lisans, %0.002’inin yiiksek lisans egitimine sahip oldugu goriilmektedir. Kaynarca ilge
niifusunda egitim diizeyi oranlari incelendiginde; %31 oran ile ilgede en yiiksek oranin ilkokul
egitimine sahip kisi sayisininda oldugu, %0.002 orani ile ilgede en diisiik oranin Yiiksek Lisans
egitimine sahip kisi sayisinda oldugu goriilmektedir. Egitim diizeyi grafiinde egitim durumunun
belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter olan niifus i¢erisindeki okuma yazma bilmeyen kisi sayisi
Kaynarca ilgesinde incelendiginde, niifusun %4 {iniin okuma yazma bilmedigi goriilmektedir. Ilge

niifusunun genel olarak ilkokul, ortaokul ve lise diizeyinde egitim almistir.
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OKURYAZARLIK DURUMUNA GORE NUFUS DAGILIMI

doktora | 67
yiksek lisans [l 483
lisans [ 5834
lise I 9024

ilkogretim NG 2262

ortaokul [N 5473

ilkokul I 9954

okuryazar egitimsiz [N 2751
okuryazar degil I 876

bilinmiyor [l 336

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000

Grafik 3 dk¢akoca Ilcesi Okuryazarlik Durumuna Gore Niifus Dagilimi
Ekonomik Yap1

Diizce ekonomisinin dinamik bir yapiya sahip oldugu sdylenebilir. Bu dinamikliginde iki metropol
kent arasinda olusu 6nemli rol oynar. Ayrica iilkenin sanayi kusagi diye ifade edebilecegimiz
Marmara Bolgesi ile sinir olusu da bunda etkendir. Metropollere mesafesi zaman agisindan uzak
denilemeyecek diizeyde olup 2 - 2,5 saatte Ankara ve Istanbul illerine karayolu ulasimi rahat ve
giivenli sekilde otoyol baglantisi ile yapilmaktadir. Akgakoca ilgesinin deniz baglantis1 vardir.

[stanbul metropolii ile anadolu illerini bagladigi igin ulasimda énemli bir rol iistlenmektedir.

Diizce ekonomisinde tarim sektorii, Diizce'nin gelir kaynaginda onemli yer teskil etmektedir.
Ormanlik saha dig1 kalan boliimlerde ozellikle findik, pancar, misir, bugday, ¢eltik ve virjinya
tiitlinii ekimi yapilmaktadir. 2000 yilinda 57.464 ton findik tiretimi gergeklestirilmis olup ciftgiye
yaklasik 50 tonluk girdi saglanmistir. 38.963 hektarlik 1., 2., 3. sinif tarim arazisine sahip olan
Diizce ovast %78'i findik ve kavak alanina sahip olup, geriye kalan %22'lik alanda tarla ve sebze

tarimi yapilmaktadir.

Diizce Ilinin 59.300 hektarlik yiizolgiimiinii 105.564 hektarlik alan1 ormanlik alandir. Ormanlik
saha, ilin genel yiizol¢limiiniin %40,7'sini olusturmaktadir. Diizce il sinirlar igindeki 105.564
hektar orman alanin %94'i koru ormani, %6's1 baltalik ormandir. Koru ormaninin %92'si verimli

koru ormanidir.
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Diizce, 5084 sayili kanun ile birlikte Diizce cografi konumu itibariyle gézde bir yatirim bolgesi
haline gelmistir. Su anda mevcut iki adet organize sanayi bolgesinde tahsis edilecek arsa
kalmamigtir. Ayrica Diizce’nin metropol kentlere yakinligi, liman ve hammadde kaynaklarina
yakinligi, ulasim kolayligi, deniz ve doga turizmine sahip olusu yatirim ve yatirimcilar igin bir

cazibe merkezi olmasini saglamaktadir.
Ulasim

Planlama alani, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Karadeniz Bolgesi’nde, Diizce ili, Akc¢akoca ilgesi
sinirlart igerisinde bulunmaktadir. Akgakoca lgesi Diizce 1li'nin Kuzeyinde yer alir. Doguda
Zonguldak iline bagl Alapli ilgesi, Batida Sakarya iline baglh Kocaali Ilgesi, Giineyde Diizce iline
bagli Cumayeri, Cilimli ve Merkez ilgeleri ve Kuzeyde Karadeniz ile gevrilidir. Il merkezine

uzaklig1 48 km2 dir. Akcakoca ilgesinin yiizolgiimii 440 km?2 dir.

Planlama alani; Akg¢akoca ilgesi, Melenagzi Mahallesi’nin Giineydogusunda bulunmakta olup
yaklagik 20,21 ha biiyiikliigiinde bir alan1 kapsamaktadir. Melenagz1 Mahallesi, ilgenin Batisinda
yer almakta olup doguda Nazimbey Mahallesi, batida Sakarya ili, giineyde Cumayeri, Cilimli ve

Merkez llgeleri, kuzeyde ise Karadeniz ile smirlidir.

Planlama alaninin yer aldigi Akcgakoca il¢esi ve yakin cevresi birlikte degerlendirildiginde,
bolgenin ulasim sisteminin agirlikli olarak karayolu ve denizyolu iizerine kurulu oldugu
goriilmektedir. Diizce 1l Merkezi ve planlama alani aras1 uzaklik yaklasik 48 km, Ak¢akoca Ilge

Merkezi ve planlama alan1 aras1 uzaklik ise yaklasik 13 km’dir.

Diizce il merkezinden kuzey yoniinden D-655 Karayolu ve ardindan D-010 Karayolu ile, Diizce
il merkezinden bat1 yoniinde ise D-100 Karayolu ve ardindan Adakdy Yolu iizerinden planlama
alanina ulasim saglanmaktadir. Akgakoca ilge merkezinden Batida bulunan D-010 Karayolu

(Karasu — Sile Yolu ) ile planlama alanina baglant1 saglanmaktadir.

Planlama alan1 konumu itibari ile ana ulagim giizergahlarina yakin sayilabilecek bir konumda
kalmakta olup, kent merkezine uzak bir konum tiizerinde yer almaktadir. Bu dogrultuda planlama
alani;

« Diizce il Merkezi’ne 48 km,

+  Akcakoca Ilce Merkezi’ne 13 km,

* Melenagz1 Mahalle Merkezi’ne 3,8 km,

+ Sakarya il Merkezi’ne 83 km,

+ D-010 (Karasu — Sile Yolu) Karayolu’na 1 km,

* D-100 Karayolu’na 31 km uzakliktadir.
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Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi
ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
biiylikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina baglidir.
Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirtlma merkezinden uzaklastik¢ca genelde diizenli olarak azalir.
Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullart bu durumu bozan
unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden
fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bélgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken
depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig: tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde ytiriirliige
giren “Tlrkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan igerisinde yer
almaktadir. Belirlenen tehlike araligi en biiyiikk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiliina gore

hesaplanarak degerlendirilmistir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Korklareli Batin Sinop

Mardin

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhd)i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Tirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gncallanmesi® baghikli AQIKLAMALAR K
projenin sonugiar kullaniarak hazirlanmigtir.
EN BOYOK YER VMESI 1g)
Bu harita, zemin kogulu (Vs}» =760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden q DU§UK YUKSEX
i L —
svilagma, blyitme, farkh oturma gibi tehlikeleri icermemektedir. TEXLIKE TEHUKE
oo 01 02 03 04 0s
Kaynak GG : Bu haritanin “AFAD, 2018, Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi" geklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILGH %10

belirtiimesi gerekmekiedir. (TEKRARLANMA PERIYODU &75 YiL)

2018@ Haritanin telif ve itibas hakki AFAD Baskanligina aittir, AFAD"in yazili izni alinmadan elektronik, optik, 0 100 200 400
mekanik veya diger yollarla basikmasl, durumunda gerekli hukuki yoliara - i S p—

bagvurulacaktr.

Sekil 3 Planlama Alam Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast Durumu

Planlama alan1 1996 yili Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi

igerisinde yer almaktadir.
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TOPLU T (DRSS ASKANLIE

Planlama
Alam
o |l merkezi
o llge merkezi
» Bucak merkezi
- DitiFaylar(MTA)
—-= Yol
= (Qtoban
=== Demiryolu
Nehir  1Derece
— lige sinirni 2.Derece
— ] SININ 3.Derece
0 5 Km 4Derece
- O 5Derece
DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil 4 Diizce Ili Deprem Risk Haritas:

3. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU
3.1.KONUMU VE CEVRESEL IiLIiSKIiLER

Diizce ili, Tiirkiye’nin yedi cografi bdlgesinden biri olan Karadeniz Bolgesi’nde yer almaktadir.
Diizce ilinin 8 adet ilgesi bulunmakta olup planlama alan1 Akg¢akoca il¢esinde yer almaktadir.
2.492 km?’lik yiizolglimiine sahip Diizce ilinin; kuzeyinde Karadeniz, dogusunda Zonguldak ve

Bolu, batisinda Sakarya, giineyinde ise Bolu illeri yer almaktadir.

Akgakoca ilgesi Melenagzi mahallesinin Giineydogusunda yer alan planlama alani, Melenagzi
Mabhallesi’ndeki 134 ada 108 parsel, 146 ada 51 parsel ve bir kisim tescil dig1 alan1 kapsamakta olup
20,21 ha biiyiikliigiindedir.
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Sekil 6 Planlama Alan:
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Akcakoca ilgesi, Melenagzi Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan planlama alanina, Diizce il
merkezinden kuzey yoniinden D-655 Karayolu ve ardindan D-010 Karayolu ile, bat1 yoniinde
ise D-100 karayolu ve ardindan Adakdy yolu iizerinden planlama alanina ulasim saglanmaktadir.
Akgakoca ilge merkezinden Batida bulunan D-010 Karayolu ( Karasu — Sile Yolu ) ile planlama
alanina baglanti saglanmaktadir. Diizce il Merkezi ve planlama alani arasi uzaklik yaklasik 48 km,

Akcakoca flge Merkezi ve planlama alan1 arasi uzaklik ise yaklasik 13 km’dir.

D;655 8
KARAYOLU

|

Vo
Y
o W

y
.

KARAYOLUS e = F s = SO DUZCE KENT,
b MERKEZI'

R CARATOlU P BOLUKENTA
2271 NmRKEZI=———

» :

"

Sekil 7 Planlama Alam: Cevresel lligkileri
Karadeniz sahil seridine 800 m mesafede yer alan planlama alanina; Sahil Seridinden D-010
Karayolu (Karasu — Sile) iizerinden ulasim saglanmaktadir. D-010 Karayolu batida Sakarya
ilinin Karasu ilgesini, Doguda ise Diizce ilinin Akgakoca ilgesini birbirine baglayan karayolu
konumunda kalmakta olup planlama alanina bu yol tizerinden baglantis1 olan kdy yollar1 sayesinde

girig yapilmaktadir.

11
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Sekil 8 Planlama Alani ve Cevresel Iliskiler

Diizce ili Akcakoca ilgesi, Melenagzi Mahallesi sinirlart igerisinde kalan planlama alani, kuzeyde
Kocaali - Akgakoca ilgelerini birbirine baglayan D-010 Karayolu (Karasu — Sile)’na baglanan

yollardan girig almaktadir. Bununla birlikte alanin Bat1 sinirindan Biiyiikmelen ¢ay1 akmaktadir.
Kentsel Gelisim ve Makroform

M.O. 708 tarihinde Pers imparatorlugu kurulmustur. Bolu ve havalisi Karadeniz kiyilarinda

Abanutikus, Sinope, Eolya, Heraclia, Kieros ve Dias sehirlerini kurmuslardir.

M.O. 333 yilinda Makedonya Krali Biiyiik iskender Dortyol ovasinda Persleri kesin yenilgeye
ugratarak Anadolu’ya hakim olmustur. Babilde M.O. 323 de 6liince hanedan dagildi ve miras

generalleri arasinda boliisiilmiis; sekiz devlet kurularak Helenistik ¢ag baglamistir..

M.O. 377 — 74 yillar1 arasinda Bitinya Kralliginin ilk krali Bias ; merkezi ise, dnceleri Astakos
sonralar1 Nikomedia (Izmit) olmustur. M.O. 91 — 74 de Bitinya tamamen Roma’ya verilmistir.
M.O. 74 de Roma Konsiilii Lucullus Mihtridata mislime Karadeniz komutan1 Cotta’ya Heracliea,

Diapolis, Alapli’nin yikilmasini emretmistir.

Potnos krali Mithridatin donanmas1 Karadeniz’de firtinaya yakalanarak Melen ¢ayima siginmis,
Diapolis iizerinden karadan Heraclia’ya gitmis. Mithridat kuvvetlerinin bolgeden ayrilmasi ile
Roma kuvvetleri Bitinyaya girmisler; Antonius Heraklia’y1 Galat prensi Adriyotorikse vermis,

Latin kiiltiirtine kalan bolgenin isimleri dahi degistirilmistir.

395 yilinda Roma Imparatorlugu ikiye bdliinmiis, Dogu Bitinyaya Honoriat denilmistir. Buranin

merkezi Klodiopolis (Bolu), baslica sehirleri Prusias (iiskibi), Diapolis (Akgakoca) dir.

12
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1204 yilinda 4. Hagh ordular1 Istanbul’a yerlesmisler, Latin imparatorlugunu kurarak hiikiim
stirmiislerdir. Ceneviz’ler Karadeniz kiyilarinda yerleserek daha onceleri kurulmus olan Diapolis,
Herakliea, Amesus sehirlerinde ticaret ve deniz siteleri kurarak mevcut kaleleri onarmislardir.
Akgakoca’daki kale Ceneviz Kalesi olarak aniliyorsa da burasi ¢ok 6nce Yunan gd¢menleri
tarafindan kurulan Diapolis sehrine aittir.1261 yilinda Bizanslilar Latin hakimiyetine son vererek

tekrar egemenliklerini ilan etmislerdir..

Akgakoca ve yoresine ilk Tiirklerin gelmeleri 1085 tarihinde baglar. 1077 — 1086 Anadolu’da
Selguklular zamaninda 49 beylik kurulmus; bunlardan iznik Beyligi (Bolu — Kocaeli — Bursa)
Bitinya’y1 i¢ine aliyordu. Selguklu Anadolu Devleti ,1255 de Mogol idaresine girmis, 1308 de

Mesut’un 6lmesiyle son bulmustur.

Bizans 1285 — 1338 yillar1 arasinda zor gilinler yasiyordu. Tiirk akinlarini durduracak giicleri
yoktu. Bitinya’ya bagli sehirlerin ¢ogu Tiirklerin eline geciyordu. 1319 yilinda Diapolis, 1323
yilinda Prusias, 1324 yilinda Kladiapolis sehirleri Orhan Gazi ve Konuralp tarafindan ele

gecirilmigler Osmanli Beyligi sinirlarina katilmiglardar.

Osmanli Imparatorlugu doneminde bdlge Osman Gazinin silah arkadasi olan Akcakoca Bey
tarafindan idare edilmis, Bizanslilarin verdigi Diapolis ismi Akgasar olarak degistirilmistir. 18 yy.
da Sar - Sehir olarak degistirilmis Akcasehir adin1 almistir. 1923 yilinda Cumhuriyetin ilaniyla

Teskilat1 Esasiye kanununa gore Bolu vilayet, Diizce kaza, Ak¢asehir de nahiye olmustur.

23 Haziran 1934 tarihinde bir nahiye iken il¢e haline getirilmis ve bolgeyi zapteden Akgakoca

Beyin ismine izafeten 1943'te Ak¢asehir’in adi Akgakoca olmustur.

Sekil 9 1984-2024 Yillar: Aras: Kentsel Gelisim

13
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3.2.PLANLAMA ALANININ TANIMI

Diizce ili, Akcakoca ilgesi, Melenagzi Mabhallesi sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 20,21
hektarlik alan; gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi
olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 21/05/2024 tarih ve 617021 sayili Toplu
Konut idaresi Baskanh@ Baskanhk Oluru ile “Diizce ili, Akgakoca ilgesi, Melenagzi Mahallesi

1 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir.

Agirlikl olarak alanda giineyden kuzeye dogru yiikseltinin dnce artmakta sonra azalmakta oldugu
goriilmektedir. 2 parselden olusan toplam 202,110.3 m? yiizdl¢iimiine sahip olan miilkiyetin hepsi

Toplu Konut Idaresi (TOKI) Bagkanligi’na aittir.

Planlama ¢alismasi ise yaklasik 20,21 hektarda “Gecekondu Onleme Bolgesi” ilan edilen alanin
igerisindeki 134 ada 108 parsel, 146 ada 51 parsel ve bir kisim tescil dig1 alanda
gerceklestirilmektedir. Miilkiyet, parselasyon ve mer’1i imar plani dikkate alindiginda “Gecekondu
Onleme Bolgesi” sinirmin biiyiik bir kisminda yapilacak plan onama sinir1 da “Gecekondu Onleme
Bolgesi” siiria ve meri plan fonksiyon kararlarina uyum gosterecek sekilde belirlenmistir. Bu
kapsamda planlama alani, 1/5.000 F25C20C ve F25D16D ile 1/1.000 o6lgekli F25C20C2C,
F25C20C3B, F25D16D1D ve F25D16D4A ile dlgekli paftalarinda yer almaktadir.

14
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1341112

1341111

146/51

1341105

134/108

124131

DUZCE ILI, AKGAKOCA ILCESI
MELENAGZI MAHALLESI

1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIR!

NOT—V.v X INNG Y

584078.400 | 4548270285 (S5 | 564491.451
584095.290 | 4548272.695 584492.260
584129.790 | 4548273 445 584500247

12612
| GOSTERIM
X
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5 | 2005 EPOGUNDA DILIM NO:30
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14
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56
. 57
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584326.627 | 4548217.849 {89 | 584024.

g3g
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584327.133 | 4548104891 (95 |583994.200
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Sekil 10 Melenagzi Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi Sinirt Koordinatl Krokisi

3.3.MEVCUT DURUM TESPITi

3.3.1. ARAZIi KULLANIMI VE YAPILASMA

Planlama alanini olusturan 134 ada 108 parsel, 146 ada 51 parsel ve bir kisim tescil dis1 alanin

tizerinde iki adet yap1 bulunmaktadir. Yapilarin durumuna iliskin bilgiler asagida verilmistir.

Tablo 2 Planlama Alan: Igerisinde Yer Alan Mevcut Yap: Bilgileri

Csbm Adi :

MELENAGZI

Csbm Adi :

MELENAGZI

Tiira :

KumeEvler

Tiru :

KumeEvler

D1s Kap1 No :

290

Dis Kap1 No :

291

Numarataj Kimlik
Numarast :

675450514

Numarataj Kimlik
Numarast :

680805066

15
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Sekil 11 Planlama Alani Yapilasma Durumu
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3.3.2. MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 134 ada 108 parsel, 146 ada 51 parsel ve bir kisim tescil dis1 alandan olusmaktadir.

Alan birlikte toplam 202,110.3 m? biiyiikliige sahiptir.

Sekil 12 Planlama Alani 'nin Miilkiyet Durumu

17
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134/108

Sekil 13 Planlama Alani 'nin Ada/Parsel Durumu

134 ada 108 parsel, 146 ada 51 parsel ve bir kisim tescil dis1 alandan olusan toplam 202,110.3 m?

yiizdlglimiine sahip alan miilkiyetinin tamami Toplu Konut idaresi (TOKI) Baskanligi’na aittir.

Tablo 3 Planlama Alan Miilkiyet Dagilim

Miilkiyet Durumu Ada Parsel Alan Biiyiikliigii (m?) Oran
_ 134/108 100,676 50%
TOKI
146/51 98,695 49%
Tescil Dis1 Alan 2,739.30 1%
Toplam Alan Biiyiikliigii 202,110.3 100%
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3.3.3. ARAZIi YAPISI

Planlama alaninin dogal yapisi; topografik yapist esylikselti, egim ve baki analizleri, iklim ve
yerlesime uygunluk agisindan ele alinmistir. Dogal yapi analizinden elde edilen bulgularin

hazirlanarak imar plani ¢aligmalari i¢in parametre olarak kullanilmasi hedeflenmektedir.

Sekil 14 Planlama Alani’'nin Arazi Yapist

3.3.3.1. Yiikselti Analizi

Arazi kullanim planlamasinin oncelikli adimlarindan biri arazinin mevcut durumunun tespit
edilmesidir. Bu asamada yapilmasi gereken islemlerden biri de arazinin fiziksel ve topografik
ozelliklerini belirlemektir. Bu kapsamda oncelikle planlama alanmin topografik o6zellikleri

incelenerek esyiikselti analizi yapilmstir.

Planlama alan1 sinirlari igerisinde en diistiik yiikseklik degeri 47 m, en yiiksek yiikseklik degeri 102
m’dir. Alanda kuzeyden giineye dogru yiikselti 6nce artmakta olup sonra azalmaktadir, en diisiik
ve en yiiksek ylikseklik degeri arasinda 55 m fark bulunmaktadir. Planlama alan1 sinir1 igerisinde

dogudan batiya dogru azalan egim bir yamag olusturmaktadir.
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e 7 Lejant

= = — Esyiikselti
B 01-105
I s0.1-9

1 69.1-80
58.1 - 69
47.1-58

I o7

Sekil 15 Egyiikselti Analizi
3.3.3.2. Egim Analizi

Planlama alan1 egim analizi incelendiginde; Bolgede egim acgisindan esik olusturabilecek yiiksek
egimler bulunmamakla beraber, alan igerisinde kadastral yol aksina paralel sekilde kuzeye ve

giineye dogru azalan egim dereceleri %0 - %21 derece arasinda degisiklik gostermektedir.
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TOPLU T (DRSS ASKANLIE

Sekil 16 Egim Analizi

Tablo 4 Egim Analizi Egim Dereceleri Oranlart

EGIMLER(%)

ORAN

53%

15%

8,1-12

5%

12,1-16

10%

5%

12%
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3.3.3.3. Baki Analizi

Bir alanda arazinin yonelis durumunu, alandan gecgen vadiler, sirtlar ile topografya
tanimlamaktadir. Planlama alan1 yonelis analizi incelendiginde alanin sahip oldugu ¢esitli yiikselti

ve egim farklarindan dolay1 yonelisinde de gesitlenme oldugu goriilmektedir.

Alan genelinde “Diizliik, Kuzey, Kuzeydogu, Dogu, Giiney, Giineydogu, Giineybati, Bati ve
Kuzeybat1” yonelisleri bulunmaktadir. Alanin yaklasik %8’ diizliik alanlardan olusmakta olup;
%22°u kuzey, %23’1 kuzeydogu, %4’1 dogu, %2’1 giineydogu, %14’i giiney, %12’1 gilineybati,
%10’1 bat1, % 5’s1 ise kuzeybat1 yoneligine sahiptir.

Lejant
Baki

l:l Duz
- Kuzey
[: Kuzeydogu
:l Dogu
- Guneydogu
I:I Guney
- Guneybati
- Bati
- Kuzeybati

ﬁvm;uirl,),l

)
/

Sekil 17 Bakt Analizi
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Tablo 5 Baki Analizi Yonelis Oranlart

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI — PLAN ACIKLAMA RAPORU

BAKI YONU ORAN
Diizliik 8%
Kuzey 22%
Kuzeydogu 23%
Dogu 4%
Giineydogu 2%
Giliney 14%
Glineybat1 12%
Bati 10%
Kuzeybati 5%
TOPLAM 100%

3.3.4. DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK YAPI

Depremsellik

Tiirkiye Deprem Tehlike haritasina gore, Diizce ili “l. Derece Deprem Bdlgesi’'nde” yer

almaktadir. Ayrica “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore PGA 475 smifinda 0,397 g

katsayisinda (2. Bolge yer ivmesi 0.33 g) yani orta derece tehlikeli deprem bdlgesi sinirlar

igerisinde kalmaktadir.

Dezer ¢

0397 g

41.06396407891242°
31.002237699056774°

PGA475(g)

0.1 0.2 03 0.4 0s

Sekil 18 Planlama Alaninin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Durumu
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Jeolojik Yapi

Planlama alanim kapsayan “Diizce ili, Akcakoca Ilcesi, Melenagzi Mahallesi Icerisinde Kalan
Alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu”, 1 Numarali Cumhurbaskanlig
Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 tarih ve 102732 say1li Genelge geregince 17.07.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlhig1 tarafindan onaylanmustir.

Sekil 19 Imar Alanina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Sayfast
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Bahsi gecen Rapor dogrultusunda alanda yapilan jeoloji, jeofizik, laboratuvar verileri ve alana
yonelik yapilan analizler sonucu planlama alaninin tamaminin Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.2-1)

kapsaminda kaldig1 goriilmektedir.

ACIKLAMALAR
/\/ Incelame Alan. Sinr

Yerlegime Uyguniuk Sinin

Sekil 20 Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritast
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Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alanimin jeolojisini Pliyosen yasl Orencik formasyonuna ait kirmizimsi kahverenkli az

cakilli kumlu siltli kat1 kil olusturdugu ve egim degerinin %0-40 araliginda degistigi alanlar,

mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklar1 gézlenmistir. Ancak, bu

alanlarin jeolojisini olusturan cakilli kumlu siltli kil seviyelerde egimin nispeten yiiksek

olmasindan dolay1 stabilite problemlerinin miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kaanatine

varildigindan inceleme alaninda bu alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda;

>

Orencik formasyonuna ait birimlerde, sisme “diisiik-orta” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Orencik formasyonuna ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi- zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars1 gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Orencik formasyonuna ait birimin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda
zemin biiyilitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tasima giicii v.b. miithendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve etkileyecek dis yiikler de hesap edilerek
yamagc boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri
belirlenerek uygulanmalidir.

Mevcut sevler ve bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler, uygun projelendirilmis
palyelendirme ve dayanma (istinat) yapilari ile desteklenmelidir.

Bu alanlarda kazik ve istinat benzeri 6nlem alinmadan parsel sinirlarinda yiiksek sevler
olusturulmasindan kaginilmali, kaz1 sevleri uzun siire agikta birakilmamali projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yiizey ve sizint1 sularinin olusturulacak kazi sevlerini etkilemesine kars1 drenaj sistemleri
ve koruma yapilart uygulanmalidir.

Kaz1 6ncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacag: seviyenin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima giicli) ve tim yamaglar boyunca
stabilite analizleri ayrmtili olarak irdelenmelidir. Cikacak problemlere gore gerekli

onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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» Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Yap1 temelleri
alanda yer yer gozlenen dolgu iizerine oturtulmamali, jeolojik birimlerin stabilite sorunu
beklenmeyen seviyelere oturtulmalidir.

» Yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri ile tiim yamaglar
boyunca stabilite analizleri, temel tipi ve temel derinlii zemin ve temel etiit raporlarinda
detayl1 olarak irdelenmeli ve olasi stabilite sorunlarina karst alinabilecek miihendislik
onlemleri belirlenmeli ve uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

» Egimin yiliksek oldugu yerlerde egimin disiiriilmesine yonelik gerekli Onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

» Kontrolsiiz kazidan kaginilmali, her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak kazi sevleri
uzun siire acikta birakilmamali, sevler istinat duvar1 vb dayanma yapilar ile
desteklenmelidir. Bu alanlarda iyi bir ¢cevre drenaji saglanmali ve yapilagsmalarda uygun
kanalizasyon sistemi yapilarak sizinti, ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi
onlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmalidir.

» Yapi1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmalidir.

> Inceleme alaninda goézlenen ¢akilli kumlu killi silt birimlerinde karstik bosluklar
gbzlenmemis olup parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde karstik bosluk olup
olmadigi detayli olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli 6nlemler (jet-graud,
ankraj, kazik vb.) belirlenmeli ve uygulanmalidir.

> Bu alanlarda bulunan tiim derelerle ilgili giincel DSI goriisii alinmah ve alinacak goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

» Bu alanlarda yapilacak her tiirli yap1 icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik" esaslarina titizlikle

uyulmalidir.

4. SENTEZ
Plan calismas1 kapsaminda alinan kurum ve kurulus goriisleri, yerinde yapilan incelemeler ve
yapilan analizler dogrultusunda sentez ¢alismasi hazirlanmistir. Bu ¢alisma, planlama alaninin
mevcut durumuna yonelik alanda risk olusturabilecek ve yerlesim alani olarak planlanmasi
durumunda 6nlem alinmas1 gereken konular1 6zetleyen, plan ¢alismalarini yonlendiren bir ¢aligsma
niteligindedir.
Planlama alanmi1 Diizce ili, Akcakoca il¢esi, Melenagz1 Mabhallesi sinirlar igerisinde yer alan

planlama alan1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda “Plansiz Alanda” kalmaktadir.
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Akcakoca ilgesi, Melenagzi Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan planlama alanina, Diizce il
merkezinden kuzey yoniinden D-655 Karayolu ve ardindan D-010 Karayolu ile, bat1 yoniinde
ise D-100 karayolu ve ardindan Adakdy yolu iizerinden planlama alanina ulagim saglanmaktadir.
Akgakoca ilge merkezinden Batida bulunan D-010 Karayolu ( Karasu — Sile Yolu ) ile planlama
alanina baglanti saglanmaktadir. Diizce il Merkezi ve planlama alani arasi uzaklik yaklasik 48 km,

Akcakoca flge Merkezi ve planlama alani aras1 uzaklik ise yaklasik 13 km’dir.

Planlama alani sinirlari igerisinde en diistik yiikseklik degeri 47 m, en ytiksek yiikseklik degeri 102
m’dir. Alanda kuzeyden giineye dogru yiikselti 6nce artmakta olup sonra azalmaktadir, en diisiik
ve en yiiksek ylikseklik degeri arasinda 55 m fark bulunmaktadir. Planlama alan1 sinir1 igerisinde
dogudan battya dogru azalan egim bir yamag olusturmaktadir. Ayrica egim analizi incelendiginde;
Bolgede egim acisindan esik olusturabilecek yiliksek egimler bulunmamakla beraber, alan

icerisinde kadastral yol aksina paralel sekilde kuzeye ve giineye dogru azalan egim dereceleri %0

PR

- %21 derece arasinda degistigi goriilmektedir.

Sekil 21 Sentez
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5. MER’i PLAN KARARLARI
5.1.1/100.000 OLCEKLI DUZCE iLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alami, Diizce ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan Hiikmii Degisikligi 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanan planda “Etaph olarak

Kullamisa Acilacak Gelisme Alanlar1” fonksiyonlu alanda kalmaktadir.

S6z konusu kullanimlara iliskin olarak plan uygulama hiikiimlerinde; “Etapli Olarak Kullanisa
Actlacak Kentsel Gelisme Alanlari; Cevre Diizeni Planmimin projeksiyon niifusuna, ilke ve

stratejilerine gore bu planda isaretlenmis, etaplanarak kentsel yerlesime agilacak alanlardir.’

hiikiimleri yer almaktadir.
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Sekil 22 Planlama Alanina Iliskin 1/100.000 Olcekli Mer’i Cevre Diizeni Plan Durumu
5.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alani, 644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca 05.02.2015 tarihinde onaylanan “Ak¢akoca

1/25.000 él¢gekli Cevre Diizeni Plani” igerinde bulunmaktadir. Bu plan kapsaminda planlama alani

kismen “Kamu Tesis Alan1” kismen de “Tarim Arazileri” fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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Sekil 23 Planlama Alanina Iliskin 1/25.000 Olgekli Mer’i Cevre Diizeni Plan Durumu

5.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani i¢in onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir,

5.4.1/1.000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alan1 igin onayl1 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir.

6. PLAN KARARLARI
Planlama alami, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi’nin 21/05/2024 tarih ve 617021 sayili Olur’u ile ilan edilen “Gecekondu Onleme
Bolgesi” sinir1 20,21 ha’dir.

2 parselden olusan planlama alaninin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
Toplu Konut Idaresi Baskanligi miilkiyetine aittir. Diizce ili, Ak¢akoca ilgesi, Melenagzi
Mahallesi 1 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edilen alanin mer’i imar planinda plansiz

alanda kalmaktadir.
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6.1.PLAN YAKLASIMI

“llk Evim Arsa” projesi kapsaminda Diizce ili, Akgakoca ilgesi, Melenagz1 Mahallesi sinirlart
icerisinde yer alan yaklasik 20,21 hektarlik alanin gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi,
konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut
yapilabilmesi ile cagdas 6zelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olugturulmasina ve
ayn1 zamanda Akcakoca yerlesmesine de “deger” katmasina yonelik 1/1.000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planinin hazirlanmasinda; 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plam kararlarmin yani sira alanin
planlanabilme kabiliyeti ile ilgili kurum ve kuruluslarinin planlama alanina yonelik goriis ve
onerileri belirleyici olmustur. Bu baglamda, 1/1.000 olgekli imar plan1 kararlarinin

gelistirilmesinde temel ilke esas alinmig olup bunlar;

e Planlama alanindaki esiklerin dikkate alinmasi,

e Planlama alaninin sosyal ve teknik altyapi standartlar1 yiiksek, saglikli ve yasanabilir
yogunlukta gelismesinin saglanmasi,

e Melenagzi Mahallesi’nin mevcut yerlesim alaniyla “saglikli” mekéansal baglantisinin

kurulmasidir.

S6z konusu temel ilkeler dogrultusunda mekan kurgu ve tasariminda ise asagidaki kriterler goz
oniinde bulundurulmustur:
e Mahalleden, komsuluk birimine, komsuluk biriminden kii¢ciik komsuluk birimine ge¢is
seklinde mekanda hiyerarsik biitiinliik ilkesinin hissettirilmesi.
e Her bir farkli kademe hiyerarsik mekénsal birimin islevsel agidan kendine yetebilen ve
hiyerarsik iist kademe birimi ile mekansal iligski kurabilen nitelikte tasarlanmas.
e Geleneksel yerlesim dokularimizda var olan insan, mekan ve boyut iligkisi baglaminda
“Yatay Mimari” yaklasim ¢ercevesinde yerlesim saglayarak alanin verimli kullanilmasi.
e Konut uygulamalarinda kisi basina 40 m’ insaat alan1 ayrilmas.
e Alanda yasayacaklarin donati ihtiyacin1 karsilamaya yonelik olarak merkez bdlge
olusturulmasi.
e Park alanlar gibi kamusal toplanma ve sosyal etkilesim alanlarinin ticaret ve konut alanlari
ile baglantisinin saglanmasi.
e Alanda dolagimi rahatlatmak ve erisimi artirmak amaciyla yaya yollarinin tasarlanmasi.
e Alanin merkez odaklarmin acgik/yesil alan sistemi ile biitiinlesecek sekilde
konumlandirilmasi.
e Okul 6ncesi egitim kurumlariin konut alanlarinin igerisinde, park alanlari ile biitiinlesecek

sekilde ve erisimin kolay saglanabilecegi alanlarda konumlandirilmasi.
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e Alana giris ve ¢ikislarin belli sayida yol ile taniml1 ve kontrollii bir sekilde olmasi.
e Alt kademe yollarin dogrusal ve rutin diizende olmayan ve ayni zamanda bir park ya da

kamusal alanla biitlinlesecek bir oriintii ile kurgulanmasi.

6.2.GENEL KARARLAR

20,21 ha alandan olusan planlama alaninda; Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan baslatilan
ve devam eden ¢alismalar siirecinde, mevcutta plansiz olan planlama alaninda, konut alani, ticaret
alani, anaokulu, ilkokul alani, ibadet alani, aile saglig1 merkezi, sosyal tesis alani, belediye hizmet

alani, park, teknik altyap1 alan1 ve yol kullanim kararlar1 6nerilmistir.

Planlama alan1 ve cevresinde mevcut durum ve baglantilar gbz Oniine alinarak ulasim agi
planlanmistir. Alanda ulagim 15, 12 ve 10 metrelik tasit yollart ile 7 metrelik yaya yollariyla

saglanmaktadir.

Planlama alaninda 6ncelikle dogu- bati ekseninde uzanan 12 metrelik ana aks planlanmistir. Bu
aksa alanin kuzeyindeki kiyr bolgesine 15 metrelik ana yolla baglanmistir. Planlama alani
icerisindeki genel ulasim kurgusu 15 ve 12 metrelik bu iki yolun 10 metrelik yollarla
baglanmasiyla olusturulmustur. Ayrica konut ve donat1 alanlar1 arasinda dolasimi rahatlatmak ve

erisimi artirmak amaciyla 7 metrelik yaya yollar1 kurgulanmaistir.

Planlama alaninda, 113.818,96 m? gelisme konut alani planlanmistir. Gelisme konut alaninda
miistakil kullanim amaciyla planlanan yapi adalarinda yapilasma kosulu E=0.35, miisterek
kullanim amaciyla planlanan yapi adalarinda yapilasma kosulu E=0.75 ve E=1.00 olarak
planlanmistir. Ticaret alaninda yapilasma kosulu kuzeyde E=0.50, giineyde E=0.80 olarak

belirlenmistir.

6.3.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Diizce ili, Akcakoca ilgesi, Melenagzi Mahallesi’nde bulunan 20,21 ha’lik alana iligkin niifus
hesaplanirken; planlama alanmin bulundugu iist Olgek planlara dair belirlenen niifus
projeksiyonlar1 ve hanehalk: biiyiikliigli degerlendirilerek, kent/ kir gelisimi dengesi korunmasi
gbzetilmis ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda planlanan niifus politikasina uygun olacak

sekilde planlanmistir.

Nazim Imar Planinda 2.058 kisinin yasamasi uygun gériilen planlama alanina iliskin bolgedeki
yapilasmaya uygun olacak sekilde yapilagsma sartlar1 belirlenmistir. Buna gore; Gelisme konut
alaninda miistakil kullanim amaciyla planlanan yapi1 adalarinda yapilasma kosulu E=0.35,

miisterek kullanim amaciyla planlanan yap1 adalarinda yapilasma kosulu E=0.75 ve E=1.00 olarak
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belirlenmistir ve kisi basi insaat alan1 40 m? olarak planlanmistir. Uygulama Imar Planinda
planlama alaninda yasamasi 6ngoriilen niifus, 1.822 kisi olarak hesaplanmistir. Planlama alanina
iliskin belirlenen projeksiyon niifus i¢in, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2"de belirlenen

asgari standartlara gore gerekli sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 hesaplanmistir.

Tablo 6 Planlama Alani Niifus Hesab

e e Emsale Esas ..

FONKSIYON Alan Biyukligi | 2o | jngaat Alam | 00

(m?) 2 (Kisi)

(m?)

GELISME KONUT ALANI (Miistakil) 49.838,63 0.35 17.443,52 436
GELISME KONUT ALANI (Miisterek) 34.184,42 0.75 25.638,32 641
GELISME KONUT ALANI (Miisterek) 29.795,91 1.00 29.795,91 745
TOPLAM 113.818,96 72.877,75 1822

6.4.ARAZI KULLANIM KARARLARI

Alana iligkin hazirlanan uygulama imar planinda gelisme konut alani ve ticaret alani
kullanimlarina ek olarak donati alanlar1 planlamistir. Bu alanlara iliskin alan biiytkliikleri
belirlenirken; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablo ’da niifus gruplarma gore
belirlenen asgari sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin standart ve asgari alan biiytkliikleri
dikkate alinmistir. Gelisme konut alaninda miistakil kullanim amaciyla planlanan yap1 adalarinda
yapilasma kosulu E=0.35, miisterek kullanim amaciyla planlanan yapi adalarinda yapilagsma
kosulu E=0.75 ve E=1.00 olarak planlanmistir. Ticaret alaninda yapilasma kosulu kuzeyde
E=0.50, giineyde E=0.80 olarak belirlenmistir. Planlama alan1 icerisinde ilkokul alani, anaokulu
alanlar, aile saglig1 merkezi, ibadet alani, belediye hizmet alani, sosyal tesis alani, park, trafo

alani, teknik altyap1 alan1 ve yol planlamistir.

Planlama alaninda yasayan niifusun erisim saglayabilmesi amaciyla, alanin dogusunda
yogunlasmak iizere donat1 alanlar1 yerlestirilmistir. Alan igerisinde 1 adet Ilkokul Alam ve 1
Anaokulu Alani olmak iizere alanin %3.8°1 egitim alanlarma ayrilmistir. Bunun disinda alanda
Aile Saglig1 Merkezi, Cami, Sosyal Tesis Alan1 ve Belediye Hizmet Alani planlanmaistir. Planlama
alaniin %12.9’u park fonksiyonunda kalmakta olup, bu alanlar planlama alaninda yesil sistem
kurgusu olusturmak, konut alanlar1 arasinda yesil aks olusturarak konut baskisini azaltmak ve
enerji nakil hatt1 gibi yapilasma kisitlamasi bulunan bolgelerde tampon alanlar1 olusturmak

amaciyla yerlestirilmistir.
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Alan igerisinde teknik ihtiyaglarin karsilamasi amaciyla teknik altyapi alani ve trafo alanlari
eklenmistir. Ayrica alan igerisinde dolagimin saglanabilmesi amaciyla 15, 12, 10 ve 7 metre

genisliginde tasit ve yaya yollar1 kurgulanmastir.

6.4.1. KONUT ALANLARI
6.4.1.1.Gelisme Konut Alanlar1 (Miistakil)

Planlama alani igerisinde miistakil kullanima imkan saglamak {izere toplam 49.838,63 m? gelisme
konut alanm1 Onerilmistir. Bu alanlar planlama alaninin %26’sin1 olusturmaktadir. Bu alanlarda

Emsal= 0.35 ve ayrik nizam, 2 kat olarak uygulama yapilacaktir.

6.4.1.2.Gelisme Konut Alanlar1 (Miisterek)

Planlama alan1 igerisinde miisterek kullanima imkan saglamak iizere toplam 63.980,33 m? gelisme
konut alan1 6nerilmistir. Bu alanlar planlama alaninin %30 unu olusturmaktadir. Bu alanlarda K2
rumuzlu yap1 adasinda Emsal= 0.75, K3 rumuzlu alanlarda Emsal= 1.00 olarak belirlenmistir. Bu

Yengok: 4 Kat olarak planlanmustir.
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Sekil 24 Gelisme Konut Alanlari

6.4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alaninda ikamet edecek niifusun aligveris ve belediye hizmetlerine erisim
gereksinimlerini karsilamaya yonelik olarak komsuluk birimi 6lgeginde hizmet verecek “Ticaret
Alan1” ile belediyenin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin etkin ve verimli bir

sekilde gotiiriilebilmesine yonelik “Belediye Hizmet Alan1” dnerilmistir.

Bu alanlar toplam 5.157,76 m? biiyiikliigiinde olup, planlama alanmnin %2.5’ini olusturmaktadir.
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Sekil 25 Kentsel Calisma Alanlar

6.4.2.1.Ticaret Alam

Plan kapsaminda, alanda ikamet edenlerin giinliik temel gereksinimlerinin uzak mesafeye gitmek

zorunda kalinmadan yaya olarak erisilebilir mesafelerde karsilanmasi esas alinmis ve bu

dogrultuda “komsuluk birimi 6l¢eginde” kurgulanan alanin “odak™ noktalarinda biiro, ofis,

lokanta, kafeterya, terzi, manav, bakkal, market vb. ticari birimleri i¢eren “kiicilik cars1” niteliginde

3.731,95 m? biiyiikliigiinde ticaret alanlar1 énerilmistir.

6.4.2.2.Belediye Hizmet Alam

Belediyenin gorev ve sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli

itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim
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ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, tag kirma tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek {iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel
merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamaya yonelik tesislerin yer alabilmesine

yonelik olarak planlama alanmmn giineyinde 1.425,81 m? biiyiikliigiinde belediye hizmet alani

Onerilmistir.
6.4.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alaninda ikamet edecek niifusun kamusal hizmet gereksinimlerini karsilamaya yonelik

olarak komguluk birimi 6l¢eginde hizmet vermek iizere “anaokulu alan1”, “ilkokul alan1”, “aile

b 9

199 ¢¢

saglik merkezi”,“sosyal tesis alan1”, ve “cami” olmak iizere toplam 16.077,60 m? biiyiikliigiinde

dort farkli sosyal altyapi alan1 6nerilmis olup, planlama alaninin %8’ini olusturmaktadir.
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Sekil 26 Sosyal Altyapt Alani

6.4.3.1.Egitim Tesisleri Alan1

6.4.3.1.1. Anaokulu Alan:
Plan kapsaminda, alanda ve yakin ¢evrede ikamet edenlerin okul Oncesi egitim ihtiyacinin
karsilanmasimna yonelik olarak konut alanlarindan yaya olarak en fazla 400 metre erisim

mesafesinde 2.372,21 m? biiyiikliigiinde anaokulu alanlar1 nerilmistir.

6.4.3.1.2. [Ilkokul Alan:
Plan kapsaminda, alanda ve yakin c¢evrede ikamet edenlerin ilkokul alani ihtiyacinin
karsilanmasimna yonelik olarak konut alanlarindan yaya olarak en fazla 500 metre erisim

mesafesinde 5.199,97 m? biiyiikliigiinde ilkokul alanlar1 dnerilmistir.
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6.4.3.2.Saghk Tesisleri Alam

6.4.3.2.1. Aile Saghgi Merkezi
Plan kapsaminda, alanda ve yakin ¢evrede ikamet edenlerin temel saglik gereksinimlerinin yaya
olarak erisilebilir mesafede karsilanmas1 esas alinarak 3.412,75 m? biiyiikliigiinde aile sagilif

merkezi onerilmistir.

6.4.3.3.Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1

6.4.3.3.1. Sosyal Tesis Alani
Plan kapsaminda, alanda ve yakin g¢evrede ikamet edenlerin sosyal yasamlarinin niteligini ve
diizeyini artirmak amaci ile bilgi, beceri ve meslek edindirme kurslari, asevi ve toplum merkezi

gibi birimlerin yer alabilecegi 2.929,88 m? biiyiikliigiinde sosyal tesis alan1 dnerilmistir.

6.4.3.4.ibadet Alanlar:

6.4.3.4.1. Cami
Plan kapsaminda, alanda ve yakin cevrede ikamet eden ve/veya calisanlarin giinliik ibadet
ihtiyaglarin1 karsilamaya yénelik olarak 2.162,79 m? biiyiikliigiinde cami &nerilmistir. Cami
alanlari; planlama alaninin merkezindeki ticaret alan1 ve diger kamusal kullanimlarla biitiinlesecek

ve yaya erisim mesafesi 400 metre olacak ana ulagim aksinin tizerinde konumlandirilmistir.

6.4.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

Planlama alaninda ikamet edecek niifusun agik ve yesil alan gereksinimlerini karsilamaya yonelik
olarak diger kamusal hizmet alanlariyla biitlinlesecek sekilde “park alan1” ve “¢ocuk oyun alan1”
olmak iizere toplam 26.840,20 m? biiyiikliigiinde agik ve yesil alan onerilmistir. Acik ve Yesil
Alanlar planlama alaninda yesil sistem kurgusu olusturmak, konut alanlar1 arasinda yesil aks
olusturarak konut baskisini azaltmak ve donat1 fonksiyonlar1 arasinda baglant1 kurmak amaciyla
yerlestirilmistir. Bu alanlar toplam 26.840,20 m? biiyiikliigiinde olup, planlama alanmin

%13.3’linii olusturmaktadir.
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Sekil 27 Acik ve Yesil Alanlar
6.4.4.1.Park

Plan kapsaminda, alanda ikamet eden farkli yas grubu cocuklara yonelik oyun alanlari ile
ebeveynlere yonelik oturma birimlerinin yer alacagi 26.081,71 m? biiyiikliigiinde “komsuluk

birimi parki” niteliginde park alani dnerilmistir.

6.4.4.2.Cocuk Oyun Alani

Plan kapsaminda, alanda 758.49 m? biiyiikliigiinde alan ¢ocuk oyun alan1 olarak onerilmistir.

40



DUZCE iLi, AKCAKOCA ILGESI, MELENAGZI MAHALLESI
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI — PLAN ACIKLAMA RAPORU

6.4.5. TEKNiK ALTAPI ALANLARI

Plan kapsaminda, meri planlarda dngoriilen karayolu ulasim agi ile biitiinlesecek ve ayni zamanda
mabhalleler arasi baglantiy1 saglayan yollardan mahalle alt bolgelerine yani komsuluk gruplarina
ulagimi saglama anlayisi ile ele alinmis ve bu kapsamda 15, 12 ve 10 metre enkesite sahip “tasit

yollar1” ile 7 metre enkesite sahip “yaya yollar1” ve “genel otopark alan1” planlanmstir.
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Sekil 28 Teknik Altyapr Alanlar:

6.4.5.1. Karayollar
6.4.5.1.1. Ugiincii Derece Tagsit Yolu (15 m)

Plan kapsaminda, alan sinirlari igerisinde meri planda yer alan aksin devamliginin saglanabilmesi
amaciyla; “Ugiincii Derece Tasit Yolu” olarak gosterilen yollara yonelik uygulamada 15 metre yol

genisligi planlanmustir.
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6.4.5.1.2. Dordiincii Derece Tasit Yolu (12 m — 10 m)

Plan kapsaminda, “Ddrdiincii Derece Tasit Yolu” olarak gosterilen yollara yonelik uygulamada 12

ve 10 metre yol genislikleri planlanmistir.

6.4.5.1.3. Yaya Yolu ve Bolgesi
Plan kapsaminda, 7 metre olarak planlanan bu yollar, alt bolge icerisinde ve alt bolgelerin kent
merkezine erisimini ile planda belirlenmis donati alanlarina erigsimin saglandig1 yollardir. Yaya

hareketliliginin baskin olmasini saglamak {izere “sokak” niteligindedir.

6.4.6. ENERJi URETIiM-DAGITIM VE DEPOLAMA

Planlama alaninda ihtiyag¢ duyulabilecek elektrik iiretim, iletim ve dagitiminin yapildigi tesisler ile
dogalgaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik altyapi servis birimlerinin
yapilabilmesi amaglanmistir. Bu alanlar toplam 3.466,95 m? biiyiikliigiinde olup, planlama

alanimin %Z1.7’sini olusturmaktadir.
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Sekil 29 Enerji, Uretim ve Depolama Alanlar:

6.4.6.1. Trafo Alam

Plan kapsaminda, ana ve dagitim trafolar1 ile salt sahas1 (elektrik iiretim, iletim ve dagitiminin
yapildig1 tesisler) yapilabilmesi amaciyla toplam 388,81 m? biiyiikliigiinde 3 adet trafo alam

Onerilmistir.
6.4.6.2.Teknik Altyap: Alam

Planlama alaninda ihtiya¢ duyulacak dogalgaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik
altyap1 servis birimlerinin de yer alabilecegi 3.078,14 m? biiyiikliigiinde 1 adet teknik altyap1 alan1

Onerilmistir.

43



DUZCE ILi, AKCAKOCA ILCESI, MELENAGZI MAHALLESI
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI

E

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU  TOKi GEDAS
Tablo 7 Teklif Uygulama Imar Plan: Arazi Kullanim Tablosu
FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)

Konut Alani 113,818.96 56.3%
Ticaret 3,731.95 1.8%
ARA TOPLAM 117,550.91 58.2%
Anaokulu 2,372.21 1.2%
Tlkokul 5,199.97 2.6%
Aile Saglik Merkezi 3,412.75 1.7%
Cami 2,162.79 1.1%
Sosyal Tesis 2,929.88 1.4%
E;’Ef;; Park 26,081.71 12.9%
Cocuk Oyun Alan 758.49 0.4%
Teknik Altyap1 Alani 3,078.14 1.5%
Belediye Hizmet Alani 1,425.81 0.7%
Trafo Alani 388.81 0.2%

Yol 38,174.64 18.9%
ARA TOPLAM 84,559.39 41.8%

TOPLAM 202,110.30 100.0%

44



%o

DUZCE ILI, AKCAKOCA iLCESI, MELENAGZI MAHALLESI ° :. /[r‘ "
1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI ole 1

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI — PLAN ACIKLAMA RAPORU T_OKI GEDAS

DUZCE iLi, AKCAKOCA iLCESi, MELENAGZI MAHALLESI
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1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

e
LEJANT -
PLANLAMA SINIRI 'SOSYAL VE KOLTOREL TESIS ALANI

P (RN ocresane
] rveronmmsne EAdET AL
B

E VAP YALASA SRS
AGIK VE YESILALANLAR
OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALANLAR

OA-21 E=0.35
Yengok= 2 Kat

K

R
[ [—

ALANLAR

AFET TEHLIKELI ALANLAR

([ wevmsmsnns

omBRIAN G2

/E DEPOLAMA

KENTSEL GALISMA ALANLAR

reamer e U -ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

TERNKALTYAP AN

BB sacovermernnn
KARAYOLLARI
EGITIM TESISLERI ALANI »ouecavex
ANACKULY AANE o <
- et
- ronn s

"avA oL Ve bOLGES!
SAGLIK TESISLERI ALANI —r—
- JrrrT—

E=0.35
Yengok= 2 Kat

E=0.35
Yengok= 2 Kat

Yengok= 4 Kat

OA-2.1

k) GAO) AXO 4P

Sekil 30 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi
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MAHALLESI 1 NO.LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
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Uzman
Plan islem No: UIP-811067433
Olgek: 1/1000
Bagkanlik Makami’nin 27/09/2024 tarih ve 686538 sayili Olur’u
ile 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun 19. ve Gecekondu
Ufuk DUKKANCI Uygulama Yonetmeligi'nin 59. Maddeleri uyarinca onaylanan
Sube Miidiirii Diizce 1li, A"kg:akoca Ilgesi, Melenz!gm Mahallesi 1 No.lu
Gecekondu Onleme Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam
EKIDIR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak sayfasi dahil - 50 - sayfadir-
_Serhat GUNKAN CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi
Istanbul Planlama ve BAKANLIGI
Projeler Dairesi Bagkam Toplu Konut Idaresi Basgkanhg1
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