PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE
BIR BUTUNDUR.

1.2. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK BUTUN YAPILARDA FEN, SANAT VE
SAGLIK KURALLARINA VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3. KONUT VE TiCARET ALANLARI ILE AGIK VE KAPALI TUM KAMU KULLANIMINA
AYRILAN ALANLARDA (EGITIM, ISAGLIK, SOSYAL, PARK, YOL VB.) PROJE VE
UYGULAMA ASAMASINDA YASALI MEVZUAT VE STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA
ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

1.4. 17.07.2024 TARIHINDE GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TARAFINDAN ONAYLANAN “DUZCE ILI AKGAKOCA ILGESI MELENAGZI
MAHALLESI IGERISINDE KALAN ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGEME
ETUT RAPORU”NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

1.5. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILASMA (KAMU, OZEL VB.)
ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI VE ZEMIN ETUT
RAPORLARI YAPILMADAN VE ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ:

1.6. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAY| AGIGA CIKAN KATLARDA
TOPLAM EMSAL ALANINA DAHIL OLMAK UZERE SADECE BIRINCIi BODRUM
KATLAR ISKAN EDILEBILIR. DIGER BODRUM KATLAR ORTAK ALAN (SIGINAK,
KOMURLUK, TESISAT, DEPO OTOPARK VB.) OLARAK KULLANILACAKTIR. EMSALE
DAHIL OLMAYAN ALANLAR VE BINALARDA KOT VERILMESINE AIT ESASLAR
KONUSUNDA MER'| YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

1.7. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4.
MADDESI GEREGI INSAI VE FiziKi UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI
GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMAS| HALINDE
GALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULK] IDARE AMIRLIGINE
VEYA MUZESINE VEYA IL GEVRE VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE HABER
VERILMES| GEREKMEKTEDIR.

1.8. TC. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU - 4. BOLGE MUDURLUGU’NUN
03.11.2023 TARIH VE 1350698 SAYILI KURUM GORUSUNE GORE; TUNEL HATTI
UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI *MUSTAKIL NITELIKTE 2 KATI
GEGMEYEN KONUTLARIN YAPILACAGI, PROJE ALANINDA DERIN TEMEL VE KAZI
GALISMALARI YAPILMAYACAGI® KARARINA UYULMAS| GEREKMEKTEDIR.

1.9. PLANLAMA ALANINDA TUM ILETIM HATLARI (ELEKTRIK, TELEFON VB.) YER
ALTINDAN GECIRILECEK OLUP, HICBIR KOSULDA ILETIM HATLARININ HAVAI HAT
OLARAK GEGIRILMESINE MUSAADE EDILMEYECEKTIR. PLANLAMA ALANI
ICERISINDE YER ALACAK YER ALTI KABLO S$EBEKELERININ GUZERGAH

BELIRLEME VE UYGULAMASI iLGILI MEVZUAT VE KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.10.PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYONDA KAMU YARARI
iCIN; ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA MINIMUM PARSEL SARTI
ARANMAKSIZIN BELIRLENECEK OLAN TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL
BINALARI, VB. KULLANILMAK UZERE IFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE
DAHIL DEGILDIR.

1.11.PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI DURUMUNDA IMAR ADASININ YOLA
CEPHELI BOLUMLERINDE ILGILI KURUM GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI VE
OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR. IMAR ADALARININ YOLA CEPHESI
OLMAYAN BOLUMLERINDE iSE TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ MULKIYETi KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENEBILIR

1.12. ARAZI, KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIiS ZEMIN
TABII ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. YAPILARIN SUBASMAN_ KOTLARI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. YAPILARA, EGIMDEN DOLAYl AGCIGA CIKAN
BODRUM KATLARDAN GIRIS YAPILABILIR. YAPILAR GENELLIKLE TABII ZEMINDEN
KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYl YOL VE
PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA TABII ZEMININ KORUNMASINA
OZEN GOSTERECEK S$EKILDE BIR OLGU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMI§ ZEMIN
UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.

1.13. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A$. (TEIAS)A AIT ENERJI ILETIM TESISLERI
YAKININDA VE CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE
INSAAT ONCESINDE TEIAS GORUSU ALINACAKTIR. :

1.14.ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN
EMNIYET MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ILGILI KURUM
VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

1.15.SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA ILGILi MEVZUATA GORE GEREKLiI OTOPARK
IHTIYACI SOz KONUSU KULLANIMLARIN KENDI PARSELLERINDE
KARSILANACAKTIR.

: | .
1.16.3194 SAYILI IMAR KANUNY'NUN 15.16. YA DA 18. MADDES| UYARINCA
YAPILACAK ARAZ| VE ARSA DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI
GIBI ETAPLAR HALINDE DE YAPILABILIR.

1.17.IMAR UYGULAMASINDA KARSILASILAN SORUNLARIN GOZULEBILMESI iGIN
T.C. TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI RE'SEN PARSEL BUYUKLUKLERINI
DEGISTIREBILIR. '

1.18.IMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILASMA VE KADASTRAL YAPIYA
UYULMAS| ZORUNLULUGU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA IMAR PLANI ILE
MULKIYET ‘HATLARI ARASINDA UYUSMAZLIK BULUNMASI DURUMUNDA YOL
AKSINI DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIGINi DARALTMAMAK KOSULU ILE 1 (BIR)
METREYE KADAR DEGISIKLIK VE DUZENLEME YAPMAYA ILGILi IDARESI
YETKILIDIR.

1.19.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 VE 775 SAYILI KANUNLAR ILE ILGILI
DIGER YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. GELISME KONUT ALANI

2.1.1.1.K1 RUMUZLU GELISME KONUT ALANI

o EMSAL=0,35 VE YUKSEKLIK Yencok=2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

o BU ALANLARDA INSA EDILECEK KONUT BAGIMSIZ BOLUMLERIN BRUT
KULLANIM ALANI 150 M?Y| GECEMEZ.

o PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

o PARSEL ICERISINDE ILGILi YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPLAMDA 10 M?Yi
GECMEMEK SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR.

e BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BIRIMLER YER ALAMAZ.
2.1.1.2.K2 RUMUZLU GELISME KONUT ALANI
o EMSAL=0.75 VE YUKSEKLIK Yepcok=4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e BU ALANLARDA INSA _EDiLECEK KONUT BAGIMSIZ BOLUMLERIN BRUT
KULLANIM ALANI 150 M*Y| GEGEMEZ.

» PARSEL ICERISINDE ILGILI YéNETMELiKLER_E_ UYMAK VE TOPLAMDA 10 M2Yi
GECMEMEK SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR.

e BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BiRIMLER YER ALAMAZ.

2.1.1.3.K3 RUMUZLU GELISME KONUT ALANI
o EMSAL=1.00 VE YUKSEKLIK Yencok=4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKT

o GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL ICIN BELIRLENEN EMSA
DEGERI ICERISINDE KALMAK VE EMSAL ALNININ %5’INI ASMAMAK KAYDIYLA
TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU YAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA
KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA YAPILABILIR.

PARSEL ICERISINDE iLGit{~YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPL

GECMEMEK SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BiRIMLER YER ALAl
2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. TICARET ALANI

TUHAFIYE, BERBER, KUAFOR, YORESEL URUN SAYIS BIRIMLERI VB.
KULTURUNU YANSITAN KUCUK ESNAF  TURKERIN
BUYUKLUKTE DUKKANLARI ICEREN MAHA
ALACAKTIR .

¢ BU ALANLARDA KONUT KULLANIMININ YANI SIRA.PARLAYICI} PATLAYICI
OZELLIGI OLAN VE GURULTU, HAVA VB CEYRE KIRLILIGINE NEDEN OLAN
TICARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

Yencok=2 KAT OLARAK UYGULAMA Y,
YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINHE B
YAPILACAKTIR.

2.2.2. BELEDIYE HIZMET ALANI

« BU ALANLARDA E= 0,80 VE YUKS
KURUMUN UYGUN GORUSU DOG
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.3.1. EGITIM TESISLERI ALANI
2.3.1.1.ANAOKULU ALANI

o EMSAL= 0.80 VE Yencox= 2 KAT OYACAK JEKILPE iLGilf
GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK
YAPILACAKTIR.

2.3.1.2.ILKOKUL ALANI .

« EMSAL= 1.00 VE Yencok='3 KAT OLAC’{K SEKILDE JLGIiLi KURUMYK UYGUN

GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLARAC PRQIEYE GO UYGULAMA
YAPILACAKTIR. :

2.3.2. SAGLIK TESISLERI ALANI
2.3.2.1.AILE SAGLIGI MERKEZI

o EMSAL= 0.80 VE Yencok= 2 KAT OLACAK SEKILPE ILGILI KUR§MUN UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK HAROJEYE GORE\ UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.3.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
2.3.3.1.SOSYAL TESIS ALANI

o EMSAL= 1.00 VE Yencok= 3 KAT OLACAK SEKILDK ILGILI KURUMUN DYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PRONEYE GORE UYGULRNA
YAPILACAKTIR.

o IMAR YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
2.3.4. IBADET ALANLARI
2.3.4.1.CAMI

« CAMININ YANI SIRA DINi TESIS FONKSIYONUNU TAMAMLAYICI NIiTELIKTENVE
DINi TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA LOJMAN, KUTUPHAI
KURAN KURSU, TAZIYE EVi, ASEVi GBI BIRIMLER, GASILHANE, SADIRVAN V!
TUVALET GIBI MUSTEMILATLAR BARINDIRAN ILE AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA
KAPALI OTOPARK YER ALABILIR.

« EMSAL= 1.00 OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR. ~
« CAMi ALANINDA, DIYANET ISLERi BASKANLIGINCA UYGUN GOR
MIMARI PROJE VE VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3.5. AGIK VE YESIL ALANLAR
2.3.5.1.PARK

» PLANLAMA ALANINDA YASAYANLARIN YESIL BITKI 0RTU$' ILE DINLENNE
IHTIYAGLARI ICIN AYRILAN-ALANLAR OLUP; ACIK HAVUZ/SU$ HAVUZU, OYYN
ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA VE KAMERIYE YAPILABILIR

e BUALANLARDA YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR.

o PLANLAMA ALANINDAKI PARK ALANLARI AFET SONRASI 1.
ALANLARI OLARAK BELIRLENMISTIR. BELEDIYENIN YONL
ILE. BU ALANLARDA INSANLARIN ~AFET  SONHASI
SAGLANACAKTIR.

2.3.5.2.GOCUK BAHGESI VE OYUN ALANI

e BU ALANLAR, YALNIZCA COCUKLARIN GUVENLI BIR
OYNAYABILECEGI, YESIL ALANLAR VE OYUN DONATILARIND
MEKANLAR OLARAK DUZENLENECEKTIR.

URUMUN UYGU
GORE UYGULARIA

CEK

TOPLANMASI

o BU ALANLAR BASKA BIR AMAGLA KULLANILAMAZ
FONKSIYON EKLENEMEZ.

2.4. TEKNIK ALTYAPI —

2.4.1. ULASIM

2.4.1.1.KARAYOLLARI

UGUNCU DEREGE TASIT YOLU (15 M)

« “UCUNCU DERECE TASIT YOLU" OLAF : BN Y OREblg
UYGULAMADA 15 METRE YOL GENISTIG! E .

DORDUNCU DERECE TASIT YOLU (1FNT-7N§|AMM %

« “DORDUNCU DERECE TASIT YM& RA '
UYGULAMADA 10 METRE YOL G NACAKTIR.

YAYA YOLU VE BOLGESI Wm

« PLANDA, 7 METRE OLARAK™PTANLANMIS OLAN™BS- 3OLLAR, ALT

ICERISINDE VE ALT BOLGELERIN KENT MERKEZINE ERISI PLAN

BELIRLENMIS DONATI GLANDIGI YOLLARDIR.
« YAYA YOLU VE YAYA BOLGESINDE YASLILAR, ENGE? tHeER~PUSEEL] ANNELER
GBI DEZAVANTAJLI KESIMLER DAHIL TUM YAYA PROFILI iGN Y

KONFORU SAGI:AEAYCAK_ MELERI KULLANILACAK VE GUVENLIK
ICIN YETERLI DUZEYDE AYDINLATMA SAGLANACARTIR. s
2.4.2. TRAFO ALANI ! o

e ANA VE DAGITIM TRAFOLARI ILE SALT SAHASI (EL_EKTRiK URETIM, ILE
DAGITIMINI R

o ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONA&“
GORE UYGULAMA YA )

2.4.3. TEKNIK ALTYAPI Afrant

o TEKNIK ALTYAPI ALANINDA E= 0.50
YAPILACAK OLUP,
ALABIL
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1. NO.% CEKONDU ONLEME BOLGESI

1/1000QLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

ANLAMA SINIRI
T —

PLAN ONAMA SINIRI

FONKSIYON AYRIM SINIRI

.——1 YAPI YAKLASMA SINIRI
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OLGEK:1/1000

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

' SOSYAL TESIS ALANI

COCUK BAHGESI VE OYUN ALANI

AFET TEHLIKELiI ALANLAR

YAP| YASAKLI ALANI

YGE;EJfKat GELISME KONUT ALANI (K2) <] ONLEMLI ALAN (OA-2.1)
Gomoteikat | GELISME KONUT ALANI (K3) ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA
/ /W TRAFO ALANI
| TSEL CALISMA ALANLARI A
s : SU - ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
TICARET ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANI

1. DERECE YOL

2. DERECE YOL

YAYA YOLU VE BOLGESI




