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1 GIRIS

Diizce ili genelinde 23 Kasim 2022 tarihinde yasanan deprem sonrasinda yaklagik 800 adet
konut depremden etkilenerek riskli ve acil yikilmasi gerekir hale gelmis, bu durumda Diizce
ilinde tiim ilgelerde konut ve afet konuty ihtiyac1 dogmustur.

Planlama alar, Diizce li Giimiigova lgesine bagli Yongalik K6yiinde bulunan tek parselden
olusan 13.429,32 m*lik alana sahiptir. Diizce Ilge Merkezinin batisinda, Sakarya’ya bagh
Hendek Ilgesinin dogusunda yer almaktadir. Planlama alani, E-80 Anadolu Otoyolu’na 365 m,
D-100 Karayolu’a 1,50 km mesafede yer almaktadir.

Konum ve gevresindeki gelisme odaklar1 dogrultusunda bilyiik bir potansiyel tagiyan planlama
alani, planlama ¢ahismalan yapilan tiim analizler dogrultusunda; planlama etigi ve sehircilik
ilkeleri gozetilerek, yasam standartlarinm yiikseltilmesi, planlama alaninm cevresiyle
biitlinlesmesi, ¢evre fonksiyonlarla birlikte gelisim gostermesi ve cevre fonksiyonlarin
beraberinde getirdigi ihtiyaglarm karsilanmasi ile birlikte ihtiya¢ olunan konut ihtiyacr

karstlanarak ve ihtiyag duyulan donatilar saglanarak hazirlanmigtir.



2 AMAC

23 Kasim 2022 tarihinde yaganan deprem ardindan hasar géren, riskli ve acil yikilmasi gerekir
hale gelen konutlardan &tiirii, konut ihtiyaci agiga gikmustir. Ortaya ¢ikan magduriyetin
giderilmesi amaciyla TOKI tarafindan planlama ¢aligmalar baglatilmistir. Bu kapsamda;

 Planh gelisme stratejisi ile saghkl kentsel mekanlar olugturmak,
* Ortaya ¢ikan konut ve afet konutu ihtiyacim kargilamak,

e Onemli iki ana arter arasinda bulunan planlama alaninda nitelikli, saglikli, giivenli ve

planli bir kentlesme saglamak hedeflenmektedir.



3 KONUM VE CEVRE ILISKILERI

3.1 KONUM
Diizce ili, Bolu ili topraklarmnin bati ve kuzeyinde, Sakarya ilinin dogusunda ve Zonguldak

ilinin giineybatisinda yer alir. Kuzeyinde Karadeniz ile sinirhdir. Bati Karadeniz Béliimii,

Karadeniz Bolgesi’nin bati kesimiyle, Marmara Bélgesi’nin dogusu ve I¢ Anadolu’ya gecis
bolgesinin bir kismim kapsamakta, kabaca 40°-42° kuzey enlemleri ile 30°-33° dogu
boylamlar1 arasinda kalmaktadir. Diizce’nin, rakimi 150 m’dir. Efteni Gélii ve Biiyiik Melen
boyunca rakim 112 m’ye kadar diismektedir.

Harita |: Diizce Hinin Tiirkiye'deki Konumn

Giimiisova Ilgesinin yiizélgtimii 188 km? olup, il genelinin yiizslgiimii 2.492 km?'dir. Diizce
1li; merkez ilgeyle beraber 8 ilge, 10 belediye, bu belediyelerde 115 mahalle, ayrica 278 koy
bulunmaktadir.

Iige, D-100 Karayolu iizerinde bulunmaktadr. Ilge Diizce iline 18 km mesafede olup Diizce
ovasmin bitisigindedir. Diizce'nin giineybatisinda yer alir. Batisinda Sakarya, giineybatida
Bolu, doguda Cilimli ilgesi ve kuzeyde de Cumayeri komsularidur. Ilgenin dogusundan Biiyiik
Melen Cay1 gegmektedir. 41°51' derece kuzey paraleli ile 30°56 dogu boylamu iizerinde yer
alan Giimigova, D-100 Karayolu iizerinde Sakarya’ya 53, Ankara’ya 257, istanbul’a ise 193
km mesafede yer almaktadir.



ZONGULDAK

SAKARYA

BOLU

Harita 2: Giimiisova flgesinin Diizce'deli Konumu

Planlama alani, Diizce Ilinin Giimiisova Ilgesine bagh Yongalik Kéyii’nde yer almaktadur.

Konumu itibari ile gelismekte olan bir bolge igerisinde yer alan planlama alam ilge merkezine

18 km, Hendek Ilgesine 2 km uzakliktadur.

Harita 3: Planlama Alanimn Konumu

/

KARABUK

ANKARA

Toplam bityiikliigii 13.429,32 m? olan planlama alam tek parselden olusmaktadir.




3.2 YAKIN CEVRE iLISKIiLERi

Planlama alani, Giimiigova Ilgesinde bulunmaktadir. E-80 Anadolu Otoyolu’na 350 m., D-100
Karayolu’na 1,50 km. mesafededir. Koy yerlesik alaninda yer alan planlama alamim sanayi
tesislerine ¢ok yakin bir konumda bulunmaktadir.

&

Harita 4: Planlama Alanmn Yakin Cevre fligkileri

3.3 ULASIM ILiSKILERi

Planlama Alam E-80 Anadolu Otoyoluna 350 m, D-100 Karayolu (Adapazar1 Bolu Yolu)’na
1,50 km. mesafededir.

Harita 5: Ulagim [liskileri



4 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI
4.1 NUFUS YAPISI

Planlama alani, gelisme bélgesinde oldugu i¢in iizerinde yasayan niifus bulunmamaktadir.
Planlama alam ile ilgili plan kararlarinm olugturulabilmesi i¢in, Giimiigova Ilgesinin ve Yeni
Mahallenin genel niifus yapisi ve geligimi incelenerek alan tizerinde yasayacak olan niifusun
yapisma uygun kararlarm verilebilmesi saglanmigtir. Diizce Ili, 9 Aralik 1999 Tarihli “Bir il ve
Iki Tige Kurulmasi ve 190 Sayil1 Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Eki Cetvellerde Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname” ile Bolu llinden ayrilmigtir. Giimiigova
Iigesi, 2008 yilinda yapilan niifus sayimma gore ilgenin kir niifusu 8.405 (%56) kisi, kent
niifusu 6.479 (%44) kisi ve toplam niifus ise 14.884 kigidir. 2021 yilina kadar yapilan niifus
sayimlari incelendiginde 2008 yilina oranla ¢ok dugiik bir artis gergeklesmis ve yaklagik
%10’luk bir niifus artis1 olmustur.

Hane halki biiyiikliigii Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére; Tiirkiye 3.17, Diizce ili 3.11
hanehalki biiyiikliigiine sahiptir.

| 16,500
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-Grafik 1: Giimiisova ligesi Yillara Gére Niifus Dagilinu



Tablo 1: Giimiigova ligesi Yillara Gére Niifus Degisimi

KENT KENT KIR KIR
TOPLAM NUFUSU NUFUS NUFUSU NUFUS

(KISI) ORANI (%)

(KISI) ORANI (%)

2020 16254 8579 53% 7675 41%

2019 15.842 8.206 52% 7.636

2018 15.647 7.742 49% 7.905

2017 15.120 7.194 o 48% 7.926

2016 14.860 6.872 46% 7.988

2015 14718, 6.761 . 46% OB S

2014 14.685 6.600 45% 8.085

2013 14.681 6.529 44% 8.152

2012 14.610 6.354 43% 8.256

2011 14.626 6327 . 43% . 8299

2010 14.741 6.306 43% 8.435

2009 14.890 6483 44% oS R
| 2008 14.884 6.479 44% 8405  56%

Giimiisova Il¢esinde kirsal ve kdylerde yasan niifus kent merkezine dogru hareket etmeye

baglamugtir. Toplam niifus ve kent merkezindeki niifusta diizenli bir artis gériiliirken, kir niifusu

ise azalmaktadir.

Ca00% | — i : — - I
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Grafik 2: Giimiisova flgesi Niifus Artis Hizi



Giimiisova ilgesinde niifus artig hiz1 6zellikle 2010 yilindan sonra artis gostermeye baslamig ve
bu artig 2018 y1lina kadar devam etmistir. 2009 ve 2012 yillar1 arasinda niifus kayb: yasanmus
ancak bu niifus kayb1 2012 yilinda sona ermistir.

Tablo 2: Giimiisova flgesi Kadin — Erkek Niifuslar

TOPLAM ERKEK NUFUSU  KADIN NUFUSU

8.188
7.974 7.868
7.862 7.785
7.602 7.518
7.456 7.404
7.401 7.317
7.387 7.298
7321 7289
7282 7.344
7.344 7397
e e
ik 7420 7464

Glimiisova Ilgesinde kadin-erkek niifusu birbirine oldukea yakindir. Her zaman yar yariya olan

oran giiniimiize kadar hi¢ degismemistir.

Giimiisova Ilgesinde 6 adet mahalle ve ilgeye bagli 18 adet kéy bulunmaktadir. Planlama alani,
Yongalik Kdyii’nde yer almaktadir.
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Grafik 3: Yeni Mahalle Yillara Gore Niifusu

Yeni Mahalle 6zellikle 2019 yihna kadar niifus kaybetmistir. 2012 yilinda en kalabalik
d6nemini yasayan ilce siirekli olarak niifus kaybetmis, ancak 2019 yilindan sonra disiik olsa

niifus art1g1 yagamaya baslamstir,

Tablo 3: Yongalik Koyii Niifus Dagilimu

TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU

2020 254 126 128
2019 ' P e 120 A B
2018 274 Y IV
2017 290 J‘[ng, S Y
2016 280 o oi4]
2015 # B98Iy e
2014 302 149
2013 309 149
2012 I T 155
2011 PR O _ 145
2010 291 146
2009 292 143
2008 299 150 149
2007 279 142 137

Yongalik Kéyiinde kadin-erkek niifuslart birbirine yakin olmakla birlikte, genelde kadin nﬁfué

orani, erkek niifus oranindan daha fazladir.

11



4.2 EGITIM
Giimtisova Ilgesinde halkin biiyiik ¢ogunlugu ilkokul (%27,92) mezundur. Bu orana en yakin

oran lise ve dengi meslek okullaridir (%20,33). Okur-yazarligin yiiksek oldugu ilgede cok
diisiik bir kesim (%2,52) okuma yazma bilmemektedir.

Tablo 4: Giimiigova figesi Egitim Seviyesi (2021)

Okuma Yazma Durumu Oran

110 0,74%

Doktora 6 0,04%

P8 b 4,195 27,92%
Ilkogretnm ) =t 3 1.517 10,10%
Imbe m ]Den gmMeslﬁk Okulu 3.054 20.33%
Okuma Yazma Bilen Fakat Bir Okul Bitirmeyen 1.426 9,49%
.mmm Yazma B eyen _ 379 2,52%
-;r)naokul veya Dengl Meslek Ortaokul o | 2.806 18,68%
Viiks Li Ians (5 veya 6 Yﬂhk Fakulteler Dahil) 81 0,54%
Yuksekokul veya Fakulte | 1.449 9,64%
@anﬁl’impﬂm Fi | 15.024

12



5 DOGAL YAPI ANALIZLERIi
5.1 ESYUKSELTI ANALIZi

Calisma alani genelinde yiikseklik 165 metre disiik mertebelerde sinirlanmaktadr.

GOSTERIM ,
SINIRLAR YOKSELTH
B cavsmaaian smaws p— Yoksek : 366
0 50 100 200 300 400
bt Distk : 165 co-:_:‘_Metre é
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52 EGIM ANALizi
Proje sahasinin dogu, bati ve glineybati kisimlarinin biyiik béliminde egimin %2,01-5 ve

%5,01-10 seviyesi Uzerinde seyrettigi gézlemlenmistir. Alanin genel anlamda dagik egimli

oldugu tespit edilmistir.

GOSTERIM
SINIRLAR EGIM
B causmantan s - B 10.1-20
o5 [, -
0 50 100 200 300 400
Cdsm-w T —— Melrc
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5.3 BAKI ANALIZI

Proje sahasi kuzeydogu, dogu ve guneydogu arazi yonelimindedir.

]
I
|
]
1

"
i‘ .I
-
i
]
I
¥
v
GOSTERIM
SINIRLAR BAKI
B3 catsmanian sivimi ooz [ coveytopo [ Kuzeybau
B oy B oy [ ko N
— .. 0 50 100 200 300 400
= e

5.4 IKLIM VE BIiTKi ORTUSU
Gilimiisova bolgesinde yazlar 1lik ve agik ve kislar ¢ok soguk ve parcali bulutlu. Yil icerisinde

sicaklik normalde /°C ila 28°C arasinda degisiklik gosterir ve nadiren -4°C altinda ve 37°C

lizerinde olur.

ik mevsim 3,4 ay uzunlugundadir ve 6 Haziran tarihinde baslayip 19 Eyliil tarihine kadar
stirer, giinliik ortalama yiiksek sicaklik 24°C iizerindedir. Giimiisova bolgesindeki en sicak ay
Agustos ay1dir; bu ayda ortalama yiiksek sicaklik 27°C iken diisiik sicaklik 17°C diizeyindedir.

Serin mevsim 3,4 ay uzunlugundadir ve 1 Aralik tarihinde baslay1p 15 Mart tarihine kadar siirer,
guinliik ortalama yiiksek sicakhk 12°C altindadir. Giimiisova bolgesindeki en soguk ay Ocak
ayidir; bu ayda ortalama diisiik sicaklik 1°C iken yiiksek sicaklik 8°C diizeyindedir.
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Bitki ortiisti findik, ¢ay ve diger kaym, ceviz gibi Karadeniz iklimine has bitki dokusuna
sahiptir.,

5.5 DEPREMSELLIK

Diizce havzas tilkemizin en $nemli aktif faylarindan olan Kuzey Anadolu Fay1 (KAF) iizerinde
yer almaktadir. Bu fay, doguda Karliova yéresinden baslayarak iilkenin kuzey yansimin dogu
bat1 y6niinden boydan boya kat eder. Bolu yéresine kadar genelde tek kirklardan meydana
gelen dar bir zonda izlenen bu fay, Bolu batisinda (Dokurcum Vadisi) ¢atallamr. Ve iki ana

kola aynlarak Marmara Denizine dogru uzanir. Sakarya-Diizce yoresindeki Hendek faylari da

KAF sistemine katilir ve foy zonunun genigligi 40 km.'ye ulagir.

Diizce havzasinda yer alan yerlesmeler son yiizyilda bu zonda bulunan aktif faylarin
olugturdugu biiyiik depremlerin yikici etkisinde kalmigtir. 1944, 1957 ve 1967 yillarindaki
depremler bu fayin Bolu Abant ve Abant Golii-Adapazari Ovas: arasinda yiizey faylanmasi
olusmustur. Diizce havzasina en yakin olan ve deprem potansiyeli tagtyan aktif faylar ise bu

havzanin olusumuna yol agmis bulunan Diizce, Hendek faylan aktif fay karakterindedir. Cilimli
fay1 ise olasi aktif bir faydur.

PLANLAMA ALAN|

Harita 6: Giimiisova fi¢esi Depremsellik Durumu

Guimiisova Ilgesi’nde yer alan planlama alam aktif deprem kusag bélgesinde yer almaktadir.

1. derece deprem bélgesinde yer alan ilgenin giineyinden Diizce Fay Hatt1 gegmektedir.

16



5.5.1 DUZCE FAYI

Diizce havzasinin morfomojik olarak giineyden smirlandiran bu fay Akyazi-Kaynasl: arasinda
70 km. uzunlugundadir. Birbirini biitiinleyen ii¢ alt pargadan olusan Diizce fay: sag yonlii
dogrultulu atthml aktif bir faydir. Akyazi béliimiinde kuvaterner Oncesi temel kayalar
icerisinde izlenmektedir. Diizce havzasi béliimiinde ise genelde yine kuvaterner yasgh
aliivyonlarla temel kayalar arasinda dokunak olusturmaktadir. Giiniimiiz morfolojisinde izlenen
drenaj ozellikleri; fay sarpliklari, Gtelenmis dere ve sirtlar bu fayin aktivitesini gosteren
verilerdir.Faymn aktivitesi 17 Agustos ve 12 Kasim depremleriyle de ortaya cikmigtir. 17
Agustos depreminde gelismis olan 130 km. uzunlugundaki yiizey kinginin 30 km.lik dogu
boliimii Diizce fay1 iizerinde yer almaktadir. Bu deprem Diizce fayinin Efteni goliine kadar olan
kesiminde gergeklesmistir. 12 Kasim 1999 depreminde Diizce fayinin dogu béliimiinde olan
Efteni Golii ile Bolu'nun kuzey batisinda Pirahmetler arasinda kinlmigtir. (Bu depremde
yaklasik kirilan fayin uzunlugu 45 km.'dir.)

5.6 JEOLOJIK YAPI
Diizce i, aktif deprem kusag: icinde yer almaktadir. (1. Derece deprem kusagi) Tektonik
bakimdan ¢ok hareketli olan bu bolge Diizce'de de etkisini gosterir. Diizce arazisi heniiz

oturmus ve yerlesmis degildir. Bu nedenle konveksiyon ve ¢okme hareketleri baglica faktsrdiir.,

Giimiisova, Yigiea iiyesi volkanit fizerinde yerlesmistir. Burada litoloji volkanik bres ve
tiiflerdir. Birimin tizerinde, topografyaya bagh olarak 0,5-1,5 kalinliginda toprak ortiisii
geligmistir. Cumayeri, batidan gelen mevsimlik bir akarsuyun Melen Cayma ulagtigi yerde
yerlesmistir,

5.6.1 ZEMIN OZELLIKLERI

06.08.2024 onay tarihli Diizce 1ii, Giimtisova Iigesi, Yongalik Mahallesi, 122 ada, 12 parsel
icerisinde yer alan 1 adet 1/5000 6lgekli G25-B-19-B nolu halihazir haritada ve 1 adet 1/1000
0lgekli G25-B-19-B-4-C nolu halihazir haritada simirlar1 belirtilen 1.34 Ha. alanin Imar Plamna
Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu igerisinde yer verilen zemin etiitleri kapsaminda planlama
sahasin “Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu alanlar” olarak tespit edildigi goriilmektedir.

“12.1 Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2): Dolgu alanlar

Inceleme alanimn Jeolojisini diste 1.00-4.00 m arasinda dolgu birimi, devaminda ise Alr
Eosen yash Doganlar Volkanit Uyesine ait kirikly catlakly gri renkli andezit kaya

birimler olusturmaktadyr. Inceleme alann topografik egimi % 0-10 arasinda
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degismektedir. Doganlar Volkanit Uyesi kaya birimler % RQOD ‘ye gore; “Cok kotii,

Koti, Orta, iyi ve ¢ok iyi” kaya kalitesinde oldugu, ayrisma derecesi tammlama

olgiitlerine gore “W3(orta derecede ayrismis), W2 (Az Ayrismig), W1 (Taze)” ayrisma

derecesine sahiptir. Tek eksenli basing dayamm deneyine gore diisitk dayammli kayag

grubundadir.

Inceleme alamnda 1.00-4.00 m arasinda dolgu birimi bulunmasi nedeni ile inceleme

alam Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.2

simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Dolgu birimin kalnhig1 ve yayilumi belirlenmeli, dolgu birim tasyict ozellikte
olmadigindan ya harfedilmeli ya da yapu temelleri dolgu birimin altindaki
Jeolojik  birimlerin  stabilite/mithendislik  sorunu beklenmeyen kesimleri
oturtulmal ya da tasuttirdmalidir.

-Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik énlemleri (kazik, Jet-grout, tas kolon, sikistrma enjeksiyonu,
dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.
-Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasutirlacagy seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma,

swilagma, taguma giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alarinda uzman kigilerce onlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmalidir.
Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yiikleri
ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite
analizleri yapilmaly, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamal, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilar: ile sevler desteklenmelidir.

Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz islemlerine

baslanmamahdir.

Yiizey sulari, atik sular ve yerali suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drengj

sitemleri yapilmalhdur.

- Yapu temelleri kurikli gatlakly gri renkli andezit birimlerin mithendislik/stabilite
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Sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmak veya tagittirilmalidyr.

Yol, boru hatn, kanalizasyon v.b. yeralt: ve yertsti sistemleri depreme dayaniki;
tasarlanmalidiy.

Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru
halde olan tiim dere ve dere yataklar: i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama éncesi mutlaka DSI'den glincel goriis alimmali ve by goriig
dogrultusunda Planlamaya gidilmelidir.

Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hitkiimlerine wyulmalidir. ”

Harita 7: Inceleme Alannn Yerlesime Uygmﬂuk Durumu
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6 MULKIYET DURUMU
6.1 KADASTRAL DURUM

Planlama alant Diizce Ili, Giimiigova Iigesi, Yongalik Kéyii sinirlar igerisinde yer alan 122 ada

12 parselden olugmaktadir.

Tablo 5: Planlama Alam Parsel Listesi

2 12 . 1342932m?

TOPLAM 13.429,32 m?

7 MER’I PLAN DURUMU

7.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Diizce 1li 1/100.000 'élgekli Cevre Diizeni Plan Hiikmii Degisikligi 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname'nin
7.maddesi uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanmistir.

644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
_Kﬁramamc’.nin 7..maddesi-uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanan “Diizce 1/100.000 6lcekli
Ceyre Diizeni Plam” plan hitkmii degisikligine iligkin 30 giinliik ilan-ask islemleri sonucunda
yapilan degisiklikler 644 sayii Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 05.02,2015 tarihinde

onaylanmigtrr, -

Diizce 1li 1 /100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (DCDP) —Uygulama Hiikiimleri Genel
Hiikiimler baghginda;

“V.1.2. 1/100 000 élgekli Cevre Diizeni Plani 'nda isaretlenen koruma alanlar: ile cesitli
arazi kullamm ve yerlesme alanlaring iliskin simrlar sematiktir, plan tizerinden 6l¢iim,

yer saptamast ve uygulama yapilamaz. ” Seklinde agiklanmaktadr.
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Harita 8: 17100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plany ve Planlama Alani

Planlama Alani, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda “Tarmm Alanlar”nda yer
almaktadir.

7.2 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENT PLANI
Diizce Merkez Ilgesi ve Yakm Cevresi 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan Hiikmii Degisikligi
644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde

Kararname'nin 7.maddesi uyarmca 16.07.2014 tarihinde onaylanmigtir.

644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanan “1/25.000 slcekli Diizce
Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plam” plan hiikmii degisikligine iliskin 30
glinliik ilan-aski islemleri sonucunda yapilan degisiklikler 644 sayill Cevre ve Sehircilik
Bakanhigr’min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi

uyarinca 05.02.2015 tarihinde onaylanmugtir.

Planlama Alani, Diizce Merkez Ilgesi ve Yakmn Cevresi 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni

Plani'nda "Tarim Arazileri" sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Diizce Merkez Ilgesi ve Yakmn Cevresi 1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan
Hiiktimlerinde;
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“6.4.3. Tarim Arazileri

Bu planda yer alan tarim alanlart “Tarimsal Nitelikli Alanlar” olarak tek gosterim
altinda gosterilmis olup, 5403 sayili kanun ve ilgili yonetmeliginde tammianan “Tarim

Arazileri Stiflarma” ayrilmamistir.

Tarim alanlarinda yoplacak ifraz islemlerinde; bu planla getirilen ifraz kosullar
dikkate alinarak 5403 sayth kanun ve bu kanuna dayanmlarak ¢ikardmis yonetmelik

hiikiimleri uyarnca islem yapir.

Tarum arazileri simflamasi, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligy’ nea yapilacak /
yaptirdacaktwr. Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmis / belirlenecek tarim arazileri
smiflamalarina gove yapilasmalar, asagidaki maddelerde belirlenen kosullara gore

gergeklestirilecektir.(16.07.2014 Onay Tarihli Plan Degisikligi Onama Stnry)

Tarmm dis1 kullamm istemlerinin, oncelikle verimi en diigiik tarim alanlarinda

degerlendirilmesi esastir.

Tarim alanlarindaki yapilagma istemlerinde, 5403 sayili kanuna gore gerekli izinler
valiliklerinden alimr. Tarimsal amagly yapilar kullavwim amaci disinda kullamlamaz ve

doniistiiriilemez.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununda tammlanan tarim
arazilerinden fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde;
bu plamn, Tarim ve Hayvancilik Geligtirme Alanlar hiikmii cercevesinde ilgili
idarelerce yapilacak olan uygulamalar haricinde éncelikle Guda, Tarum ve Hayvancilik
Bakanligy ile Orman ve Su Isleri Bakanligr 'ndan ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan
uygun goris- alinmast kaydiyla tarimsal amach  yapilar yapiabiliv. Cifiginin
barnabilecegi yap1 emsale dahil olup insaat alam 100 m2'yi gecemez. Bu alanlarda
Tarimsal amagl yapilar icin maks. Emsal = 0,20 olup “Tarimsal Amagh Entegre
Yapiar”a izin verilmez. (16.07.2014 Onay Tarihli Plan Degisikligi Onama Siniry)

Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagh yapiarda bu plan ile verilmis olan
yapilanma kogullar: asilmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu “Plansiz Alanlar
Yonetmeligi” nin 6. Boliim’iinde belirtilen esaslara uyulur. (16.07.2014 Onay Tarihli
Plan Degisikligi Onama Striry)
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Tarmmsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb. ) ¢ificinin barmabilecegi

yapt haricinde tarimsal Jaaliyetten bagimsiz barinma amagl yapr yapilamaz.

(16.07.2014 Onay Tarihli Plan Degisikligi Onama Stmir1)” Seklindedir.

Harita 9: 1/25.000 Olcekdi Cevre Diizeni Plan; ve Planlama Alan

7.3 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Inceleme alanmn 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: bulunmamaktadar.

7.4 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Inceleme alaninm 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadur,

8 Yakin Cevre Plan Durumu

Planlama alamina konu 122 ada 12 parselin kuzeydogusunda Diizce Giimiisova Organize Sanayi
Bélgesinin yer aldig1 17.05.2022 t.t°li imar Planlar bulunmaktadir.

Organize Sanayi Bélgesi sinri olarak tanimlanmis olan simir, 122 ada 12 parselin bir kismmdan

geemekte olup, bu kisim plan ¢alismalarma konu edilmemistir.
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Harita 9: Yakin Cevre Uygulama Imar Plan

R — 5\ — A

Harita 10: Yakin Cevrre Uvgulama Imar Plani ve OSB Simrt
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9 PLANLAMA YAKLASIMI

Bu béliim Diizce Ili, Giimiisova Ilgesi, Yongalik Kéyti siirlar igerisinde bulunan 13.429,32
m? biiytikliigiindeki alana yénelik hazirlanan Uygulama Imar Plani kararlarin: igermektedir.
Bolgede 23 Kasim 2022 tarihinde meydana gelen depremden sonra konut ihtiyaci ortaya gikmisg

ve bunu saglamak i¢in imar plam yapilmas: ihtiyaci dogmusgtur.

91 AMAC

Planin amaci; 23 Kasim 2022 tarihinde yasanan deprem sonrasi Diizce genelinde depremden
etkilenerek riskli ve acil yikilmas gereken 800 konut ortaya ¢ikmasmdan dolay1 olusan konut
agigmun ve ihtiyacinin kapatilmasina yénelik sosyal konut yapimina yénelik calismalarm

yapilmasidir.

9.2 ILKELER

Bu amaca yonelik olarak plan kararlarmni ve hedeflerini sekillendiren plan ilkeleri ise;

e Kapsayicilik,

* Kiiresel Krizlere Dayamkl,

* Afete Direngli

® Ulusal, bolgesel, yerel ve sektorel oncelikler arasinda tamamlayicilik ve biitiinsellik
1geren

® Kamu yaran ve etkin kaynak kullanimmin saglandig1 yagam alanlan tiretimidir.

9.3 HEDEFLER

Planmin amacina yénelik belirlenen hedefler;

* Kentin depremden sonra olusan konut ihtiyacin bir kismmi' planlama alamnda
kargilamak,

® Alt ve orta gelir grubuna y&nelik saglikli konut tiretmek,

® Degisen gevre kosullar: ve iklime duyarli saglikli yasam alanlari olusturmak,

® Yogunlugun az oldugu, hava kalitesi yiksek, agik ve giivenli alanlar,

* Planlama alaninda yatay mimari ile saglikli, giivenli ve modern bir yasam alani
olusturmak,

° Kentten bagimsiz olmayan ve kentle biitiinlesecek konut alanlar: olusturmak,

Planlama alanina iliskin kurum Gériigleri ile kurumlarim talepleri degerlendirilmis ve bu talepler

dogrultusunda plan kararlan tretilmistir,
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9.4 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

TOKI tarafindan planlama alam ¢evresinde yiiriitiilen muhtelif planlarda kisi basina diigen
ingaat alan1 35 m? olarak kabul edilerek planlama siiregleri ytirlitiilmiigtiir. Bu sebeple planlama
alam igerisinde olusturulan Konut Alanlarinda yasamasi &n goriilen projeksiyon niifus

hesaplanirken bu degere bagh kalinarak hesaplama yapilmugtir,

Teklif Imar Plam’nda Konut Alanlan 13,193.15m*dir. Buna gére planlama alaninda
yasayabilecek niifus yaklagik 338 kisidir.

Tablo 6: 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plam Niifus Hesab:
FONKSIYON ALAN (m?) EMSAL INSAAT  KIiSi BASINA ORT. NUFUS
ALANI (m?) KONUT ALANI (kisi)
Gelisme 13,181.06 0.90 13,181.06 35 338
Konut Alam

Tablo 7:1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Alan Dagilum:

FONKSiY:)I‘I ALA_N (m?) ORAN (%)
A Geliémé Konut Alam : 13,181 .06 98
© YolAlm 23205 o
3 7 'i‘ol;l;lm A;m ; 13,414.01 100
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Harita 11: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
Planlama alanina konu 122 ada 12 parselin kuzeydogusunda yaklagik 15.3 m?lik kismi Diizce
Giimiisova Organize Sanayi Bélgesi bélge s igerisinde yer almakta olup, bu kisim plan
onama siir1 diginda birakilmistir. Bu alanda yer alan ara¢ yolunun mevcut genisligi 15 metre

olarak imar planina aktarilmistir.
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SANAY] ALANI

Harita 12: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ve Yakin Cevre Plan Durumu
9.5 VAZIYET PLANI

Vaziyet plani kapsaminda 109 konut tasarlanmis olup, Diizce Ili hane halk: biiytiklugii 3.11°dir.
Bu kapsamda toplamda 338 kisilik niifusun bu alanda yasamas! planlanmugtir.

Harita 13: Vaziyet Plan
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