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1 GIRIS
Diizce ili genelinde 23 Kasim 2022 tarihinde yasanan deprem sonrasinda yaklagik 800 adet
konut depremden etkilenerek riskli ve acil yikilmas1 gerekir hale gelmis, bu durumda Diizce

ilinde tiim ilgelerde konut ve afet konutu ihtiyac1 dogmustur.

Planlama alam, Diizce Ili Giimiigova Ilgesine bagli Yongalik Kéyiinde bulunan tek parselden
olusan 13.429,32 m?lik alana sahiptir. Diizce Ilce Merkezinin batisinda, Sakarya’ya bagl
Hendek Ilgesinin dogusunda yer almaktadir. Planlama alani, E-80 Anadolu Otoyolu’na 365 m,
D-100 Karayolu’a 1,50 km mesafede yer almaktadir.

Konum ve ¢evresindeki gelisme odaklari dogrultusunda biiyiik bir potansiyel tagiyan planlama
alami, planlama calismalar yapilan tiim analizler dogrultusunda; planlama etigi ve sehircilik
ilkeleri gozetilerek, yasam standartlarinin yikseltilmesi, planlama alaninin gevresiyle
biitiinlesmesi, ¢evre fonksiyonlarla birlikte gelisim gostermesi ve ¢evre fonksiyonlarin
beraberinde getirdigi ihtiyaglarin kargilanmas: ile birlikte ihtiyag olunan konut ihtiyaci

kargilanarak ve ihtiya¢ duyulan donatilar saglanarak hazirlanmigtur.



2 AMAC

23 Kasim 2022 tarihinde yaganan deprem ardindan hasar goren, riskli ve acil yikilmasi gerekir
hale gelen konutlardan otiirii, konut ihtiyac1 agiga ¢ikmustir. Ortaya ¢ikan magduriyetin
giderilmesi amaciyla TOK] tarafindan planlama ¢aligmalar: baglatilmistir. Bu kapsamda;

* Planh gelisme stratejisi ile saghkli kentsel mekanlar olugturmak,
e Ortaya gikan konut ve afet konutu ihtiyacini kargilamak,

e Onemli iki ana arter arasida bulunan planlama alaminda nitelikli, saglikh, giivenli ve

planli bir kentlesme saglamak hedeflenmektedir.



3 KONUM VE CEVRE ILiSKIiLERi

3.1 KONUM
Diizce ili, Bolu ili topraklarinin bat1 ve kuzeyinde, Sakarya ilinin dogusunda ve Zonguldak

ilinin giineybatisinda yer alir. Kuzeyinde Karadeniz ile sinirhdir. Bati Karadeniz Boliimii,
Karadeniz Bélgesi’nin bati kesimiyle, Marmara Bolgesi’nin dogusu ve Ic Anadolu’ya gegis
bolgesinin bir kismm kapsamakta, kabaca 40°-42° kuzey enlemleri ile 30°-33° dogu
boylamlan arasinda kalmaktadir. Diizce’nin, rakumi 150 m’dir. Efteni Glii ve Biiyiik Melen

boyunca rakim 112 m’ye kadar diismektedir.

Harita I: Diizce Ilinin Tiirkiye'deki Konumu

Giimiigova Ilgesinin yiizolgiimii 188 km? olup, Il genelinin yiizolgiimii 2.492 km? dir. Diizce
Ili; merkez ilgeyle beraber 8 ilge, 10 belediye, bu belediyelerde 115 mahalle, ayrica 278 koy
bulunmaktadir.

Iige, D-100Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Iige Diizce iline 18 km mesafede olup Diizce
ovasinmn bitisigindedir. Diizce'nin glineybatisinda yer alir. Batisinda Sakarya, giineybatida
Bolu, doguda Cilimli ilgesi ve kuzeyde de Cumayeri komsularidir. Ilgenin dogusundan Biiyiik
Melen Cay1 gegmektedir. 41°51’ derece kuzey paraleli ile 30°56' dogu boylam iizerinde yer
alan Giimiisova, D-100 Karayolu iizerinde Sakarya’ya 53, Ankara’ya 257, Istanbul’a ise 193
km mesafede yer almaktadir.
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Harita 2: Giimiisova ligesinin Diizce'deki Konumu

Planlama alani, Diizce ilinin Giimiigova Ilgesine bagh Yongalik Koéyii’'nde yer almaktadir.
Konumu itibari ile gelismekte olan bir bolge igerisinde yer alan planlama alan: ilge merkezine
18 km, Hendek Ilgesine 2 km uzakliktadur,

GiLipLi »

Harita 3: Planlama Alanuin Komumu

Toplam biiyiikliigii 13.429,32 m? olan planlama alam tek parselden olusmaktadir.




3.2 YAKIN CEVRE iLiSKiLERi
Planlama alani, Giimiisova Ilgesinde bulunmaktadir. E-80 Anadolu Otoyolu’na 350 m., D-100

Karayolu’na 1,50 km. mesafededir. K&y yerlesik alaminda yer alan planlama alanini sanayi

tesislerine ¢ok yakin bir konumda bulunmaktadir.

Harita 4: Planlama Alaniun Yakin Cevre Jligkileri

3.3 ULASIM ILiSKILERi

Planlama Alam E-80 Anadolu Otoyoluna 350 m, D-100 Karayolu (Adapazar1 Bolu Yolu)’na
1,50 km. mesafededir.

..’_.? +
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Harita 5: Ulagun iligkileri



4 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI
4.1 NUFUS YAPISI

Planlama alam, gelisme bélgesinde oldugu i¢in iizerinde yasayan niifus bulunmamaktadir.
Planlama alan ile ilgili plan kararlarmin olusturulabilmesi i¢in, Giimiisova Ilgesinin ve Yeni
Mahallenin genel niifus yapis: ve gelisimi incelenerek alan iizerinde yagayacak olan niifusun
yapisina uygun kararlarin verilebilmesi saglanmustir. Diizce 1li, 9 Aralik 1999 Tarihli “Bir Il ve
Iki fige Kurulmast ve 190 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Eki Cetvellerde Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname” ile Bolu Ilinden ayrilmigtr. Giimiisova
Ilgesi, 2008 yilinda yapilan niifus sayimina gore ilgenin kir niifusu 8.405 (%56) kisi, kent
niifusu 6.479 (%44) kisi ve toplam niifus ise 14.884 kisidir. 2021 ytlina kadar yapilan niifus
saymmlan incelendiginde 2008 yiina oranla ¢ok diisiik bir artis gergeklesmis ve yaklasik
%10’luk bir niifus artis1 olmugtur.

Hane halki biiyiikliigii Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore; Tiirkiye 3.17, Diizce ili 3.11
hanehalki bityiikliigiine sahiptir.
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Grafik I: Giimiisova figesi Yillara Gore Niifus Dagilin



Tablo 1: Giimiisova llgesi Yillara Gére Niifus Degigimi

KENT KENT KIR KIR

TOPLAM NUFUSU NUFUS NUFUSU NUFUS

(KISI) ORANI (%) (KISI) ORANI (%)

Tl - s
f oA

47%

2020 l62sd  ogs7o g 7.675
2019 15.842 8.206 52% 7.636 48%
2018 15.647 7.742 49% 7.905 51%
2017 15.120 7.194 48% 7.926 52%
2016 14.860 6.872 46% 7.988 54%
2015 14.718 6.761 46% 7.957 54%
2014 14.685 6.600 45% 8.085 55%
2013 14.681 6.529 44% 8.152 56%
2012 14.610 6.354 43% 8.256 57%
2011 14.626 6.327 - 43% 8299 7%
2010 14.741 6.306 43% 8.435 57%
2009 14.890 6.483 44% 8.407 56%
| 2008 14.884 6.479 44% 8.405 56%

Giimiisova Ilgesinde kirsal ve kdylerde yasan niifus kent merkezine dogru hareket etmeye

baslamustir. Toplam niifus ve kent merkezindeki niifusta diizenli bir artis gériiliirken, kir niifusu
ise azalmaktadir.
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Grafik 2: Giimiigova Hgesi Niifus Artig Hizi



Giimiisova ilgesinde niifus artig hiz1 6zellikle 2010 yilindan sonra artis gostermeye baslamls ve
bu artis 2018 yilina kadar devam etmigtir. 2009 ve 2012 yillar arasinda niifus kayb1 yaganmis
ancak bu niifus kaybi 2012 yilinda sona ermistir.

Tablo 2: Giimiisova ligesi Kadin — Erkek Niifuslart

TOPLAM ERKEK NUFUSU  KADIN NUFUSU

2020 ' 16254 8188 8.066

2019 15.842 7.974 7.868

2018 15.647 7.862 7.785

2017 15.120 7.602 7.518

2016 14.860 7.456 7.404

2015 7.401 7.317
'2014 | 7.387 7.208

S 2013 _ 7.375 7.306
:2012 S 7.321 7.289
e R R 7.282 7.344
2000 14741 7344 7.397
T T ERa 7.475
2008 lassa | 7.420 7.464

Giimiisova Ilgesinde kadin-erkek niifusu birbirine oldukga yakindir. Her zaman yar1 yariya olan

oran giinlimiize kadar hi¢ degismemistir.

Giimiisova Ilgesinde 6 adet mahalle ve ilceye bagli 18 adet koy bulunmaktadir. Planlama alani,
Yongahk Kéyii’nde yer almaktadr.
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Grafik 3: Yeni Mahalle Yillara Gare Niifusy

Yeni Mahalle &zellikle 2019 yilina kadar niifus kaybetmistir. 2012 yilinda en kalabalik
donemini yasayan ilge siirekli olarak niifus kaybetmis, ancak 2019 yilindan sonra diisiik olsa

niifus artis1 yagamaya baslamistir.

Tablo 3: Yongalik K ayii Niifus Dagilim

TOPLAMNUFUS  ERKEK N{/FUSU KADIN NUFUSU

20200, e 126 128

2019 252 R
2018 274 | 132 142
2017 290 X e
2016 280 141 T 139
2015 295 5 N T
2014 302 149 153
2013 309 149 - 160
2012 321 155 166
2011 297 145 e
2010 291 146 145
2009 202 143 149
2008 299 150 149
2007 279 142 137

Yongalik Kéyiinde kadin-erkek niifuslari birbirine yakin olmakla birlikte, genelde kadin niifus

oran, erkek niifus oranindan daha fazladir.
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4.2 EGITIM

Giimiisova Ilgesinde halkin bityiik cogunlugu ilkokul (%27,92) mezundur. Bu orana en yakin
oran lise ve dengi meslek okullaridir (%20,33). Okur-yazarligin yiksek oldugu ilgede cok
diisiik bir kesim (%2,52) okuma yazma bilmemektedir.

Tablo 4: Giimiisova llgesi Egitim Seviyesi (2021)

Okuma Yazma Durumu Oran
0,74%
I‘i)oktora e 6 0,04%
4195 27.92%
1.517 10,10%
\ ek Okulu 3054 2033%
Okuma Yazma Bilen. F ;ukat Bir Okul Bitirméyen 1.426 9,49%
wmabimgen s T
SR e : L P AT i, :
veya Dengi Meslek Ortaokul 2.806 18,68%
ik Fakiilteler Dahil) 81 0,54%
| 1.449 - 9,64%
15.024

12



5 DOGAL YAPI ANALIZLERI
5.1 ESYUKSELTI ANALIiZi

Cahgma alani genelinde yiikseklik 165 metre disiik mertebelerde sinirlanmaktadir.

GOSTERIM )
SINIRLAR YUKSELTH
= causmaarar s e Yiiksek : 366
0 200 0 400
el Dustk ; 165 0-:50-;.0—:_30—Metre é
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5.2 EGIM ANALizi

Proje sahasinin dogu, bati ve giineybati kisimlarinin bayik bdliminde egimin %2,01-5 ve

%5,01-10 seviyesi Uzerinde seyrettigi gozlemlenmistir. Alanin genel anlamda dsuk egimli

oldugu tespit edilmistir.

'-_“

Tous'

i S

GOSTERIM

SINIRLAR EGIM

E=3 causmancan s - [ 10020
o o 0 50100 200 300 400
CJso-m - — — Metre
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5.3 BAKI ANALIZi

Proje sahasi kuzeydogu, dogu ve giineydogu arazi yonelimindedir.

GOSTERIM

SINIRLAR BAKI

= causmnaian s oz [ vooeycopn [ wuzeybs
Sl =$:;’m W 5 w00 200 300 400
P N — Metro

5.4 IKLIM VE BiTKi ORTUSE
Giimiisova bolgesinde yazlar 1lik ve agik ve kislar ¢ok soguk ve pargali bulutlu. Y1l igerisinde
sicaklik normalde /°C ila 28°C arasinda degisiklik gosterir ve nadiren -4°C altinda ve 37°C

tizerinde olur.

Iik mevsim 3,4 ay uzunlugundadir ve 6 Haziran tarihinde baslayip 19 Eyliil tarihine kadar
siirer, giinliik ortalama yiiksek sicaklik 24°C iizerindedir. Giimiisova bolgesindeki en sicak ay
Agustos ayidir; bu ayda ortalama yiiksek sicaklik 27°C iken diisiik sicaklik 17°C diizeyindedir.

Serin mevsim 3,4 ay uzunlugundadir ve 1 Aralik tarihinde baslay1p 15 Mart tarihine kadar siirer,
giinliik ortalama yiiksek sicaklik 12°C altindadur. Giimiisova bolgesindeki en soguk ay Ocak
ayidir; bu ayda ortalama diisiik sicaklik 1°C jken yiiksek sicaklik §°C diizeyindedir.
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Brtki ortiisii findik, cay ve diger kayin, ceviz gibi Karadeniz iklimine has bitki dokusuna

sahiptir.

5.5 DEPREMSELLIK

Diizce havzast iilkemizin en 6nemlj aktif faylarindan olan Kuzey Anadolu F ay1 (KAF) iizerinde
yer almaktadir. Bu fay, doguda Karliova yoresinden baglayarak iilkenin kuzey yarisinin dogu
bati yoniinden boydan boya kat eder. Bolu yéresine kadar genelde tek kinklardan meydana
gelen dar bir zonda izlenen bu fay, Bolu batisinda (Dokurcum Vadisi) catallamir. Ve iki ana
kola ayrilarak Marmara Denizine dogru uzanir. Sakarya-Diizce yoresindeki Hendek faylar: da

KAF sistemine katilir ve foy zonunun genisligi 40 km.'ye ulagir.

Diizce havzasinda yer alan yerlesmeler son yiizyilda bu zonda bulunan aktif faylann
olugturdugu biiyiik depremlerin yikicr etkisinde kalmustir. 1944, 1957 ve 1967 yillarindaki
depremler bu fayin Bolu Abant ve Abant Goli-Adapazari Ovas: arasinda ylizey faylanmasi
olusmustur. Diizce havzasma en yakin olan ve deprem potansiyeli tagiyan aktif faylar ise bu

havzanin olusumuna yol agmus bulunan Diizce, Hendek faylan aktif fay karakterindedir. Cilimli

fay1 ise olas1 aktif bir faydir.

PLANLAMA ALANI

Harita 6: Giimiisova figesi Depremsellik Durumy

Giimiisova Ilgesi’nde yer alan planlama alan aktif deprem kusagi bolgesinde yer almaktadir.

1. derece deprem bolgesinde yer alan ilgenin giineyinden Diizce F ay Hatt1 gegmektedir.
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5.51 DUZCE FAYI

Diizce havzasinin morfomojik olarak gﬁneyden sinirlandiran bu fay Akyazi-Kaynasli arasinda
70 km. uzunlugundadir. Birbirini biitlinleyen {i¢ alt parcadan olusan Diizce fay: sag yonli
dogrultulu atihmli aktif bir faydir. Akyazi béliimiinde kuvaterner oncesi temel kayalar
icerisinde izlenmektedir. Diizce havzasi béliimiinde ise genelde yine kuvaterner yash
aliivyonlarla temel kayalar arasinda dokunak olugturmaktadir. Giiniimiiz morfolojisinde izlenen
drenaj 6zellikleri; fay sarpliklari, Otelenmis dere ve sirtlar bu fayin aktivitesini gdsteren
verilerdir.Faym aktivitesi 17 Agustos ve 12 Kasim depremleriyle de ortaya ¢ikmustir. 17
Agustos depreminde gelismis olan 130 km. uzunlugundaki yiizey kiriginm 30 km.lik dogu
boliimii Diizee fayi iizerinde yer almaktadir. Bu deprem Diizce fayin Efteni goliine kadar olan
kesiminde gergeklesmistir. 12 Kasim 1999 depreminde Diizce faymimn dogu boliimiinde olan
Efteni Golii ile Bolunun kuzey batisinda Pirahmetler arasinda kinlmigtir. (Bu depremde
yaklasik kirilan fayin uzunlugu 45 km.'dir.)

5.6 JEOLOJIK YAPI
Diizce 1li, aktif deprem kusag: icinde yer almaktadir. (1. Derece deprem kusag1) Tektonik
bakimdan ¢ok hareketli olan bu bélge Diizce'de de etkisini gosterir. Diizce arazisi heniiz

oturmus ve yerlesmis degildir. Bu nedenle konveksiyon ve ¢6kme hareketleri baslica faktordiir.

Giimiisova, Yigilca iiyesi volkanit lizerinde yerlesmistir. Burada litoloji volkanik breg ve
tiiflerdir. Bitimin iizerinde, topografyaya bagh olarak 0,5-1,5 kalmhgmda toprak ortiisii
gelismistir. Cumayeri, batidan gelen mevsimlik bir akarsuyun Melen Caymna ulastig1 yerde

yerlesmistir.

5.6.1 ZEMIN OZELLIKLERi

06.08.2024 onay tarihli Diizce 1li, Giimiisova Igesi, Yongalik Mahallesi, 122 ada, 12 parsel
igerisinde yer alan 1 adet 1/5000 olcekli G25-B-19-B nolu halihazir haritada ve 1 adet 1/1000
olgekli G25-B-19-B-4-C nolu halihazir haritada siurlan belirtilen 1.34 Ha. alanm imar Planmna
Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu igerisinde yér verilen zemin etiitleri kapsaminda planlama
sahasinin “Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu alanlar” olarak tespit edildigi goriilmektedir.

“12.1 Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu alaniar

Inceleme alannn jeolojisini diste 1.00-4.00 m arasinda dolgu birimi, devaminda ise Alf
Eosen yash Doganlar Volkanit Uyesine ait farikh catlakly gri renkli andezit kaya

birimler olusturmakiadir. Inceleme alanimin  topografik egimi % 0-10 arasimda
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degismektedir. Doganlar Volkanit Uyesi kaya birimler % ROD ‘ye gore; “Cok kitii,
Koti, Orta, iyi ve ¢ok iyi” kaya kalitesinde oldugu, ayrisma derecesi tammlama
olgiitlerine gore “W3(orta derecede ayrismis), W2 (Az Ayrigmig), W1 (Taze)” ayrigma
derecesine sahiptir. Tek eksenli basing dayanim deneyine gire diigiik dayaniml kayag
grubundadir.

Inceleme alamnda 1.00-4.00 m arasinda dolgu birimi bulunmas1 nedeni ile inceleme
alan Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.2
simgesi ile gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

-Dolgu birimin kalinligi ve yayilim belirlenmeli, dolgu birim tasiyici ézellikte
olmadigindan ya harfedilmeli ya da yapr temelleri dolgu birimin altindaki
Jeolojik  birimlerin  stabilite/mihendislik  soruny beklenmeyen kesimleri
oturtulmalt ya da tasittirimalidr.

-Yapilagsmayi olumsuz etkileyebilecek her tirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
-miihendislik onlemleri (kazik, Jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu,
dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliginde uygulanmalidyr.
-Zemin ve temel etiit caliymalarinda statik projeye esas idist yapwn temel tipi,
temel derinligi ile temelin lasittirlacag seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme,oturma,

swilasma, tasima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaminda uzman Fkisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir,

- Zemin ve temel etiit ¢alismalarimda Yapuacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri
ve alan etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite
analizleri yapimali, stabiliteyi saglayacak mithendislik énlemleri belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

- Ingaat agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamals, uygun projelendirilmig
iksa ve istinat yapilari ile sevier desieklenmelidz'r.

- Yol, altyap: ve parsel guvenligi saglanmadan kaz islemlerine

baslanmamalidyr.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sitemleri yapilmalidir.

- Yap: temelleri kirikl: ¢atlakls gri renkli andezit birimlerin miihendislik/stabilite
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sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmak veya tasutirimalidir.

Yol, botgu hatty, kanalizasyon v.b. yeralt: ve yerustii sistemleri depreme dayaniki
tasarlanmalidyr.

Inceleme alam dahilinde kalan ve stirekli/mevsimsel akag gisteren veya kuru
halde olan tiim dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik
Planlama  éncesi mutlaka DSI'den gincel goris alinmali ve bu gori
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapiacak Yapiar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir. ”

Harita 7: Inceleme Alanimn Yerlesime Uvguniik Durum
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6 MULKIYET DURUMU
6.1 KADASTRAL DURUM

Planlama alam Diizce Ili, Giimiisova Ilgesi, Yongalik Kéyii smirlar: igerisinde yer alan 122 ada

12 parselden olugmaktadir.

Tablo 5: Planlama Alam Parsel Listesi

Alan (m?)

o : 1342932 m?

TOPLAM 13.429,32 m?

7 MER’I PLAN DURUMU

7.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Diizce Ili 1/100.000 ‘6l¢ekli Cevre Diizeni Plan Hiikmii Degisikligi 644 sayih Cevre ve
Sehircilik Bakanlii'mn Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kamumn Hiikmiinde Kararname'nin
7.maddesi uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanmugtir.

644 say1ili Cevre ve Sehircilik Bakanhg’mn Tegkilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanan “Diizce 1/100.000 slgekli
Cevre Diizeni Plam” plan hiikmii degisikligii;e iligkin 30 giinliik ilan-aski islemleri sonucunda
yapilan degisiklikler 644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri
- Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 05.02.2015 tarihinde

onaylanmusgtir.

Diizce Ili 1 /100.000. Olgekli Cevre Diizeni Plam (DCDP) —Uygulama Hiikiimleri Genel
Hiikiimler baghginda;

“V.1.2. 1/100 000 olgekli Cevre Diizeni Plan ‘nda isaretlenen koruma alanlart ile egitli
arazi kullamm ve yerlesme alanlarmna iligkin sirlar sematiktir, plan iizerinden olgiim,

yer saptamas ve uygulama yapilamaz. ” Seklinde agiklanmaktadir.
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Harita 8: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant ve Planlama Alam

Planlama Alami, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planr'nda “Tarim Alanlar®”nda yer
almaktadir.

7.2 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Hiikmii Degisikligi
644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde

Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanmugtir.

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.07.2014 tarihinde onaylanan “1/25.000 slgekli Diizce
Merkez ilgesi ve Yakm Cevresi Cevre Diizeni Planr” plan hitkmii degisikligine iliskin 30
giinliik ilan-ask: islemleri sonucunda yapilan degisiklikler 644 sayih Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Karamame’nin 7. maddesi

uyarinca 05.02.2015 tarihinde onaylanmustir.

Planlama Alam, Diizce Merkez Iigesi ve Yakin Cevresi 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni

Plani'nda "Tarim Arazileri" siirlan igerisinde yer almaktadir.

Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam Plan
Hiikiimlerinde;
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“6.4.3. Tarim Arazileri

Bu planda yer alan tarim alanlart “Tarimsal Nitelikli Alanlar” olarak tek gosterim
altinda gosterilmis olup, 5403 sayil kanun ve ilgili yonetmeliginde tammlanan “Tarim

Arazileri Stiflarma” ayrilmamstir.

Tarim alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde; bu planla getirilen ifraz kosullar:
dikkate alinarak 5403 sayili kanun ve bu kanuna dayamlarak ¢ikarilmis yonetmelik

hiikiimleri uyarinca islem yapilsr.

Tarim arazileri simflamasy, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligr’ nca yapilacak /
yaptirdacaktwr. Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmis / belirlenecek tarim arazileri
swmiflamalarima gore yapiasmalar, asagidaki maddelerde belirlenen kosullara gore

gergeklestirilecektir.(16.07.2014 Onay Tarihli Plan Degisikligi Onama Stniry)

Tarim dis1 kullamm istemlerinin, éncelikle verimi en disiik tarim alanlarinda

degerlendirilmesi esastir.

Tarum alanlarindaki yapilasma istemlerinde, 5403 sayili kanuna gore gerekli izinler
valiliklerinden alimr. T armmsal amaclh yapilar kullamm amaci disida kullamlamaz ve

doniistiiriilemez.

3403 sayth Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununda tammlanan tarim
arazilerinden fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde;
bu planmin, Tarim ve Hayvancilik  Gelistirme Alanlart hiifomii cercevesinde ilgili
idarelerce yapilacak olan uygulamalar haricinde oncelikle Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanligile Orman ve Su Isleri Bakanligr'ndan ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan
@gun goriis almmast kaydila tarimsal amagly  yapilar yapilabilir. Cificinin
barwnabilecegi yap1 emsale dahil olup insaat alan 100 m2 yi gecemez. Bu alanlarda
T arimsal amach yapilar icin maks. Emsal = 0,20 olup “Tarumsal Amach Entegre
Yapuara izin verilmez. (16.07.2014 Onay Tarihli Plan Degisikligi Onama Striry)

Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amach yapilarda bu plan ile verilmis olan
yaplanma kosullar: agilmamalk kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu “Plansiz Alanlar

Yonetmeligi” nin 6. Boliim iinde belirtilen esaslara uyulur. (16.07.2014 Onay Tarihli
Plan Degisikligi Onama Strir)
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Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb, ) ¢ificinin barmabilecegi
yapt  haricinde tarimsal Jaaliyetten bagimsiz barinma amaglt yapr yapilamaz.

(16.07.2014 Onay Tarihli Plan Degisikligi Onama Smiry) ” Seklindedir.

AR

Harita 9: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Planlama Alam

7.3 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Inceleme alanmnin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.

7.4 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Inceleme alannin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

8 Yakin Cevre Plan Durumu

Planlama alanina konu 122 ada 12 parselin kuzeydogusunda Diizce Giimiisova Organize Sanayi

Bélgesinin yer aldig1 17.05.2022 t.£'1i Imar Planlan bulunmaktadir,

Organize Sanayi Bélgesi siir olarak tanimlanmis olan sinir, 122 ada 12 parselin bir kismundan

gegmekte olup, bu kisim plan ¢alismalarina konu edilmemistir.
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N Harita 11: Yakin Cevre Uvgulama Imar Plam ve OSB Sturt
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9 PLANLAMA YAKLASIMI

Bu béliim Diizce ili, Gilimiisova Ilgesi, Yongalik Kéyii simirlarn igerisinde bulunan 13.429,32
m? biiyiikliigiindeki alana yonelik hazirlanan Uygulama imar Plam kararlarini igermektedir.
Bolgede 23 Kasim 2022 tarihinde meydana gelen depremden sonra konut ihtiyac ortaya ¢ikmig

ve bunu saglamak igin imar plant yapilmast ihtiyaci dogmustur.

9.1 AMAC

Planm amac; 23 Kasim 2022 tarihinde yasanan deprem sonrasi Diizce genelinde depremden
etkilenerek riskli ve acil yikilmasi gereken 800 konut ortaya ¢ikmasindan dolay: olusan konut
agigmun ve ihtiyacinin kapatilmasina yonelik sosyal konut yapimina yonelik calismalarin

yapilmasidir.

9.2 ILKELER

Bu amaca yénelik olarak plan kararlarini ve hedeflerinj sekillendiren plan ilkeleri ise;

e Kapsayicilik,

* Kiiresel Krizlere Dayanikli,

e Afete Direngli

® Ulusal, bolgesel, yerel ve sektorel Oncelikler arasinda tamamlayicilik ve biitiinsellik
igeren

° Kamu yaran ve etkin kaynak kullaniminin saglandig1 yasam alanlari iiretimidir.

9.3 HEDEFLER

Planmin amacimna yénelik belirlehen hedefler;

° Kentin depremden sonra olugan konut ihtiyactmn bir kismim planlama alaninda
karstlamak,

° Alt ve orta gelir grubuna yonelik saglikli konut tiretmek,

® Degisen cevre kosullari ve iklime duyarh saglikli yagsam alanlar1 olusturmak, .

® Yogunlugun az oldugu, hava kalitesi yiiksek, acik ve giivenli alanlar,

® Planlama alaninda yatay mimari ile saglikli, giivenli ve modern bir yasam alam
olusturmak,

° Kentten bagimsiz olmayan ve kentle biitiinlesecek konut alanlar: olusturmak,

Planlama alamna iligkin kurum Goriisleri ile kurumlarn talepleri degerlendirilmis ve bu talepler

dogrultusunda plan kararlan Uretilmistir.
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9.4 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda yer alan yerlesim alanlarin yogunluk degerleri, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde yer alan Yiiksek Yogunlukta (251 — 400 k/ha) araliklarinda 258 Kisi/Ha olarak
belirlenmis olup, 1,31 Ha * 258 k/ha=338 kisinin yasayacag1 6ngoriilmektedir.

Planlama alanina konu 122 ada 12 parselin kuzeydogusunda yaklasik 15.3 m?lik kismi Diizce
Giimiigova Organize Sanayi Bolgesi bolge suri igerisinde yer almakta olup, bu kisim plan
onama sinirt diginda birakilmigtir, Bu alanda yer alan ara¢ yolunun mevcut genisligi 15 metre

olarak imar planima aktarilmstir.
OSB smin plan ¢alismasia konu edilmemistir.
Tablo 6:1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Niifus Hesab:
fONK_SiYaN B ALAN (ha) YOGUNLUK (k/ha) NUFUS (kisi)

Gelisme Konut Alan: 1,31 258 338

Tablo 7: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Alan Dagihm

'FONKSIYON ~ ALAN(m)  ORAN (%)
E éelisme .Konut Alam - 13,1§1 .06 E: 98
- YoI Alam 232.95 - 2
: _-_T-oplam- Alan 13,414.01 100
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Harita 12: 1/5000 Ol¢ekli Nazum Imar Plam
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