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A. ÜLKE VE BÖLGE İÇİNDEKİ YERİ 

Çilimli İlçesi 40° 50’ ile 40° 58’ kuzey enlemleri ve 31° 03’ ile 31° 05’ doğu boylamları 

arasında Batı Karadeniz Bölgesinde yer almakta olup, doğusunda Zonguldak ve Bolu İlleri 

güneyinde Düzce İl Merkezi ve Bolu İli batısında Cumayeri, Gümüşova İlçesi ve Sakarya İli, 

kuzeyinde ise Akçakoca İlçesi bulunmaktadır (Harita 1). Çilimli’nin yüzölçümü 9.690 hektar 

olup, İl Merkezine uzaklığı 15 km dir. 

Çilimli, Düzce Ovası'nın kuzey kenarında dağ eteğinde kurulmuştur. Kentin güney kısmı eski 

bir alüvyon yelpazesi, kuzey kısmı ise kısmen kaya zemin üzerindedir. Kent içinden Hızar 

Deresi geçmektedir. İlçenin hemen kuzeyinde dağlık alanlar bulunmaktadır. 

 
Harita 1: Ülke ve Bölge İçerisindeki Yeri 
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1. TARİHİ VE GELİŞİMİ 

Moğol istilasıyla çöken Selçuklu Devletinden sonra Anadolu’da 26 tane Türk Beyliği 

kurulmuştur. Bu beyliklerden biri olan ve Söğüt yöresinde bulunan Osmanlı Beyliği 

Bizanslılarla sınırdaştı. Bu beylik zamanla sınırlarını aşarak topraklarını genişletmeye başladı. 

Osman Gazi’den sonra yerine geçen oğlu Orhan Gazi’nin komutanlarından Konuralp Bey 

Bizans Tekfurlarıyla yaptığı savaşlar sonunda Konuralp ve çevresindeki Çilimli’yi Türk 

hâkimiyeti altına almıştır. 

Osmanlı ve Bizans döneminde Gümüşova’da çıkarılan madenlerin işlendiği ve zamanın 

darphanesi olduğu adının da buradan geldiği ( Çil’mi) sözcüğünün zamanla ( Çilimli ) olarak 

değişikliğe uğradığı halk arasında yaygın olarak söylenmektedir. 

1869 yılına kadar Kastamonu Vilayeti Bolu Mutasarrıflığı Göynük Kasabasına bağlı bir köy 

olarak 1870 yılında Düzce’nin kaza olması nedeniyle Çilimli Düzce İlçesine bağlanmış, ancak 

köy statüsünde bir değişiklik olmamıştır. 1956 yılında Belediye teşkilatı kurulmuş olup, 1958 

yılında nahiye olmuştur. En son  09 Mayıs 1990 tarih ve 3644 sayılı kanunla ilçe olma sıfatını 

kazanmış ve 06.09.1991 tarihinde İlçenin açılışı yapılmıştır. 

Tablo 1: Belediye ve Mücavir Alanları 

 Belediye 
Sınırı (ha.) 

Mücavir 
Alan (ha.) 

Belediye+Mücavir 
Alan Toplamı 

Belediye ve 
Mücavir Alan 

Dışı (ha.) 

Toplam 
Alan (ha.) 

ÇİLİMLİ 850 760 1610 8080 9690 
Kaynak: Düzce İl Çevre Durum Raporu (2009) 
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2. DOĞAL YAPI VE İKLİM 

Çilimli’nin deniz seviyesinden yüksekliği 120 metredir. Kuzeye doğru gidildikçe rakım 

yükselmekte ve yer yer 600-700 metreyi bulabilmektedir. İlçenin yüzölçümü 9690 hektardır. 

Şehir merkezinden güneye doğru inildikçe arazi ova şeklindedir. Kaplandere dağlarından 

doğan Bıçkı Deresi ve Bayramali Deresi’nin birleşmesiyle meydana gelen Akdere Suyu ilçe 

merkezinden geçmektedir.  

Çilimli 1. derece deprem kuşağı üzerindedir. İlçenin yıllık sıcaklık ortalaması 13.7 derecedir. 

Ortalama yağış miktarı ise metrekareye 845 kg. dır. İlçe bol yağışlı ve nemli bir iklim 

karakteri taşımaktadır. Özellikle kış aylarında Düzce Ovası’nda görülen sis tabakasına Çilimli 

ve civarında rastlanmamakta bu nedenle yerleşim alanı olarak ideal bir konumdadır. İlçenin 

güney toprakları 1. dereceden verimli tarım topraklarına sahiptir. Rüzgâr yönü ise güney, 

güneybatı istikametindedir. 

İlçenin bulunduğu kesim ve kuzeyi engebelidir. İlçe merkezi ise kuzey, doğu ve batı 

kesimlere doğru artan bir eğime sahiptir. Arazide eğim 0-30 derece arasında bulunmaktadır. 

Harita 2:  Toprak Kabiliyeti Sınıfları 

 



DÜZCE ÇİLİMLİ ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ  
REVİZYON NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

Simru FAYDALIGİL(ODTÜ)          Fatma Dilek AYDIN(SELÇUK)                                            124| 7 
Şehir Plancısı(A GRUBU)             Şehir Plancısı(E GRUBU) 
Atılım Harita Kızılay, Menekşe-2 Sk. 20/10, 06420 Çankaya/ANKARA  
(0312) 4183673 atilimhrt@gmail.com 

 
 

3. ULAŞIM 

Çilimli İlçesinin güney kısmında D-100 Ankara - İstanbul karayolu geçmektedir. Düzce 

Merkez İlçesine ulaşımını bu D-100 karayoluna bağlanan 20 m. lik taşıt yolu ile 

sağlamaktadır.  

Karayoluna bağlanan bu yolun batısında yer alan kavşak ile E80 İstanbul-Ankara Anadolu 

Otoyoluna ulaşım sağlanmaktadır. Bağlantının uzaklığı yaklaşık 2 km. dir. İlçe İstanbul’a 

218 km. Ankara’ya 253 km. uzaklıktadır. 

Harita 3: Çilimli İlçesi Ulaşım Ağı 

 
Kaynak: Karayolları Genel Müdürlüğü 

İlçelerin İl merkezine olan karayolu uzaklıkları ise Tablo 2’de verilmiştir. Bu tabloda verilen 

yollar asfalt yollardır.  

Tablo 2: İlçelerin İl Merkezine olan uzaklıkları (km) 

İL 
İLÇE 

AKÇAKOCA YIĞILCA KAYNAŞLI GÖLYAKA ÇİLİMLİ CUMAYERİ GÜMÜŞOVA 

DÜZCE 33 36 15 18 15 20 22 
Kaynak: Karayolları Genel Müdürlüğü 
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4. DEPREMSELLİK 

Bayındırlık Bakanlığı Ankara Deprem Araştırma Dairesine göre, Çilimli İlçesi birinci derece 

deprem kuşağında yer almaktadır. Çilimli'nin Düzce deprem fayına uzaklığı 15 km.'dir. 

Ayrıca kentin ve alternatif yerleşim alanının içinden Kuzeydoğu-Güneybatı doğrultulu Çilimli 

fayı geçmektedir. 

Çilimli Fayı: Havzanın kuzeyinde Cumayeri - Konuralp arasında uzanır. Yaklaşık 13 km 

uzunluğunda olan bu fay Güneybatı’daki Hendek Fayı’nın devamında yer alır. Fayın niteliği 

ve aktivitesine ait veri toplanamamıştır. Hava fotoğrafları üzerinde yapılan gözlemler fayın 

doğrultu atımlı olduğunu göstermektedir. Fay çizgisi boyunca çok sayıda kaynak dizilimi 

gözlenmiştir. Gözlemler fayın olasılıkla aktif bir fay olduğunu göstermektedir. Uydu 

görüntüleri üzerindeki bazı belirtiler Çilimli Fayı’nın Kuzeydoğuya doğru Yığılca yönünde 

devam ettiğini göstermektedir. 

Harita 4: Çilimli İlçesi Deprem Kuşağı ve Diri Fay Haritası 

 

 
Kaynak: Ankara Deprem Araştırma Dairesi 
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5. İNCELEME ALANI JEOLOJİSİ 

5.1. Sonuç ve Öneriler 

• İnceleme alanında heyelan, taşkın, sit alanları vb. bulunmamaktadır. 

• Etüt alanında daha önceden yapılmış değişik amaçlı etüt ve verileri bulunmamaktadır. 

• İnceleme alanı, yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alan-5,3 (ÖA-5,3) yüksek yer 

altı su seviyesi (1,50 m- 3,50 m) ve Önlemli – 1,1 (Ö.A-1,1) sıvılaşma tehlikesi 

açısından önlemli alanlar olarak nitelendirilmiştir. w 

• Önlemli Alan-5,3 (ÖA-5,3) ve Önlemli Alan-1,1 (ÖA-1,1) olarak nitelendirilen 

bölgede; derin kazılı ve uzun süreli şevlerin; 2 düşey – 1 yatay şevle açılması veya 

istinat duvarı vb. tutucu yapıların projelendirilmesi uygun olacaktır. 

• İnceleme alanının alüvyon zemini “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar 

Hakkındaki Yönetmelik esaslarına göre D grubu zeminlere ve aynı yönetmelikteki 

Yerel Zemin Sınıflarına göre Z4 Yerel Zemin Sınıfına girmektedir. “Deprem 

Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik” esaslarına göre Spektrum 

Karakteristik Periyotları (Ta, Tb) Z3, Yerel Zemin Sınıflamasına göre Ta=0,20 sn, 

Tb=0,90 sn olarak belirlenmiştir. “Etkin Yer İvme katsayısı” Ao=0,40 alınması 

tavsiye edilmektedir. 

• İnceleme alanı “1. Derece Deprem Bölgesi” kuşağında yer almakta olup, 

projelendirme çalışmalarında, Deprem Bölgelerinde Yapılacak yapılar Hakkındaki 

Yönetmelik ile Afet Bölgelerinde Yapılacak yapılar Hakkındaki Yönetmelik’teki 

hususlara uyulmalıdır. 

• İnceleme alanında hesaplanan 

Zemin taşıma gücü (qu)=2,10-5,20 kg/cm² dir.  

• İnceleme alanında hesaplanan 

Zemin emniyet gerilmesi (qe)=0,70-1,08 kg/cm² dir.  

• İnceleme alanında oturma 0,80-2,01 cm aralığındadır. İnceleme alanında şişme 

yüzdesi 0,40-1,30 dur. 

• İnceleme alanında yoğunluk 1,39-1,83 gr/cm3 aralığındadır. 

• İnceleme alanında kayma modülü 483-3978 gr/cm² aralığındadır. 

• İnceleme alanında elastisite modülü 1327-11224 gr/cm² aralığındadır. 
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• İnceleme alanında Poisson oranı 0,35-0,42 aralığındadır. 

• İnceleme alanında Bulk modülü 1626-21350 gr/cm² aralığındadır. 

• İnceleme alanında zemin hakim titreşim periyodu 0,49-0,52 sn aralığındadır. 

• İnceleme alanında yatak katsayısı 751-1155 t/m3 aralığındadır. 

• İnceleme alanında zemin büyütmesi 1,98-2,86 aralığındadır. 

• Bu rapor, imar planına esas olup, Zemin Etüt Raporu yerine kullanılamaz. İnceleme 

alanında yapılacak yapılar için, sondajlı zemin etüt raporu hazırlanmalı, bu rapor 

sonucunda elde edilecek parametreler ışığında statik projeleri hazırlanılmalıdır. 

6. SOSYAL ve KÜLTÜREL YAPI 

6.1. Eğitim 

2014-2015 Eğitim-Öğretim yılı itibariyle İlçede 1 adet Anadolu Lisesi, 1 adet Çok Programlı 

Lise, 8 adet İlköğretim okulu ve 1 adet anaokulu bulunmaktadır. İlçeye bağlı 20 köyden 

11’inde okul kapalı durumdadır. Kapalı köy okulu sayısı % 55’tir. Taşımalı İlköğretim 

kapsamına alınmıştır. 18 yerleşim biriminden 6 taşımalı ile ilköğretim okuluna 36 araçla 660 

öğrenci taşınmaktadır. İlköğretim taşıma oranı %32 oranındadır. Anaokul’da 60 öğrenci 

İlköğretimde 2.465 öğrenci eğitim görmektedir. Lise’de ise toplam 283 öğrenci 

bulunmaktadır. İlçede okuma yazma oranı %95’dir. 

Çilimli Meslek Yüksekokulu;  2008 – 2009 eğitim-öğretim yılında eğitim başlamıştır. 

Çilimli ilçe merkezinde bulunan Yüksekokulda Bitkisel ve Hayvansal Üretim Bölümü 

(Organik Tarım ve Arıcılık Programları) ile Muhasebe ve Vergi Bölümü (Muhasebe ve Vergi 

Uygulamaları Programı) olmak üzere 2 bölüm bulunmakta olup, toplam 162 öğrenci öğrenim 

görmektedir. 

6.2. Sağlık 

Çilimli’de 1’i Merkez’de olmak üzere Dikmeli ve Pırpır Sağlık Ocakları olmak üzere 3 adet 

sağlık ocağı bulunmaktadır. Bu sağlık ocaklarına bağlı sağlık evleri de halka sağlık 

hizmetlerini sunmaktadır. İlçe merkezinde 10 yataklı sağlık merkezi tamamlanmıştır. 
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7. İDARİ VE DEMOGRAFİK YAPI 

Çilimli 1990 tarihinde Düzce’den ayrılarak müstakil bir ilçe olmuştur. Aralık 1999 tarihinde 

de Düzce’nin il olmasıyla birlikte Çilimli, Düzce’ye bağlanmıştır. İlçe merkezinde bir 

belediye teşkilatı bulunmaktadır. İlçenin 3 mahallesi ve 22 köyü vardır.  

Tablo 3: Çilimli İlçesi Yıllara Göre Nüfus Değişimi 
YILLAR İlçe Merkez Nüfus Köy/Belde Nüfusu Toplam 

2010 6.383 10.326 16.709 
2011 6.356 10.419 16.775 
2012 6.438 10.355 16.793 
2013 6.512 10.399 16.911 
2014 7.231 10.414 17.645 

Kaynak: Türkiye İstatistik Kurumu (TUİK) 

Çilimli’nin merkez nüfusu 7.231 kişi, köy nüfusu ise 10.414 kişi olmak üzere toplam mevcut 

nüfusu 17.645 kişidir. Yıllara göre nüfus değişimlerinde ise ilçe merkez nüfuslarının yıllara 

göre arttığı görülmektedir (Tablo:3). 

8. EKONOMİ 

İlçenin ekonomisi genelde tarıma dayalıdır. İlçede başlıca fındık, mısır, tütün, şeker pancarı 

ve diğer sebze çeşitleri ile çeltik üretilmektedir. İlçe 7.022 hektar alana sahip olup, bu arazinin 

2.219 hektarı tarla arazisi, 3.816 hektarı bağ-bahçe arazisi, 195 hektarı çayır ve mera arazisi, 

387 hektarı ormanlık, 215 hektarı tarıma elverişsiz alan ve 190 hektarı iskân alanıdır.  

İlçenin %54,34’ü fındık ve bağ-bahçe arazisidir. İlçenin 1999 fındık üretimi 4.500 tondur. 

İlçede 5.700 adet büyük baş, 500 adet küçükbaş, 92.750 civarında da kanatlı hayvan 

bulunmaktadır. 1.200 adet fenni kovan mevcut olup yıllık bal üretimi 32 tondur. 1999 yılında 

kırmızı et üretimi 105 tondur. İlçede özel sektöre ait 2 adet fındık kırma fabrikası 

bulunmaktadır. Bunun yanında 3K Kelebek Mobilya ve Dekorasyon Tesisleri de ilçede 

faaliyet göstermektedir. Ayrıca ilçede Düzkap Sunta Fabrikası, İto Kilit Fabrikası, Parrot 

Tekstil Fabrikası, Rotmans, Marlboro Tütün Fabrikası ve Karaüçler Gıda Sanayi A.Ş.’de ilçe 

ekonomisine büyük katkılar sağlamaktadır. İlçede Ziraat Bankası’nın şubesi de 

bulunmaktadır. 

Düzce Tarım İl Müdürlüğünün istatiksel verilerine göre Çilimli İlçesinde yıllık üretimi en çok 
yapılan ürünler;  



DÜZCE ÇİLİMLİ ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ  
REVİZYON NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

Simru FAYDALIGİL(ODTÜ)          Fatma Dilek AYDIN(SELÇUK)                                            124| 12 
Şehir Plancısı(A GRUBU)             Şehir Plancısı(E GRUBU) 
Atılım Harita Kızılay, Menekşe-2 Sk. 20/10, 06420 Çankaya/ANKARA  
(0312) 4183673 atilimhrt@gmail.com 

 
 

 
 ÜRÜN ADI ÜRETİM MİKTARI (TON) 

SEBZE BALKABAĞI 600  
TAHIL MISIR 42.500  
SERA MARUL 3 

İstanbul’un sanayi desantrazilasyonun da bölgeden ayrılan sanayi kuruluşları için önemli bir 

yerleşim bölgesi olma niteliğine sahiptir. 

9. MEVCUT OSB’LERİN DURUMU  

9.1. Düzce 1. Organize Sanayi Bölgesi 

• 173 hektar büyüklüğündedir. 2005 yılında tamamlanmıştır. Bölgedeki; 60 adet sanayi 

parselinin, 58 adedi tahsis edilmiştir.  

• Tahsis edilen parsellerin; 

• 50 adedi üretim, 7 adedi inşaat, 1 adedi proje aşamasındadır. 2 adet parsel tahsis 

edilmemiştir. Üretime geçen parsellerde yaklaşık 6.280 kişi istihdam edilmektedir. 

Ağırlıklı sektör grubu; tekstil ürünlerinin imalatı, mobilya ürünleri üretimi ve motorlu 

hava kara taşıtı-treyler imalatı sanayidir. Doluluk oranı %95’dir. 

9.2. Düzce 2. Organize Sanayi Bölgesi 

• 81 hektar büyüklüğündedir. Altyapı proje aşamasındadır. Bölgedeki; 11 adet sanayi 

parselinin tamamı tahsis edilmiştir. 

• Tahsis edilen parsellerin; 7 adedi üretim, 2 adedi inşaat, 2 adedi proje aşamasındadır. 

Üretime geçen parsellerde yaklaşık 780 kişi istihdam edilmektedir. Ağırlıklı sektör grubu; 

cam ve karayolu sanayidir. Doluluk oranı %81’dir. 

9.3. Düzce Gümüşova Organize Sanayi Bölgesi 

Yaklaşık 134 hektar alanda kurulması düşünülen alanın yer seçimi çalışmaları tamamlanmış 

ve kesinleşmiştir. 
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B. ONAYLI PLANLARI 

10.  1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı (DÇDP) - 2020 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında Organize Sanayi Bölgesi”; Bilim, Sanayi ve 

Teknoloji Bakanlığı’nın 28.2.1997 tarih ve 23033 sayılı “Organize Sanayi Bölgeleri Yer 

Seçimi Yönetmeliği”nde tanımlanan alandır. 

Harita 5: 1 / 100 000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI  

 

11.  1/25 000 Ölçekli Düzce Merkez İlçesi ve Yakın Çevresi Çevre Düzeni Planı 

(MÇDP) –2020  

644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun 

Hükmünde Kararname’nin 7.maddesi uyarınca “Düzce İli 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı” değişikliği 23.08.2016 tarihinde Bakanlık Makamınca onaylanmış (Çilimli Organize 

Sanayi Bölgesi) Plana işlenmiştir. 
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Harita 6: 1 / 25 000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 
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C. ONAYLI NAZIM İMAR PLANI  

Organize Sanayi Bölgesi sınırı; Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı - Sanayi Bölgeleri 

Genel Müdürlüğü’nün 12.11.2013 tarih ve 37419779-453.01/3930 sayılı yazısına istinaden 

Çilimli Organize Sanayi Bölgesi yer seçim sınırı kesinleşmiştir. Toplam büyüklüğü 239 ha 

olan yer seçim sınırı Sakarya 2. İdare Mahkemesinin durdurma kararı ile 900,199.63 m² 

olarak şeklini almıştır. Çilimli Organize Sanayi Bölgesi 26.04.2017 tarih ve 2017/2 sayılı 

Müteşebbis Heyeti Kararı ile mücbir sebeplerden dolayı 69364,67 m² alan çıkarılarak 

planlama alanı büyüklüğü 830,834.96 m² olmuştur.  

Çilimli OSB’nin ilk imar planı 11/09/2017 tarihinde Bakanlıkça onaylanmıştır. Daha sonraki 

süreçte hem OSB Uygulama Yönetmeliğinde yapılan değişiklikler, hem bölgede ihtiyaç 

duyulan düzenlemeler hem de Düzce Valiliği, Kadastro Müdürlüğünce yapılan 22-a kadastro 

yenilemesi sonucunda oluşan yeni kadastral parsel sınırlarına göre OSB sınırının yeniden 

düzenlenmesi gerekliliği ortaya çıkmıştır.  

Yukarıda bahsedilen düzenlemeleri içeren revizyon imar planı 09/05/2019 tarihinde 

Bakanlıkça onaylanarak yürürlüğe konulmuştur. Revizyon imar planı sonucunda OSB alanı 

yaklaşık 1700 m² küçülmüş ve 829.113,18 m² olarak kayıtlara geçmiştir. 
 
Harita 7: 09/05/2019 onaylı imar planı 
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D. ONAYLI UYGULAMA İMAR PLANI  
12. ARAZİ KULLANIM KARARLARI 
12.1. Sanayi Alanları 
09/05/2019 tarihinde Bakanlıkça onaylanarak yürürlüğe konulmuş olan imar planına göre 

OSB alanının %65,27’sini organize sanayi alanları oluşturmaktadır. Bu alanların yapılaşma 

koşulları, E (Emsal): 0,70, Yençok (Maksimum Kat Yüksekliği): Serbesttir.  

Tablo 4: Sanayi Parselleri Yapı Yaklaşma Mesafeleri 

Parsel Alanı  
 
Parsel 
Tipi 

Parsel 
Sayısı 

Geri Çekme Mesafesi 
(m) 

(Çevre Yeşili Dahil) 

Çevre Yeşili (m) 
(Geri Çekme Mesafesi 

İçinde ve Parsel 
Sınırından itibaren)  

Ön Yan Arka Ön Yan Arka 
3000 - 5000 A 32 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00 
5001- 7000 B 5 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00 
7001-10000 C 16 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00 
10001-20000 D 11 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00 
20001-30000 E 1 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00 
30001-40000 F 1 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00 
40001-50000 G - 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00 
50001-100000 H - 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00 
100001- ….. I - 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00 
TOPLAM - 66 - - - - - - 

12.2. Eğitim Alanları 
Planda yer alan mesleki eğitim tesis alanında çıraklık eğitimi, meslek okulu, spor alanları ve 

kalifiye eleman yetiştirilecek tarzda alanlar bulunabilir. Toplam alan büyüklüğünün %0,61’ini 

oluşturmaktadır. Bu alanda Emsal değeri: 1,00, Yençok: Serbest olarak belirlenmiş olup 

çekme mesafeleri bütün cephelerden 10 m. dir. 

12.3. Teknik Altyapı Alanları  
Teknik Altyapı Alanı içerisinde Enerji Santrali, Trafo Merkezi, TEK Trafo Merkezi, Su 

Deposu ve Trafo gibi alanlar yer alabilir. Toplam alan büyüklüğünün %0,36’sını 

oluşturmaktadır. 

12.4. İdari ve Sosyal Donatı Alanları 
Planda sosyal donatı alanı olarak belirtilen alanlar;  

• İdari ve Sosyal Tesis alanı; 1,00, Yençok: serbest olarak belirlenmiş olup çekme 
mesafeleri bütün cephelerden 10m. dir. Toplam alan büyüklüğü 14.743 m² dir. 

• Cami alanı; çekme mesafeleri bütün cephelerinden 10m. dir. Toplam alan büyüklüğü 
3.980 m² dir. 
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• Sağlık tesisi alanı; Emsal değeri:1,00, Yençok:Serbest olarak belirlenmiş olup çekme 
mesafeleri bütün cephelerinden 10m. dir. Toplam alan büyüklüğü 2.524 m² dir. 

12.5. Aktif Yeşil Alanlar 
Planda yer alan park alanları aktif yeşil alanları oluşturmaktadır. Bu alanlarda herhangi bir 

yapılaşma koşulu belirtilmemiş olup alan içerisinde dinlenme yerleri, banklar, açık spor 

alanları yer alabilir. 

12.6. Pasif Yeşil Alanlar 
Planda yer alan sağlık koruma bandı ve refüj pasif yeşil alanlarını oluşturmaktadır. Bu 

alanlarda herhangi bir yapılaşma koşulu belirtilmemiştir. 

12.7. Hizmet ve Destek Alanlar 
Plan dâhilinde hizmet ve destek alanları olarak ticaret alanı bulunmaktadır. Ticaret alanlarında 

Emsal değeri: 1,00, Yençok:Serbest olarak belirlenmiş olup çekme mesafeleri bütün 

cephelerden 10 m. dir. 

12.8. Atık Su Arıtma Tesisi Alanı 
Alan içerisinde 1.1937,52 m² büyüklüğünde toplam alanın % 1,44‘üne denk gelen ve en 

düşük kot noktasında yer alan atık su arıtma tesis alanı önerilmiştir.  

12.9 Arazi Dağılım Değerleri 

Tablo 5: 09/05/2019 Onaylı Uygulama İmar Planı Alan Dağılımı  

Kullanım Alanı Adı ONAYLI İMAR PLANI 
Büyüklük (m2) Oran (%) 

Çalışma Alanı 
Sanayi Alanı 541137.05 65.27 
Hizmet ve Destek Alanı 4588.5 0.55 
Donatı Alanları  
Yeşil Alanlar 66464.83 8.02 

12.98 

Teknik Altyapı Alanı 2949.34 0.36 
Eğitim Tesisi Alanı 5052.57 0.61 
Sağlık Tesisi Alanı 2525.37 0.30 
Dini Tesis Alanı 3980.67 0.48 
Arıtma Tesisi Alanı 11937.52 1.44 
İdari ve Sosyal Tesis Alanı 14743.51 1.78 
Ulaşım  
Yollar ve Otopark Alanı 108491.00 13.09 
Diğer  
Sağlık Koruma Bandı Alanı 51016.90 6.76 
Kanal Alanı 11225.92 1.35 
Toplam 829113.18 100 
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Harita 8: 1 / 1 000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 
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E. REVİZYON İMAR PLANI  

1. KAPSAM  

Organize Sanayi Bölgeleri Yönetmeliğinin 36 ncı maddesini değiştiren, “Organize 

Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik” 

16/04/2020 tarihli, 31101 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanmıştır.  

OSB’lerdeki ortak kullanım alanı oranına bağlı olarak sanayi parsellerinde emsal 

değerleri seçenekli olarak düzenlenmiş olup sanayi parseli dışındaki kullanım alanlarında 

“Yençok=serbest” koşulu kaldırılmış, emsal hesaplama kriterleri değiştirilmiştir.  

OSB büyüklüğünün (mevcut kısım+varsa ilave alan) %8’i oranında ortak kullanım 

alanı ayrılması durumunda sanayi parsellerinde KAKS=0.70 olarak belirlenir. Sanayi 

parsellerinde KAKS=1.00 değerinin kullanılabilmesi için OSB büyüklüğünün (mevcut 

kısım+varsa ilave alan) %10’u oranında ortak kullanım alanı ayrılması zorunludur. 

Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı’nın bütün OSB’leri muhattap 18/04/2020 tarihli ve 

1507910 sayılı yazısında; “3194 sayılı İmar Kanunun da yapılan değişiklikler ile Organize 

Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin 36 ncı maddesinde yapılan değişiklik 

çerçevesinde  

a. Zorunlu ortak kullanım alanı oranı; 

OSB’lerde zorunlu ortak donatı alanı oranı, 4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri 

Kanununun 4 üncü maddesinin onbirinci fıkrası gereğince, OSB büyüklüğünün en az %8’idir. 

Ancak onaylı bir plan kapsamında yapılaşmasını tamamlamış olan ve ortak kullanım alanları 

%8 oranının altında kalan OSB’lerde, mevcut oranlar (yapılaşma oranı ve ortak kullanım 

alanı oranı) müktesep hak kabul edilmektedir. Bu OSB’ler için ihtiyaç ve talep olmadıkça 

revizyon imar planı yapılması zorunlu değildir. Bu OSB’lere ilave olması halinde ilave alanın 

%10’u oranında ortak kullanım alanı ayrılması zorunludur. 

b. Emsal ve ortak kullanım alanı oranı ilişkisi; 

OSB büyüklüğünün (mevcut kısım+varsa ilave alan) %8’i oranında ortak kullanım 

alanı ayrılması durumunda sanayi parsellerinde KAKS=0.70 olarak belirlenir. Sanayi 

parsellerinde KAKS=1.00 değerinin kullanılabilmesi için OSB büyüklüğünün (mevcut 

kısım+varsa ilave alan) %10’u oranında ortak kullanım alanı ayrılması zorunludur. 

Bununla birlikte ilave alan, gerekli asgari ortak alanları sağlaması halinde, yapılaşma 

koşulları bakımından mevcut alandan bağımsız olarak da değerlendirilebilir. 
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c. İmar planı ve Emsal ilişkisi; 

Planlama mevzuatının esasını oluşturan arazi kullanım ve tespitlerine ilişkin işlemler 

“Kanun”, “Plan” ve “Yönetmelik“ hiyerarşisi kapsamında ele alınır. Buna göre sanayi 

parsellerinde, mer’i imar planı ile belirlenmiş olan emsal uygulanır. İş bu Yönetmelikte yer 

alan Emsal:1.00 değeri, OSB bütününde %10 oranında ortak kullanım alanı mevcut olsa bile, 

ancak imar planı revizyonu Bakanlığımızca onaylandıktan sonra kullanılabilecektir. 

Sanayi parsellerinde yapılaşma koşulları Yönetmeliğe göre revize edilirken; 

- Jeolojik ve jeoteknik etüt raporu 2008 yılından önce onaylanan OSB’lerde; emsal 

artışına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporu hazırlanarak ilgili kuruma onaylatılır, 

- Emsal değerleri ile birlikte çekme mesafeleri de Yönetmeliğe göre revize edilir, 

- OSB büyüklüğünün en az %8’i kadar ortak kullanım alanı ayrılması halinde E=0.70 

olarak önerilebilir, 

- OSB büyüklüğünün en az %10’u kadar ortak kullanım alanı ayrılması halinde 

E=1.00 olarak önerilebilir. 

Ortak kullanım alanı 4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanununun 3 üncü 

maddesinin (ğ) bendinde “OSB’nin amaçlarına uygun şekilde faaliyet göstermesini teminen, 

OSB alanı içinde planlanan yollar, altyapı ve enerji hatları ve sağlık koruma bandı hariç, 

OSB’nin mülkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari ve teknik altyapı ve hizmet alanları 

ile park alanları” olarak tanımlanmıştır. 

Bu itibarla mer’i imar planında ayrılan donatı alanlarının (idari ve sosyal tesis alanı, 

OSB eğitim tesis alanı, teknik altyapı alanı, arıtma tesisi alanı, OSB ticaret alanları, 

dini tesis alanı, sağlık tesisi alanı, spor alanı, vb) OSB mülkiyetinde olanları ile park alanları 

ortak kullanım alanı oranı içinde sayılabilecektir. 

d. Emsal Hesabı; 

Yönetmeliğin 36. Maddesi 6. fıkrasında “ Emsal (KAKS), yapının katlar alanı 

toplamının parsel alanına oranından elde edilen sayıdır. Yapı emsali belirlenirken; zemin altı 

ilk bodrum haricindeki bodrum katların % 25’i, çekme ve çatı katı ile kapalı çıkmalar dahil 

kullanabilen bütün katların toplamı hesaplanır. Bu hesaba; zemin altı ilk bodrum kat, tek 

asma kat, tesisat bölümleri, ışıklıklar, yangın merdivenleri, kömürlük, sığınak, asansör 

boşlukları, yangın güvenlik holü ve bodrum veya çatıda yapılan otoparklar katılmaz. Ancak 

emsal harici bodrum katlar ve asma katın toplamı; parselin toplam emsale esas alanının % 

30’unu aşamaz.” hükmüne haizdir. 
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Mer’i imar planında bu hükme aykırı plan notu yok ise planlı alanlarda emsal hesabı 

yaparken yukarıdaki maddenin uygulanmasında engel bulunmamaktadır. Eğer mevcut imar 

planı plan notlarında emsal hesabına ilişkin farklı bir hüküm var ise öncelikle plan hükmünün 

uygulaması ya da bu hükmün yukarıdaki hükümle tadil edilmesi için plan revizyonu 

hazırlanması gereklidir. 

e. “Ortak Kullanım Alanı” ile “Hizmet ve Destek Alanı” Yükseklikleri 

Ortak kullanım alanları ile hizmet ve destek alanlarında “Yençok=serbest” 

düzenlemesi, 3194 sayılı İmar Kanununa eklenen 8/b maddesi uyarınca, Yönetmeliğin 36 ncı 

maddesinin 3 üncü ve 4 üncü fıkralarından kaldırılmıştır. Bu alanlarda kullanılabilecek 

yükseklikler Organize Sanayi Bölgeleri İmar Planı Şartnamesinde kullanım amacına göre, 

dini tesis alanları hariç olmak üzere, 6.50 m ile 15.50 m arasında belirlenmiştir. 

Mer’i imar planında ortak kullanım alanlarında ile hizmet ve destek alanlarında 

“Yençok=serbest” olarak belirlenen bina yükseklikleri Organize Sanayi Bölgeleri İmar Planı 

Şartnamesinde belirlenen yüksekliklere göre, 3194 sayılı İmar Kanununun geçici 20 inci 

maddesi gereğince, 01/07/2021 tarihine kadar revize edilmelidir.” 

denilmektedir. Söz konusu yazı kapsamında 01/07/2021 tarihine kadar yapılması gereken 

revizyon imar planı;  

1. OSB Uygulama Yönetmeliği ile İmar Planı Şartnamesinde yapılan düzenlemeler; 

2. Yatırımcıların talepleri doğrultusunda parsel büyüklüklerinin yeniden düzenlenmesi 

ve buna göre ulaşım bağlantılarının yeniden şekillenmesi, 

konularını kapsamaktadır. 

2. PLAN KARARLARI 

1 NOLU PLAN KARARI: 

16/04/2020 tarihli, 31101 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan “Organize Sanayi 

Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik” kapsamında 

OSB büyüklüğünün en az %10’u kadar ortak kullanım alanı ayrılması halinde sanayi 

parsellerinde yapılaşma koşulu E=1.00 olarak önerilebilir hükmüne istinaden; ortak kullanım 

alanı oranı % 11.57 olan OSB’de sanayi parsellerindeki yapılaşma koşulu E=1.00 olarak 

belirlenmiştir. Çilimli Organize Sanayi Bölgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunun 

18.04.2016 tarihinde onaylanmıştır. 
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2 NOLU PLAN KARARI: 

Organize Sanayi Bölgeleri Yönetmeliğinin 36 ncı maddesini değiştiren, “Organize 

Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik” 

16/04/2020 tarihli, 31101 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanmıştır. Yönetmelik kapsamında 

“İdari ve Sosyal Tesis Alanlarının” tamamında yapılaşma koşulu E=1.00, yapı yaklaşma 

mesafeleri her yönden 5’er metre olarak, yükseklik koşulları ise dini tesis alanları hariç olmak 

üzere, yençok 6.50 m ile 15.50 metre olarak yeniden düzenlenmiştir. 

3 NOLU PLAN KARARI: 

OSB İmar Planı Yapım Şartnamesi kapsamında yeniden düzenlenen plan notlarının 

imar planına eklenmesi, var olan bazı plan notlarının ise yeniden düzenlenmesi sağlanmıştır. 

Eklenen Plan Notları 

- "Birinci ve(ya) İkinci Derecede Stratejik Öneme Haiz Tesisler"e yer ve izin verilecek 

olması halinde ruhsat ve izinlendirme aşamasında Genel Kurmay Başkanlığının uygun 

görüşünün, Çilimli OSB Yönetim Kurulu Başkanlığı tarafından alınması zorunludur. 

- Emsal: Kat Alanları Katsayısı=1.00’dir.  

- Yapı yüksekliği Yençok=serbesttir (yapının teknolojisinin gerektirdiği yükseklik). 

- Cephe genişliği en az 30 m., en az parsel büyüklüğü 3000 m2’dir.  

- Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut ön cephe yönü, üretim 

yapısı için avantajlı olacak biçimde OSB tarafından değiştirilebilir. Trafik akışının 

aksamaması ve güvenliğinin sağlanması, varsa yapıların imara aykırılığının 

bulunmaması, cephe yönü değişikliğinin mevcut yapı yönüyle değerlendirilmesi ve 

üretim akışının bozulmaması zorunludur.  

Yeniden Düzenlenen Plan Notları 

OSB TİCARET ALANLARI 

1. KAKS:Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi, 

plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.  

2. OSB sınırları içerisinde ortak kullanım alanı niteliğindedir.   

3. Ofis-büro, çarşı, konaklama tesisleri, kültür tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler; 

banka gibi finans kurumları, çağrı merkezleri yer alabilir.  

4. Alışveriş merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz. 
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İDARİ VE SOSYAL TESİS ALANLARI 

5. KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi, 

plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.  

6. Çıraklık okulu, meslek okulu, OSB yönetimi, sendika, toplantı salonu, sergi alanı, 

lokanta, kafeterya, güvenlik, dini tesis, kreş, KOSGEB, sağlık tesisi, bankalar gibi tesisler 

yer alabilir. 

OSB EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

7. KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi, 

plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.  

8. Aksi bir hüküm bulunmadıkça ibadethanelerde Y ençok: serbesttir. Bağımsız bölüm 

oluşturulamaz.  

OSB AKARYAKIT VE LPG İSTASYONU  

9. En fazla KAKS:Kat Alanları Katsayısı=1.00, en az parsel büyüklüğü 3000 m², her 

yönden cephe derinliği en az 40 m., yükseklik Yençok= 12.00 m ve 2 kat, yapı yaklaşma 

mesafeleri en az  ön-yan-arka:10 metredir. 

10. Akaryakıt ve servis istasyonları, CNG otogaz istasyonları, LPG otogaz istasyonları, 

hidrojen üretim ve dolum istasyonları yapılabilir. Akaryakıt ve/veya LPG İstasyonlarında 

yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla; istasyonların bünyelerinde kullanıcıların asgari 

ihtiyaçlarını karşılayacak oto-market, çay ocağı, tuvalet, mescit, büfe, oto elektrik, 

lastikçi, yıkama yağlama fonksiyonları yer alabilir. 

11. -5105 Sayılı Petrol Piyasası Kanunu ve İlgili Yönetmeliği,  

-5307 Sayılı Sıvılaştırılmış Petrol Gazları (LPG) Piyasası Kanunu, 

-Elektrik Piyasası Kanununda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun, 

-07/08/2003 gün ve 25192 Sayılı Resmi Gazetede Yayımlanan Yönetmelikle Değişik 

Sıvılaştırılmış Petrol Gazları (LPG) İle Çalışan Motorlu Taşıtlar İçin İkmal 

İstasyonlarının Kuruluş, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandırma İşlemlerine İlişkin 

Yönetmelik,  

-TS 11939 Sıvılaştırılmış Petrol Gazları (LPG)-İkmal İstasyonu- Karayolu Taşıtları İçin- 

Emniyet Kuralları,  

-TS 12820 Akaryakıt İstasyonları –Emniyet Kuralları Mecburi Standart Tebliği, 

-Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik, 
hükümlerine uyulacaktır. 
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TEKNİK ALTYAPI ALANI 

12. KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme 

mesafesi, plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.  

13. OSB’nin teknik ihtiyaçlarını karşılayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji 

üretim tesisi, güneş panelleri, telekomünikasyon tesisi, itfaiye, makine parkı vb tesisler) 

yer alabilir.  

ARITMA TESİSİ ALANI 

14. Plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, yapı yaklaşma mesafesi 5 metre ve 

yükseklik Yençok=10.50 m olacaktır.  

15. Arıtma üniteleri ile tesisin faaliyeti için gerekli üniteler yer alır. Ayrıca, her türlü çamur 

kurutma ve yakma tesisi, atık ayırma tesisi, düzenli ve düzensiz depolama tesisleri ve 

bilumum çamur bertaraf üniteleri yer alabilir.  

4 NOLU PLAN KARARI: 

Onaylı imar planında yatırımcıların taleplerine göre belirlenmiş olan parsel 

büyüklükleri gelen talepler doğrultusunda yeniden şekillendirilmiştir. Bu düzenleme 

yapılırken OSB’deki yolların henüz uygulama görmemiş olması hem altyapı maliyetlerini 

azaltmak hem de istenilen parsel büyüklüklerinin sağlanabilmesi için avantaj sağlamıştır. 

Ulaşım bağlantılarında düzenleme yapılırken eşik oluşturan sağlık koruma bandı, doğalgaz 

boru hattı ile koruma kuşağı ve dere yatağı korunmuştur. 

Bölgenin kuzeyinde yer alan 20 metre genişliğindeki yol yaklaşık 3 metre güneye, 30 

metre doğuya doğru kaydırılmıştır. Bölgenin ortasındaki yolların güzergahları ise tamamen 

değiştirilmiştir. Küçük sanayi parselleri oluşturabilmek için daha önceki planda oluşturulan ve 

imar adalarını çok fazla bölen, kıvrımlı yollar yerine daha doğrusal yollar oluşturulmuştur. 

Yapılan düzenleme neticesinde henüz uygulaması yapılmamış yol ve otopark 

alanlarına ilişkin büyüklükler aşağıda yer almaktadır. 

Yollar ve Otopark Alanı 108491 13.09 85732.73 10.34 
 

-22758.3 
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ONAYLI İMAR PLANI 

 
REVİZYON İMAR PLANI 
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ONAYLI İMAR PLANI 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



DÜZCE ÇİLİMLİ ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ  
REVİZYON NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU 

 

Simru FAYDALIGİL(ODTÜ)          Fatma Dilek AYDIN(SELÇUK)                                            124| 27 
Şehir Plancısı(A GRUBU)             Şehir Plancısı(E GRUBU) 
Atılım Harita Kızılay, Menekşe-2 Sk. 20/10, 06420 Çankaya/ANKARA  
(0312) 4183673 atilimhrt@gmail.com 

 
 

REVİZYON İMAR PLANI 
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ONAYLI İMAR PLANI 

 
REVİZYON İMAR PLANI 
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5 NOLU PLAN KARARI: 

Bölgenin kuzeyinde yer alan 20 metre genişliğindeki yol yaklaşık 3 metre güneye, 30 

metre doğuya doğru kaydırılmıştır. Onaylı imar planında söz konusu yolun kuzeyinde yer 

alan yaklaşık 1.200 m² büyüklüğündeki “Teknik Altyapı Alanı” kaldırılarak “Park” alanına 

ilave edilmiş olup; yaklaşık 2.914 m² büyüklüğünde yeni “Park” alanı oluşturulmuştur. 

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 

  
 

6 NOLU PLAN KARARI: 

Bölgenin kuzeyinde yer alan 20 metre genişliğindeki yol yaklaşık 3 metre güneye, 30 

metre doğuya doğru kaydırılmıştır. Onaylı imar planında söz konusu yolun batısında yer alan 

ve herhangi bir tahsisi olmayan yaklaşık 19.956 m² büyüklüğündeki “D” tipi sanayi parseli 2 

adet “C” tipi ve 1 adet “B” tipi sanayi parseli olarak yeniden düzenlenmiştir.  

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 
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7 NOLU PLAN KARARI: 

6 nolu plan kararı kapsamında yeniden düzenlenen sanayi parselinin güneyindeki park 

alanı içinde yer alan 2 adet “Teknik Altyapı Alanı” (yaklaşık 460 m²) tek parça halinde 

yaklaşık 400 m² büyüklüğünde olmak üzere yeniden düzenlenmiş olup; park alanı ise 

büyütülerek 3935 m² olmuştur.  

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 

  
8 NOLU PLAN KARARI: 

7 nolu plan kararı kapsamında yeniden düzenlenen park alanının güneyinde yer alan 

ve onaylı imar planında “İdari ve Sosyal Tesis Alanı (14.743 m²), Hizmet ve Destek Alanı 

(4.588 m², ve 3 adet sanayi parseli olan (14.992 m²)” olan bölgede hem 20 metrelik yolun 

ekseninin kaydırılmasından elde edilen alanın verimli değerlendirilmesi hem de yatırımcılar 

için daha verimli sanayi parselleri oluşturulması amacıyla 3 adet “C” tipi (yaklaşık 30.000 

m²), 1 adet “D” tipi (yaklaşık 15.000 m²) olarak yeniden düzenlenmiştir. Düzenleme yapılan 

parsellerde herhangi bir tahsis bulunmamaktadır. 

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 
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9 NOLU PLAN KARARI: 

Bölgenin kuzeyinde yer alan 20 metre genişliğindeki yol yaklaşık 3 metre güneye, 30 

metre doğuya doğru kaydırılmıştır. Onaylı imar planında söz konusu yolun güneyinde yer 

alan ve herhangi bir tahsisi olmayan 4 adet “D” tipi sanayi parseli 1 adet “F” tipi (38.077 m²) 

sanayi parseli olarak yeniden düzenlenmiştir.  

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 

  
10 NOLU PLAN KARARI: 

9 nolu plan kararı kapsamında yeniden düzenlenen sanayi parselinin güneyinde yer 

alan ve onaylı imar planında “C” tipi sanayi parseli olan yaklaşık 9000’er m² büyüklüğündeki 

parseller 1 adet “A” tipi (5.000 m²) ve 1 adet “B” ( 6.300 m²)tipi sanayi parseli olarak yeniden 

düzenlenmiştir. Düzenleme yapılan parsellerde herhangi bir tahsis bulunmamaktadır. 

ONAYLI İMAR PLANI 
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REVİZYON İMAR PLANI 

 
 

11 NOLU PLAN KARARI: 

10 nolu plan kararı kapsamında yeniden düzenlenen sanayi parselinin güneyinde yer 

alan ve onaylı imar planında “E” (29.000 m²) ve “F” (32.000 m²)  tipi sanayi parseli olan 

parseller 1 adet “D” tipi (15.000 m²) ve 1 adet “G” ( 42.000 m²) tipi sanayi parseli olarak 

yeniden düzenlenmiştir. Düzenleme yapılan parsellerde herhangi bir tahsis bulunmamaktadır. 

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 
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12 NOLU PLAN KARARI: 

OSB’nin girişinde kuzey kısımda yer alan ve herhangi bir tahsisi olmayan 3 adet 

sanayi parseli (toplamı yaklaşık 14.232 m²), park (yaklaşık 26.000 m²), ve teknik altyapı alanı 

(yaklaşık 200 m m²) sağlık koruma bandı, dere yatağı ile BOTAŞ boru hattı ile koruma kuşağı 

dikkate alınarak yeniden düzenlenmiştir. Söz konusu düzenlemenin yapılmasında ulaşım 

bağlantılarında yapılan değişiklikle kazanılan alanların değerlendirilmesi sağlanmıştır.    Söz 

konusu alanda 1 adet “E” tipi (27.000 m²) sanayi parseli, 3.980 m² büyüklüğünde “Dini Tesis 

Alanı” ile 25.000 m² büyüklüğünde “Park” alanı düzenlenmiştir. 

ONAYLI İMAR PLANI 

 
REVİZYON İMAR PLANI 
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13 NOLU PLAN KARARI: 

12 nolu plan kararı kapsamında yeniden düzenlenen sanayi parselinin batısında yer 

alan ve herhangi bir tahsisi olmayan 3 adet sanayi parseli (toplamı yaklaşık 28.990 m²),  

teknik altyapı alanı (yaklaşık 200 m²) ile yaklaşık 16.800 m² büyüklüğündeki park alanının 

yeniden düzenlenmesi sağlanmıştır. Düzenleme yapılırken sağlık koruma bandı, dere yatağı 

ile BOTAŞ boru hattı ile koruma kuşağı dikkate alınmıştır. Söz konusu alanda 2 adet “D” tipi 

(toplam 23.500 m² büyüklüğünde) sanayi parseli, 1 adet “G” tipi (50.000 m²) sanayi parseli ile 

toplam 11.000 m² büyüklüğünde “park” alanı oluşturulmuştur. Ulaşım bağlantılarının yeniden 

düzenlenmesi nedeniyle kazanılan alanların verimli kullanılması sağlanmıştır. 

ONAYLI İMAR PLANI 

 
REVİZYON İMAR PLANI 
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14 NOLU PLAN KARARI: 

12 nolu plan kararı kapsamında yeniden düzenlenen sanayi parselinin güneyinde yer 

alan kısımda ulaşım bağlantılarının yeniden şekillendirilmesinden dolayı herhangi bir tahsisi 

olmayan sanayi parsellerinin tekrar düzenlenmiştir.  

Düzenleme yapılırken dere yatağı dikkate alınmıştır.  

Bu bölgede bulunan toplam büyüklüğü yaklaşık 95.000 m² olan 9 adet (4 adet “C” tipi, 

5 adet “D” tipi) sanayi parseli, 5.372 m² büyüklüğündeki park alanı, 3.980 m² büyüklüğündeki 

dini tesis alanı, 200 m² büyüklüğündeki teknik altyapı alanı ile 300 m² büyüklüğündeki 

otopark alanı kaldırılmıştır. Bunların yerine toplam büyüklüğü 88.955 m² olan 2 adet “A” tipi, 

2 adet “B” tipi, 1 adet “C” tipi ve 4 adet “D” tipi sanayi parseli oluşturulmuştur. 

ONAYLI İMAR PLANI 
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REVİZYON İMAR PLANI 

 
15 NOLU PLAN KARARI: 

14 nolu plan kararı kapsamında yeniden düzenlenen imar adalarının güneyinde yer 

alan kısımda ulaşım bağlantılarının yeniden şekillendirilmesinden dolayı kazanılan alanda 

“İdari ve Sosyal Tesis Alanı” (4.000 m²), “Meslek Lisesi” (2.102 m²), Teknik Altyapı Alanı” 

(512 m²) ve “Park” alanı (3.400 m²) düzenlenmiştir. 

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 
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16 NOLU PLAN KARARI:   

14 nolu plan kararı kapsamında yeniden düzenlenen imar adalarının batısında yer alan 

kısımda ulaşım bağlantılarının yeniden şekillendirilmesinden dolayı herhangi bir tahsisi 

olmayan sanayi parsellerinin tekrar düzenlenmiştir.  

Bu bölgede bulunan toplam büyüklüğü yaklaşık 185.772 m² olan 34 adet sanayi 

parseli ile aralarından geçen 15 metre genişliğindeki taşıt yolları hamur yapılmıştır.  Yeni 

düzenlenen 20 metre genişliğindeki ana taşıt yolunun doğusunda kalan kısımda toplam 

büyüklüğü 115.430 m² olan 4 adet “C” tipi, 5 adet “D” tipi sanayi parseli oluşturulmuştur. 

Yeni düzenlenen 20 metre genişliğindeki ana taşıt yolunun güneyinde kalan kısımda 

ise toplam büyüklüğü 17842 m² olan 2 adet “A” tipi, 1 adet “C” tipi sanayi parseli 

oluşturulmuştur. Yatırımcıların taleplerine uygun olarak oluşturulan sanayi parselleri daha 

önceki parsellere göre daha kullanışlı hale getirilmiştir. 

ONAYLI İMAR PLANI 
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REVİZYON İMAR PLANI 

 
 

17 NOLU PLAN KARARI:   

OSB’nin hemen girişinde yer alan ve onaylı imar planında “Meslek Lisesi” (5.000 m²) 

ile “Sağlık Tesisi” (2.525 m²) olan parseller; “Akaryakıt ve LPG Satış İstasyonu” (3.000 m²), 

OSB ortak kullanım alanlarından olan “Ticaret (3.042 m²) ve “Park” (1.503m²)  alanı olarak 

yeniden düzenlenmiştir. 

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 
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18 NOLU PLAN KARARI:   

OSB’nin tamamındaki ulaşım ağının yeniden şekillendirilmesinden dolayı bölgenin 

doğusunda yer alan sanayi parselleri ile Arıtma Tesisi Alanının formları yeniden  

düzenlenmiştir. Düzenleme yapılırken dere yatağı ve sağlık koruma bandı eşik olarak dikkate 

alınmış olup; “Arıtma Tesisi Alanı”nın (11.937 m²) en düşük kotta yer aldığından büyüklüğü 

korunarak sadece formu değiştirilmiştir.  

Dere yatağının batısında yer alan “Teknik Altyapı Alanı” (200 m²) ile “Park” (5.182 

m²) ve herhangi bir tahsisi olmayan yaklaşık 50.222 m² büyüklüğündeki toplam 4 adet sanayi 

parseli 20 metre genişliğindeki yol dikkate alınarak yeniden düzenlenmiştir. Yapılan 

düzenleme ile yaklaşık 11.000 m² büyüklüğünde “Park” alanı ile 3 adet “C” tipi ve 1 adet “D” 

tipi (büyüklükleri toplam 65.000 m²) sanayi parseli oluşturulmuştur.  

ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI 

  
 

Yukarıda toplam 18 adet başlık altında anlatılan düzenleme neticesinde OSB’nin alan 

kullanım kararları ve bunların büyüklükleri ile OSB’de oluşturulan sanayi parsellerine ilişkin 

veriler aşağıda tablolar halinde sunulmaktadır. 
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Tablo 6. Arazi Kullanım Kararları Dağılımı 

Kullanım Alanı Adı ONAYLI İMAR PLANI REVİZYON İMAR PLANI-2020 
Büyüklük (m2) Oran (%) Büyüklük (m2) Oran (%) Fark 

Çalışma Alanı 
Sanayi Alanı 541137.1 65.27 577633.3 69.67 36496.26 
Hizmet ve Destek 
Alanı 4588.5 0.55 0 

  
  -4588.5 

Donatı Alanları 
Yeşil Alanlar 66464.83 8.02 

12.98 

66754.39 8.05 

11.57 

289.56 
Teknik Altyapı Alanı 2949.34 0.36 1137.81 0.14 -1811.53 
Eğitim Tesisi Alanı 5052.57 0.61 2102.53 0.25 -2950.04 
Sağlık Tesisi Alanı 2525.37 0.3 0 0.00 -2525.37 
Dini Tesis Alanı 3980.67 0.48 3980.67 0.48 0 
Arıtma Tesisi Alanı 11937.52 1.44 11937.52 1.44 0 
OSB Ticaret     3042.88 0.37 3042.88 
OSB Akaryakıt     3005.77 0.36 3005.77 
İdari ve Sosyal Tesis 
Alanı 14743.51 1.78 4000 0.48 -10743.5 

Ulaşım 
Yollar ve Otopark 
Alanı 108491 13.09 85732.73 10.34 -22758.3 

Diğer 
Sağlık Koruma Bandı 
Alanı 56016.9 6.76 58689.2 

7.08 
 2672.3 

Kanal Alanı 11225.92 1.35 11096.37 1.34 -129.55 
Toplam 829113.2 100 829113.2 100 0 

 

Tablo 7. Parsel Tipleri ve Sayıları  

REVİZYON İMAR PLANI SANAYİ PARSEL SAYISI TABLOSU 

Parsel Alanı  Parsel 
Tipi 

Mevcut Revizyon 

Adet Adet 
3000 - 5000 A 32 5 
5001- 7000 B 5 3 
7001-10000 C 16 15 
10001-20000 D 11 14 
20001-30000 E 1 1 
30001-40000 F 1 2 
40001-50000 G - 2 
50001-100000 H - - 
100001- ….. I - - 
TOPLAM - 66 42 
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Tablo 8. Parsel Tipleri ve Büyüklükleri  

REVİZYON İMAR PLANI SANAYİ PARSEL SAYISI TABLOSU 

Parsel Alanı Parsel 
Tipi Adet Büyüklük (m²) 

3000 - 5000 A 5 25000 
5001- 7000 B 3 17498.48 
7001-10000 C 15 144842.74 
10001-20000 D 14 197822.19 
20001-30000 E 1 27000 
30001-40000 F 2 73077.33 
40001-50000 G 2 92392.56 
50001-100000 H - - 
100001- ….. I - - 
TOPLAM - 42 577633.31 
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3. ÇİLİMLİ ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ İMAR PLANI PLAN NOTLARI 

A.  GENEL HÜKÜMLER  

1. İmar planı, plan hükümleri ve açıklama raporu ile bir bütündür.  

2. Plan onama sınırı içinde kalan alanlardan yalnızca OSB sınırları yetki sınırıdır.  

3. "Birinci ve(ya) İkinci Derecede Stratejik Öneme Haiz Tesisler"e yer ve izin verilecek 

olması halinde ruhsat ve izinlendirme aşamasında Genel Kurmay Başkanlığının uygun 

görüşünün, Çilimli OSB Yönetim Kurulu Başkanlığı tarafından alınması zorunludur. 

4. Plan hudutları içerisindeki yollar, otoparklar, yeşil alanlar ve donatı alanları, Çilimli 

Organize Sanayi Bölgesi tasarrufundadır. 

5. Her işletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli içerisinde düzenlenecektir. 

6. Tüm İşletmelerde Sığınak Yönetmeliğine, Binaların Yangından Korunmasına Dair 

Yönetmeliğe, Otopark Yönetmeliğine uyulacaktır. 

7. Yapılacak yapı, yapı yaklaşma sınırını geçemez. 

8. Aplikasyonda kadastral sınırlar geçerlidir. 

9. OSB Uygulama Yönetmeliği doğrultusunda yapı ruhsatı alınmadan inşaata başlanamaz. 

10. Düzce Valiliği İl Halk Sağlığı Müdürlüğünün 23.02.2017 tarihli ve 40778372/622.02 

sayılı yazısında belirtilen sağlık koruma bandına uyulacak; bölgenin iklim yapısına göre 

ağaçlandırılacaktır.   

11. Bırakılacak sağlık koruma bandından sonra içe doğru 50 metrelik kuşak içerisinde 

Bakanlığımız ve Sağlık Bakanlığı arasında 19/09/2003 tarihinde imzalanan “Organize 

Sanayi Bölgeleri Mülkiyet Sınırları İçinde Bırakılacak Sağlık Koruma Bantları İçin 

Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol” de belirtilen sanayi tesisleri dışındaki 

tesislere yer ve izin verilmeyecektir.  

12. İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği Mevzuatı hükümlerine uyulması zorunludur. 

13. Yapılacak hafriyat çalışmaları sırasında taşınır ve taşınmaz kültür ve tabiat varlıklarını 

bulanlar, malik oldukları veya kullandıkları arazinin içinde kültür ve tabiat varlığı 

bulunduğunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geç üç gün 

içinde en yakın müze müdürlüğüne veya mülki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar. 

14. Yüzey sularının toplanması için gerekli kanallar parsellerin geri çekme mesafesi içinden 

geçirilebilir. 

15. Bölgenin taban suyu ve yüzey sularının drenajına yönelik çalışmaların yapılması ve atık 

suların arıtıldıktan sonra tahliye kanalına bağlanması zorunludur.  
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16. OSB içinde kalan kuru dereler ıslah edilmeden, çevre kanalı inşa edilmeden ve mansap 

şartları yerine getirilmeden inşaat izni verilemez. 

17. Çevre düzeni planı dahil her ölçekte imar planları hazırlanırken veya mevcut planlar 

revize edilirken İSKİ görüşü alınacaktır. 

18. İSKİ İçme Suyu Havzaları Yönetmeliğinin 6.4 maddesi gereği İSKİ uygulamalarında 

esas alınan meri planlara göre yapılacak olan yapılaşma ve faaliyetlerle ilgili olarak 

planda, Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği'nin içme suyu havzaları ile ilgili hükümlerinde 

ve İSKİ Atıksuların Kanalizasyona Deşarj Yönetmeliğin de yer alan altyapı ile ilgili 

hükümlerine uyulacaktır. 

19. Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu ve Organize 

Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.  

B.  ÇEVRESEL TEDBİRLER  

20. Tesislerden ruhsat aşamasında istenilen çevre ile ilgili işlemlerin ilgili müdürlüklerce 

kontrolü ve uygun görüşü alınmadan yapı kullanma izni verilemez.  

21. ÇED Yönetmeliği kapsamındaki faaliyetler için “ÇED Olumlu Belgesi” veya “Çevresel 

Etkileri Önemsizdir” belgesinin alınması ve ÇED Raporlarındaki taahhütlere uyulması 

zorunludur. 

22. 2872 sayılı Çevre Kanunu ve bu kanuna göre çıkartılan yürürlükteki yönetmelik 

hükümlerine uyulması gerekmektedir.  

23. OSB’den kaynaklanan kaynaklanan evsel ve endüstriyel atık sular Su Kirliliği Kontrol 

Yönetmeliği veya belirlenmişse Havza Koruma Eylem Planlarında yer alan alıcı ortama 

deşarj standartlarına göre arıtıldıktan sonra deşarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden 

kaynaklanan atık suların kirletici parametre değerleri;  endüstri bölgesi merkezi evsel ve 

endüstriyel atık su arıtma tesisine ait giriş atık suyu dizayn parametre değerlerinin 

üzerinde olması halinde, katılımcıdan, münferiden ön arıtma tesisi yapması istenecektir. 

24. OSB’ nin atık ve tehlikeli atıklarının toplanarak; ara depolanması, taşınması ve bertaraf 

ünitesi kurulması istendiğinde, 2872 sayılı Çevre Kanunu ve konu ile ilgili yönetmelik 

yükümlülüklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Katı atıkların bertarafı için ilgili 

belediyelerden taahhütname yazısı alınması gerekmektedir.  

25. Sanayi parsellerinde tehlikeli atıkların geçici depolanması durumunda, 2872 sayılı Çevre 

Kanunu ve konu ile ilgili yönetmelik yükümlülüklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. 
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26. Bölgede kurulacak tesislerin kurulması ve faaliyetleri sırasında, 1593 sayılı Umumi 

Hıfzısıhha Kanunu ile yürürlükteki İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatlarına İlişkin 

Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

C. ZEMİN VE DEPREM UYGULAMA HÜKÜMLERİ  

27. Yapılaşma öncesinde parsel bazında detaylı ve sondajlı zemin etütleri yapılıp, temel 

biçimleri, yapı statiği ve yapı malzemesi belirlendikten sonra inşaat uygulamasına 

geçilecektir. 

28. İnşaat aşamasında Düzce Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 18.04.2016 

tarihinde onaylanan Çilimli Organize Sanayi Bölgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etüt 

Raporunun sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen önlemlerin alınması zorunludur.  

29. Çilimli Organize Sanayi Bölgesi 1. derece deprem bölgesindedir. İnşaatta ve bütün zemin 

cinslerinde “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” hükümlerine 

uyulacaktır.  

D. BOTAŞ BORU HATTINA İLİŞKİN HÜKÜMLER 

30. 06/01/2011 tarihli ve 27807 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren “Boru 

Hatları İle Petrol Taşıma A.Ş. Genel Müdürlüğü (BOTAŞ) Ham Petrol ve Doğalgaz Boru 

Hattı Tesislerinin Yapım ve İşletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Çevre Yönetmeliği” 

hükümlerine uyulması, belirtilen emniyet mesafelerinin uygulanması zorunludur.  

31. Kamulaştırılarak BOTAŞ adına mülkiyet ya da irtifak hakkı tesis edilmiş olan güzergah 

şeridi üzerinde ve BOTAŞ Boru Hattı olarak işlenen alan üzerinde yapılaşmaya kesinlikle 

izin verilmeyecektir. 

32. Boru hattı güzergâhındaki imar parselleri, yol geçişleri ve altyapı çalışmalarında BOTAŞ’ 

tan görüş alınmadan hiçbir uygulama yapılamaz. 

33. BOTAŞ boru hattı güzergâhında yapılacak her türlü altyapı çalışmasında BOTAŞ ilgili 

işletme müdürlüğü gözetiminde teknik emniyet kriterlerinin sağlanması zorunludur.  

34. Bölge içerisinden geçen boru hattının bakım onarım, kontrol ve ölçüm çalışmalarının 

yürütülebilmesi için boru hattı kamulaştırma güzergahının boş bırakılması, ağaç 

dikilmemesi ve sürekli açık tutulması gerekmektedir. 

35. Mevcut durumda bulunan yapıların dışında boru hattına 50 m daha yakında projenin 

devamı niteliğinde, tesis, işletme sahası, yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo gibi her 
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türlü üst yapı veya alt yapı tesisi planlanması durumunda BOTAŞ'tan kurum görüşü 

alınacaktır. 

36. Boru hatlarının kamulaştırma veya irtifak sahaları yeşil alan olarak bırakılacaktır. Boru 

hatları koridoru kesinlikle paralel yol kullanılmayacak olup, yalnız dikey geçişlere 

BOTAŞ'a sunulacak proje onayından sonra veya protokol ile müsade edilecektir. 

E.  YAPILAŞMA KOŞULLARI  

E.1. SANAYİ ALANLARI 

37. Emsal: Kat Alanları Katsayısı=1.00’dir.  

38. Yapı yüksekliği Yençok=serbesttir (yapının teknolojisinin gerektirdiği yükseklik). 

39. Cephe genişliği en az 30 m., en az parsel büyüklüğü 3000 m2’dir.  

40. Parsellerde uygulanacak çekme mesafeleri, OSB Uygulama Yönetmeliğine istinaden 

aşağıdaki tablodaki gibidir. 

Parsel Alanı   
Parsel 
Tipi 

Geri Çekme Mesafesi (m) 
(Çevre Yeşili Dahil) 

Çevre Yeşili (m) 
(Geri Çekme Mesafesi İçinde ve 

Parsel Sınırından itibaren)  
Ön Yan Arka Ön Yan Arka 

3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00 
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00 
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00 
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00 
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00 
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00 
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00 
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00 
100001- ….. I 33.00 18.00 30.00  10.00 6.00 7.00 

 
41. Ön geri çekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde  "I" katsayısı 4 den az 

olmamak koşuluyla bir alt parsel tipinin çekme mesafeleri uygulanabilir. Buna rağmen 

minimum 30 m. bina derinliğinin sağlanmaması durumunda 3000 –5000 m2 parsel 

tipinin çekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapılacak parseller; 

I =    G-O    

   D-X 

formülü ile hesaplanacaktır.      

 I = Katsayı 4 den az olduğu takdirde bir alt parsel tipi çekme mesafeleri uygulanamaz.  

G = Parsel Genişliği (Uzun Kenar) 
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O = Yan Çekme Mesafeleri Toplamı 

D = Parsel Derinliği (Kısa Kenar) 

X = Ön Bahçe ve Arka Bahçe Çekme Mesafesi Toplamını gösterir. 

42. Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut ön cephe yönü, üretim yapısı 

için avantajlı olacak biçimde OSB tarafından değiştirilebilir. Trafik akışının aksamaması 

ve güvenliğinin sağlanması, varsa yapıların imara aykırılığının bulunmaması, cephe yönü 

değişikliğinin mevcut yapı yönüyle değerlendirilmesi ve üretim akışının bozulmaması 

zorunludur.  

43. "1/25000 ölçekli Düzce Merkez İlçesi ve Yakın Çevresi Çevre Düzeni Planı" plan notları 

"Madde 5.16"daki Ek.1 listeye uyulacaktır. 

E.3. OSB TİCARET ALANLARI 

44. KAKS:Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi, 

plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.  

45. OSB sınırları içerisinde ortak kullanım alanı niteliğindedir.   

46. Ofis-büro, çarşı, konaklama tesisleri, kültür tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler; 

banka gibi finans kurumları, çağrı merkezleri yer alabilir.  

47. Alışveriş merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz. 

E.4. İDARİ VE SOSYAL TESİS ALANLARI 

48. KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi, 

plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.  

49. Çıraklık okulu, meslek okulu, OSB yönetimi, sendika, toplantı salonu, sergi alanı, 

lokanta, kafeterya, güvenlik, dini tesis, kreş, KOSGEB, sağlık tesisi, bankalar gibi tesisler 

yer alabilir. 

 

E.5. OSB EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

50. KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi, 

plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.  

51. Aksi bir hüküm bulunmadıkça ibadethanelerde Y ençok: serbesttir. Bağımsız bölüm 

oluşturulamaz.  
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E.6. OSB AKARYAKIT VE LPG İSTASYONU  

52. En fazla KAKS:Kat Alanları Katsayısı=1.00, en az parsel büyüklüğü 3000 m², her 

yönden cephe derinliği en az 40 m., yükseklik Yençok= 12.00 m ve 2 kat, yapı yaklaşma 

mesafeleri en az  ön-yan-arka:10 metredir. 

53. Akaryakıt ve servis istasyonları, CNG otogaz istasyonları, LPG otogaz istasyonları, 

hidrojen üretim ve dolum istasyonları yapılabilir. Akaryakıt ve/veya LPG İstasyonlarında 

yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla; istasyonların bünyelerinde kullanıcıların asgari 

ihtiyaçlarını karşılayacak oto-market, çay ocağı, tuvalet, mescit, büfe, oto elektrik, 

lastikçi, yıkama yağlama fonksiyonları yer alabilir. 

54. -5105 Sayılı Petrol Piyasası Kanunu ve İlgili Yönetmeliği,  

-5307 Sayılı Sıvılaştırılmış Petrol Gazları (LPG) Piyasası Kanunu, 

-Elektrik Piyasası Kanununda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun, 

-07/08/2003 gün ve 25192 Sayılı Resmi Gazetede Yayımlanan Yönetmelikle Değişik 

Sıvılaştırılmış Petrol Gazları (LPG) İle Çalışan Motorlu Taşıtlar İçin İkmal 

İstasyonlarının Kuruluş, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandırma İşlemlerine İlişkin 

Yönetmelik,  

-TS 11939 Sıvılaştırılmış Petrol Gazları (LPG)-İkmal İstasyonu- Karayolu Taşıtları İçin- 

Emniyet Kuralları,  

-TS 12820 Akaryakıt İstasyonları –Emniyet Kuralları Mecburi Standart Tebliği, 

-Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik, 

hükümlerine uyulacaktır. 

E.7. TEKNİK ALTYAPI ALANI 

55. KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme 

mesafesi, plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.  

56. OSB’nin teknik ihtiyaçlarını karşılayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji 

üretim tesisi, güneş panelleri, telekomünikasyon tesisi, itfaiye, makine parkı vb tesisler) 

yer alabilir.  

E.8. ARITMA TESİSİ ALANI 

57. Plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, yapı yaklaşma mesafesi 5 metre ve 

yükseklik Yençok=10.50 m olacaktır.  
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58. Arıtma üniteleri ile tesisin faaliyeti için gerekli üniteler yer alır. Ayrıca, her türlü çamur 

kurutma ve yakma tesisi, atık ayırma tesisi, düzenli ve düzensiz depolama tesisleri ve 

bilumum çamur bertaraf üniteleri yer alabilir.  

59. Sakarya 2. İdare Mahkemesince durdurma kararı alınan ve bu kararın bozulmasına 

yönelik Danıştay 10. Dairesince devam eden dava dosyasının sonuçlanması durumunda, 

yer seçim kararı ile kesinleşen 126 ha OSB alanı içerisinde tüm bölge alanının %2’lik 

kısmına denk gelecek şekilde Atık Su Arıtma Tesis alanı yapılacaktır. 

E.9. AÇIK OTOPARK ALANLARI 

60. Araçların park etmesi için ayrılan, trafik sorunlarının çözümü için düzenlenen alanlardır. 
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4. EKLER: 
1. YÖNETİM KURULU KARARI 
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