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OSB YONETIM KURULU BASKANLIGI

HALIHAZIR ASLININAYNIDIR.

BAKANLIK ONAYI

Diizee Cilimli Organize Sanayi Bolgesine ait 9 adet paftadan ibaret
1/1000 6lgekli REVIZYON uygulama imar plani ve 2 adet paftadan
ibaret 1/5000 6lgekli REVIZYON nazim imar plam incelendi. 4562
sayill Organize Sanayi Bdélgeleri Kanununun 4. maddesi uyarmca
03/07/2020 tarihli ve 2372 sayili Genel Miidiirlik Makamnin karar
ile onandi.
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PAFTA INDEKSI
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REVIZYON IMAR PLANI
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PLAN ONAMA SINIRI

OLGEK:1/5000
OSB SINIRI

SANAYI PARSELI CizGiSi
YAPI YAKLASMA SINIRI

KADASTRO/MULKIYET SINIRI

INIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANL

SAGLIK KORUMA BANDI

DOGAL GAZ BORU HATTI

DOGALGAZ BORU HATTI KORUMA BANDI

MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI

CAMI

PARK

TEKNIK ALTYAPI ALANI

ARITMA TESISi ALANI

KANAL
ONEMLI ALANLAR 1.1
ONEMLI ALANLAR 5.3

YERLESIME UYGUNLUK SINIRI

OTOPARK ALANI
KOPRU

BIRINCi DERECE YOL
IKINCI DERECE YOL
IKINCI DERECE YOL
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SANAYIi PARSEL TiPi
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LAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. imar plani, plan hiikiimleri ve agiklama raporu ile bir biitiindiir.

2. Plan onama smir iginde kalan alanlardan yalmzca OSB smurlar1 yetki smiridir.

3. "Birinci ve(ya) ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesisler"e yer ve izin verilecek olmast
halinde ruhsat ve izinlendirme asamasinda Genel Kurmay Baskanhigmmn uygun gorisiiniin,
Cilimli OSB Yonetim Kurulu Bagkanhg tarafindan alinmasi zorunludur.

4. Plan hudutlar1 igerisindeki yollar, otoparklar, yesil alanlar ve donati alanlari, Cilimli Organize
Sanayi Bolgesi tasarrufundadir.

5. Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli igerisinde diizenlenecektir.

6. Tiim [sletmelerde Sigmak Yonetmeligine, Binalarin Yangindan Korunmasma Dair Yonetmelige,
Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

7. Yapilacak yapi, yap1 yaklasma smirmi gegemez.

8. Aplikasyonda kadastral sirlar gegerlidir.

9. OSB Uygulama Yo6netmeligi dogrultusunda yapi ruhsati alinmadan insaata baslanamaz.

10. Diizce Valiligi 1 Halk Saghgi Miidiirliigiiniin 23.02.2017 tarihli ve 40778372/622.02 sayilt

yazisinda belirtilen saglk koruma bandina uyulacak; bdlgenin iklim yapisma gore
agaclandirnlacaktir.

AR Brrakilacak saglik koruma bandindan sonra ige dogru 50 metrelik kusak igerisinde Bakanhgimiz
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ve Saglk Bakanhgi arasmda 19/09/2003 tarihinde imzalanan “Organize Sanayi Bolgeleri
Miilkiyet Sinrrlart Iginde Birakilacak Saglhk Koruma Bantlari igin Uygulanacak Esas ve
Usullere Dair Protokol” de belirtilen sanayi tesisleri disindaki tesislere yer ve izin
verilmeyecektir.

Is¢i Saghg ve Is Giivenligi Mevzuati hiikiimlerine uyulmasi zorunludur,

Yapilacak hafriyat ¢alismalari sirasinda tasmnir ve taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarmi bulanlar,
malik olduklar1 veya kullandiklari arazinin iginde kiiltiir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler
veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geg ii¢ giin i¢inde en yakin miize
miidiirligiine veya miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

Yiizey sularmm toplanmasi igin gerekli kanallar parsellerin geri gekme mesafesi iginden
gegirilebilir.

Bolgenin taban suyu ve yiizey sularmmn drenajina yonelik ¢aligmalar yapilmasi ve atik sularin
artildiktan sonra tahliye kanalma baglanmasi zorunludur.

OSB i¢inde kalan kuru dereler islah edilmeden, gevre kanali insa edilmeden ve mansap sartlart
yerine getirilmeden insaat izni verilemez.

Cevre diizeni plani dahil her 6lgekte imar planlar1 hazirlanirken veya mevcut planlar revize
edilirken iSKI goriisii alnacaktir.

iSKi igme Suyu Havzalari Yonetmeliginin 6.4 maddesi geregi ISKI uygulamalarinda esas
alman meri planlara gore yapilacak olan yapilasma ve faaliyetlerle ilgili olarak planda, Su
Kirliligi Kontrol Yonetmeliginin igme suyu havzalari ile ilgili hiikiimlerinde ve ISKI
Atiksularin  Kanalizasyona Desarj Yonetmeligin de yer alan altyap: ile ilgili hiikiimlerine
uyulacaktir.

Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

CEVRESEL TEDBIiRLER

Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen gevre ile ilgili islemlerin ilgili miidiirliiklerce kontrolii
ve uygun goriisii alinmadan yap1 kullanma izni verilemez.

CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler igin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel Etkileri
Onemsizdir” belgesinin alinmast ve CED Raporlarindaki taahhiitlere uyulmasi zorunludur.

2872 sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna gore ¢ikartilan yiirtirliikteki yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir.

OSB’den kaynaklanan kaynaklanan evsel ve endiistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi veya belirlenmisse Havza Koruma Eylem Planlarinda yer alan alici ortama desarj
standartlarma gore aritildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan
atik sularmn kirletici parametre degerleri; endiistri bolgesi merkezi evsel ve endiistriyel atik su
aritma tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre degerlerinin {izerinde olmasi halinde,
katilimeidan, miinferiden 6n aritma tesisi yapmas istenecektir.

OSB’ nin atik ve tehlikeli atiklarmmn toplanarak; ara depolanmasi, tasmmasi ve bertaraf iinitesi
kurulmas: istendiginde, 2872 sayill Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik
yiikiimliiliiklerinin ~ yerine getirilmesi ~gerekmektedir. Kat1 atiklarm bertarafi icin ilgili
belediyelerden taahhiitname yazis1 alinmasi gerekmektedir.

Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2872 sayih Cevre
Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yiikiimliliiklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.
Bolgede kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayilh Umumi Hifzisthha
Kanunu ile yiiriirliikteki isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarmna iliskin Yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

. Yapilasma 6ncesinde parsel bazinda detayh ve sondajli zemin etiitleri yapilip, temel bigimleri,
yapi statigi ve yapt malzemesi belirlendikten sonra ingaat uygulamasma gegilecektir.

Insaat asamasinda Diizce Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii tarafindan 18.04.2016 tarihinde
onaylanan Cilimli Organize Sanayi Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
oneriler bolimiinde belirtilen 6nlemlerin alnmasi zorunludur.

Cilimli Organize Sanayi Bolgesi 1. derece deprem bolgesindedir. Insaatta ve biitiin zemin
cinslerinde “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir.

BOTAS BORU HATTINA ILISKiN HUKUMLER

. 06/01/2011 tarihli ve 27807 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren “Boru Hatlart
ile Petrol Tagima A.S. Genel Midiirliigii (BOTAS) Ham Petrol ve Dogalgaz Boru Hatti
Tesislerinin Yapim ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yénetmeligi” hitkiimlerine
uyulmasi, belirtilen emniyet mesafelerinin uygulanmasi zorunludur.

. Kamulagtirilarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan giizergah seridi
tizerinde ve BOTAS Boru Hatti olarak iglenen alan {izerinde yapilasmaya kesinlikle izin
verilmeyecektir.

. Boru hatt1 giizergdhindaki imar parselleri, yol gegisleri ve altyapr calismalarmda BOTAS’ tan
goriis almmadan higbir uygulama yapilamaz.

. BOTAS boru hatt1 giizergdhinda yapilacak her tiirlii altyapr cahsmasmda BOTAS ilgili isletme
miidiirliigii gézetiminde teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi zorunludur.

. Bolge igerisinden gegen boru hattnn bakim onarim, kontrol ve olglim galigmalarmin
yiriitillebilmesi i¢in boru hatti kamulagtirma giizergahmmn bos birakilmasi, aga¢ dikilmemesi ve
stirekli agik tutulmasi gerekmektedir.

. Mevcut durumda bulunan yapilarm disinda boru hattma 50 m daha yakinda projenin devami
niteliginde, tesis, isletme sahasi, yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo gibi her tiirlii iist yap1 veya
alt yapr tesisi planlanmasi durumunda BOTAS'tan kurum goriisii alinacaktir.

. Boru hatlarmm kamulastirma veya irtifak sahalar1 yesil alan olarak birakilacaktir. Boru hatlart
koridoru kesinlikle paralel yol kullamlmayacak olup, yalniz dikey gegislere BOTAS'a sunulacak
proje onayindan sonra veya protokol ile miisade edilecektir.

YAPILASMA KOSULLARI

E.1. SANAYi ALANLARI
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39
40,

. Emsal: Kat Alanlar1 Katsayisi=1.00"dir.

. Yapr yiiksekligi Yencok=serbesttir (yapmimn teknolojisinin gerektirdigi yiikseklik).

. Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel biiyiikligii 3000 m? dir.

. Parsellerde uygulanacak ¢ekme mesafeleri, OSB Uygulama Yonetmeligine istinaden asagidaki
tablodaki gibidir.

Parsel Alan Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)
Parsel (Cevre Yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi Iginde ve
Tipi Parsel Sinirindan _itibaren)
On Yan Arka On Yan Arka
3000 - 5000 A |8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C [13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D |15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E _ [20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F_[25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G |27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H ]30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001- ..... I 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

41. On geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayist 4 den az olmamak

42.

43.

kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 m.
bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 —5000 m2 parsel tipinin ¢ekme mesafeleri
uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

1-_G-0

D-X

formiilii ile hesaplanacaktir.

I =Katsay1 4 den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi gekme mesafeleri uygulanamaz.

G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplam:

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahge Cekme Mesafesi Toplamm gosterir.

Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yonii, tiretim yapist igin
avantajli olacak bicimde OSB tarafindan degistirilebili. Trafik akismin aksamamasi ve
giivenliginin  saglanmasi, varsa yapilarin imara aykmih@un bulunmamasi, cephe yoni
degisikliginin mevcut yapt yoniiyle degerlendirilmesi ve tretim akigmin bozulmamast
zorunludur.

"1/25000 &lgekli Diizce Merkez ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plam" plan notlart
"Madde 5.16"daki Ek.1 listeye uyulacaktir.

E.3. OSB TICARET ALANLARI
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45.
46.

47.

KAKS:Kat Alanlar1 Katsayisi=1.00, yiikseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan
{izerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

OSB smurlari igerisinde ortak kullanim alami niteligindedir.

Ofis-biiro, ¢arsi, konaklama tesisleri, kiiltiir tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler; banka gibi

finans kurumlari, ¢agri merkezleri yer alabilir.
Aligveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.

E.4. IDARI VE SOSYAL TESiS ALANLARI

48.

49.

KAKS: Kat Alanlar1 Katsayisi=1.00, yiikseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan
tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

Cirakhik okulu, meslek okulu, OSB yo6netimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, lokanta,
kafeterya, giivenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar gibi tesisler yer alabilir.

E.5. OSB EGIiTiM TESISLERiI ALANI

50.

51.

KAKS: Kat Alanlar1 Katsayisi=1.00, yiikseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan
tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

Aksi bir hiikiim bulunmadik¢a ibadethanelerde Y engok: serbestti. Bagmmsiz bolim
olusturulamaz.

E.6. OSB AKARYAKIT VE LPG iSTASYONU

52.

53.

En fazla KAKS:Kat Alanlar1 Katsayisi=1.00, en az parsel biiyiikliigii 3000 m?, her yonden cephe
derinligi en az 40 m., yiikseklik Yenok= 12.00 m ve 2 kat, yapr yaklasma mesafeleri en az
on-yan-arka: 10 metredir.

Akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlar, hidrojen
iiretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG Istasyonlarinda yapi yiiksekligi
2 kati ge¢cmemek sartiyla; istasyonlarm biinyelerinde kullanicilarin  asgari  ihtiyaglarini
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karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama \\ ‘%\
fonksiyonlar1 yer alabilir. A ‘\;\
54. -5105 Sayili Petrol Piyasast Kanunu ve {lgili Yénetmeligi, N
-5307 Sayili Sivilastirlmus Petrol Gazlar1 (LPG) Piyasast Kanunu, \
= -Elektrik Piyasas1 Kanununda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun, \
-07/08/2003 giin ve 25192 Sayih Resmi Gazetede Yaymmlanan Yonetmelikle Degisik \
Swilagtirlmig  Petrol Gazlari (LPG) fle Calisan Motorlu Tagitlar Igin fkmal Istasyonlarmmn R
Kurulus, Denetim, Emniyet ve Ruhsatlandirma Islemlerine Iliskin Yonetmelik, N
-TS 11939 Swilagtirlmis  Petrol Gazlart (LPG)-ikmal istasyonu- Karayolu Tasitlart Igin- EN
Emniyet Kurallari, \
-TS 12820 Akaryakit Istasyonlart ~Emniyet Kurallart Mecburi Standart Tebligi, AN
-Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y&netmelik, N N
G 2 6' A_ 1 2_ D hiikiimlerine uyulacaktir. N
\
E.7. TEKNiK ALTYAPI ALANI \\,‘
55. KAKS: Kat Alanlar1 Katsayisi=1.00, yiikseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan “\
tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir. y
56. OSB’nin teknik ihtiyaglarmi karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji iiretim \‘\
tesisi, giines panelleri, telekomiinikasyon tesisi, itfaiye, makine parki vb tesisler) yer alabilir. O \
E.8. ARITMA TESISi ALANI
57. Plan iizerinde farkl bir mesafe belirtilmediyse, yap: yaklasma mesafesi 5 metre ve yiikseklik
Yengok=10.50 m olacaktir.
58. Artma {initeleri ile tesisin faaliyeti igin gerekli iiniteler yer alir. Ayrica, her tiirli gamur kurutma
ve yakma tesisi, atik ayirma tesisi, diizenli ve diizensiz depolama tesisleri ve bilumum ¢amur
bertaraf iiniteleri yer alabilir.
59. Sakarya 2. idare Mahkemesince durdurma karari alman ve bu kararm bozulmasma yonelik f
Danistay 10. Dairesince devam eden dava dosyasinin sonuglanmasi durumunda, yer se¢im karart .
ile kesinlesen 126 ha OSB alam igerisinde tim bolge alanmnin %2’lik kismma denk gelecek
sekilde Atik Su Aritma Tesis alant yapilacaktir.
E.9. ACIK OTOPARK ALANLARI
60. Araglarin park etmesi i¢in ayrilan, trafik sorunlarmin ¢6ziimii i¢in diizenlenen alanlardur.
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