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1. ANALİZ 

1.1  KENTİN ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 

Planlama çalışmasına konu olan Düzce Organize Sanayi Bölgesi (DOSB), TR42 Doğu Marmara 
Bölgesinde bulunan Düzce ilinin orta kesimlerinde yer almakta olup, Merkez ilçesi Beyköy beldesi idari 
sınırları içerisinde kalmaktadır. 

Düzce il merkezi 39051 dakika kuzey enlemi ile 31008 dakika Doğu boylamında yer alır. Türkiye'nin illeri 
arasındaki yeri Bolu ili topraklarının batı ve kuzeyinde Sakarya ilinin doğusunda ve Zonguldak İlinin 
güneybatısında yer alır. Kuzeyinde Karadeniz ile sınırdır. Diğer illerle sınırlarını tabii sınırlar oluşturur. 
Bu sınırlar kuzeybatıda Sakarya ile Melen Çayı batı ve güneyde dağların üst kısımları oluşturur. Deniz 
seviyesinden yüksekliği 160 metre kadardır. Güneydeki bu dağlar batıdan doğuya Keremali Elmacık 
Güney Bolu ve Sünnice dağlarıdır. 

 

   HARİTA 1. ÜLKE İÇİNDEKİ YERİ 

Yollara göre doğu-batı yönünde uzanan D-100 karayolu ile TEM otobanı üzerinde yer alır. Bu yollar il 
merkezinden geçer. Bu konumu ile Avrupa-Asya arasında transit yol üzerindedir. D- 100 karayolu il 
merkezinden ayrılarak Akçakoca ilçesi üzerinden Zonguldak İline bağlanır. Düzce bu konumu ile yol 
kavşağı şehridir. 

Düzce il merkezi 39051 dakika kuzey enlemi ile 31008 dakika Doğu boylamında yer alır. Türkiye'nin illeri 
arasındaki yeri, Bolu ili topraklarının batı ve kuzeyinde Sakarya ilinin doğusunda ve Zonguldak İlinin 
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güneybatısında yer alır. Kuzeyinde Karadeniz ile sınırdır. Diğer illerle sınırlarını tabii sınırlar oluşturur. 
Bu sınırlar kuzeybatıda Sakarya ile Melen Çayı, batı ve güneyde dağların üst kısımları oluşturur. Deniz 
seviyesinden yüksekliği 160 metre kadardır. Güneydeki bu dağlar, batıdan doğuya Keremali, Elmacık, 
Güney Bolu ve Sünnice dağlarıdır. 

Planlama sahası Düzce OSB ilave alanı Düzce Merkez İlçe, Hacıahmetler Köyü, Sinirci Köyü, Beyköy 
Belediyesine bağlı Çalıcuma Mahallesi, Ovapınar Mahallesi, Beyköy Beldesi Merkez mahallesi, 
Develibesni Köyü ve Duraklar Köyü sınırları içerisinde kalmaktadır. 

Düzce şehir merkezine 6 k. Uzaklıktadır. Alan şehrin güneyinde kalmakta olup, alanın kuzey batısında 
Hacıahmetler köyü bulunmaktadır, köy yerleşim alanına 500 metre mesafededir. Alanın batısında 
Küçükahmet köyü bulunmakta olup köy yerleşim alanına 450 metre mesafededir. Alanın güney ve 
güney batısında Develi Besni Köyü bulunmakta olup, köy yerleşim alanına mesafesi 250 metredir. 

1.2. ULAŞIM  

Düzce ili İstanbul ve Ankara’yı birbirine bağlayan karayollarının üzerinde kurulmuş bir şehirdir. Düzce 
ilinden D-100 ve D-655 karayolları ve TEM Otoyolu geçmektedir. Düzce ili demiryolu ve denizyolu 
ulaşımından ise yararlanamamaktadır. Düzce ili Ankara’ya 236 kilometre, İstanbul’a 217 kilometre, 
İzmir’e 550 kilometre, Bolu’ya 45 kilometre, Sakarya’ya 69 kilometre, 

Kocaeli’ne 106 kilometre, Zonguldak’a 114 kilometre, Bursa’ya 228 kilometre, Antalya’ya 645 
kilometre, Trabzon’a 853 kilometre, Adana’ya 722 kilometre ve Erzurum’a 1.008 kilometre mesafede 
bulunmaktadır. Karayolları 4. Bölge Müdürlüğü sorumluluk ağı içerisinde 113 kilometresi Devlet Yolu, 
64 kilometresi İl Yolu, 41 kilometresi otoyol olmak üzere toplam 218 kilometre ve Karayolları 1. Bölge 
Müdürlüğü (İstanbul) sorumluluk ağı içerisinde yer alan 12 kilometresi otoyol olmak üzere Düzce 
İlindeki toplam yol uzunluğu 230 kilometredir. Devlet ve İl yollarının (otoyollar dahil) 204 kilometresi 
bitümlü sıcak karışım kaplamalı, 26 kilometresi sathi kaplamalı yoldur. 

 

HARİTA 2: Düzce ilinin de yer aldığı Karayolları 4. Bölge ulaşım haritası 
Düzce’de, daha önceki yıllardan başlayıp 2002 yılı sonuna kadar 66 km bölünmüş yol (otoyol 
dahil) yapılmış olup, 2003-2016 tarihleri arasında ise toplam 99 km bölünmüş yol (12 kilometresi 
otoyol) yapılmıştır. 
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2016 yılı sonu itibariyle Düzce ilinde 165 km bölünmüş yol bulunmaktadır. 

Planlama alanı olan, Düzce OSB ilave alanının hemen batısından Anadolu Otoyolu (e80) geçmektedir. 
Bölgeye en yakın hava alanı Cengiz Topel Havaalanı olup, 90 km uzaklıktadır. İlave alana en yakın liman 
yaklaşık 68 km uzaklıktaki Zonguldak İli, Ereği ilçesindedir. Demiryolu ile ilgili bağlantı bulunmamaktadır. 
En yakın demiryolu ulaşımı 68 km uzaklıktaki Sakarya İlinden sağlanmaktadır. 

 

 
HARİTA 3: Düzce ili ulaşım haritası 

 

1.3. KENTİN NÜFUS YAPISI 

Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi verilerine göre 2016 yılında Düzce ilinin nüfusu 370.371 kişidir. 
Türkiye’nin yüzölçümü bakımından 81 il arasında 78. sırada yer alan Düzce, nüfus büyüklüğü açısından 
ise 51. sırada bulunmaktadır. 144 kişi/km2 yoğunluğa olan Düzce, Türkiye’nin en yoğun 15. ili 
konumundadır. 

 

 
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

Nüfus Artış Hızı 
(Binde) 9.0 11.6 12.6 14.4 11.4 13.5 27.3 

Nüfus Yoğunluğu 132 133 135 137 139 140 144 

Nüfus 338.118 342.146 346.493 351.509 355.549 360.388 370.371 
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Nüfus artış hızları incelendiğinde, 2016 yılı dışında genel olarak dengeli bir dağılımın göze çarptığı 
görülmektedir. 2016 yılında yaşanan durumun başlıca nedeni; Düzce Belediyesinin, İller Bankasından 
almak istediği payı arttırmak amacıyla başlatmış olduğu ikametgâhını Düzce’ye aldıran kişi ve 
öğrencilere yönelik yapmış olduğu indirim ve teşvik kampanyasıdır. Söz konusu durumun normal 
seyrine döneceği öngörülebilir. 

Bununla birlikte Düzce ilinde giderek artan bir “kırdan kente göç” olgusu söz konusudur. 2000 yılındaki 
kentsel nüfus oranı % 41,5 iken, 2016 yılı sonu itibariyle kentsel nüfus oranı % 65,6’ya çıkmıştır. 2000 
yılında 314.266 kişilik nüfusun 130.632’si kentsel, 183.634’ü kırsal alanlarda yaşarken; 2016 yılında 
370.371 kişilik nüfusun 243.236’sı kentsel, 127.135’i kırsal alanlarda yaşamaktadır. 

1.4.GÖZLEMSEL JEOLOJİK ETÜT ÇALIŞMASI 

Düzce Organize Sanayi Bölgesi ilave yer seçim alanı için yapılmış olan gözlemsel jeolojik etüt raporu 
sonuç bölümünde; “inceleme alanı düz  bir topoğrafyaya sahiptir. İnceleme alanında alüvyon 
formasyonuna ait birimler gözlenmiştir. İnceleme alanı, kil, kum ve çakıldan oluşmaktadır. İnceleme 
alanında yeraltı suyuna rastlanmadığından sıvılaşma beklenmemektedir. 

Yapılan arazi gözlemleri, jeolojik ve litolojik yapı, araştırma çukurları, laboratuvar deneyleri jeolojik 
hesaplamalar ve depremsellik özellikleri ve elde edilen veriler ışığında inceleme alanı yerleşime 
uygunluk değerlendirmesi sonucunda inceleme alanı; 

U.A.1. (UYGUN ALANLAR) olarak belirlenmiştir 

2. İMAR PLANI ÇALIŞMALARI 

Düzce Organize Sanayi Bölgesi , ilave alan yer seçimi, Sanayi ve Teknoloji Bakanlığının 21/11/2022 
tarih ve E.374197794/4222623 sayılı yazısı ile kesinleştirilmiştir. Organize Sanayi Bölgesi’nin İlave 
alanı yaklaşık 297,6 hektar büyüklüğündedir. 

2.1. PLANLAMANIN AMACI:  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü’nün 21/11/2022 tarih ve 
E.374197794/4222623 sayılı yazı ekinde OSB alanının üst ölçekli planlara işlenmesi gerekliliğinden 
bahsedilmiş olup, planlamanın amacı plan hiyerarşisini takip ederek alanın imar planlarında gösterimini 
sağlamak ve alt ölçekli plan çalışmalarını gerçekleştirmektir. 

2.2.  PLANLAMA ALANININ SINIRLARI:  

12.02.2021 tarihinde yapılan yer seçim komisyonu raporu ile Düzce OSB ilave alan yerseçimi yapılmış 
olup, Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü’nün 21/11/2022 tarih ve 
E.374197794/4222623 sayılı yazısı ile ilave alan sınırları kesinleşmiştir. OSB alanı yaklaşık 297,6   ha 
büyüklüğündedir.  Yer seçim komisyon raporu ve yer seçimi kesinleştirme yazısı rapor ekinde 
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sunulmuştur.  

 

HARİTA 4. DÜZCE OSB MEVCUT VE İLAVE ALAN BÜYÜKLÜKLERİNİ GÖSTERİR UYDU GÖRÜNTÜSÜ 

2.3.        MERİ PLAN DURUMU 

DÜZCE İLİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI  

Düzce OSB mevcut alanı, 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planında “Organize Sanayi Bölgesi” olarak 
gösterilmiş olmakla birlikte, Düzce OSB İlave Alanı Düzce İli 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında 
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“Tarım Arazileri” nde kalmaktadır.  

 

HARİTA 5.  1/100. 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Meri Durumu 

3. PLAN KARARLARI 

14.06.2014 tarih ve 29030 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Mekânsal Planlar Yapım 
Yönetmeliği, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun “Planların hazırlanması ve yürürlüğe konulması” başlıklı 
8.maddesinde yer alan “d) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Arazi kullanımı ve yapılaşmada sadece 
mekânsal strateji planları, çevre düzeni planları ve imar planları kararlarına uyulur. (Mülga ikinci cümle: 
27/3/2015-6637/23 md.) (…) (Ek cümle: 18/6/2017-7033/29 md.) Mekânsal strateji planları, çevre 
düzeni planları ve 1/25.000 ölçekli nazım imar planlarında; organize sanayi bölgesi, endüstri bölgesi, 
sanayi sitesi ve teknoloji geliştirme bölgesine ilişkin kararların alınması ve bu kararlarda değişiklik 
yapılması Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlığının uygun görüşüne tabidir.”  hükmü ve Düzce İli 
1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı (DÇDP)-2020 Uygulama Hükümleri’nin V. GENEL HÜKÜMLER/ V.1.  
1/100 000 ÖLÇEKLİ DÇDP’NA İLİŞKİN GENEL HÜKÜMLER başlığı altında yer alan “V.1.27. 4562 sayılı 
Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu’yla kurulan organize sanayi bölgelerinde (OSB) ilgili kanun ve 
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Organize Sanayi Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği hükümleri uygulanır. OSB’lerde yer alacak sanayi 
türleri OSB mevzuatına tabidir.” hükmü uyarınca; 

Düzce Organize Sanayi Bölgesi İlave Alan Yer Seçimi Komisyonunca uygun görülen ve Sanayi ve 
Teknoloji Bakanlığı’nın (Sanayi Bölgeleri Genel Müdürlüğü) 21.11.2022 tarihli 4222623 sayılı yazısı ile 
sınırları kesinleştirilen Düzce İli, Merkez İlçe sınırları içerisinde yaklaşık 298 hektarlık alanı kapsayan 
Düzce OSB İlave Alanının; Düzce İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nın G26 no’lu plan paftasında 
“Organize Sanayi Bölgesi (OSB)” olarak gösterilmesine yönelik düzenleme yapılmıştır. 

 

HARİTA 6. 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği (Düzce OSB İlave Alanı) 
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HARİTA 7. 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği 
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YERSEÇİM KESİNLEŞTİRME YAZISI (21.11.2022) 
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