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1. AMAC

DUZCE iLi, MERKEZ ILCESI, GOKCE KOYU 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI; YERLESMENIN MERKEZINi
OLUSTURAN VE GUNUMUZE KADAR ULASABILMIS YERLESME OZELLIKLERININ KORUMA-YASATMA- GELISTIRME iLKELERI
DOGRULTUSUNDA KORUNMASI VE YASATILMASI, YENI YAPISAL VE MEKANSAL GELISME KARARLARININ URETILMESi, ALANA
YONELIK BASKI VE TAHRIBATI ONLEYECEK KORUMA VE GELISTIRME KARARLARININ OLUSTURULMASIDIR.

2. KAPSAM

BU PLAN GOKCE KOYU KOY YERLESIK ALANI SINIRI iCi VE DISINDAKI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

3. HEDEF

GOKCE KOYU YERLESMESININ DOGAL DEGERLERININ KORUNMASI, KULLANILMASI VE PLANLI GELiSIMiN SAGLANMASIDIR.

4. GENEL HUKUMLER
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BU IMAR PLANI; PLAN AGIKLAMA RAPORU, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE EYLEM PLANI iLE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU, 2872
SAYILI CEVRE KANUNU, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU, 7269 SAYILI UMUMI
HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN, 1593 SAYILI UMUMI
HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KiRLETICI FAALIYETLERE iZIN VERILEMEZ.
PLANLAMA ALANI iICERISINDE CEVREYI BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR.

KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU ALANLARDA ATIK YONETMELIGI HUKUMLERINDE
BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

ARITMA TESISI ZORUNLULUGU OLMAYAN TESIS VE YAPILAR CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI (KANALIZASYON AGI);

. VARSA YAPI VE TESISLERIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

e YOKSA ILGILI MEVZUATTA BELIRTILEN NiTELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL YA DA HER YAPI VE
TESIS iCIN BAGIMSIZ PiSSU CUKURU ACILIR. PiSSU CUKURLARI DENIZ VE DERELERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

BU PLAN KAPSAMINDA ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iCME VE KULLANMA
SUYU TEMINI, ATIK SU iLE iCME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN
ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GiBi HUSUSLARDA GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI iLGiLi iDARELERCE SAGLANIR.
ILGILI IDARELERCE;

e SAGLIKLI VE YETERLI iCME VE KULLANMA SUYUNUN TEMINI, BU SULARIN DEZENFEKSIYONUNUN SAGLANMASI VE BUNA
[LISKIN YENI ALTYAPILARIN OLUSTURULMAS],

e KANALIZASYON VE ATIK SU iSALE VE BERTARAF ALTYAPISININ USUL VE TEKNIGINE UYGUN OLARAK GEREKLI SIHHI
SARTLARA HAIZ OLACAK SEKILDE iNSAA EDILEREK KULLANIMA VERILMES],

. MUHTEMEL YANGINLARA KARSI GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

YAPILACAK TUM YAPILARDA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK VE BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA DOGAL CEVRE, GELENEKSEL YAPI VE VAR OLAN AGAC VE BITKi DOKUSU KORUNACAKTIR. BITKi
ORTUSUNU, TOPOGRAFIK YAPIYI, KOY DOKUSUNU, SILUET ETKiSINi BOZABILECEK, TAHRIBATA YONELIK HiCBiR UYGULAMA
YAPILAMAZ.

GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN GIBI TESISAT VE DONANIMLARIN YAYA OLCEGINDE YOLDAN
GORUNMEMESI ESASTIR.

YAPILARDA DUZCE GELENEKSEL MiIMARI KARAKTERININ CEPHEDEKI DOLU-BOS ORANLARI, GABARI VE BINA KUTLESI
DIKKATE ALINARAK URETILMESI ESASTIR. YAPILARDA GELENEKSEL YAPI MALZEMESI VE YAPIM SITEMLERI ILE YORESEL
MIMARI VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE ALINARAK GELENEKSEL CATI TIPLERI ONERILEBILIR.

CATI KATI VE CEKME KAT ILE MERDIVEN KULESI YAPILAMAZ.
ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSALE VE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGINE DAHILDIR.

PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. PLAN BUTUNUNDEKI TUM YAPILARIN
EMSAL HESABINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEKI EMSAL TANIMINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE DONEMIN ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE ONAYLANMIS ALT OLCEKLI PLANLARINA
GORE RUHSAT ALMIS, RUHSAT VE EKLERINE GORE YAPILMIS YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR. BU YAPILARIN EKONOMIK
OMRUNU TAMAMLAMASI VE/VEYA YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA BU PLAN HUKUMLERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELLERIN BIRINDE (-) %10 TOLERANS KULLANILABILIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, YESIL ALAN, OTOPARK, KENTSEL AGIK ALANLAR VE DiGER KAMU ALANLARI KAMU ELINE
GECMEDEN YAPILASMA 1ZNI VERILEMEZ. BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

ALTYAPI, KENTSEL TASARIM, PEYZA] VE KENT MOBILYASI GIBI UYGULAMA PROJELERININ IL OZEL IDARESI TARAFINDAN
UYGUN GORULMESINI TAKIBEN UYGULAMASINA GECILECEKTIR.

ACIK ALAN DUZENLEMELERINDE PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40’l KADAR ALAN HICBIR YAPAY MALZEME ILE
KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE BiTKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BINANIN
YERLESTIRILMESINDE MEVCUT AGAGLAR GOZ ONUNE ALINIR. HAZIRLANAN PEYZA] PROJELERI iL. OZEL IDARESINCE
ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI, PEYZA] UYGULAMALARI TAMAMLANMADAN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

MEVCUT DURUM ILE MULKIYET HATLARI f\RASINDAKi UYUSMAZLIK DURUMUNDA 2 METREYE KADAR OLAN CELISKILERI
GIDERMEYE, YOLLARIN GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK VE DARALTMAMAK KOSULUYLA IL OZEL IDARESI YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN TUM YAPILARA ILISKIN HER TURLU UYGULAMADAN ONCE YAPININ TABAN OTURUM
ALANININ KOORDINATLARININ VE GABARISININ BELIRLENMESI (APLIKASYONUNUN YAPILMASI) ZORUNLUDUR.

BU PLAN KAPSAMINDAKI TUM YAPILARA KOT; BINANIN DORT KOSESININ OTURDUGU TABIi ZEMININ ARITMETIK
ORTALAMASINDAN VERILIR. YAPILANMA ICIN PARSEL VE CEVRESININ PLANKOTE VE ROLOVESI ONAYLANMADAN ARAZI
TOPOGRAFYASI HAFRIYAT ILE DOLDURULARAK DEGISTIRILEMEZ. MIMARI PROJELERDEKI VAZIYET PLANLARINA PLAN KOTE
VE ROLOVEDEKI DEGERLERIN iSLENMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN MEVCUT GELENEKSEL YAPI VE MUSTEMILATLARININ KORUNMASI ESASTIR.
ENERJi NAKIL HATTININ GECTiGi ALANLARDA iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULUR.

MELEN BARA] GOLU OZEL HUKUMLERI UZAK MESAFE KORUMA ALANI -2 ‘DE BELIRTILEN ONLEMLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

ASARSUYU DERESINDE DEVLET SU {SLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGUNUN 28.02.2019 TARIH VE 146124
SAYILI GORUS YAZISI DOGRULTUSUNDA VERILEN KESITLERE GORE UYGULAMA YAPILMASI, DERE KESITININ HiCBIiR SEKILDE
DARALTILMAMASI, DERE YATAGINDA SEDDE, TOPUK, DUVAR GiBi YUZEYSEL SULARIN AKISINI ENGELLEYECEK YAPILARIN
YAPILMAMASI ZORUNLUDUR. DEREYE HERHANGI BiR ATIKSU DESAR]JI YAPILAMAZ. DERE YATAGINDA KAZI, HAFRIYAT,
DOLGU, DOKUM, MALZEME DEPOLAMA GiBi FAALIYETELERE iZIN VERILEMEZ.

PLANDA DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGUNUN 28.02.2019 TARIH VE 146124 SAYILI GORUS
YAZISI DOGRULTUSUNDA TASKIN ALANI OLARAK BELIRTILEN VE KANAL ISARETLENEN ALANLARDA; DSi TARAFINDAN
ONERILEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK TASKIN ONLEME TESISLERI YAPILIP TASKIN TEHLIKESI GIDERILDIKTEN VE
DSI’DEN UYGUN GORUS ALDIKTAN SONRA INSAAT RUHSATI VERILEBILIR. OZEL MULKIYET SINIRLARI iCERISINDE KALAN
DERE VE KANAL GUZERGAHLARININ KAMUYA TERKI YAPILMADAN ILGILi PARSELE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

ASARSUYU DERESI KIYISINDA YER ALAN PARSELLERDE +0.00 KOTU DEVLET SU {SLERi GENEL MUDURLUGUNUN BELIRLEDIGi
DERE UST KRET KOTUNUN ALTINDA OLAMAZ. BU PARSELLERDE YAPI YUKSEKLIGI +0.00 KOTUNDAN HESAPLANIR.

DUZCE ICME SUYU PROJESI KAPSAMINDAKI HASANLAR BARAJININ ARTIMA TESISINE GIDEN iSALE HATTI GUZERGAHI
BOYUNCA, YAPI YAKLASMA MESAFESI {SALE HATTI EKSENINDEN ITIBAREN EKSENIN HER iKi TARAFINDA 20 METREDIR.
ANCAK ICME SUYU GUZERGAHI UZERINDEKI MEVCUT YAPILASMALARIN BULUNDUGU PARSELLERDE YAPI YAKLASMA
MESAFELERI DSI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARE TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR.

KOY YERLESIK ALANI DISINDA KALAN PLANLAMA ALANININ GUNEY SINIRINDAKI 20 METRELIK TASIT YOLU VE ASARSUYU
DERESININ GEGTIiGI KESIMLERDE ILGILI MEVZUATI GEREGI GEREKLI iZINLER ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

KOY MEYDANINDA KOY KARAKTERISTIGINE UYGUN CESME, AGAC VB. TASARIM OGLERINE YER VERILEBILIR.

AGACLAR

4.34.1. PLANLAMA ALANI iCINDE YER ALAN PARSELLERDEKI YETISMi$ TEK YA DA TOPLU TRABZON HURMASI, MEYVE AGACLARI,

CAM AGACLARI iLE FINDIKLIKLARIN KORUNMASI ESASTIR. BUNUN SAGLANABILMESI AMACIYLA ZORUNLU DURUMLARDA
YOL GUZERGAHLARI, YAPILASMA KOSULLARI VE BENZERI KONULARDA YETKILI iDARELERIN DENETIMINDE DUZENLEME
YAPILACAKTIR.

4.34.2. HER PARSEL iCIN AGAC ROLOVELERI HAZIRLANARAK ILGILi IDARE TARAFINDAN ONAYLANACAK; YAPILARIN PARSEL

iCINDEKI KONUMLARI YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYARAK BU AGAG ROLOVELERINE GORE BELIRLENECEKTIR. AGAG
KESILMEMESI ESASTIR. GEREKLI DURUMLARDA AGAGLARIN AYNI PARSEL ICINDE PLANTASYONU YAPILABILIiR. ZORUNLU
OLARAK AGAC KESILMESI DURUMUNDA iSE KESILEN HER AGAG ICIN AYNI PARSEL ICINDE EN AZ iKi ADET YEREL AGAG
DIKILMESI SARTTIR.

4.34.3. PLAN SINIRLARI iCINDEKi YOREYE 0ZGU AGAG TURLERI KORUNACAKTIR. KAMUYA ACIK YESIL ALANLAR, MEYDAN VB.

UYGULAMA YAPILIRKEN MEVCUT AGACLAR KESILMEDEN BIRAKILACAK, YALNIZ ZEMIN DUZENLEMELERI YAPILACAKTIR. BU
DUZENLEME VE DEGISIKLIKLERDE YETKI VE SORUMLULUK iL OZEL IDARESINE AITTIR.

4.34.4. AGAC VARLIGI DOLAYISIYLA TRETUVAR, OTOPARK CIiZGILERI DEGISEBILIR. TRETUVAR GENiSLETILiP DARALTILABILIR.

4.35.

YETISKIN AGACLARIN KESILMESINDE ZORUNLULUK ORTAYA CIKMASI DURUMUNDA L OZEL iDARESI TARAFINDAN
HAZIRLANACAK- HAZIRLATILACAK TEKNiK GEREKCE RAPORUYLA BiRLIKTE ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA ISLEM
YAPILACAKTIR.

iSIM VE REKLAM PANOLARI

4.35.1. ISIKLI VEYA ISIKSIZ REKLAM TABELA VE PANOLARI YOLA CIKMA SEKLINDE ASILAMAZ. BU TABELA YA DA YAZILAR VITRIN

CAMLARINA, BINA CEPHELERINE, MAKSIMUM BOYUTLARI 0.50 M?'Yi GECMEYECEK SEKILDE CEVRE iLE UYUMLU MALZEME VE
USLUPTA SECILEREK ASILACAKTIR. BIR CEPHEDE BIRDEN FAZLA REKLAM PANOSU YER ALAMAZ.

4.35.2. ISIM VE REKLAM PANOLARI VE TABELALARI SADECE ZEMIN KATLARDA YUKARIDA VERILEN OLGULERE BAGLI KALARAK YER

ALABILIR. UST KATLARDA HiCBIR SEKILDE iSiM, REKLAM TABELA VE PANOLARI YER ALAMAZ.

4.35.3. PLAN SINIRLARI ICINDE YUKARIDA TANIMLANAN ALANLAR iLE VERILEN OLCULER DISINDA YAPIYA AiT BAHCEYE, AVLUYA,

4.36.

4.37.

4.38.

KALDIRIMA, YOLA, DIREKLERE, AGACLARA HiGBIR SEKILDE SABIT/HAREKETLI REKLAM TABELA VE PANOLARI ASILAMAZ.

KLIMA APARATLARI: BINALARIN SOKAK CEPHELERINDE ISITMA VE SOGUTMA SISTEMLERININ APARATLARI YER
ALAMAZ. BU TUR APARATLARIN DI$ UNITELERININ GATI i¢i GIBI CEPHEDEN BELLI OLMAYACAK YERLERDE COZULMES]
ESASTIR. AKS| DURUMDA ARAPTLARA BAHCE iCINDE VEYA DiGER CEPHELERDE COZUM ARANACAKTIR.

GUNES KOLEKTORLERI: GUNES KOLEKTORU KONULMASI HALINDE SU DEPOLARI CATI iCERISINE, PANELLERI iSE CATI
SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE EN FAZLA 30 CM YUKSEKLIKTE YERLESTIRILECEKTIR. YOL CEPHE/CEPHELERINE YAKIN
YERLESTIRILEMEZ.

SOKAK MOBILYALARI

4.38.1. SOKAK MOBILYALARINDA ERGONOMIK ILKELER GOZ ONUNDE BULUNDURULMALI VE TUM MOBILYALAR BiRBIRLERIYLE

UYUM ICINDE OLMALIDIR.

4.38.2. URUN TASARIMLARINDA KIRSAL ALANLARIN GORSEL KIMLIGINE KATKIDA BULUNACAK OZGUN TASARIMLAR

BENIMSENMELI, YERE 0ZGU COZUMLEMELER iLE ALANIN KARAKTERI VE KIMLIGi VURGULANMALIDIR.

4.38.3. KIRSAL YERLESIMLERDE GORSEL AGCIDAN SUREKLILIK SAGLANMASI ICIN DONATI ELEMANLARI AYNI TASARIM DiLi VE

MALZEMEYE SAHIP OLMALIDIR.

4.38.4. AYDINLATMA ELEMANLARI, YONLENDIRME TABELALARI VE COP KUTULARI GiBI ENDUSTRIYEL ELEMANLARIN RENKLERI

SADE, TASARIMI YALIN OLMALI VE AYNI ZAMANDA HAVA SARTLARINA DAYANIKLI MALZEMELER KULLANILMALIDIR. BU
URUN VE SOKAK MOBILYALARINDA TAS, AHSAP, BRUT BETON KULLANILABILIR.

4.38.5. KOY MEYDANI VE MEYDANA CIKAN YOLLAR UZERINDE SOKAK MOBILYASI OLARAK OTURMA ELEMANLARI, AYDINLATMA

ELEMANLARI, COP KUTULARI, CiICEKLIKLER, GOLGELIKLER, BARIYERLER, ISLEVSEL DUVARLAR (ALANLARI SINIRLANDIRICI/
BOLUCU OTURMA VE/VEYA SANATSAL VEYA OYUN AMACLI), BILGILENDIRME PANOLARI VE YONLENDIRME LEVHALARI YER
ALABILIR.
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OZEL HUKUMLER
YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA KONUT YAPILASMALARI YANINDA TARIMSAL FAALIYETLERIN SURDURULEBILIRLIGINI SAGLAMAYA YONELIK
TARIMSAL AMACLI YAPILAR VE MUSTEMILAT YAPILARI YER ALABILIR. KONUT YAPILARI iLE BIRLIKTE TARIMSAL AMACLI
YAPILARIN YAPILMASI DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN EMSALIN %50’Si BU AMACLA YAPILACAK YAPILARA
AYRILACAKTIR.

YAPI YAKLASMA SINIRI iCINDE KALMAK, PLANDA BELIRTILEN INSAAT EMSALINi ASMAMAK VE iKi BINA ARASI MESAFE 6
METREDEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA BiR PARSELE BIRDEN FAZLA KONUT AMAGLI YAPI YAPILABILIR

YERLESIK KONUT ALANI iCINDE VE PLAN UZERINDE iSARETLENMEDiGI DURUMLAR iLE GELISME KONUT iCINDEKi MEVCUT
YAPILASMALAR HARIC YAPILAR YOLLARAS METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ. DiGER PARSEL SINIRLARINA ISE EN FAZLA 3
METRE YAKLASABILIR.

AYRICA YERLESIK KONUT ALANI iCINDE VE PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA SINIRININ iSARETLENDiGI ANCAK PARSEL
DERINLIK/GENISLIGININ YENI YAPI YAPILMASINA iZiN VERMEDIGi DURUMLARDA MEVCUT YAPI iZi ESAS ALINARAK
DUZENLEME YAPMAYA iL OZEL IDARESI YETKILIDIR. GELISME KONUT ALANI iCINDE MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENiDEN
YAPILMASI HALINDE BU PLAN NOTLARI VE PLAN UZERINDE {SARETLENEN YAPI YAKLASMA SINIRLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

DOKU BUTUNLUGUNUN KORUNMASI iCIN YEN{ YAPILASMALAR BAHCELI DUZENDE YAPILACAKTIR. AYRIK NiZAM DISINDA
YAPILASMAYA {ZiN VERILEMEZ.

TARIMSAL URETIME YONELIK FAALIYETLERIN PARSELIN ARKA BAHCESINDE SURDURULMES] ESASTIR.
YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI;

PLAN UZERINDE (K) ILE iSARETLI ALANLARDA; BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS VEYA PARSELASYON PLANI
YAPILARAK OLUSMUS 500 M?NiN ALTI PARSELLERDE 100 M? TABAN ALANINDA TEK YAPI-TEK BAGIMSIZ BOLUM
YAPILABILIR. KAT YUOKSEKLIGI (YENCOK)= 7.50 METRE (2 KATI )GECEMEZ. YAPI YAPILABILECEK MINiIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 300 M2DiR.

PLAN UZERINDE (K) iLE iSARETLI ALANLARDA; BU PLANIN ONAYINDAN ONCE PARSELASYON PLANI YAPILARAK
OLUSMUS 501-1000 M2 NiN ALTI PARSELLERDE 125 M2 TABAN ALANINDA TEK YAPI-TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.
KAT YUKSEKLIGI (YENCOK)=7.50 METRE (2 KATI JGECEMEZ. BU PARSELLERDE iFRAZ YAPILAMAZ.

PLAN UZERINDE (K) iLE ISARETLI ALANLARDA; BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS 1001-1500 M? ARASI
PARSELLERDE 150 M? TABAN ALANINDA TEK YAPI- TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR. KAT YUKSEKLIGI
(YENCOK)= 7.50 METRE (2 KATI )GECEMEZ. BU PARSELLERDE IFRAZ YAPILAMAZ.

5.1.7. YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARINDA DiGER YAPILASMA KOSULLARI;

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.1.13.

5.1.14.

5.1.15.

5.1.16.

5.1.17.

5.1.18.

MINIMUM IFRAZ 1500 M2'DiR {FRAZ YAPILMASI HALINDE BU ALANLARDA TEK YAPI-TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.
EMSAL-TOPLAM INSAAT ALANI=0.20
MAKSIMUM TABAN ALANI 150 M¥DiR.
KAT YUKSEKLIGI (YENCOK)= 7.50 METRE (2 KATI )GECEMEZ.
BODRUM KAT YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDAKI YAPI KARAKTERININ BOZULMAMASI iCIN TOPLAM BINA CEPHESI 12 METRE, DERINLIGI 15 METREY]
GECEMEZ.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI ON BAHCE GiBI DEGERLENDIRILIR.

YAPI CEPHELERINDEKI ACIKLIKLARDA SADELIK ESAS ALINACAKTIR. CEPHELERDE BASKIN CIFT RENK KULLANIMINDAN
KACINILMALIDIR.

BETONARME KARKAS VE TUGLA YIGMA SISTEMDE YAPILAN YAPILAR DOGAL TAS MALZEME VE ORME TEKNIKLERINE UYGUN
OLARAK 10-15 CM KALINLIGINDA TAS KAPLANABILIR. KAYRAK TASI iLE YUZEYSEL KAPLAMA YAPILAMAZ.

YIGMA VEYA DELIKLI TUGLA, GAZ BETON ILE ORULMUS DIS CEPHE DUVARLARININ SIVANIP BOYANMASI ZORUNLUDUR.
CEPHELERDE SIVA VE BOYA YAPILMASI DURUMUNDA GELENEKSEL YAPI MALZEME RENGI AHSAP RENGI, BEYAZ, KREM, BEJ,
ACIK SARI GIBI TONLARDAN (RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018) SECILEREK
BOYANACAKTIR. METAL YAPI ELEMANLARI (PARMAKLIKLAR, FERFORJELER, CIKMALARIN METAL KONSOLLARI)
BOYANACAKTIR. BOYA RENKLERI YAPI CEPHESIYLE UYUMLU OLACAKTIR.

DIS CEPHE KAPLAMALARINDA METALIK GIYDIRME CEPHE, CAM MOZAIK, PVC, SERAMIK, KROM VB. GELENEKSEL DOKUYA
AYKIRI YAPAY KAPLAMA VE DEKORASYON MALZEMELERI KULLANILAMAZ. DIS CEPHE UZERINDE PLASTIK VE ALCIDAN
SAHTE SUSLEME ELEMANLARI KULLANILAMAZ.

CATI PIYESI HARICINDE TERAS KAT, CEKME KAT YAPILAMAZ.

CEPHELERDE BALKON YAPILMASI DURUMUNDA KORKULUKLARI SABIT DUVAR ILE CEVRELENMEMELIDIR. BALKON
KORKULUKLARININ KOY DOKUSU ILE UYUMLU AHSAP FERFORJE VE/VEYA DEMIR MALZEME OLMASI ZORUNLUDUR.

YAPILARA KOT VERILMESI:

YAPININ DORT KOSESININ OTURDUGU TABIi ZEMININ KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI 0 (SIFIR) KOTU
OLARAK KABUL EDILIR.

YAPILARIN KOT ALMA BIGIMINI DEGISTIRMEK AMACIYLA ARSALARDA HAFRIYAT VE DOLGU YAPILAMAZ.

SU BASMAN KOTU +1.00 M. KOTUNU ASAMAZ.

5.1.19. MUSTEMILATLAR:

MUSTEMILATLAR BINAYA BITiSIK OLARAK YAPILAMAZLAR. MUSTEMILAT ILE ESAS BINA ARASINDAKI MESAFE VAZIYET
PLANI ILE ILGILI IDARE TARAFINDAN BELIRLENIR.

MUSTEMILATLAR ODUNLUK, KOMURLUK, DEPO VB. OLARAK KULLANILABILIR.

BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILAMAZLAR.

MUSTEMILATIN TOPLAM TABAN ALANI 25 M?Yi VE YUKSEKLIGI 2.50 METREYi GECEMEZ. BU KULLANIMLAR EMSALE
DAHIL DEGILDIR. ANCAK BiRDEN FAZLA YAPI YAPILABILEN PARSELLERDE MUSTEMILAT YAPILMASI HALINDE 25 M? Yi
GECEN MUSTEMILAT YAPILARI EMSALE DAHILDIR.

CEPHE VE CATI MALZEMESI ANA YAPI ILE AYNI OLACAKTIR. GUNCEL MALZEME ILE YAPILMASI HALINDE SIVANIP BEYAZ,
BEJ, ACIK SARI GiBI RENKLERLE BOYANACAKTIR.

SOKAGA BAKAN YAPI PARSELLERINDE MUSTEMILAT, YAPININ CEKME MESAFESINE GORE YAPILACAKTIR.

5.1.20. CIKMALAR

KAPALI VEYA ACIK CIKMA YAPILABILIR:

ACIK CIKMALAR BINANIN HER CEPHESINDE, KAPALI CIKMALAR BINANIN YALNIZCA ON VE ARKA CEPHELERINDE
YAPILABILIR.

KAPALI CIKMALAR PARSELLERIN YOL CEPHELERINDE PARSEL SINIRLARI iCERSIINDE KALMAK KOSULUYLA YAPI
YAKLASMA SINIRINDAN iTIBAREN EN FAZLA 1.50 METRE TASACAK SEKILDE YAPILABILIR.

ISALE HATTI EKSENINDE CIKMALAR YAPI YAKLASMA SINIRLARINA TASAMAZ.
ON BAHCELERDE YAPILACAK CIKMALAR PARSELIN YOL SINIRINA 3.50 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

ON VE ARKA CEPHELERDE YAPILACAK KAPALI CIKMA GENISLiGi (1.50) M. DEN, YAN KOMSU MESAFELERINDE YAPILACAK
ACIK CIKMA GENISLIiGi (1.00) M. DEN FAZLA OLAMAZ.

ACIK CIKMA UZUNLUGU BiNA CEPHESININ 2/3 UNDEN FAZLA OLAMAZ.
CIKMANIN (KiRiSLER DAHIL) EN ALT NOKTASININ, ZEMINE OLAN YUKSEKLIGI 2.40 METREDEN AZ OLAMAZ.

(0.20) M. Yi GECMEYEN MOTIFLER, DENIZLIKLER, BINA SACAKLARI VE ZEMINDEN YUKSEKLIGI (2.40) M. DEN AZ
OLMAYAN GiRIS SACAKLARI, YATAY OLARAK (0.60) M. Yi GECMEYEN GUNES KESICILER CIKMA SAYILMAZ.

5.1.21. CATILAR

YAPILARDA CATILAR BESIK VE KIRMA CATI OLARAK YAPILABILIR VE CATILAR KiREMIT RENGI YA DA ANTRASIT RENGI
KIREMITLE KAPLANACAKTIR.

CATI EGIMLER] KULLANILACAK CATI MALZEMESI iLE YORENIN MIMARI OZELLIGI VE iKLIM SARTLARI DiKKATE
ALINARAK ILGILI IDARESI TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

YENI YAPILARDA YEREL DOKU iLE UYUMSUZ SHINGLE, OLUKLU CATI ELEMANLARI GiBi MALZEMELER KULLANILAMAZ.
CATI EGIMi SOKAK YONUNDE OLMALIDIR.

CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR KULESI, IKLIMLENDIRME
VE KASKAD SISTEMLERI DE ICEREBILEN TESISAT ODASI VE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTiBATLI PIYESLER
YAPILABILIR.

CATI EGIMI SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. CATILAR PARAPET UZERINE OTURTULAMAZ.

CATI ORTUSU USTUNE, CATI YUZEYI iCINDE KALMAK SARTIYLA, MAHYA KOTUNUN 1 METRE ALTINDA, TOPLAM ALANI
CATI ALANININ %8INi GECMEYEN BESIK CATILI PENCERELER AGILABILIR.

5.1.22. SACAKLAR

SAGAKLARIN SEKLI VE GENISLIGI YORESEL MIMARI KARAKTER DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARESINCE BELIRLENECEK
OLUP HER DURUMDA SACAK GENISLIGI 1 METREYI GECEMEZ.

SACAKLAR PARSEL SINIRLARINI ASAMAZ.

BINADA CIKMA YAPILMASI HALINDE SACAK GENISLiGi CIKMADAN ITIBAREN 0.50 METREY] ASAMAZ.

5.1.23. BACALAR

TAS ORME BACA VE TAS BACA SAPKALARI SIVANAMAZ, BOYANAMAZ. BACALARDA PASLANMAZ CELIK, SAC VE BENZERI
MALZEME KULLANILAMAZ.

5.1.24. PENCERELER

PENCERE DOGRAMALARINDA AHSAP VEYA AHSAP GORUNUMLU MALZEME KULLANILMASI ESASTIR. ANCAK KIRSAL
YAPIYA UYGUN VE ESTETIK BiR GORUNUM SAGLAYAN GUNCEL MALZEME DE KULLANILABILIR.

5.1.25. CITLER/BAHCE DUVARLARI

CITLER VE BAHCE DUVARLARININ DOKUSU, MATERYALI VE FORMU CEVRESI ILE UYUMLU OLMALI VE CEVREDE
KULLANILAN YAYGIN RENKLER ARASINDAN BELIRLENMELIDIR.

YENI INSA EDILECEK CITLER/BAHCE DUVARLARI ALANIN VE ALANIN YAKIN CEVRESININ DRENAJINI OLUMSUZ
ETKILEYEMEZ.

TARIM ALANLARINDA DOGAL YAPIYA UYGUN OLARAK BiTKIiSEL CiT KULLANILMASI ESASTIR. ANCAK DOGAL DOKU VE
SILUET ILE UYUMLU OLAN DOGAL AHSAP CiTLER, FERFORJE GiBi 0ZGUN MATERYALLER KULLANILABILIR. DUVAR
ORULEMEZ. AHSAP MALZEME RENKLER{ PASTEL VE DOGAL TONLARDA OLMALIDIR.

VURGULAMA VEYA SINIRLAMA AMACIYLA CALI TORU BITKILER KULLANILABILIR.

PARK VE BAHCE CITLERI OLARAK BODUR, ORTA VE BOYLU CiT BiTKILERI KULLANILABILIR. PARK VE BAHCE CIT
BITKILERI TEK VEYA CiFT OLARAK DUZ SIRA HALINDE KULLANILABILIR.

TARLA GITLERI OLARAK DIKENLI VEYA YUKSEK BOYLU AGAC VE CALILAR KULLANILABILIR. TARLA CiTi BITKILERI TEK
SIRA HALINDE DiKILMELIDIR.

TARIM ALANLARINDA SAC PANEL, PVC BORU, PLASTIK CiT, KONTRPLAK VE DiKENLIi/BICAKLI TEL CiT KULLANILAMAZ.
CITLERDE CEVREYE ZARAR VERECEK CIKINTILAR OLMAMALIDIR.
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DEKORATIF TUGLA BAHCE DUVARI OLARAK KULLANILAMAZ.

BAHCE DUVARLARI VE CITLERI, YAPI CEPHELERININ GORUNUMUNU KAPATMAYACAK, ENGELLEMEYECEK VE ZARAR
VERMEYECEK BiCiIMDE KONUMLANDIRILMALIDIR. BAHCE DUVARI VE CITLERI iLISKIiLI OLDUGU YAPININ GORUNUMU iLE
UYUMLU OLMALIDIR,

PARSELLERIN ON BAHCELERININ TUMUYLE SINIRLANDIRILMASINDAN KACINILMALI, YOL iLE iLiSKi KURULMALIDIR.
TUMUYLE KAPALI TASARIMLAR TERCiH EDILMEMELIDIR.

[Ki PARSELI AYIRMAK AMACIYLA, KOMSU PARSELLERIN ANLASMASIYLA YALNIZCA BiR DUVAR VEYA CIT INSA
EDILEBILIR.

BAHCE DUVARLARI UZERINE AYDINLATMA ARMATURU, SUS NiSLER{ VE TAC KAPI YAPILAMAZ.
BAHCE DUVARLARI DOKU iLE UYUMLU OLACAK SEKILDE TAS ORGUDEN YAPILMIS iSE SIVANMAMALI, DOGAL DOKUSU iLE
BIRAKILMALIDIR. TUGLA, BETON, YAPAY TAS, BRIKET GiBi DIGER YAPI MALZEMELERININ KULLANILMASI DURUMUNDA
SIVALI DUVARLAR BOYANMALIDIR.
TAS MALZEME iLE YAPILAN BAHCE DUVARLARI HARIC DiGER MALZEMELERLE YAPILAN DUVARLAR (BRIKET, TUGLA VB.)
SIVANIP ANA YAPI VE CEVREYE UYGUN RENKLE BOYANACAKTIR (RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002,
9003, 9010, 9016, 9018)
BAHCE DUVARI YOKSEKLIGININ HER DURUMDA 120 CM’Yi ASMAMASI ZORUNLUDUR. DOGAL TAS VE AHSAP
MALZEMELER TERCIH EDILMESI GEREKMEKTEDIR. BAHCE DUVARLARININ UZERINDE AHSAP VE METAL GiBi DOGAL
MALZEMELERDEN YUKSEKLIGI 0.50 METREYi ASMAYAN VE GORUSU KAPATMAYAN PARMAKLIK YAPILABILIR. BU
DURUMDA BAHCE DUVARI YUKSEKLIGI 0.80 METRE, PARMAKLIK YOKSEKLIGI 0.50 METRE OLACAKTIR.
PARMAKLIKLARDA ALUMINYUM VEYA CAM MALZEME KULLANILAMAZ.

BAHCE KAPILARI:

BAHCE KAPILARINDA YORESEL MiMARi KARAKTERE UYGUN MALZEME KULLANILMASI ESASTIR. ANCAK YORESEL
MALZEMEYLE BUTUNLUK SAGLAYACAK CAGDAS YAPI MALZEMELERI VE TEKNIKLERI DE KULLANILABILIR.

BAHCE KAPILARI BOYANMAYACAK, YALNIZ MALZEMENIN DOGAL GORUNUMUNU BOZMAYACAK BIR KORUYUCUYLA
KAPLANABILECEKTIR.

TiICARET ALANI (T1 KOSULLU ALANLAR)

BU ALANLARDA; KOY LOKANTASI, BAKKAL, MANAV, FIRIN BERBER, KOY KAHVESI, TANITIM VE TESHIR BUFELERI, GENCLIK
MERKEZI, GENCLERE YONELIK SPORTIF FAALIYETLER] iCINDE BARINDIRAN ACIK VEYA KAPALI MEKANLAR, DUGUN SALONU,
KOY HALKI TARAFINDAN KURULAN VE iSLETILEN KOOPERATIFLERIN ISLETME BINALARI VE KOY KONAGI YER ALABILIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI OLARAK YAPILACAKTIR. YAPI CEVREYE UYGUN
RENKLE BOYANACAKTIR (RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018).

TOPLAM INSAAT ALANI(EMSAL)=0.50, YENCOK=2 KAT OLACAKTIR.

KOY MEYDANINDA YER ALAN T1 TICARET ALANI HARIC BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI HER YONDEN 5
METREDIR.

TiCARET-KONUT ALANLARI (TiCK)

BU ALANLARDA; TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA KONUT KULLANIMINDAN KONUT HARIC
SADECE BIRININ VEYA iKiSININ (TICARET VE KONUT) BIRLIKTE YER ALACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI OLARAK YAPILACAKTIR. YAPI CEVREYE UYGUN
RENKLE BOYANACAKTIR (RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018).

BU ALANLARDA TiCARET VE KONUT BIRLIKTE YAPILMASI HALINDE; TICARET ALANINDA TOPLAM INSAAT ALANI
(EMSAL)=0.30, YENCOK=7.50 M (2 KAT); KONUT ALANINDA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)=0.20, YENCOK=2 KAT OLARAK
UYGULANACAKTIR.

BU ALANLARDA SADECE TICARET YAPILMASI HALINDE; TOPLAM INSAAT ALANI(EMSAL)=0.50, YENCOK=7.50 M (2 KAT)
OLACAKTIR.

RESMi KURUM ALANI
BU ALANLARDA KAMUYA AIT RESMI-IDARI-YONETIM TESISLERI YER ALABILIR.
TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL) 1.00, YENCOK=2 KAT OLACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI OLARAK YAPILACAKTIR. YAPI CEVREYE UYGUN
RENKLE BOYANACAKTIR (RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018)

PAZAR-SERGILEME ALANI

ACIK PAZAR OLARAK KULLANILACAK BU ALANLARDA UC VE/VEYA DORT TARAFI ACIK, SOKULUP TAKILABILIR USTU KAPALI
SERGILEME, TESHIR UNITELERI YER ALABILIR.

SPOR ALANLARI
ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YER ALABILIR. TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)1.00, YENCOK=7.50 METRE OLACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI OLARAK YAPILACAKTIR. YAPI CEVREYE UYGUN
RENKLE BOYANACAKTIR (RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018).

SOSYAL-KULTUREL TESIiS ALANI

KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SANAT GALERISI, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE TiYATRO, KRES, KURS, YURT, COCUK
YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, KADIN VE COCUK SIGINMA EVI,
SEFKAT EVLERI GIBI KULLANIMLAR AYRI AYRI YA DA BiR ARADA YER ALABILIR.

TOPLAM INSAAT ALANI (KAKS-EMSAL)1.00, YENCOK=2 KAT VE MAKSIMUM TAKS=0.50 OLARAK UYGULANACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI OLARAK YAPILACAKTIR. YAPI CEVREYE UYGUN
RENKLE BOYANACAKTIR (RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018).

SAGLIK TESiSi ALANLARI

BU ALANLARDA; SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI GiBI FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN TESISLER YER ALABILIR.
TOPLAM INSAAT ALANI (KAKS-EMSAL)1.00, YENCOK=2 KAT OLARAK UYGULANACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI OLARAK YAPILACAKTIR. YAPI CEVREYE UYGUN
RENKLE BOYANACAKTIR (RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018).

PARK ALANLARI

YASAYANLARIN YESIL BITKi ORTUSU ILE DINLENME iHTIYACLARINA CEVAP VEREN BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS
HAVUZU, AGIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, KAT ADEDI 1'i, YUKSEKLIGI 4.50 METREY] VE
ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 M2Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCES],

BUFE, GUVENLIK KULUBESI, ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CiT VE BENZERI ILE
KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN iHTIYACI iCIN GEREKLI OLAN ASGARi OLCULERDEKI TRAFO ALANLARI YER ALABILIR.

MEZARLIK ALANI

BU ALANLARDA MEZAR YERLERI iLE DEFIN iZNi VE DiGER iSLEMLERIN YORUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK
ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, TUVALET iLE
OTOPARK YAPILABILIR.

MEZARLIK YERLERININ INSAASI iLE CENAZE NAKIL VE DEFIN iSLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK iLE BELEDIYE
MEZARLIKLARI NIZAMNAMESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

CAMi

BU ALANLARDA DiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA DiN{ TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME
SALONU, YURT VE KURS YAPISI iLE GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBi MUSTEMILATLAR YAPILABILIR.

TOPLAM INSAAT ALANI (KAKS-EMSAL)1.00, VE YENCOK=SERBEST OLUP PROJESINE GORE BELIRLENECEKTIR.

TARIMSAL NiTELIKLi ALANLAR

BU ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA iLGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.




