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1.GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BiLGILER

Diizce 1li, Cilimli Ilgesi, Sogiitlii Mahallesi sinirlart icerisinde bulunan 492 Ada 1 Parsel
numarali taginmazi kapsayan Rezerv Yap: Alanma iligkin kurgulanan planlama calismast,
bdlgenin ihtiyac: olan konut ve ticaret alanina yonelik ¢evresel olumsuz etkisi bulunmayan ve
sosyal donatilar ile siirdiiriilebilir ve yaganabilir alanlar olugturularak, niifusun ihtiya¢ duydugu
sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmas: hedeflenmektedir.

S6z konusu alan sehircilik, estetik, saglik ve ¢evre sartlarina uygun, gelisme siireci icinde halkin
ihtiyac1 olan donamimlara cevap verebilen, bu siiregte 6nceki uygulamalan goz ardi etmeyen
bir planlama ¢alismas1 olacaktir. Kadastro verilerine uygun olacak sekilde, kamu yarar1 ve
sehircilik ilke ve kararlarma uygun, diizenli ve saglikli gelismeyi destekleyici bir imar plani
calismasi olacaktir.

Diizce [li, Cilimli Ilgesi, Ségiitlii Mahallesi 492 Ada 1 Parseli Kapsayan Rezerv Yapi Alaninin
Bir Kismina Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi 27.12.2023 tarihinde askiya ¢ikarildigi ve 10.01.2024 tarihinde askidan
indirildigi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Diizce [l Miidiirliigii tarafindan ilan panosu,
e-plan sistemi ve internet sayfasi iizerinden duyurulmustur.

Bu rapor Diizce Ili, Cilimli Tlgesi, S6giitlii Mahallesi 492 Ada 1 Parseli Kapsayan Rezerv Yapi
Alaninin Bir Kisminda Itiraza Iligkin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait
aciklamalan icermektedir.

Sekil 1 Planlama Alanumn Konumu

e tiraza Iligkin Degisiklige Konu Alan Smm

Kesinlesen Imar Plani Sinir1




2.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI TEKLIiFi

2.1. GEREKCE

Diizce Ili, Cilimli IIgesi, S6giitlii Mahallesi 492 Ada 1 Parseli Kapsayan Rezerv Yapi Alaninin
Bir Kismina Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi 27.12.2023 tarihinde askiya ¢ikarildig: ve 10.01.2024 tarihinde askidan
indirildigi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Diizce 11 Miidiirliigii tarafindan ilan panosu,
e-plan sistemi ve internet sayfasi tizerinden duyurulmustur.

Aski siirecinde yapilan itiraz dilekgeleri incelendiginde Diizce Ili Cilimli Ilgesi Sogiitlii Koyt
Muhtarlif1 yoluyla bagvurulan 200 adet itiraz dilekgesi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Diizce 11 Miidiirliigii’ne, 1 adet itiraz dilek¢esinin Karayollar1 Genel Miidiirltigii 4. Bolge
Miidiirliigii’niin itiraz dilekgesi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhign Mekansal
Planlama Genel Midiirliigii'ne iletilmistir. Iletilmis olan itirazlar asagidaki listede yer
almaktadir.

Sira No Itiraz Sahibi Itiraz Konusu
Diizce Ili Cilimli
Ilgesi Sogtli
! Ko(gullgd;él (';a;l(llgelt “Itiraz Ediyorum”, “Onaylamiyorum”, “Iptalini Talep
y yS ahis Ediyorum” seklindeki 200 adet sahis beyam
T.C.
KARAYOLLARI
GENEL Diizce Ili, Cilimli Tlgesi, Sogiitlii Mahallesi 492 Ada 1 Parseli
5 MUDURLUGU Kapsayan Rezerv Yapi Alamimn Bir Kismina Iligskin Imar
4. Bolge Planlarindaki Teknik Hatalarin Diizeltilmesi
Midiirliigi

Plan degisikligi yapilan alan Bakanlik Makami’min 14.12.2022 tarihinde 5263708 sayili
Bakanlik Makami Oluru ile “Rezerv Yap1 Alami™ olarak belirlenmis olup, Rezerv yapi
alanlarinda 6306 sayili Kanun’un 6.maddesinde belirtildigi tizere “Bakanlik, riskli alanlar,
rezerv yapi alanlan ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak
tizere; 6zel kanunlar ile 6ngdriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve 6l¢ekteki planlama
islemlerine esas teskil edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu
standartlar1 plan kararlar ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel
tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir. Bu Kanun gergevesinde




doniistiirmeye tabi tutulan tasinmazlann, iizerindeki kéhnemis yapilar da dahil olmak lizere,
muhdesat1 ile deger tespiti islemleri ve doniisiim ile olusacak taginmazlarin degerlemeleri
Bakanlik, TOKI veya Idarece yapilir veya yaptirilir.” ifadesi gézetilerek hazirlanmistir. Bu
sahilsar nedenle itirazlar uygun goriilmemistir.

Diizce [li, Cilimli Ilgesi, Sogiitlii Mahallesi 492 Ada 1 Parseli Kapsayan Rezerv Yap: Alanimn
Bir Kismina iliskin 1/5000 6lgekli Nazsm Imar Plam Degisikliginde gosterilen Imar planindaki
kamulagtirma siinmn kapali alan olusturularak gésterilmistir. Gonderilen kamulastirma
simrina uyulmasi talep edilmistir. Incelemeler sonucunda itiraz uygun goriilerek, Imar Plam
Degisikliginde Karayollar1 Yol kenar1 Koruma Kusag1 yonetmelige uygun olacak sekilde revize
edilmistir. K4 kavsak koluna yapilan 10 metrelik imar yolu baglantis1 Karayolu Tasarim
Kriterlerine aykirt oldugundan ve trafik giivenligini tehlikeye atacagindan uygun
goriilmemistir. Bu nedenle imar yolu baglantisinin kaldirilmas: talep edilmistir. Incelemeler
sonucunda itiraz uygun goriilerek yol baglantis1 kaldirilmigtir.

2.2. AMAC VE HEDEFLER

Diizce Ili, Cilimli Tlgesi, S6giitlii Mahallesi 492 Ada 1 Parseli Kapsayan Rezerv Yap: Alaninin
Bir Kismma Iliskin diizenleme yapilan planda, itirazlara yonelik imar plani degisikligi
hazirlanmigtir.

2.3. DUZENLEME YAPILAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI TEKLIFi

Diizce Ili, Cilimli Ilgesi, S6giitlii Mahallesi 492 Ada 1 Parseli Kapsayan Rezerv Yap: Alaninin
Bir Kismina Iliskin hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan asagida gosterilmistir.
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Dosya No : 810132138
Plan No: : UiP-811055588
Ol¢ek : 1/1000
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