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GENEL HUKUMLER

BU IMAR PLANI; PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE
EYLEM PLANI ILE BIR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA
KONUMU VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, DUZCE iLi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI, 1 NOLU
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 4373 SAYILI TASKIN SULARA
VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU, 7269 SAYILI UMUMI HAYATA
MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN, SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI
ILE 24.09.2020 TARIHLI MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERINE VE 1593 SAYILI
UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KIRLETICI FAALIYETLERE IZIN
VERILEMEZ.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE CEVREYI BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK
TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR.

KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU
ALANLARDA ATIK YONETMELIGIi HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER
CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU PLAN KAPSAMINDA ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF
EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU TEMINI, ATIK SU ILE iCME VE
KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR
VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GIBi HUSUSLARDA GEREKLI
TEDBIRLERIN ALINMASI ILGILI IDARELERCE SAGLANIR. ILGILI IDARELERCE;

SAGLIKLI VE YETERLI ICME VE KULLANMA SUYUNUN TEMINI, BU SULARIN
DEZENFEKSIYONUNUN SAGLANMASI VE BUNA ILISKIN YENI ALTYAPILARIN
OLUSTURULMASI,

KANALIZASYON VE ATIK SU ISALE VE BERTARAF ALTYAPISININ USUL VE
TEKNIGINE UYGUN OLARAK GEREKLI STHHI SARTLARA HAIZ OLACAK SEKILDE
INSAA EDILEREK KULLANIMA VERILMESI,

MUHTEMEL YANGINLARA KARSI GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

17.08.2022 TARIH VE 102732 SAYILI KARAR ILE ONAYLI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK
HARITALARINDA UYGUN OLMAYAN ALANLAR 1.1 (UOA 1.1.)-DIRi FAY YUZEY
FAYLANMASI TEHLIKE BOLGESI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA FAY
SAKINIM ZONU OLUSTURULMUS VE PLANDA PASIF YESIL ALAN OLARAK
AYRILMISTIR. SOZ KONUSU FAY SAKINIM ZONU OLARAK AYRILAN BU
KORUMA BANDINDA HERHANGI BIR YAPILASMAYA GIDILEMEZ.
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TESCILLI YAPILAR HARIC YAPILACAK TUM YAPILARDA TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK VE BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI
STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA DOGAL CEVRE, GELENEKSEL YAPI VE VAR OLAN AGAC
VE BITKI DOKUSU KORUNACAKTIR. BiTKi ORTUSUNU, TOPOGRAFIK YAPIYI,
KOY DOKUSUNU, SILUET ETKISINI BOZABILECEK, TAHRIBATA YONELIK HICBIR
UYGULAMA YAPILAMAZ.

GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN GiBI TESISAT VE
DONANIMLARIN YAYA OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESI ESASTIR.

YAPILARIN DUZCE GELENEKSEL MIMARI KARAKTERININ CEPHEDEKI DOLU-
BOS ORANLARI, GABARI VE BINA KUTLESI DIKKATE ALINARAK URETILMES]
ESASTIR. YAPILARDA GELENEKSEL YAPI MALZEMESI VE YAPIM SISTEMLERI
ILE YORESEL MIMARI VE IKLIM KOSULLARI DIKKATE ALINARAK GELENEKSEL
CATI TIPLERI ONERILEBILIR.

CATIKATI VE CEKME KAT ILE MERDIVEN KULESI YAPILAMAZ.

ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSALE VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGINE DAHILDIR.

PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI NET IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANIR. PLAN BUTUNUNDEKI TUM YAPILARIN EMSAL HESABINDA

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDEKIi EMSAL TANIMINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, YESIL ALAN, OTOPARK, KENTSEL ACIK
ALANLAR VE DIGER KAMU ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN YAPILASMA
IZNi VERILEMEZ. BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

ACIK ALAN DUZENLEMELERINDE PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40’ KADAR
ALAN HICBIR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU
UZERINE BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR.
BINANIN YERLESTIRILMESINDE MEVCUT AGACLAR GOZ ONUNE ALINIR.
HAZIRLANAN PEYZAJ PROJELERI iL OZEL IDARESINCE ONAYLANMADAN
INSAAT RUHSATI, PEYZAJ UYGULAMALARI TAMAMLANMADAN iSKAN
RUHSATI VERILEMEZ.

MEVCUT DURUM ILE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI UYUSMAZLIK
DURUMUNDA 2 METREYE KADAR OLAN CELISKILERI GIDERMEYE, YOLLARIN
GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK VE DARALTMAMAK KOSULUYLA iL OZEL
IDARESI YETKILIDIR.

BU PLAN KAPSAMINDAKI TUM YAPILARA KOT; BINANIN DORT KOSESININ
OTURDUGU TABIi ZEMININ ARITMETIK ORTALAMASINDAN VERILIR.
YAPILANMA ICIN PARSEL VE CEVRESININ PLANKOTE VE ROLOVESI
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ONAYLANMADAN ARAZI TOPOGRAFYASI HAFRIYAT ILE DOLDURULARAK
DEGISTIRILEMEZ. MIMARI PROJELERDEKI VAZIYET PLANLARINA PLANKOTE
VE ROLOVEDEKI DEGERLERIN ISLENMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN MEVCUT GELENEKSEL YAPI VE
MUSTEMILATLARININ KORUNMASI ESASTIR.

ENERJI NAKIL HATTININ GECTIGI ALANLARDA ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULUR.

YAPILASMA YUKSEKLIGI VE EMNIYET MESAFELERI, OZELLIKLE ELEKTRIiK
ILETIM HATLARININ YAKININDA YAPILACAK HERHANGI BIR INSAAT ICIN
SEDASTAN RUHSAT GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGININ 46/A MADDESINDE
BELIRTILEN DUSEY YAPILASMA MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU’NUN 06.07.2022
TARIH VE 2471286 SAYILI GORUS YAZISI VE ISKI’NIN 27.02.2023 TARIH VE 6110
SAYILI GORUSU KAPSAMINDA; KOYICI DERESININ EKSENINDEN ITIBAREN 20
SER METRE SAGLI VE SOLLU DERE BOYUNCA SERITVARI ALAN DERE ISLAHI VE
BAKIM ONARIM YOLU OLARAK, KURU DERENIN DE YINE EKSENINDEN
ITIBAREN 15 SER METRE SAGLI SOLLU ALAN DERE YATAGI OLARAK
BIRAKILMISTIR. AKIFER ALAN SINIRINDA BULUNAN KISIMLARIN iSE SAG VE
SOL SAHILLERINDEN 10M’LIK FILTRASYON SERIDI AYRILMISTIR.

SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGi VE BU YONETMELIGIN
TAMPON BOLGEDE UYGULAMA ESASLARI BASLIKLI 24. MADDESINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3 MAYIS 2019 TARIHLI VE 30763 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“TASKIN VE RUSUBAT KONTROL YONETMELIGI”"NDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU’NUN 22.02.2023
TARIH VE 3179119 SAYILI GORUS YAZISI KAPSAMINDA; UGURSUYU DERESININ
HER IKI SAHILINDE DE SEV UZERINDEN ITIBAREN 30 METRELIK ALAN “SU
KANALLARI KORUMA KUSAGI” OLARAK BIRAKILMISTIR. BU ALANLARDA
ILGILI KURUMDAN GORUS ALINMADAN YAPI YAPILAMAZ. DEVLET SU iSLERI
GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU’NUN 84915 SAYILI YAZISI
KAPSAMINDA ISE KOYICI DERESI ISLAH PROJESI DOGRULTUSUNDA, DERE ICIN
14 METRELIK ALAN BIRAKILMISTIR.

MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERI UZAK MESAFE KORUMA ALANI -2 ‘DE
BELIRTILEN ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

24.09.2020 TARIHLI MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR;

HAVZA GENELINDE KURUM VE KURULUSLAR ILE GERCEK VE TUZEL KISILER
HAVZADA YAPACAKLARI HER TURLU FAALIYET-YAPI KONUSUNDA BU OZEL
HUKUM MADDELERINE AYKIRI ISLEM YAPAMAZLAR.

BU OZEL HUKUMLER, HER TUR VE OLCEKTEKi MEVCUT PLANLARA, PLAN
DEGISIKLIKLERINE VE YENI YAPILACAK PLANLARA AYNEN ISLENIR.



YURURLUKTEKI PLAN KARARLARININ OZEL HUKUMLERE UYGUN OLMAYAN
KISIMLARI OZEL HUKUMLER DOGRULTUSUNDA REVIZE EDILIR.

HAVZADA, CEVRE DUZENI PLANLARI DAHIL, HER OLCEKTEKI IMAR PLANLARI
HAZIRLANIRKEN VEYA MEVCUT PLANLAR REVIZE EDILIRKEN IDARE'NIN
GORUSU ALINMASI MECBURIDIR.

BARAJ VE BARAJ GOLUNU BESLEYEN DERELERE DOGRUDAN ARITILMAMIS
ATIKSU BOSALTIMI YAPILMASINA; ATIK, TEHLIKELI ATIK, HAFRIYAT TOPRAGI
VE INSAAT YIKINTI ATIKLARININ DOKULMESINE iZIN VERILMEZ.

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN DERELERIN YATAKLARI DSI’NIN
BELIRLEDIGI PROJELER HARICINDE DEGISTIRILEMEZ. 2006/27 DERE YATAKLARI
VE TASKINLAR (R.G: 26284-09.09.2006) VE 2010/5 AKARSU VE DERE
YATAKLARININ ISLAHI (R.G: 27499-20.02.2010) KONULU BASBAKANLIK
GENELGELERINE UYGUN HAREKET EDILIR. BU DERELERDEKI ISLAH
CALISMALARININ EKOLOJIK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANDA OZEL HUKUMLERIN ONAYLANMASINDAN ONCE YURURLUKTEKI
IMAR PLANI KARARLARININ OZEL HUKUMLERE UYGUN OLAN KISIMLARI
UYGULANIR. OZEL HUKUMLERIN ONAYLANMASINDAN SONRA HAZIRLANAN
IMAR PLANLARI ISE; OZEL HUKUMLER KAPSAMINDA BELIRLENEN ALTYAPI
ZORUNLULUKLARI DIKKATE ALINARAK CEVRE DUZENI PLANI’NIN ILGILi
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANIR.

ALUVYON AKIFER OZELLIK GOSTEREN ALANDA BULUNAN DERELERIN, ORMAN
ALANLARI DISINDA KALAN KISIMLARINDA SAG VE SOL SAHILDEN 10
METRELIK KISIMLAR IDARE TARAFINDAN KAMULASTIRILARAK FILTRASYON
SERIDI UYGULAMASI YAPILIR.

BU ALANDA, PROSESTEN KAYNAKLI TEHLIKELI ATIK VE TEHLIKELI MADDE
URETMEYEN VE DEPOLAMAYAN, ANCAK ENDUSTRIYEL ATIKSU OLUSTURAN
YENI SANAYI TESISLERININ KURULMASINA MELEN BARAJ GOLU OZEL
HUKUMLERI MADDE 10.2 EK-1’'DE SINIRLARI VERILEN ALUVYON AKIFER,
KARSTIK AKIFER VE KARSTIK COKUNTU OZELLIGI GOSTEREN ALANLAR
DISINDA KALAN BOLGELERDE, ATIKSULARI DEVIR DAIMLI SEKILDE
KULLANMAK, UYGUN ARITMA ILE SONLANAN KANALIZASYON SISTEMINE
DESARJ STANDARTLARINA UYARAK DESARJ ETMEK, ILGILI TASIMA
BELGELERININ IDARE’YE SUNARAK ATIKSULARI SIZDIRMAZ SEKILDE
DEPOLAYIP ARITMA, ON ARITMA VE/VEYA BERTARAF TESISLERINE
TASIYARAK ARITMAK VE/VEYA MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERI MADDE
4.18’DEKi HUKME UYGUN OLARAK BERTARAF ETMEK SARTI ILE KURULMASINA
IZIN VERILIR.

BU ALANDA, TUZ ILE METAL SERTLESTIRME, METAL KAPLAMA, ASITLE YUZEY
TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA-YIKAMA VE EMPRIME BASKI, MADENIN
ISLENMESINE YONELIK AGIR SANAYI, LIFLI YIKAMA YAGLAMA, SELULOZ
VE/VEYA SAMAN KULLANARAK KAGIT IMAL TESISLERI, HAM DERI iSLEME,
ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI, PiL, BATARYA, AKU IMAL YERLERI, ILAC
SENTEZ FABRIKALARI, KOMUR YIKAMA TESISLERI, AGIR METAL TUZU
URETIMI, DEMIR CELIK URETIMI, PETROKIMYA, KLOR-ALKALI TESISLERINE
ORGANIZE SANAYI BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI (R.G: 02.02.2019 -
30674) KAPSAMINDA SADECE OSB ICINDE IDARE'NIN UYGUN GORUSU iLE iZIN
VERILEBILIR. AYRICA, MADDE 10.9'DA BELIRTILENLER DISINDAKI DIGER



1.30.

SANAYILERIN KURULMASINA DA, ATIK SULARININ MADDE 4.18'DE BELIRTILEN
DESARJ STANDARTLARINI SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI SARTIYLA
SADECE OSB ICINDE IDARE'NIN UYGUN GORUSU ILE iZiN VERILEBILIR.

BU ALANDA YENI KARAYOLU GUZERGAHI OLUSTURULABILIR, MEVCUT
KARAYOLLARINDA GENISLETME VE BAKIM-ONARIM CALISMALARI SU
KALITESINI VE MIKTARINI OLUMSUZ ETKILEMEYECEK SEKILDE YAPILABILIR.
2006/27 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI’NDEKI HUKUMLERE UYMAK VE
DSI’DEN GORUS ALMAK SARTIYLA DERE YATAKLARI UZERINE KOPRU, MENFEZ
GIBI SANAT YAPILARI YAPILABILIR.

BU ALANDAKI KARSTIK COKUNTU VE KARSTIK AKiFER ALANLARINDA YENI
SERVIS ISTASYONLARI ILE AKARYAKIT/AKARYAKIT DOLUM VE LPG
IKMAL/LPG DOLUM ISTASYONLARINA iZIN VERILMEZ. DIGER ALANLARDA
MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERI MADDE 10.14 EK-3'TE VERILEN SUREKLI
AKAR DERELERE EN AZ 300 METRE MESAFEDE KALMAK SARTIYLA YENI SERVIS
ISTASYONLARI ILE AKARYAKIT/AKARYAKIT DOLUM VE LPG IKMAL/LPG
DOLUM ISTASYONLARINA TSE'NIN ILGILI STANDARTLARINA UYGUN OLMASI
VE ATIK SUYUNU ON ARITMA ISLEMINE TABI TUTARAK KANALIZASYONA
VERMESI SARTIYLA iZIN VERILEBILIR.

BU ALANDA, TARIMSAL VE HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR iLE ILGILi
HUSUSLAR, VARSA CEVRE DUZENI PLAN HUKUMLERI VE/VEYA BU PLANLARA
ISTINADEN HAZIRLANAN IMAR PLANLARI, YOKSA PLANSIZ ALANLAR iIMAR
YONETMELIGI VE 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU HUKUMLERINE GORE ILGILI KURUMLARCA DEGERLENDIRILIR

BU ALANDA, ALUVYON AKIFER OZELLIGI GOSTEREN ALANLARDA, KIRECTASI
VE KARSTIK COKUNTU ALANLARINDA DUZENLI DEPOLAMA TESIiSi VE KATI
ATIK AKTARMA  ISTASYONLARI YAPILAMAZ, TEHLIKELI MADDE
DEPOLANMASINA {ZIN VERILMEZ.

BU ALANDA, CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN KARARLARINDA BELIRLENMEK
SARTI ILE TURIZMi TESVIK KANUNU (R.G: 2634-12.3.1982) VE ILGILI
YONETMELIKLER DOGRULTUSUNDA TESPIT VE ILAN EDILEN TURIZM GELISIM
BOLGESI VE TURIZM MERKEZLERI ILE TURIZM TESIS ALANLARINA, BU
ALANLARDAKI TESISLERDEN KAYNAKLANAN ATIK SULARIN KANALIZASYON
SISTEMINE BAGLANMASI VEYA MADDE 4.16DA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULMASI SARTIYLA iZiN VERILIR.

BU ALANDA BULUNAN DERELERDE SU URUNLERI YETISTIRICILIGINE, ILGILI
MEVZUAT KAPSAMINDA ATIK VE ATIKSULARININ ICME SUYU KALITESINI
OLUMSUZ ETKILEMEYECEK SEKILDE ARITILARAK DESARJ STANDARDININ
SAGLANMASI SARTIYLA VE IDARE’NIN UYGUN GORUSU ILE iZIN VERILEBILIR.
ISKI'DE KAYDI BULUNMAYAN, BELEDIYESINCE VEYA HALK TARAFINDAN
YAPILMIS ALTYAPI TESISLERINE RASTLANMASI HALINDE BU TESISLERE
ZARAR VERILMEMESI, BU HATLARA AIT GUZERGAHLARIN iIMAR YOLU VEYA
YESIL ALAN OLARAK KORUNMASI ZORUNLUDUR.

DERE FILTRASYON SERIDINDE KALAN KISIMLARDA HERHANGI BiR YAPILASMA
VE FAALIYETE KONU PLANLAMA YAPILAMAZ.

DUZCE iLi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ILE DUZCE iLi, MERKEZ
ILCESI VE YAKIN CEVRESI 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANININ MELEN
BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERINE AYKIRI OLMAYAN HUKUMLERINE RiIAYET
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EDILECEKTIR.

BU ALANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARIHLI MELEN BARAJ
GOLU OZEL HUKUMLERI GECERLIDIR.

MELEN HAVZASI ICINDE KALAN ALANLARDA TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUS BULUNMASI
HALINDE 2560 SAYILI ISKI KURULUS VE GOREVLERI HAKKINDAKI KANUN, ISKi
ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGI, ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI ICME-
KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI'NIN ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR

LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK KAPSAMINDA GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER
YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA KONUT  YAPILASMALARI YANINDA  TARIMSAL
FAALIYETLERIN SURDURULEBILIRLIGINI SAGLAMAYA YONELiK TARIMSAL
AMACLI YAPILAR VE MUSTEMILAT YAPILARI YER ALABILIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE ONAYLANMIS VE PARSELASYONU YAPILMIS
KONUT ALANLARINDA, DAHA ONCE ONAYLANMIS PLAN KARARLARI
GECERLIDIR.

YERLESIK KONUT ALANI ICINDE VE PLAN UZERINDE ISARETLENMEDIGI
DURUMLAR ILE GELISME KONUT ICINDEKI MEVCUT YAPILASMALAR HARIC
YAPILAR YOLLARA 5 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

AYRICA YERLESIK KONUT ALANI ICINDE VE PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA
SINIRININ ISARETLENDIGI ANCAK PARSEL DERINLIK/GENISLIGININ YENI YAPI
YAPILMASINA {ZIN VERMEDIGI DURUMLARDA MEVCUT YAPI iz ESAS
ALINARAK DUZENLEME YAPMAYA IL OZEL IDARESI YETKILIDIR. GELISME VE
MEVCUT KONUT ALANLARI ICINDE MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI HALINDE BU PLAN NOTLARI VE PLAN UZERINDE ISARETLENEN YAPI
YAKLASMA SINIRINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE KALMAK, PLANDA BELIRTILEN INSAAT
EMSALINI ASMAMAK VE IKi BINA ARASI MESAFE 6 METREDEN AZ OLMAMAK
KOSULUYLA BiR PARSELE BiRDEN FAZLA KONUT AMACLI YAPI YAPILABILIR.

DOKU BUTUNLUGUNUN KORUNMASI ICIN YENI YAPILASMALAR BAHCELI
DUZENDE YAPILACAKTIR. AYRIK NiZAM DISINDA YAPILASMAYA IZIN
VERILEMEZ.

TARIMSAL URETIME YONELIK FAALIYETLERIN PARSELIN ARKA BAHCESINDE
SURDURULMESI ESASTIR.

YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI;

MINIMUM IFRAZ 1500 M?’DiR.
EMSAL-TOPLAM INSAAT ALANI=0.25
MAKSIMUM TABAN ALANI 150 M2’DiR.
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KAT YUKSEKLIGI (YENCOK)= 7.50 METRE (2 KATI ) GECEMEZ.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS 500 M*’NIN ALTI PARSELLERDE 75 M2
TABAN ALANINDA TEK YAPI — TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR. HER
SARTTA E=0.25’1 VE KAT YUKSEKLIGI YENCOK=7.50 METRE (2KATI) GECEMEZ.
YAPI YAPILABILECEK MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 300 M*'DIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS, UYGULAMA GORMEMIS, BU PLANA
GORE TERKLERDEN SONRA KALAN BUYUKLUGU 501-1000 M2 ARASI
PARSELLERDE EN AZ 75 M2, EN FAZLA 125 M2 TABAN ALANINDA TEK YAPI - TEK
BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR. HER SARTTA E=0.25’1 VE KAT YUKSEKLIGI
YENCOK=7.50 METRE (2KATI) GECEMEZ. BU PARSELLERDE IFRAZ YAPILAMAZ.
TICK OLARAK TANIMLI PARSELLERDE TOPLAM INSAAT ALANININ %50°SI
KONUT KULLANIMINA AYRILACAKTIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE OLUSMUS, UYGULAMA GORMEMIS, BU PLANA
GORE TERKLERDEN SONRA KALAN BUYUKLUGU 1001-1500 M2 ARASI
PARSELLERDE EN AZ 125 M2, EN FAZLA 150 M2 TABAN ALANINDA TEK YAPI —
TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR. HER SARTTA E=0.25"1 VE KAT YUKSEKLIGI
YENCOK=7.50 METRE (2KATI) GECEMEZ. BU PARSELLERDE IFRAZ YAPILAMAZ.
TICK OLARAK TANIMLI PARSELLERDE TOPLAM INSAAT ALANININ %50°Si
KONUT KULLANIMINA AYRILACAKTIR.

BODRUM KAT YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDAKI YAPI KARAKTERININ BOZULMAMASI ICIN TOPLAM
BINA CEPHESI 12 METRE, DERINLIGI 15 METREYI GECEMEZ.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI
ON BAHCE GiBI DEGERLENDIRILIR.

YAPI CEPHELERINDEKiI ACIKLIKLARDA SADELIK ESAS ALINACAKTIR.
CEPHELERDE BASKIN CIFT RENK KULLANIMINDAN KACINILMALIDIR.

BETONARME KARKAS VE TUGLA YIGMA SISTEMDE YAPILAN YAPILAR DOGAL
TAS MALZEME VE ORME TEKNIKLERINE UYGUN OLARAK 10-15 CM
KALINLIGINDA TAS KAPLANABILIR. KAYRAK TASI ILE YUZEYSEL KAPLAMA
YAPILAMAZ.

YIGMA VEYA DELIKLI TUGLA, GAZ BETON ILE ORULMUS DIS CEPHE
DUVARLARININ SIVANIP BOYANMASI ZORUNLUDUR.

CEPHELERDE SIVA VE BOYA YAPILMASI DURUMUNDA GELENEKSEL YAPI
MALZEME RENGI AHSAP RENGI, BEYAZ, KREM, BEJ, ACIK SARI GiBi
TONLARDAN SECILEREK BOYANACAKTIR. METAL YAPI ELEMANLARI
(PARMAKLIKLAR, FERFORJELER, CIKMALARIN METAL KONSOLLARI)
BOYANACAKTIR. BOYA RENKLERI YAPI CEPHESIYLE UYUMLU OLACAKTIR.

DIS CEPHE KAPLAMALARINDA METALIK GIYDIRME CEPHE, CAM MOZAIK, PVC,
SERAMIK, KROM VB. GELENEKSEL DOKUYA AYKIRI YAPAY KAPLAMA VE
DEKORASYON MALZEMELERI KULLANILAMAZ. DIS CEPHE UZERINDE PLASTIK
VE ALCIDAN SAHTE SUSLEME ELEMANLARI KULLANILAMAZ.

CATI PIYESI HARICINDE TERAS KAT, CEKME KAT YAPILAMAZ.



2.1.20.

2.1.21.

2.1.22.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

CEPHELERDE BALKON YAPILMASI DURUMUNDA KORKULUKLARI SABIT
DUVAR ILE CEVRELENMEMELIDIR. BALKON KORKULUKLARININ KOY DOKUSU
ILE UYUMLU AHSAP FERFORJE VE/VEYA DEMIR MALZEME OLMASI
ZORUNLUDUR.

PLANDA 15 METRELIK GOLORMAN KOYU YOLUNA BAKAN “(*/” ISARETLI

KONUT ADALARININ ON CEPHELERINDE IL OZEL IDARESI KARARI ILE ZEMIN
KATLARDA GUNLUK TUKETIME YONELIK TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

YAPILARA KOT VERILMESI:

YAPININ DORT KOSESININ OTURDUGU TABIil ZEMININ KOSE KOTLARININ
ARITMETIK ORTALAMASI 0 (SIFIR) KOTU OLARAK KABUL EDILIR.

YAPILARIN KOT ALMA BICIMINI DEGISTIRMEK AMACIYLA ARSALARDA
HAFRIYAT VE DOLGU YAPILAMAZ.

SU BASMAN KOTU +1.00 M. KOTUNU ASAMAZ.

CATILAR:

YAPILARDA CATILAR BESIK VE KIRMA CATI OLARAK YAPILABILIR VE CATILAR
KIREMIT RENGI YA DA ANTRASIT RENGI KIREMITLE KAPLANACAKTIR.

CATI EGIMLERI KULLANILACAK CATI MALZEMESI ILE YORENIN MIMARI
OZELLIGI VE IKLIM SARTLARI DIKKATE ALINARAK ILGILI IDARESI
TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

YENI YAPILARDA YEREL DOKU ILE UYUMSUZ SHINGLE, OLUKLU CATI
ELEMANLARI GIBI MALZEMELER KULLANILAMAZ.

CATI EGIMI SOKAK YONUNDE OLMALIDIR.

CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU
DEPOSU, ASANSOR KULESI, IKLIMLENDIRME VE KASKAD SISTEMLERI DE
ICEREBILEN TESISAT ODASI VE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE
IRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR.

CATI EGIMI SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. CATILAR PARAPET UZERINE
OTURTULAMAZ.

TiCARET-KONUT ALANLARI (TICK)

BU ALANLARDA; TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA
SADECE BIRI (TICARET) VEYA IKiSi (TICARET VE KONUT) BIRLIKTE YER
ALACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI
OLARAK YAPILACAKTIR. YAPICEVREYE UYGUN RENKLE BOYANACAKTIR (RAL
KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018).

BU ALANLARDA TiCARET VE KONUT BIRLIKTE YAPILMASI HALINDE; TICARET
ALANINDA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)=0.25, YENCOK=7.50 M (2 KAT);
KONUT ALANINDA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)=0.25, YENCOK=7.50 M (2
KAT ) OLARAK UYGULANACAKTIR.

BU ALANLARDA SADECE TICARET YAPILMASI HALINDE; TOPLAM INSAAT
ALANI (EMSAL)=0.50, YENCOK=7.50 M (2 KAT ) OLACAKTIR.



2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

24,

24.1.

24.2.
24.3.

2.5.

2.5.1.

2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.7

2.7.1.

2.7.2.

2.8.

2.8.1.

TICARET-TURIZM ALANLARI (TiCT)

BU ALANLARDA; TICARET VE TURIZM KULLANIMLARI BIRLIKTE VEYA
TICARET VE TURIZM KULLANIMLARI TEK BASINA YER ALACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI
OLARAK YAPILACAKTIR. YAPICEVREYE UYGUN RENKLE BOYANACAKTIR (RAL
KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018).

BU ALANLARDA TICARET VE TURIZM BIRLIKTE YAPILMASI HALINDE; TICARET
ALANINDA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)=0.05, YENCOK=7.50 M (2 KAT);
TURIZM ALANINDA TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)=0.20, YENCOK= 7.50 M (2
KAT) OLARAK UYGULANACAKTIR.

BU ALANLARDA SADECE TICARET VEYA SADECE TURIZM YAPILMASI HALINDE;
TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)=0.25, YENCOK=7.50 M (2 KAT ) OLACAKTIR.

RESMi KURUM ALANI

BU ALANLARDA KAMUYA AIT RESMI-IDARI-YONETIM TESISLERI YER
ALABILIR.

TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL) 1.00, YENCOK=2 KAT OLACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI
OLARAK YAPILACAKTIR. YAPI CEVREYE UYGUN RENKLE BOYANACAKTIR
(RAL KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018)

PAZAR-SERGILEME ALANI

ACIK PAZAR OLARAK KULLANILACAK BU ALANLARDA UC VE/VEYA DORT
TARAFI ACIK, SOKULUP TAKILABILIR USTU KAPALI SERGILEME, TESHIR
UNITELERI YER ALABILIR.

SPOR ALANLARI

ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YER ALABILIR. TOPLAM INSAAT ALANI
EMSAL=0.50, YENCOK=7.50 METRE OLACAKTIR.

YAPILAR GUNCEL YAPI MALZEMELERI KULLANILARAK, SIVALI VE BOYALI
OLARAK YAPILACAKTIR. YAPICEVREYE UYGUN RENKLE BOYANACAKTIR (RAL
KARTELASI -1000, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018).

SAGLIK TESiSi ALANLARI

BU ALANLARDA; SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI GIBI
FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN TESISLER YER ALABILIR.

TOPLAM INSAAT ALANI (KAKS-EMSAL) 1.00, YENCOK=2 KAT OLARAK
UYGULANACAKTIR.

PARK ALANLARI

YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU iLE DINLENME IHTIYACLARINA CEVAP
VEREN BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN
ALANIL GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50
METREYI VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER
BIRININ ALANI 15 M2YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, GUVENLIK



2.9.
2.9.1.

2.9.2.

2.10.
2.10.1.

2.10.2.

2.11.
2.11.1.

2.12.
2.12.1.

2.12.2.

KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE
ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN IHTIYACI ICIN
GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO ALANLARI YER ALABILIR.

MEZARLIK ALANI

BU ALANLARDA MEZAR YERLERI ILE DEFIN iZNi VE DIGER ISLEMLERIN
YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIZMET
VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN,
CESME, TUVALET ILE OTOPARK YAPILABILIR.

MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI
HAKKINDA YONETMELIK ILE BELEDIYE MEZARLIKLARI NIZAMNAMESI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

CAMI

BU ALANLARDA DiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA DiNi TESIiSE
AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI
ILE GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBi MUSTEMILATLAR YAPILABILIR.

TOPLAM INSAAT ALANI (KAKS-EMSAL)1.00 VE YENCOK=SERBEST OLUP
PROJESINE GORE BELIRLENECEKTIR.

TARIMSAL NIiTELIiKLi ALANLAR

BU ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU
VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ILGIiLi KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

EGIiTiM TESIiSLERi ALANI (iLKOKUL, ORTAOKUL)

PLANDA ILKOKUL, ORTAOKUL GIBI EGITIM TESIS ALANLARINDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

MILLI EGITIM BAKANLIGINA TAHSISLI MEVCUT EGITIM TESISI ALANINDA
(ILKOKUL, ORTAOKUL) ALANI HARIC DIGER EGITIM TESIS ALANLARINDA
TOPLAM INSAAT ALAN (EMSAL) 0.50, YENCOK PROJESINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

2.13. TRAFO ALANLARI

2.13.1.

2.13.2.

2.13.3.

BU ALANLARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE

GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

YAPILACAK TEKNIK YAPILARIN KONUM VE BUYUKLUKLERI ILGILI KURUMCA

BELIRLENECEKTIR.

BELIRTILEN ALAN KULLANILARAK OLUSAN KORUMA ALANLARINDA,

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI 46/A MADDESINDE;

DUSEYDE,

e UZERINE HERKES TARAFINDAN CIKILABILEN DUZ DAMLI YAPILAR ICIN 3,5
METRE

e UZERINE HERKES TARAFINDAN CIKILAMAYAN EGIK DAMLI YAPILAR iCIN
3,0 METRE OLARAK BELIRTILEN YAKLASMA MESAFELERINE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

2.14. ENERJI NAKIiL HATLARI



2.14.1.

2.14.2.

2.14.3.

BU ALANLARDA; ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAK OLUP PLANDA ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI OLARAK
GOSTERILEN ALANLARIN ALTI, YOL, ACIK-YESIL VB. SEKILDE DUZENLENECEK
BU ALANLARDA BINA YAPILMAYACAKTIR.

YAPILACAK OLAN YAPILASMALARDA HAT EKSENLERINDEN 3'ER (TOPLAM
KORUMA BANDI 6 METRE) METRE OFSET ALINACAKTIR.

PLANDA DSI’NIN 04.08.2023 TARIH VE 3684915 SAYILI YAZISIILE VERILEN KANAL
GUZERGAHLARI ILE SEDAS’IN E.2032 SAYILI YAZISI iLE ILETILEN ENH ORTA
GERILIM HATTI VE KORUMA KUSAKLARININ CAKISMASI DURUMUNDA PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN ILGILI IDARE TARAFINDAN SEDAS GORUSU
DOGRULTUSUNDA ENH ORTA GERILIM HATTI VE KORUMA KUSAKLARI
KAYDIRILABILIR.



