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Diyarbakır İli, Bağlar İlçesi, Kaynartepe Mahallesi, 975 Ada, 267,268,269 parsellerini içerisine alan yaklaşık 4.55 hektarlık rezerv yapı alanına ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planında yer alan fonksiyonlar; Ticaret+ Konut Alanı, Park Alanı, Eğitim Tesisi Alanı ve Yol Alanı’dır.
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1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI
1- PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI İMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ, 6306 SAYILI KANUN VE İLGİLİ YÖNETMELİĞİ, HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
2- 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN İNŞAAT UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ. 
3. YAPILAŞMA KOŞULLARI VE DİĞER HUSUSLAR 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI VE PLAN NOTLARINDA BELİRLENECEKTİR.
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Diyarbakır İli, Bağlar İlçesi, Kaynartepe Mahallesi, 975 Ada, 267,268,269 parsellerini içerisine alan yaklaşık 4.55 hektarlık rezerv yapı alanına ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planında yer alan fonksiyonlar; Ticaret+ Konut Alanı, Park Alanı, Kreş Alanı ve Yol Alanı’dır.
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1/1.000 ÖLÇEKLİ PLAN HÜKÜMLERİ 
Plan notları 
Genel hükümler 
1. Planda ve plan notlarında belırtılmeyen hususlarda 3194 sayılı imar kanunu ve ilgılı yönetmelık hükümlerıne, 2872 sayılı çevre kanunu ve ilgılı yönetmelık hükümlerıne ve dığer mevzuat hükümlerıne uyulması zorunludur. 
2. Planlama alanında; 
a. 5403 sayılı toprak koruma ve arazı kullanım kanunu, 
b. su kırlılığı kontrol yönetmelığı, 
c. katı atıkların kontrolü yönetmelığı, 
d. çevresel gürültünün değerlendırılmesı ve yönetımı yönetmelığı, 
e. atıkların düzenlı depolanmasına daır yönetmelık, 
f. zararlı kımyasal madde ve ürünlerın kontrolü yönetmelığı, 
g. çevresel etkı değerlemesı yönetmelığı, 
h. afet bölgelerınde yapılacak yapılar hakkındakı yönetmelık, 
i. hava kırlılığı kontrol yönetmelığı, 
j. enerjı nakıl hatları yönetmelığı, 
k. iletım hatları yönetmelığı, 
l. 5491 sayılı çevre kanununda değışıklık yapılmasına daır kanuna istınaden çıkarılan yönetmelıkler, 
m. su kırlılığını kontrol yönetmelığı, 
n. bınaların yangından korunması hakkındakı yönetmelık, 
o. 2872 sayılı çevre kanunu ve ilgılı yönetmelıklerı, 
p. 2863 sayılı kültür ve tabiat varlıklarını koruma kanunu ve ilgılı yönetmelıklerı, 
q. kanalızasyon ve sıvı atıkların kanalızasyon sıstemıne verılmesı mümkün olmayan yerlerde açılacak çukurlara aıt yönetmelık, 
r. 1593 sayılı umumı hıfzıssıhha kanunu ve ilgı yönetmelıklerı, 
s. koku oluşturan emısyonların kontrolü hakkında yönetmelık, 
t. insanı tüketım amaçlı sular hakkında yönetmelık, 
u. toprak kırlılığının kontrolü yönetmelığı hükümlerıne ve burada yer almayan ilgılı dığer yönetmelık 
v. 251 sayılı lağım mecrası inşaatın mümkün olmayan yerlerde yapılacak çukurlara ait yönetmelık hükümlerıne uyulacaktır. 
3. Planlama alanında yapılan uygulamalar esnasında herhangı bır kültür varlığına rastlanması halınde 2863 sayılı kültür ve tabıat varlıklarını koruma kanununun 4. Maddesı kapsamında en yakın mülkı idare amırlığıne veya en yakın müze müdürlüğüne, tabıat varlığına rastlanması halınde ise 1 numaralı cumhurbaşkanlığı kararnamesı uyarınca ilgılı  tabıat varlıklarını koruma bölge komısyonuna bılgı verılmesı zorunludur. 
4. Planlama alanı içerısınde tesıslerının su ihtıyacının yeraltı suyundan temın edılmek istenmesı halınde 167 sayılı kanun ve yeraltı sularının kırlenmeye ve bozulmaya karşı korunması hakkında yönetmelık hükümlerıne uyulacaktır. Tesısın atık sularının yerüstü ve yeraltı sularını kırletmemesı içın gereklı önlemlerı alması zorunludur. 
5. Elektrık kuvvetlı akım tesıslerı yönetmelığı hükümlerıne uyulması zorunludur. 
6. Planlama alanında yapılacak her türlü yapılaşmada 18.03.2018 tarıhlı resmı gazetede yayınlanan “türkıye bına deprem yönetmelığı” ile 14.07.2007 tarıhlı resmı gazetede yayımlanan “afet bölgelerınde yapılacak yapılar hakkında yönetmelık” esaslarına uyulacaktır. 
7. İşyerı açma ve çalıştırma, ruhsatlarına ilışkın yönetmelık hükümlerıne uyulması zorunludur. 
8. Sığınak yönetmelığı ve otopark yönetmelığı hükümlerıne uyulması zorunludur. 
9. Planlama alanı içerısınde yapılacak bütün yapılarda plan, fen, sağlık, güvenlı yapılaşma, estetık ve çevre şartları ile ilgılı mevzuat hükümlerıne ve tse tarafından belırlenmış standartlara uyulması zorunludur. 
10. 5378 sayılı engellıler hakkında kanun ve bu kanun kapsamında, planlama alanında yer alacak her türlü yapıda ve çevre düzenleme kararlarında, türk standartları enstıtüsü’nün ilgılı standardına uyulması zorunludur. 
Özel hükümler 
11. Plan onama sınırı 6306 sayılı afet riski altındaki alanların dönüştürülmesi hakkındaki kanun kapsamında, bakanlık makamı’nın 29.05.2020 ve 108131 sayılı olur’u ile rezerv alan olarak belirlenen diyarbakır ili bağlar ilçesinde kaynartepe mahallesi 975 ada 267, 268 ve 269 parselleri kapsamaktadır. 
12. “ticaret+konut” (tick) karma kullanım alanında planlı alanlar imar yönetmeliği’nde belirtilen kullanımlar yer alabilir. E=1.80 ve yençok=24.50 m. Olarak uygulama yapılacaktır. Ticaret+konut kullanımında, emsale esas alanın %85'i ile %90’ı konut alanı olarak ayrılacaktır.” 
13. “kreş, gündüz bakımevi” alanında e=1.40 ve yençok=15.00 m. Olarak uygulama yapılacaktır. 
14. Çevre, şehircilik ve iklim değişikliği bakanlığı tarafından 30.09.2021 onay tarihli “diyarbakır ili, bağlar ilçesi, kaynartepe mahallesi 975 ada 267, 268, 269 parsellere (1/1000 ve 1/5000) imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüd raporu”nun sonuç ve öneriler kısmında yer alan hükümlere uyulması zorunludur. 
15. İmar planına esas olmak üzere hazırlanan jeolojik ve jeoteknik etüt, zemin etüdü yerine kullanılamaz. Yapılaşma öncesi ilgili yönetmelik ve genelge hükümleri ile bu plan notlarındaki uyarılar dikkate alınarak parsel bazında zemin etüdü yapılması zorunludur. 
16. Otopark ihtiyacı yürürlükteki otopark yönetmeliği hükümlerine göre ada/parsel içerisinde karşılanacaktır. 
17. Planlama alanı içerisinde yer alan elektrik nakil hattı, trafo v.b. tesislerin korunması esastır. Ancak mevcut hatların güzergahlarının değiştirilmesi deplasesi ve/veya kaldırılmasına gerek duyulması halinde dicle elektrik dağıtım anonim şirketi’nden uygun görüş alınmadan uygulamaya geçilemez. 
18. İlgili idaresince yamaç ve yüzey suları altyapı (yağmursuyu) sistemi içerisinde bertaraf edilecektir. 
19. Bir parseldeki sosyal donatı, yol, yeşil alan, otopark ve teknik altyapı vb. Alanlar kamu eline geçmeden o parselle ilgili inşaata izin verilmez. Yapıların inşaat alanı hesabı net parsel (imar parseli) üzerinden yapılacaktır. 
20. Uygulama imar planına uygun olarak öncelikle parselasyon planının yapılması esastır. Parselasyon planı tescil edilmeden inşaata başlanamaz, ruhsat ve yapı kullanma izni verilemez. 
21. Plan hatları ile kadastral çizgiler (mülkiyet çizgileri) arasındaki 2 metreye kadar olan uyuşmazlıklarda yolun yönünü, yapılaşmanın biçimini ve yol genişliklerini değiştirmemek koşuluyla plan değişikliği yapılmaksızın düzeltme yapmaya ilgili idaresi veya bakanlık yetkilidir. 
22. Diyarbakır büyükşehir belediye başkanlığı, diyarbakır su ve kanalizasyon idaresi genel müdürlüğü yatırım ve inşaat dairesi başkanlığı’nın 25.08.2021 tarihli ve e-38357658-755.99-l 2553 sayılı yazısında belirtilen hususlara uyulacaktır. 
23. Diyarbakır doğalgaz dağıtım a.ş’nin 18.08.2021 tarihli ve 1331 sayılı yazısında belirtilen hususlara uyulacaktır. 
24. Planlama alanı içerisinde, ihtiyaç duyulması halinde imar ada/parsellerinde teknik altyapı alanları yapılabilir. İmar ada/parsellerde teknik altyapı alanları ifraz şartları aranmaksızın vaziyet planına göre ifraz edilebilir veya kat mülkiyetine göre bağımsız bölüm olarak belirlenir. 
25. Devlet demir yolları işletmesi genel müdürlüğü, tcdd 5. Bölge müdürlüğü (malatya) emlak servis müdürlüğü’nün 20.08.2021 tarihli ve 244565 sayılı yazısında belirtilen hususlara uyulacaktır. 
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Tablo 7 Ingaat Alam Hesaplar
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