CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE
DUZENi PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE RAPORU

Denizli Blyiliksehir Belediye Baskanhgi (Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlidi)'nin
04.04.2023 tarihli ve 146533 sayil yazisi ve ekleri ile Denizli ili, Beyadac Ilcesi,
Cumhuriyet Mahallesinde tapunun 392 ada 1 numarali parselinde kayith 9,2
hektarlik alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Dizeni Plani'nda (GCDP) konut alani olarak planlanmasi konusunda uygun kurum
gorugsleri gdnderilmekte olup Bakanligimiz gérev ve sorumluluklari kapsaminda
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Denizli Blyiiksehir Belediye Baskanhgi (Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi)'nin
04.04.2023 tarihli ve 146533 sayil yazisi ve eklerinin incelenmesinde “Planlama
alaninin Beyadag ilgesi ile Mugla ilinin Koéycegdiz ilgesi arasinda ulasimi saglayan
Beyagac-Koycegiz  turizm  yolu glizergdhi  Uzerinde olmasi, turizm
destinasyonlarindan olan Karagéle yaklasik 5 km, Kartal Goltine yaklasik 15 km,
Topuklu Yaylasina yaklasik 13 km uzakhkta bulunmasi, Beyadac ilcesinin sahip
oldugu turizm potansiyelinin canlandirilarak ilcenin ekonomisine girdi
olusmasina imkan saglanmasi ve planlama alani haricinde geriye kalan tim
alanin orman olmasi nedeniyle bu bdlgede olusan ikincil konut/yazlik konut
amacl yogun bir yapilasma talebini karsilayabilmek icin bir yerlesim/konaklama
alanina ihtiyag duyuldugu; Planlama alaninin gevresinin tamaminin orman
olmasi sebebiyle orman dokusuna zarar vermeyecek sekilde bu bdlgedeki
yaylacilik ve yerlesme baskilarinin édnine gecebilmek igin planl ve duzenli bir
sekilde bdlgenin ihtiyaci olan konut gereksiniminin karsilanmasi gerektigi, bu
dogrultuda milkiyeti Beyadac Belediyesine ait olan talebe konu alanda 3194
sayil Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olacak
sekilde s6z konusu alan igerisinde ibadet alani, sosyal tesis alani vb. sosyal
altyapr alanlarini  barindiracak vyeterlilikte vyerlesim birimi ¢ézimlenmesi
duslnildagu ve planlarin kademeli birliktelik ilkesi geregi s6z konusu alanda alt
Olgekli planlarin yapilabilmesi icin 6ncelikli olarak 1/100.000 olcekli Aydin-
Mugla-Denizli gevre dizeni plani degisikliginin yapilmasi gerektigi” gerekgesi ile
CDP Dedisikliginin talep edildigi ve séz talebe iliskin Idarelerince herhangi bir
sakinca bulunmadigi yontnde goruslerinin iletildigi belirlenmistir.
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Talebe konu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Dulzeni Plani'nda (CDP) arazi kullanim kararlari bakimindan “orman alant”
ve “6nemli doga alani” olarak tanimli alanlarda kaldigi bununla birlikte tapuda
tarla vasfi ile kayith oldugu belirlenmistir.
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Talebe konu alanin CDP’deki durumu

CDP’nin “8.3.Tarim Arazileri” plan hikm{ uyarinca CDP ile gdsterilen tarim
arazilerinde ilgili kurum ya da kuruluslarca yapilan/yapilacak olan tarim arazileri
siniflamasina gbére CDP’de dizenlenen yapilanma kosullari ¢ercevesinde 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nda tanimlanan tarimsal amacl
yapllar ve ciftcinin barinabilecedi yapilar yapilabilmektedir.

Diger yandan CDP’de onemli dodga alanlari “"Canli tdrlerinin saglikl topluluklar
olusturmalari ve yasam déngdlerini devam ettirmeleri icin gerekli tim
cografyalarin, dogal 6zelliklerinin bozulmadan saklanmasi ilkesi dogrultusunda,
dogadaki canl tlrlerinin nesillerini sirdirebilmeleri icin 6zel 6nem tasiyan,
korunmasi gerekli cografyalar” olarak tanimlanmakta olup CDP’de bu alanlara
iliskin "8.9.2.1. Bu bdlgelerde yapilacak uygulamalarda, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde islem yapilacaktir.” ve "8.9.2.2. Bu
alanlarda, bu planla yapilasmaya acilmis bélgeler disinda kalan yerlerde
olusacak yeni yatinm ve yapilasma taleplerinde Orman ve Su Isleri Bakanlidi,
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Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midirldgid’ndn gérisinin alinmasi
zorunludur.” hikamleri bulunmaktadir.

Talebe konu alanin uydu goérintisi

Talep dosyasinin incelenmesinde;

- “Tarim ve Orman Bakanhdi (Tarim Reformu Genel Muadarliga)'nin
22.12.2021 tarihli Makam Olur'u ile Denizli 1ili, Beyadac¢ Ilcesi,
Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 392 ada 1 numaral
parselde kayith bulunan toplam 9,2994 hektar ylzdélcimli arazinin
7,3794 hektar kisminda Beyadgac Belediyesi tarafindan “Kirsal Turizm
Amach Yumakli Yaylasi Tas-Ahsap Evleri” yapilmak Uzere 5403 sayili
Kanun’'un 13. Maddesi geregi talep edilen amac¢ dogrultusunda
kullaniimak Gizere Bakanlik izninin verildigi;

- Denizli Orman Bolge Muduarliginin 26.10.2014 tarihli ve 2178221 sayili
yazisi ile s0z konusu parselin orman sinirlari disinda kaldigi ve imar plani
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadiginin bildirildigi;

- Devlet Su Isleri Genel Mudurligu 21. Bdlge Miudirliginin 29.02.2016
tarihli ve 134971 sayili yazisi ile s6z konusu parselin herhangi bir proje
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sahasi kapsaminda kalmadiginin tespit edildigi ve imar plani yapiimasinda
herhangi bir sakinca bulunmadiginin bildirildigi” belirlenmistir.

Diger yandan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Dlzeni Plani'nda “tercihli kullanim alanlari, turizm tesisleri, konut alanlari ile
gerekli ticaret ve kentsel-sosyal donatilarin birlikte yer alabilecegi alanlar”
olarak tanimlanmaktadir.

Bu cercevede talebe konu alanin CDP’de, icerisinde Tarim ve Orman Bakanligi
(Tarim Reformu Genel Mudiarligi)'nin 22.12.2021 tarihli Makam Olur’u izin
verilen “Kirsal Turizm Amach Yumakl Yaylasi Tas-Ahsap Evleri” amach imar
plani calismalarinin yirutilebilecedi tercihli kullanim alanlar olarak diazenlendigi
bununla birlikte CDP Degisikligi kapsaminda diizenlenen alan icerisinde yalnizca
Tarim Reformu Genel Mudarligi)'nin 22.12.2021 tarihli Makam Olur'u ile izin
verilen “Kirsal Turizm Amach Yumakl Yaylasi Tas-Ahsap Evleri” amach imar
plani calismalarinin ydrutilebilecegi yoninde hikmin eklendigi Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
hazirlanmigtir.

CDP Degisikligi
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