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GIRIS

Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Bozburun (Kayakdy) Mahallesi, 1456 (pasif) ve 1457
(pasif) no.lu parseller, 6306 sayil Kanunun 2. maddesinin 1. fikrasinin (c) bendi uyarinca
Bakanlik Makami'nin 04/10/2019 tarihli ve 232578 sayili Olur'u ile “Rezerv Yapi Alani” olarak
belirlenmistir.

Rezerv yapi alaninda yer alan parsellerin birbirlerine olan konumlari itibariyle ve
yapilan jeolojik etlit sonucunda edinilen bilgiler sonucunda rezerv yapi alaninda yer alan
parsellerin amacina uygun kullanilabilmesi icin bir planlama calismasina ihtiyag duyulmus
olup, cevresindeki imar dokusuyla uyumlu olacak sekilde kiiclik sanayi alani amaclh imar plani
degisikligi 14.01.2021 tarihli ve 72564 sayili milga Cevre ve Sehircilik Bakanldi Mekansal
Planlama Genel Mudiirliigiince onaylanmis olup, aski siireci tamamlanarak 11.03.2021 tarihli
ve 468787 sayili tarihinde ise kesinlesmistir.

Kiglk sanayi alani amagh yapilan imar plani degisikliginde belirlenen diizenleme
(etaplama) sinin igerisinde 18. Madde uygulamasi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal
Planlama Genel Midirligiince 01.07.2021 tarihli ve 1230875 sayili oluru ile onaylanistir.

18. madde uygulamasi sonucu Rezerv Yapi Alani olarak belirlenen 1456 ve 1457 no.lu
kadastro parsellerinden; 9010/1, 9010/11, 9012/3, 9013/2, 9014/2, 9016/2, 9017/1, 9018/1
imar parselleri olusturulmustur.

Rezerv Yapi Alaninda kalan 1457 no.lu (pasif) kadastro parselinden imar uygulamasi
sonucu olusan 9012 ada 3 no.lu parsel; Maliye Hazinesine kayith iken, S.S. Denizli
Otomotivciler Kuglik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi'ne 27.06.2022 tarihinde satis
gerceklesmistir. 13.01.2022 tarihinde, Denizli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi II
Mudurligi ile S.S. Denizli Otomotivciler Kiiglik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi arasinda 9010/1,
9011/1, 9013/2, 9014/2, 9016/2, 9017/1, 9018/1 no.lu tasinmazlar icin “Taksitli Satig
Sdzlesmesi” yapilmis olup kooperatif tarafindan ddeme sireci devam etmektedir.

S.S. Denizli Otomotivciler Kiiglik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifinin Denizli Bliyliksehir Belediye
Baskanligina 02.08.2022 tarihli ve 58986 sayili dilekgesinde s6z konusu mevcut kiiglik sanayi
alaninda yer alan imar adalarinin geometrik yapilarindan kaynakl kooperatif Uye sayisina
yeterli sayida ve uygun cepheli isyerlerinin olusturulamadigi, olusturulan is yerlerinin cephe
aldigi yollar farkli genislikte oldugu igin kooperatif (yeleri arasinda adaletli bir dagiim
sadlanamadigi gerekgesiyle tek tip parsel olasacak sekilde ve emsal artisi olmayacak sekilde
plan degisikligi yapilmasini talep etmislerdir. Bu gerekgeler géz 6niinde bulundurularak bir
plan dedisikligi hazirlanmistir.

isbu rapor "Denizli Ili, Merkezefendi I/cesi, Bozburun (Kayakdy) Mahallesi,
Rezerv Yapi Alarmi ve Cevresi Ile Ilgili 1/5.000 Olcekli Nazim ile 1/1.000 Olcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme
Raporu” olup, 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi, 1/1.000 6lgekli uygulama imar
plani degisikligi ve plan hikimleri ile bir butlindlr. Teklif plan degisikligi icin hazirlanan
dosya; plan degisikligi paftalarini, acgiklama raporlarini, sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporunu ve sayisal veriler icin CD/DVD'yi kapsamaktadir.
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Isbu raporda “plan degisikligi” olarak bahsedilen planlar; 1/5.000 dlcekli nazim imar
plani degisikligi ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plani degisikligini, “planlama alanm”
olarak bahsedilen alan ise plan degisikligi sinirlari igerisinde kalan alani tanimlamaktadir.

Harita 1: Bozburun Rezerv Yapi Alani Parselleri

1. ALANA VE ETKI ALANINA ILISKIN GENEL BILGILER

Alanin Adi/Mevkii, Bagh Bulundugu il ve iice

Denizli ilinin 19 ilgesi bulunmakta olup, Pamukkale ve Merkezefendi olmak Uzere iki
adet merkez ilgesi bulunmaktadir. Planlama alani Merkezefendi Ilcesinde yer almaktadir.
Denizli ili; glineyde Mugla, batida Aydin, kuzeyde Manisa, Usak ve Afyon, doduda Burdur ve
yine Afyon illeri ile komsudur. Denizli, Anadolu yarimadasinin giineybatisinda, Ege bdlgesinin
giineydogusunda, Ege-I¢ Anadolu ve Akdeniz Bolgeleri arasinda bir gecit teskil eder. il siniri
itibariyle dogudan Burdur, Isparta, Afyon ve batidan Aydin, Manisa, kuzeyden Usak,
giineyden ise Mugla illeri ile cevrilidir. ilin batisinda Ege Denizi, giineyinde ise Akdeniz
bulunmaktadir. Planlama alani, Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Bozburun (Kayakdy) Mahallesi
sinirlar igerisinde kalmaktadir.
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Harita 2: Planlama Alaninin Konumu

Planlamaya konu olan alan merkez ilce konumunda olan Merkezefendi ilgesinin
Bozburun(Kayakdy) Mahallesinde yer almakta olup, Denizli ilinin kuzeyinde yer almaktadir.
S6z konusu planlama alani, sehir merkezinden kus ucusu yaklagik 6 km uzaklkta yer
almaktadir.

S6z konusu planlama alaninin yer aldigi Bozburun Mahallesi 7 adet mahalle ile
komsudur. Bunlar; Celtikci, Karakova, Goncali, Eskihisar, Akgesme, Kayalar, Hacieylpli
Mahalleleridir.

Pafta, Ada, Parsel Bilgileri

Planlama Alaninin yer aldigi bolgeye ait 07/10/2010 tarihinde Iller Bankasi tarafindan
yaptinimis ve onaylanmis 1/1.000, 1/5.000 olgekli halihazir haritalar bulunmaktadir. S6z
konusu planlama alani, 1/1.000 olgekli halihazir haritalarda, M22a17b4a, M22a17b4b
no.lu paftalarda, 1/5.000 oOlgekli halihazir haritalarda ise M22a17b no.lu paftada yer
almaktadir.

Planlama Alani; 9010/1, 9011/1, 9012/1, 9012/2, 9012/3, 9013/1, 9013/2, 9014/1,
9014/2, 9015/2, 9016/1, 9016/2, 9017/1, 9018/1 no.lu parselleri kapsamakta olup, alanda
bulunan parseller (izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir ve bos durumdadir. Halihazir
haritalarda gosterilen es yikselti edrileri, ortofoto goriintiileri ve arazi calismalari arazinin
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fiziksel yapisinin yer yer engebeli yer yer dizliiklerden olusan bir yapiya sahip oldugunu
gostermektedir.

7 s
Harita 3: Alanin Halihazir Durumu ve Pafta Adlar

o 8

Miilkiyet Yapisi

Planlama Alani; 9010/1, 9011/1, 9012/1, 9012/2, 9012/3, 9013/1, 9013/2, 9014/1,
9014/2, 9015/2, 9016/1, 9016/2, 9017/1, 9018/1 no.lu parselleri kapsamakta olup,
parsellerin bir kisminin mdlkiyeti Maliye Hazinesine, bir kisminin mulkiyeti Denizli Buyuksehir
Belediyesine,bir kisminin milkiyeti Denizli Otomotivciler Kliglik Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifine, bir kismi ise 6zel milkiyete kayith olup 18. Madde uygulamasi gdérmus imar
parseli niteligindedir.

Planlama alani igerisinde kalan parseller; 01.07.2021 tarihli ve 1230875 sayili
milga Cevre ve Sehircilik Bakanlidi, Mekansal Planlama Genel MidirlGginin oluru ile
onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. madde uygulamasi sonucu imar parseli niteligi
kazanmistir. Planlama alanina konu parseller, tapunun; Denizli ili, Merkezefendi ilcesi,
Bozburun (Kayakdy) Mahallesinde yer almaktadir.
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MULKIYET ANALIZI

e e  ESKI0/1456 VE 1457 PARSELLERDEN GELEN PARSELLER (REZERV Y.A.)

- MALIYE HAZINESI

DENIZLI BOYUKSEHIR BE

Harita 4: Alanin Kadastral Durumu ve Mulkiyet Analizi

PLANLAMA ALANI MULKIYET LISTESI

N — ADA | PARSEL | YUZOLCUM . )
SIRANO | MULKIYETI | iLi iLCESi MAHALLE MALIK ESKi PARSEL
NO NO (M2)
- . KAYAKOY . —
1 KAMU | DENizLi | MERKEZEFENDI 9010 1 13211.8 MALIYE HAZINESI 0/1457
(BOZBURUN)
. 0/1457 -
. | kavasy o011 | 1 9568.39 R
2 KAMU | DENizLi | MERKEZEFENDI MALIYE HAZINESI iHDAS
(BOZBURUN)
- , KAYAKOY . ..
3 KAMU | DENizLi | MERKEZEFENDI 9012 1 281.69 MALIYE HAZINESI DOPTAN
(BOZBURUN)
. - . KAYAKOY . —
4 OZEL DENIZLi | MERKEZEFENDI 9012 2 7041.04 OZEL MULKIYET 0/156
(BOZBURUN)
S.S. DENiZLi
i} o , KAYAKOY OTOMOTIVCILER
5 TUZEL | DENiZLi | MERKEZEFENDI 9012 3 1777.98 o ILER 1 0/1457
(BOZBURUN) KUCUK SANAYi SITES
YAPI KOOPERATIFi
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. o ) KAYAKOY N L
6 OZEL DENIZLi | MERKEZEFENDI 9013 1 1670.35 OZEL MULKIYET 0/155
(BOZBURUN)
. 0/1456 -
o . KAYAKOY . o
7 KAMU | DENiZLi | MERKEZEFENDI 013 ) 2 10893.71 MALIVE HAZINESI 0/1457
(BOZBURUN)
- . KAYAKOY iZLi BOYOKSEHI
8 KAMU | DENizLi | MERKEZEFENDI 9014 1 8415 DENIZLIBUYUKSERIR | 0/168
(BOZBURUN) BELEDIVESi
o ) KAYAKOY ) .
9 KAMU | DENizLi | MERKEZEFENDI 9014 2 6512.14 MALIYE HAZINESI 0/1457
(BOZBURUN)
- ‘ KAYAKOY DENIZLi BUYUKSEHIR
10 KAMU | DENIZLi | MERKEZEFENDI 9015 2 451 vUKS 7696/1
(BOZBURUN) BELEDIVES
; | 0/160-
o . KAYAKOY DENIZLi BUYUKSEHIR
11 KAMU | DENiZLi | MERKEZEFENDI 9016 1 5992.53 YUKs 7695/1
(BOZBURUN) BELEDIVES
0/1456 -
o ) KAYAKOY ) . -
12 KAMU | DENizLi | MERKEZEFENDI 9016 2 8029.14 MALIYE HAZINESI 0/1457
- . KAYAKOY . ..
13 KAMU | DENiZLi | MERKEZEFENDI 9017 1 11742.5 MALIVE HAZINESI 0/1456
(BOZBURUN)
- . KAYAKOY . .4
14 KAMU | DENizLi | MERKEZEFENDI 9018 1 14764.9 MALIYE HAZINESI 0/1456
(BOZBURUN)
TOPLAM 100352.17

Tablo 1: Planlama Alaninin Tapu Kayitlarina Gére Miilkiyet Dagilimi

Plan Degisikligi Gerekgesi

Planlama alaninin icerisinde yer aldigi, 1/25.000, 1/5.000 Olgekli nazim ve 1/1.000
Olcekli uygulama kiclik sanayi alani amacli imar plani degisiklikleri 14.01.2021 tarihli ve
72564 sayih milga Cevre ve Sehircilik Bakanlidi Mekansal Planlama Genel Midirligiince
onaylanmis olup, 11.03.2021 tarihli ve 468787 sayil yazisi ile kesinlesmistir. Ancak bu
planlarda dedisiklik yapiimasi gerekliligi dogmus olup 1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi es zamanh olarak yapilmasi gerekmektedir. S.S. Denizli
Otomotivciler Kulgik Sanayi Sitesi Yapl Kooperatifinin Denizli Bulylksehir Belediye
Bagkanligina 02.08.2022 tarihli ve 58986 sayili dilekgesinde stz konusu mevcut kiiciik sanayi
alaninda yer alan imar adalarinin geometrik yapilarindan kaynakh kooperatif Uye sayisina
yeterli sayida ve uygun cepheli isyerlerinin olusturulamadigi, olusturulan is yerlerinin cephe
aldigi yollar farkli genislikte oldugu icin kooperatif Uyeleri arasinda adaletli bir dagilim
saglanamadigi gerekgesiyle tek tip parsel olusacak sekilde ve emsal artisi olmayacak sekilde
plan dedisikligi yapiimasini talep etmislerdir. Bu gerekgeler gdz 6niinde bulundurularak bir
plan degisikligi hazirlanmistir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPITI

Niifus ve Yapi Yogunlugu

Denizli ili niifusu 1.037.208'dir. (2019). Denizli ilinde km®ye 85 kisi diismekte olup
yogunlugun en fazla oldugu ilce 926 kisi ile Merkezefendi ilcesidir. Ilde yillik niifus artis
orani % 0,92 olmustur.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Merkezefendi

Planlama alaninda Kiglk Sanayi Alani, Park, Adaclandirilacak Alan, Trafo Alanlari
planlanmistir. Bunlara istinaden plan degisikligi ile birlikte niifus getirisi olmayip yapi
yogunlugu olarak Yengok=7.50 m. ve E=1.50 olarak belirlenmistir.

Ulasim

Biylk Menderes ve Bati Akdeniz Havzalarinin kesisiminde yer alan Denizli, bu 6zelligi
ile verimli topraklan (lizerinde barindirmaktadir. Ayrica, Akdeniz ve I¢ Anadolu Bolgeleri
arasinda gecit konumundadir. Denizli'nin gelismis illere yakin konumda olmasi ekonomik
canhligini arttirmis, bu 06zelligi ticaret, tekstil, tarim ve sanayi sektorlerinde gelismesini
tetiklemistir.

Denizli, Ege Bélgesi'nin i¢ Bati Anadolu Béliimii'nde yer alir. Ulasim agisindan Anadolu
iclerinden batidaki biiyiik kentlere ve Izmir Limani'na taginan yiik ve yolcular icin énemli bir
glzergah (zerindedir. Karayollari sahadaki en oOnemli ulasim tipini olusturmaktadir.
Denizli'den gegen karayollari Tirkiye’de ulasimin en yodun oldugu yollardan sayilabilir.
Karayolunun yani sira demiryolunda da kullanim yogun sayilmakta olup bu iki ulasim sistemi
kadar yogun olmasa da, havayolunda da kullanim aktiftir.

% iZMiR
GEVRE YOLU”
(KARAYOLLAR
| D320-D585) i
. 0320 |
.. 0® o .
o PLANAWA °
, @ AKINA 4
W C G /.H. NA N—N\l‘ci .. Abg Kalip @ V: YENIZLI TEXTILE
o”. °® ANKARA

Harita 5: Planlama Alaninin Onemli Ulagim Aglarina Gére Konumu

S6z konusu planlama alani, Aydin, Denizli, Afyon ve Isparta illerinden gegen
Karayollarinin D320 kodlu gevre yoluna ve kavsaga yakin konumdadir. S6z konusu planlama
alani Denizli ilinin kuzeyinde yer almakta olup, sehir merkezinden yaklasik kus ugusu 6 km
uzaklikta yer almaktadir.

Ulasim Dairesi Bagkanhginin kurum goriisiinde, planlama calismalarinda vyol
genigliklerinin en az 15-20 metre olmasinin uygun olacagi belirtiimis oldugundan, yeni
onerilen yollar 15-20 metre olacak sekilde planlanmigtir. Mevcut ulagsim aginin devamhligini
sadlayacak sekilde ulasim planlamasi yapilmistir.
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Teknik Altyapi

ADM Elektrik Dagitim AS'nin kurum gorisiinde 5 adet trafo yeri ayrilmasi talep
edilmekte olup, kurum ile birlikte 6neri plan degisikliindeki yer segimleri yapilarak plana
islenmistir. Planlama alaninda teknik altyapr alanlan kurum gorisleri dogrultusunda
planlanmistir.

iklimlendirme

Denizli ili cografi konumu itibariyle Ege, Ic Anadolu ve Akdeniz Bélgeleri arasinda bir
gecit teskil ettiginden iklimi degisiklik arz etmektedir. Genellikle Ic Anadolunun giiney
bolimu ve Ege ikliminin yaygin 6zellikleri gorilmektedir. Ege Bolgesi ikliminden sicaklik
olarak biraz disuktir. Komsu illerimizden Aydin ilinin sicakligindan 2-3 °C'lik disilik seviyede
farkhliklar gordlebilir.

Plan degisikligi ile kiiclik sanayi alani olarak planlanmasinin amaci sehir icinde daginik
bicimde yerlesmis ve elverigsiz calisma kosullar altinda calisan yapimci ve onarimci kiiguk
sanayicileri, planli bir sekilde cagdas ve diizenli, her tiirli altyapi ve Ustyapi olanaklarina
sahip birer is yerine kavusturmaktir. Bdylece gevrenin de tahrip olmasini engellemektir. Bu
ylizden daginik ve parcacil yerlesen kiigiik sanayi isletmelerinin gevresel etkisini en aza
indirgemek amaclanmaktadir.

3. PLAN DEGISiKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITi

ADM Elektrik Dagitim AS'nin kurum gorisiinde 2 adet trafo yeri ayriimasi talep
edilmekte olup, kurum ile birlikte 6neri plan degisikligindeki yer secimleri yapilarak plana
islenmistir.

Plan degisikligi ile kiiglik sanayi alani olarak planlanmasinin amaci sehir icinde daginik
bicimde yerlesmis ve elverigsiz galisma kosullari altinda galisan yapimc ve onarimci kiiguk
sanayicileri, planh bir sekilde caddas ve dizenli, her tirli altyapi ve Ustyapi olanaklarina
sahip birer is yerine kavusturmaktir. Bdylece gevrenin de tahrip olmasini engellemektir. Bu
ylizden daginik ve parcacil yerlesen kiiclik sanayi isletmelerinin cevresel etkisini en aza
indirgemek amaclanmaktadir.

Planlama alaninda teknik altyapi alanlari kurum gorisleri dogrultusunda planlanmistir.
4. YERBILIMSEL VE RiSK ANALizi

1 Ocak 2019 tarihinde yurirlige giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile birlikte
yayimlanmis olan Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Denizli ili 1. derece deprem
bélgesinde kalmakta yani yiiksek tehlike iceren bdlgede kalmaktadir.

Denizli ili, genel olarak 1. derece deprem bdlgesinde yer almakta olup, sadece Civril ilgesi
kismen 2. Derece deprem bolgesinde kalmaktadir. Planlama alaninin yer aldidi ilge olan
Merkezefendi Ilcesi 1. Derece deprem bélgesinde, Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gére
ise yliksek tehlike iceren boélgede kalmaktadir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Harita 6: Turkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Planlama Alanina iliskin "Denizli Il Merkezefendi Ilcesi, Kayakdy (Bozburun)
Mahallesinde bulunan mdlkiveti hazineye ait 1/5000 Olcekli m22al7b ve 1/1000 Olgekli
m22al’b4a-m22al7b4b- m22al7b4c-m22al7b4d paftalarinda yer alan 1456 parsel numarall
64.989,00 m2 yizolgimli ve 1457 parsel numarall 56.419,97 m2 yiizolctimlid tasinmaziarin
bulundugu alam ve yakin ¢evresini kapsayan toplam 229.651 m27ik alanda 1/5000 Nazim ve
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu” Gevre ve
Sehircilik Bakanlhginca 04.09.2020 tarihinde onaylanmistir. Bu rapor, Denizli
Biyliksehir Belediyesi'nin talebi dodrultusunda hazirlanmis olup yapilan planlama
calismalarina altlik olusturmustur. Inceleme alaninda gerekli arazi incelemesi, jeolojik ve
jeofizik calismalar yapilmig, laboratuvar verileri ile yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu
yerlesime uygunluk durumu belirlenmis jeoloji, edim ve yerlesime uygunluk haritalari
hazirlanmigtir.

Inceleme alaninin jeolojisi; Pliyosen yasl Kolonkaya Formasyonu (Tpko) icinde
bulunmaktadir. Yapilan arazi galismalarinda gdézlemlenen Kolonkaya Formasyonuna ait
birimler; kiltasi — marn ardalanmasi ve ¢ogunlukla gakill kumtasi seviyelerinden olusmaktadir.
Formasyonun Ust seviyelerinde yer yer gakiltasi seviyeleri de bulunmaktadir. Kiltasi - marn
ardalanmali birimler genelde yataya yakin konumda yer almaktadirlar. Yer yer bu birimler
arasinda cakiltasi merceklenmeleri de gozlenmistir. Cakiltaslarini olusturan cakillar gogunlukla
metamorfik kayac¢ kokenlidir ve yar yuvarlak 6zelliktedir. Arazide daha cok gdzlemlenen
kumtasi, cakill kumtasi, gakiltasi — kumtagi ardalanmalarida gogunlukla yatay ve yataya yakin
tabakalidir. Inceleme alaninda derinlikleri 15,00 m — 20,00 m arasinda degisen 13 adet
sondaj calismasi yapilmistir. Toplam sondaj derinligi 215,00 m‘dir. Yapilan arazi
calismalarinda genel olarak; vyilizeyden itibaren 0,50 m kalinhginda bitkisel toprak
bulunmaktadir. Toprak 6rtiniin altinda 6,00 m — 11,00 m derinlige kadar acik kahve-sari
renkli, siltli killi, killi kumlu, siltli kumlu birimler ile yer yer cakiltasi seviyeleri iceren Kolonkaya
Formasyonunun rezidlel birimlerine rastlanilmistir. Bu derinlikten sonrada kumtasi, cakill
kumtasi, kiltasi-marn, ardalanmalari iceren Kolonkaya Formasyonu yer almaktadir.
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Inceleme alani igerisinde sakincali alan ve afete maruz bélge bulunmamaktadir. 7269 ve
5902 sayili Afet Yasasina gore alinmis herhangi bir yasaklama karari yoktur.

Yapllan arazi gdzlemleri, sondaj caligmalar, jeofizik Olgimler, laboratuvar verileri ile
gerekli analiz ve hesaplamalar yapilmig olup tim bu gdzlemler ve hesaplamalar sonucu
jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler ile inceleme alaninin yerfesime uyguniuk durumu 2 (iki)
kategoride degerlendirilmistir.

-Onlemli Alan 2.3. (0.A.2.3.); Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi
(kompleks hareket) sorunlu alanlar.

-Uygun Olmayan Alan 2.3. (U.0.A.2.3.); Heyelan ve kaya dismesi riskli bolgeler.
5. ALTERNATIF-SENARYO

Kliglik Sanayi Siteleri; dedisik is kollarinda Uretim ve tamirat yapacak olan kiglk
sanayicilerin, ugraslan geregi ihtiyac duyduklari biitiin fonksiyonlari yerine getirmeye imkan
bulabilecekleri ve sagdlikli cevre kosullarinda verimli olabilecekleri, imar planlarina uygun
secilen araziler lizerinde planlanan ve her tirli altyapi ve Ustyapi tesisleri ile insa edilen
kiiclik sanayi isletmeleri toplulugudur. Kiiglik Sanayi Siteleri; blyik sanayi isletmelerine yan
sanayi olarak yardim eden, blylk sanayinin gelismesine 6n ayak olan, bdlgesel sanayinin
problemlerini ¢bzmeyi ve 6zel beceri isteyen bazi mallari imal etmeyi amaclayan, ulke
kalkinmasina yardim eden kuiglk sanayi isletmeleri olarak da tanimlanabilir.

Bakanlik oluru ile belirlenmis olan “rezerv yapi alani"nda yer alan parsellerin
birbirlerine olan konumlar itibariyle ve yapilan jeolojik etiit sonucunda edinilen bilgiler
sonucunda rezerv yapi alaninda yer alan parsellerin amacina uygun kullanilabilmesi icin bir
planlama calismasina ihtiyag duyulmustur. Planlama alani siniri belirlenirken mevcut imar
planlari ile gerek ulasim adi, gerek fonksiyon belirleme konusunda plan bitinligi
olusturacak sekilde, esik olusturan etkenler g6z 6niinde bulundurularak, kurum gorusleri
dogrultusunda planlama ilkeleri belirlenip bir plan degisikligi teklifi sunulmustur.

Planlama alani sinirina bitisik sekilde “Ahmet Nazif Zorlu Kiigiik Sanayi Sitesi” yer
almakta olup uretimine devam etmektedir. Bu bdlge ve cevresinde sadece Denizli ili
ekonomisine degil llke ekonomisine katkida bulunan, llkesel ve bolgesel kalkinma araci
olarak onemli sanayi alanlari bulunmaktadir. Ulkenin kalkinmasi ve refah seviyesinin
ylikselmesi, degisen ve gelisen toplum ihtiyaclarini karsilayacak Gretim birimlerinin artmasi ve
gelismesi gerekmektedir. Ulkesel ve bolgesel kalkinmaya katkida bulunabilmek amaciyla daha
fazla Uretim birimlerinin saglanmasi igin kiiclik sanayi alanina ihtiyag duyulmaktadir.

Kticik Sanayi Sitelerinin baslica amaclari;

e Sehir icinde daginik bicimde yerlesmis ve elverissiz calisma kosullari altinda calisan yapimci
ve onarimcl kiiclk sanayicileri, planli bir sekilde cagdas ve dizenli, her tirli altyapi ve
Ustyapi olanaklarina sahip birer is yerine kavusturmak. Bdylece gevrenin de tahrip olmasini
engellemek,

e Kuiglk sanayi isletmelerinin calisma kosullarini iyilestirip, aralarinda dayanisma ve
organizasyon gelistirerek verimliligi artirmak,

¢ Sehrin planli gelismesine katkida bulunulmasi,

e Birbirini tamamlayici ve birbirinin yan Griiniini tesvik eden sanatkérlarin bir arada ve bir
program dahilinde Uretim yapmalariyla, Gretimde verimliligin ve kar artisinin saglanmasi,
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Seklinde siralanabilir.

Bu amaclarla Denizli Blyilksehir Belediyesi tarafindan ilgili tim kurum ve
kuruluslardan goris alinarak, 1/5.000 Olgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1.000 Olgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Bu planlar hazirlanirken daha once yakin gevresinde yer alan dider kiglik sanayi
alanlarina ait uygulama imar plani, bu plana ait plan hiikiimleri ve bunlara bagh yapilasma
sartlarina uyumlu olacak sekilde, bu alanda da ayni kosullar cercevesinde yapilasmanin
saglanmasina yonelik kararlar Uretilmistir.

Bu dogrultuda ekte hazirlanmis olan plan degisikliginin onaylanarak yirirlige girmesi
sonrasinda bolge ve Ulke ekonomisine bliylik deder katacak olan bir kiiglik sanayi yatirimi
daha gerceklesecek ve (lkenin ekonomik yapisina biiylk bir katki saglanacaktir.

6. DEGERLENDiIRME VE SONUC

Sonug olarak sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirmesi yapildiginda, plan degisikligi
ile birlikte s6z konusu alana bir niifus getirilmeyecek olup, bélge ve (ilke ekonomisine katkida
bulunan ve cevresel etki olarak kiglik sanayi isletmelerinin tek bir alana toplanmasini
amaclayarak cevrenin tahrip olmasini engellemesini saglamaktir. Alanin ihtiyaci olan teknik
altyapi alanlari, kurumlarin gorisleri dogrultusunda planlama kararlari olarak belirlenmistir.

7. EKLER
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1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Ozge Giil YUCE
A Grubu Sehir Plancisi

Fatma Cicek 6ZDEMIR
Sehir Plancisi

Omer GIRGIN
Planlama ve Uygulama Sube Midiir V.

Hasan Tugrul 0ZKAN
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani
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Denizli Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan
hazirlanan, Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Bozburun
(Kayakoy) Mahallesi, Rezerv Yapi Alani ve Cevresine

iliskin 1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikliklerinin

EKi

SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORUDUR.

-Bu Plan Raporu kapak dahil 15 sayfadir-
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