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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TANIMI 

1.1.MEKÂNSAL VE COĞRAFĠ KONUMU 

Denizli ili, coğrafi konum itibariyle; Anadolu yarımadasının güneybatısında, Ege 

Bölgesinin doğusunda yer almakta olup Ege, Ġç Anadolu ve Akdeniz Bölgeleri 

arasında bir geçit teĢkil eder. Denizli ilinin, her iki bölge üzerinde de toprakları vardır. 

Denizli ili 28° 30' – 29° 30' doğu meridyenleri ile 37° 12' – 38° 12' kuzey paralelleri 

arasında yer almaktadır. 

1.2.PLANLAMA ALANININ ÜLKE VE BÖLGE ĠÇĠNDEKĠ YERĠ 

Denizli ili sınır itibariyle doğudan; Burdur, Afyonkarahisar, batıdan Aydın, Manisa, 

kuzeyden; UĢak, güneyden ise Muğla illeri ile komĢudur. 

Denizli ilinin yüzölçümü 12.134 km²’dir, il Türkiye’nin yaklaĢık %1,5’ini ve Ege 

Bölgesinin %18,5’ini oluĢturmaktadır. Merkezin denizden yüksekliği 354 metredir. 

Deniz yüzeyine en yakın yer 170 metre rakımla Sarayköy ilçesi, en uzak yer ise 1350 

metre rakımla Çameli ilçesidir. 

Denizli ili, Ege Bölgesinin doğusunda yer almaktadır. Denizli’de Merkezefendi ve 

Pamukkale ilçeleri il merkezi olmak üzere; Acıpayam, Babadağ, Baklan, Bekilli, 

Beyağaç, Bozkurt, Buldan, Çal, Çameli, Çardak, Çivril, Güney, Honaz, Kale, 

Sarayköy, Serinhisar ve Tavas olmak üzere 19 ilçesi bulunmaktadır.  

Planlama alanı Denizli ilinin Babadağ ilçesi sınırları içerisindedir. Babadağ 

ilçesine; doğu yönünde Merkezefendi ilçesi, batı yönünde Karacasu (Aydın) ve 

Buharkent (Aydın) ilçeleri, kuzey yönünde Sarayköy (Denizli) ilçesi, güney yönünde 

ise Tavas (Denizli) ilçesi ile komĢudur. Babadağ ilçesinin yüzölçümü 172 km2dir. 
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1.3.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE BÜYÜKLÜĞÜ 

Planlama alanı; Denizli ili, Babadağ ilçesi, Cumhuriyet Mahallesi, 113 ada 83 no.lu 

parselin bulunduğu alanı kapsamaktadır. Söz konusu alan; 398400 – 398500 yatay, 

4186200 – 4186300 dikey (ĠTRF-96) koordinatları arasında yer alan yaklaĢık 0,14 ha. 

alandan ibarettir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANLAMA ALANI UYDU GÖRÜNTÜSÜ 
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1.4.PLANLAMA ALANININ ULAġIM AĞINDAKĠ YERĠ 

Planlama alanı, Denizli kent merkezinin batısında bulunan Babadağ ilçesi 

sınırlarında, Babadağ Ġlçe merkezinin güneybatısında yer almaktadır. Planlama 

alanının yaklaĢık 11.5 km kuzeyinden Denizli-Aydın otoyolu geçmektedir. Planlama 

alanına Aydın-Ġzmir karayolu üzerinden Babadağ ilçe merkezine güneye doğru 

dönülerek Sarayköy-Babadağ yoluna yöneldikten sonra ilerleyip Hacı Mehmet Zorlu 

Caddesi üzerinden geçilerek 16,50 km mesafede ulaĢılabilir. Ġlçe merkezi olarak 

kabul edilebilecek Babadağ Belediyesinin bulunduğu bölgeden, Babadağ-Sarayköy 

yolu üzerinden ise yaklaĢık 1.3 km ilerleyerek planlama alanına ulaĢılabilmektedir.  

 

 

 

 

 

 

PLANLAMA ALANI ULAŞIM HARİTASI 
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1.5.PLANLAMA ALANINA AĠT UYDU GÖRÜNTÜSÜ VE ARAZĠ 

FOTOĞRAFLARI 

Planlama alanına ait arazi fotoğrafları 26.10.2024 tarihinde çekilmiĢtir.    
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2.MÜLKĠYET DURUMU 
Yukarıda bahsi geçen; 113 ada 83 no.lu parselin mülkiyeti Maliye Hazinesine ait olup Milli 

Emlak Genel Müdürlüğü’nün 12.12.2023 tarihli ve 8079651 sayılı yazısına istinaden 

Babadağ Milli Emlak ġefliği tarafından Sağlık Bakanlığı (Denizli Ġl Sağlık Müdürlüğü)’ne 

tahsisli bulunmaktadır.  

ĠLÇE / 
MAHALLE 

ADA/ 
PARSEL 

PAFTA NO. NĠTELĠĞĠ 
MÜLKĠYET 
DURUMU 

PARSEL 
BÜYÜKLÜĞÜ 

(m
2
) 

PLANLAMA 
ALANI 

BÜYÜKLÜĞÜ 
(m

2
) 

Babadağ / 
Cumhuriyet 

113/83 M21B-17C 

Bir Zemin Ġki 
Normal Katlı Kargir 

Apartman 
MüĢtemilatı ve 

Bahçesi 

KAMU 1.419,03 1.419,03 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

TAHSİS YAZISI 
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3.KADASTRO DURUMU 

113 ada 83 no.lu parsel; kadastronun M21B17C no.lu paftasında yer almaktadır. 

Bahsi geçen parsel henüz uygulama görmemiĢ, kadastro parseli niteliğindedir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

113 ADA 83 NO.LU PARSEL KADASTRO DURUMU 
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4.HÂLĠHAZIR HARĠTA DURUMU 

Planlama alanına ait M21B17C no.lu 1/5.000 ölçekli halihazır harita 11.04.2016 

tarihinde Denizli BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığınca onaylanmıĢtır. Planlama alanına 

ait M21B17C3C no.lu 1/1.000 ölçekli halihazır harita 02.03.2015 tarihinde Babadağ 

Belediye BaĢkanlığınca onaylanmıĢtır. Parsel üzerinde kullanılmayan 3 katlı kargir 

yapı ve müĢtemilatları bulunmaktadır.   

 

1/5.000 ÖLÇEKLİ HALİHAZIR HARİTA DURUMU 

1/1.000 ÖLÇEKLİ HALİHAZIR HARİTA DURUMU 
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5.MERĠ ĠMAR PLANI DURUMU  

5.1.1/100.000 ÖLÇEKLĠ ÇEVRE DÜZENĠ PLANI DURUMU 

 

Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü; Genel 

Müdürlük Makamının 09.03.2011 tarih ve 439 sayılı Olur’u ile 09.03.2011 tarihinde 

onaylanan Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 

Planı Revizyonu M21 no.lu paftasında planlama alanı “Kentsel GeliĢme Alanı” olarak 

planlı bulunmakta olup, “Önemli Doğa Alanı” sınırında kalmaktadır.  

 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Hükümlerinde;  

Tanımlar üst baĢlığı altında;  

4.8. Kentsel GeliĢme Alanları: “Onaylı imar planlarında kentsel geliĢmeye ayrılmıĢ ya da bu 

planın nüfus kabulleri ile ilke ve stratejileri doğrultusunda bu planla kentsel geliĢmeye ayrılmıĢ 

alanlardır.” olarak tanımlanmaktadır. 

 7.18. Kentsel Yerleşme Alanlarında, Konut Alanları İle Kentin Ve Kentlinin İhtiyacına Yönelik 

Eğitim Tesisleri, Sağlık Tesisleri, Açık Ve Kapalı Spor Alanları, Yeşil Alanlar, Kamu Kurum Alanları, 

Trafo Vb. Sosyal Ve Teknik Altyapı Alanları İle Ticaret Alanları, Küçük Sanayi Sitesi Alanları, Turistik 

Tesis Alanları, Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları Vb. Çalışma Alanları Yer Alabilir.” Hükümleri Yer 

Almaktadır. 

 

8.9.2. Önemli Doğa Alanları 

  8.9.2.1. Bu Bölgelerde Yapılacak Uygulamalarda, 2872 Sayılı Çevre Kanunu Ve İlgili Mevzuat 

Çerçevesinde İşlem Yapılacaktır. 

  8.9.2.2. Bu Alanlarda, Bu Planla Yapılaşmaya Açılmış Bölgeler Dışında Kalan Yerlerde Oluşacak 

Yeni Yatırım Ve Yapılaşma Taleplerinde Orman Ve Su İşleri Bakanlığı, Doğa Koruma Ve Milli Parklar 

Genel Müdürlüğü’nün Görüşünün Alınması Zorunludur. 
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5.2.1/25.000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI DURUMU 

 

Denizli BüyükĢehir Belediye Meclisinin 20.11.2018 tarih ve 1078 sayılı kararı ile 

onaylanan Denizli Ġli 1/25.000 Ölçekli Nazım Ġmar Planında, “DüĢük GeliĢme Konut 

Alanı” olarak planlı bulunmaktadır. 1/25.000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı Plan 

Hükümlerinde;  

     3.1.3.1. KONUT ALANLARI 

         3.1.3.1.7. GELİŞME KONUT ALANLARI 

             3.1.3.1.7.1. Bu Planda Yüksek, Orta, Düşük Ve Seyrek Yoğunlukta Gruplandırılmış, Kentsel 

Nitelikte Yerleşim Dokusunu Oluşturacak Konut Yapılaşması İle Ölçek Gereği Bu Planda 

Gösterilemeyen Diğer Kentsel Çalışma Alanları, Sosyal Altyapı Alanları İle Açık Ve Yeşil Alanlarının 

Yapılaşmasına Uygun Alanlardır.” Hükümleri Yer Almaktadır. 

             3.1.3.1.7.2. Gelişme Konut Alanlarında, Alt Ölçekli Planların Yapımı Aşamasında Dikkate 

Alınacak Brüt Nüfus Yoğunlukları; 

             Yüksek Yoğunlukta: 251-400 Kişi/Ha 

             Orta Yoğunlukta: 121-250 Kişi/Ha 

             Düşük Yoğunlukta: 51-120 Kişi/Ha 

             Seyrek Yoğunlukta: 50 Kişi/Ha Altında 

             3.1.3.1.7.3. Bu Plan Kararlarına Dayalı Olarak Yerleşmelere Yönelik Hazırlanacak 1/5.000 

Ölçekli Nazım İmar Planlarında Brüt Yoğunluklar, Yukarıda Yer Verilen Alt Ve Üst Değerler Dikkate 

Alınarak Belirlenecektir. 

            3.1.3.1.7.4. Alt Ölçekli Planlama Çalışmalarında, Alt Ve Üst Limitler Aşılmamak Kaydıyla, 

Sınırlar İçinde Kalınarak, Bölge İçinde Farklı Yoğunluk Düzenlemeleri Yapılabilir. 

           3.1.3.1.7.5. Onaylı İmar Planı Bulunan Alanlarda, Yukarıda Yer Verilen Brüt Yoğunluk 

Gruplamalarına Uygun Olan Bölümlerde, Var Olan Yoğunluk Değerlerinin Arttırılmaması Esastır. Bu 

Planın Onaylandığı Tarihten Önce Alt Ölçekli Nazım Ve Uygulama İmar Planları Onaylanmış İse Bu 

Planlardaki Konut Alanlarının İhtiyacı Olan Sosyal Ve Teknik Altyapı Alanları, Yapıldığı Dönemin 
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Mevzuatına Göre 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarında Ayrıldığından, Konut Alanlarının Var 

Olan Yoğunluklarının Artırılmaması Esastır. Nazım İmar Planında Belirlenen Nüfus Yoğunluğu 

Aralıklarına Uygun Olarak 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planında Yoğunluk Artırıcı Plan Değişikliği 

Yapılmak İstenmesi Halinde İse “Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 26. Maddesine Uygun 

Olarak Artan Nüfusun İhtiyacı Olan Sosyal Ve Teknik Altyapı Alanlarının İmar Planlarında Ayrılması 

Zorunludur. Onaylı Uygulama İmar Planı Bulunan Alanlarda, Bu Nazım İmar Planlarında Verilmiş Olan 

Yoğunluk Üst Değerleri, Mevcut 1/5.000 Ölçekli Nazım Ve 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarına 

Hak Oluşturmaz. 

            3.1.3.1.7.6. Mevcut Alt Ölçekli Planlarda, Gelişme Konut Alanlarında Var Olan Yoğunluk 

Değerlerinin, Yerleşmenin Planlama Nüfusunun Üstünde Bir Nüfus Değerinin Oluşması Nedeniyle 

Konut Alanlarının Sağlıksız Alanlara Dönüşmesine Neden Olduğu Tespit Edilen Yerleşmelerde, Alt 

Ölçekli İmar Planlarının Revize Edilmesi Halinde, Yoğunluk Değerleri Alt Ölçekli İmar Planı 

Çalışmalarında Yeniden Ele Alınarak Bu Planın Yoğunluk Değerlerine Uygun Hale Getirilecektir.” 

Hükümleri yer almaktadır. 

 

5.2.1/5.000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI VE 1/1.000 ÖLÇEKLĠ 

UYGULAMA ĠMAR PLANI DURUMU 

Denizli ili, Babadağ ilçesi, Cumhuriyet Mahallesi 113 ada 83 no.lu parselin 

bulunduğu alanda onaylı 1/5.000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1.000 ölçekli 

uygulama imar planı bulunmamaktadır.  
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6.TARIM DIġI KULLANIM ĠZNĠ 

Ġl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 113 ada 83 parsel Sağlık Alanı talebi için 

16.04.2025 tarihli ve 18861012 sayılı kurum görüĢü yazısında 5403 sayılı Toprak 

Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu’nun 13. Maddesi gereği toplam yüzölçümü 0,1419 

hektar olan Kuru Marjinal Tarım Arazisi niteliğindeki taĢınmazın Sağlık Tesis Alanı 

amaçlı tarım dıĢı kullanımının uygun görüldüğü belirtilmiĢtir.  
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7.KURUM GÖRÜġLERĠ 

Planlama alanına ait 1/5.000 ve 1/1.000 ölçekli imar planına esas ilgili tüm kurum 

ve kuruluĢların görüĢleri yürürlükteki 3194 Sayılı Ġmar Kanunu ile Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmeliği’nin ilgili maddeleri uyarınca toplanmıĢtır. Toplanan tüm kurum ve 

kuruluĢların görüĢleri plan araĢtırma ve açıklama raporunun eki olarak ayrıca fiziki ve 

sayısal (CD) ortamında sunulmaktadır.  

8.JEOLOJĠK ETÜT DURUMU 

Planlama alanına ait jeolojik ve jeoteknik etüt raporu 24.12.2015 tarihinde Çevre 

ġehircilik ve Ġklim DeğiĢikliği Bakanlığı tarafından onaylanmıĢtır. Raporda planlama 

alanının Paleozoyik yaĢlı Ortaköy Formasyonu (Babadağ Metamorfikleri) içerisinde 

bulunduğu, yaklaĢık eğim oranının %10-20 düĢük eğimli alanlardan olduğu, yapılan 

sondajlarda yeraltı suyuna rastlanmadığı ve sıvılaĢma riskinin bulunmadığı, heyelan 

ve kaya düĢmesi vb. kütle hareketlerinin gözlenmediği belirtilmiĢtir. Söz konusu 

jeolojik ve jeoteknik etüt raporunda planlama alanı yerleĢime uygunluk açısından 

Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) 

olarak değerlendirilmiĢ ve yerleĢime uygunluk haritasında ÖA-2.1 olarak 

gösterilmiĢtir. 
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9.GEREKÇELER 

Denizli ili, Babadağ ilçesi, Cumhuriyet Mahallesi 113 ada 83 no.lu parselin 

mülkiyeti Maliye Hazinesi’ne aittir. Söz konusu parsel mevcut 1/100.000 ölçekli çevre 

düzeni planında; “Kentsel GeliĢme Alanı” olarak, mevcut 1/25.000 ölçekli nazım imar 

planında ise “DüĢük GeliĢme Konut Alanı” olarak planlıdır. Bahsi geçen parsellerin 

bulunduğu alanda onaylı 1/5.000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1.000 ölçekli 

uygulama imar planı bulunmamaktadır. 

YerleĢim merkezlerindeki potansiyel ve fırsatların varlığı ile dünyada ve ülkemizde 

nüfus hızlı bir Ģekilde artmaktadır. Babadağ ilçesi de geleneksel ve modern dokuma 

tesisleri, tarihi evleri, dar sokakları ve yüksek topografyası ile kentin çekim 

merkezlerinden biri olmuĢtur. Babadağ, Denizli’nin kültürel ve ekonomik bağlamında 

öne çıkan ilçelerinden biridir. Özellikle tekstil sanayi alanında geliĢme gösteren, 

ilçede hem ikamet edenler hem de gezi amaçlı ilçeyi ziyaret edenler için bölge 

halkına hitap edecek Sağlık Alanı fonksiyonuna yönelik alan kullanım ihtiyaçları 

doğmaktadır.  

Bu kapsamda Ġl Sağlık Müdürlüğü, ortaya çıkan sağlık hizmeti taleplerini 

karĢılamak amacıyla yer seçimi çalıĢmalarına baĢlamıĢtır. Yapılan çalıĢmalar 

sonucunda Milli Emlak Genel Müdürlüğü’nün 12.12.2023 tarihli ve 8079651 sayılı 

yazısına istinaden Babadağ Milli Emlak ġefliği tarafından Sağlık Bakanlığı(Denizli Ġl 

Sağlık Müdürlüğü) adına ön tahsisin, sağlık tesisi amaçlı verildiği, Maliye Hazinesi’ne 

ait olan 113 ada 83 no.lu parselin yer aldığı bölgede yaĢayanlara daha eriĢilebilir 

hizmet sunabilmek için en uygun yer olduğu kararlaĢtırılmıĢtır. 

Bu nedenle Sağlık Bakanlığı (Denizli Ġl Sağlık Müdürlüğü) adına tahsisli olan 113 

ada 83 no.lu parselde tahsis amacına uygun sağlık tesisinin yapılabilmesine imkân 

sağlayacak “Sağlık Alanı” amaçlı 1/5.000 ölçekli nazım imar planı hazırlanması 

gerekmektedir.  

10. 1/5.000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI PLAN KARARLARI 

 Denizli ili, Babadağ ilçesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1/5.000 ölçekli M21B17C no.lu 

paftası, 398400 – 398500 yatay, 4186200 – 4186300 dikey (ĠTRF-96) koordinatları 

arasında yer alan yaklaĢık 0,14 ha. alanı kapsayan, 1/5.000 ölçekli nazım imar planı 

teklifi hazırlanmıĢtır.  

 113 ada 83 no.lu parselin güneydoğusunda yer alan mevcut kadastro yolu 

geniĢletilmiĢ, mevcut kullanıma uygun olarak 10 metrelik ikinci derece yol planlanmıĢ, 
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kuzeybatısında planlı bulunan 10 metrelik 2.derece yol aynen korunmuĢtur. UlaĢım 

sistemi 10 metrelik ikinci derece yol ile çözümlenmiĢtir. 

 Bahsi geçen bölgede amacına uygun sağlık tesisinin yapılmasına yönelik, 113 ada 

83 no.lu parselin bulunduğu yaklaĢık 0,12 ha. alan 1/5.000 ölçekli nazım imar 

planında “Sağlık Alanı” olarak planlanmıĢtır.  

 Jeolojik açıdan önlemli alanlar nazım imar planına iĢlenmiĢ, bu alanlar 1/5.000 ölçekli 

nazım imar planında “Önlemli Alan” (ÖA-2.1) olarak gösterilmiĢtir.  

 

 1/5.000 ÖLÇEKLĠ NAZIM ĠMAR PLANI ARAZĠ KULLANIM TABLOSU; 

KULLANIM TÜRÜ ALAN (ha) ORAN (%) 

Sağlık Alanı 0.12 85.71 

2. Derece Yol 0.02 14.29 

Planlama Alanı 0,14 100 

Öneri 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 



 

 

 

 

 

 

 

Müellifi tarafından Denizli Ġli, Babadağ Ġlçesi, 

Cumhuriyet Mahallesi 113 ada 83 numaralı 

parselde “Sağlık Alanı” amaçlı hazırlanan 1/5.000 

ölçekli Nazım Ġmar Planı 

EKĠ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORUDUR 

-Bu Plan Açıklama Raporu kapak dahil -27- sayfadır- 

 


