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GIRI

Imar plan1 degisikligine konu olan alan; Corum ili, Merkez Ilgesi, Comar Mahallesi, 711 ada
12 nolu parselin tamami ile 8 ve 10 nolu parsellerin bir kismimi kapsamaktadir. S6z konusu
alanlardan 8 nolu parsel 57.661 metrekare, 10 nolu parsel 14.472 metrekare ve 12 nolu parsel
ise 3.304 metrekaredir. Toplam planlama alani ise yaklasik olarak 57.562 metrekaredir. Ayrica
s6z konusu parsellerde yapilasma bulunmamaktadir.

Corum ili, Merkez flgesi, Comar Mahallesi, 711 ada, 8, 10 ve 12 nolu 22.11.2022 tarih 5104155
sayillt Bakanlik Makaminin Olur’u ile 6306 sayili Afet Riski altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilmistir.

1) YERLESMENIN GENEL TANIMI

1.1. Ulke ve Bolge icindeki Yeri

Corum, I¢ Anadolu’nun kuzeyi ile Orta Karadeniz Bélgesinin i¢ kisimlarinda oldukga genis bir
alam1 kapsamaktadir. Yiizol¢limii 12.820 km*’dir. Doguda Amasya, gilineyde Yozgat, batida
Cankiri, kuzeyde Sinop, kuzeydoguda Samsun, giineybatida Kirikkale ile ¢evrilidir.

II’in %61' dagliktir. Bu daglar derin vadilerle yarilarak birbirinden ayrilmislardir. Daglar
kuzey-bat1 yoniinde uzanmistir. Corum il topraklarinin bat1 kismi1 Kuzey Bat1 Anadolu’nun en
onemli dag sirasi olan ve batida Sakarya Nehri ile doguda Kizilirmak Nehri arasinda uzanan
Koéroglu Dag sirasinin en dogu ucunda yer alir. Corum’un topraklarinin % 48’ini tarim arazileri,
% 29’unu ormanlik ve fundaliklar, % 11’ini ¢ayir ve meralar, % 12’sini ise diger kisimlar
olusturmaktadir.

Corum, Karadeniz ikliminden i¢ Anadolu iklimine gegis noktasinda yer alir. Genel olarak
yazlari sicak ve kurak, kislar1 soguk ve yagishdir. Ilkbahari kisa, sonbahari uzun gegen ilde en
sicak aylar1 temmuz-agustos, en soguk aylar1 ocak-subattir. Kuzeyden giineye dogru gidildikce
iklim sertlesir.

Corum Ilinin Merkez Ilce dahil 14 ilgesi, 16 belediyesi ve 759 koyii vardir. Ilgelerin il
merkezine uzakliklari; Alaca 52, Bayat 83, Bogazkale 87, Dodurga 42, Iskilip 56, Karg1 106,
Lagin 29, Mecitozii 37, Oguzlar 68, Ortakdy 57, Osmancik 59, Sungurlu 72 ve Ugurludag 66
km'dir.

2020 yilindaki TUIK verilerine gore il genel niifusu 530.126 kisi, il merkezi niifusu 299.315
kisidir. Yizolgimii 12.797 km?’lik biiyiikligi ile iilke topraklarmin yaklasik % 1,6'sin1
kapsamaktadir.

Corum'daki baslica sanayi tesisleri; ¢esitli gida maddeleri, siit tirlinleri, un, yem, seker, kereste,
parke, al¢1, kireg, ¢cimento, prefabrik yapi elemanlari, tugla ve kiremit, demir - ¢elik dokiim ve
makine, dokuma, ayakkabi, 1sicam fabrikalaridir. Corum'da isletilmekte olan ¢ok sayida linyit
komiir isletmesi vardir. Bu isletmeler; Iskilip, Dodurga ve Bayat ilgelerindedir. Son zamanlarda
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Mecit6zii ilgesi civarinda yliksek rezervli linyit komiir sahalar1 bulunmustur. Bu rezervlerden
Bayat ve Dodurga'daki en zengin rezervdir ve en kalorili komiir de buradan ¢ikarilir.

1.2. Cografi Konumu

Corum 39' 54" ve 41' 20" kuzey enlemleri ile 34' 04 ve 35' 28" dogu boylamlar1 arasinda yer
almaktadir. {1 Merkezinin denizden yiiksekligi ise 801 metredir.

Corum ili cografi olarak hem Karadeniz Bolgesine hem de i¢ Anadolu Bélgesi smirlarina
girmektedir. Il sinirlari, i¢ Anadolu bélgesinin Orta Kizilirmak Béliimii ile Karadeniz
Bolgesinin, Orta ve Bat1 Karadeniz Boliimlerinde yer almaktadir. Kent merkezinin bulundugu
alanlar ise Orta Karadeniz Boliimii icerisinde yer almaktadir.

......

Harita 1: Ulke I¢indeki Konumu
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Harita 2: 11 idari Béliiniis ve Cografi Konum

Planlamaya konu alan, ITRF pafta sistemindeki 1/1000 oOl¢ekli hali hazirin 1 paftasina
girmektedir. 1/1000 Olgekli halihazirin  G33-C-20-B-4-B numarali koordinatli paftalar
igerisinde kalmaktadir.

G33-C-20-B-4-B




1.3. Ulasim Agindaki Yeri

Karayollar

Corum Ili’nin iilke ve bolge ulasimi karayoluyla yapilmaktadir. Yerlesmeye karayolu ulasimi
iic ana aksla gerceklesmektedir. il icinden gecen en &nemli karayolu aks1 Ankara-Kirikkale
Corum-Merzifon hattidir. Bu yol Merzifon’dan sonra ikiye ayrilmakta, bir yol Samsun
iizerinden Dogu Karadeniz baglantisin1 saglarken, yol bu noktada Kapikule sinir kapisindan
gelen E-80 uluslararasi karayoluna baglanmaktadir. Bu yol Amasya-Erzincan-Erzurum-Agr1 ve
Dogu Beyazit’tan gecerek, Giirbulak sinir kapisindan Iran’a ulasmaktadir. Corum’dan giineye,
Yozgat yoniine giden karayolu ise Yozgat {izerinden batida Kirikkale ve Ankara’ya, doguda ise
Sivas’a ulagsmakta ve Refahiye’de E 80 ile birlesmektedir. Yozgat’tan giineye ise Kirsehir ve
Kayseri lizerinden baglant1 saglanmaktadir.

Corum; Ankara ile Samsun arasinda i¢ Anadolu’yu Karadeniz’e baglayan béliinmiis ¢ift serit
karayolu ag1 iizerindedir. Corum-Ankara karayolu gecisi, Dogu Karadeniz illerini Ankara'ya
ulastiran yiiksek standartli ve en kisa karayolu baglantisidir. Bu agidan iilkemiz karayolu ulagim
aginda da onemli bir konumu vardir. Bu yol ag1 iizerinden hesaplandiginda kent merkezi
Ankara’ya 243, Samsun’a 172, Amasya’ya 92 kilometre mesafededir.
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Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/7Bolge/Harita.aspx
Harita 3: Karayolu Ulasim Agindaki Konumu

Havayollar

Il sinirlarinda havaalani bulunmamaktadir. Havayolunu kullanarak kente ulasmak igin Ankara
veya Samsun hava meydanlarini kullanmak miimkiin olmakla beraber, Corum il merkezine
sadece 64 kilometre mesafedeki Merzifon Havaalanini kullanmak daha avantajli goriilmektedir.

Denizyollar:
Kentin denize kiyis1 bulunmamaktadir.


https://www.kgm.gov.tr/Sayfalar/KGM/SiteTr/Bolgeler/7Bolge/Harita.aspx

Demiryolu

Il smirlarinda herhangi bir demiryolu hattt mevcut degildir. Avan proje ve fizibilite calismalar
Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Altyap:r Yatirimlart Genel Miidiirliigii'nce
yiriitiilmekte olan “Ankara-Kirikkale- Corum- Amasya-Samsun Hizli ve Yiik Tasimaciligina
Yonelik Tren Projesinin ¢alismalar1 devam etmektedir.

1.4. Bolgesel Niifus

TUIK 2010 ve 2023 wyillar1i verileri kullamlarak, Corum ilini ¢evresindeki illerle
karsilagtirdigimizda toplam niifus agisindan Samsun ve Tokat illerinden sonra 3. sirada oldugu
gorilmektedir. Komsu illerden Amasya, Cankiri, Kastamonu, Samsun ve Sinop illerinin
toplamdaki niifuslar1 artarken Corum’un da yer aldig1 diger illerde niifus azalmasi olmustur.

Tablo 1: Komsu iller ve Niifuslari (2010-2023)

2010 2023

Yerlesme
Koy Sehir Toplam Koy Sehir | Toplam
Amasya 115.245 219.541 334.786 91.311 248.218 | 339.529
Cankir1 68.845 110.222 179.067 69.801 135.700| 205.501
Corum 180.390 355.015 535.405 139.711 388.640| 528.351
Kastamonu 166.163 195.059 361.222 148.082 240.908 | 388.990
Kirikkale 113.458 219.333 332.791 32.995 244.097 | 285.744
Samsun 436.117 816.576 | 1.252.693 *| 1.377.546 | 1.377.546
Sinop 95.465 107.275 202.740 89.577 140.139| 229.716
Tokat 253.858 363.944 617.802 213.020 393.914| 606.934
Yozgat 207.747 268.349 476.096 144.229 276.470| 420.699
Toplam 1637288| 2655314| 4292602 937.738 | 3.445.632| 4.383.010

Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr

(1) Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi, 2021 sonuglaridir.
(2) *: Samsun ili biiyiiksehir belediyesi statiisiinde olmasindan dolay: tiim il sehir niifusu kabul edilmektedir.

1.5. Corum 1li Niifus Ozellikleri ve Gelisimi

Tiirkiye'nin niifus bakimindan kirkinci biiyiik ili olan Corum, TR83 Bdlgesi'nde Samsun ve
Tokat'tan sonra en biiyiik tigtincii il konumundadir. Corum kent merkezinin niifusu 2023 yilinda
294.321 kisiye ulasirken, ilin toplam niifusu ise 528.351 kisi olmustur.

Il geneli niifusu ise 1990 yilindan itibaren diisiis trendi igerisindedir.


https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr

Tablo 2: Corum flgelerine Ait Niifusun Yillara Gore Degisimi

ilce 1831*| 1849| 1893 1907 1927 1950f 1960( 1970| 1980| 1990f 2000, 2010{ 2023
Corum (Merkez) 10.075* 49.057| 80.973| 60.752| 88.056|118.536|144.569|168.985(189.748|221.699|255.767|294.321
Alaca - - - -| 26.787| 46.444| 54.315| 56.657| 56.724| 53.403| 53.193| 37.985| 29.952
Bayat - - - - - -| 22.836| 27.078| 31.957| 36.294| 30.574| 23.323| 15.047
Bogazkale - - - - - - - - -l 9.973 8.19| 4.818| 4.068
Dodurga - - - - - - - - -| 13.55| 10.439| 7.425| 5.786
Iskilip 11.450*| 43.442| 43.271| 52.362| 53.722| 66.611| 55.618| 67.434| 72.569| 52.569| 45.327| 39.124| 29.270
Karg1 - - - - - -| 31.564| 32.261| 31.247| 26.762| 20.388| 16.017| 16.040
Lagin - - - - - - - - - 11.96| 9.425| 5.772| 4.883
Mecitozi - -| 31.928 36.752| 44.319| 34.598| 35.496| 34.911| 31.246| 26.064| 18.446| 14.441
Oguzlar - - - - - - - - -| 11.154| 9.083| 6.937| 5.240
Ortakdy - - - - - - 9.58| 11.016| 12.42| 13.073] 11.82| 8.646| 8.496
Osmancik 4.349* 17.639| 29.473| 29.184| 33.494| 42.96| 53.849| 63.018| 52.49| 53.758| 44.863| 43.388
Sungurlu - -| 67.607| 39.793| 40.405| 62.429| 76.382| 90.006 100| 88.327| 80.84| 59.283| 49.086
Ugurludag - - - - - - - - -| 18.111| 16.265| 6.999| 8.333
Toplam 202.601|247.602|341.353(446.389(518.366|571.831| 608.66(597.065(535.405|528.351

Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=95&locale=tr

1.6. Corum Il’inin Gelecekteki Niifus Durumu

Niifus projeksiyonlarinin yapilmasi kaynaklarin kullaniminin planlanmast ve sosyal
politikalarm belirlenmesi i¢in dnem tagimaktadir. TUIK tarafindan tiim iller i¢in 2025 yilina

kadar niifus projeksiyonlar1 yapilmistir. Niifus projeksiyonlar1 yapilirken dogurganlik, 6liim
hizlar1 ve go¢ verileri temel alinmaktadir.



Tablo 3: Corum Yillara Gore Hane Halki Biiyiikliigii

Yillar Aile Bilyiikliigii
2008 3,79
2009 3,71
2010 3,58
2011 3,44
2012 3,33
2013 3,26
2014 3,18
2015 3,12
2016 3,08
2017 3,04
2018 3,04
2019 2,98
2020 2,93
2023 2.90

Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/ilgosterge/?locale=tr

Il bazindaki ortalama hane biiyiikliigii her gegen sene azalmaktadir. On yillik siire zarfinda
3.58’den 2.90’a diisiilerek 6nemli bir gerileme gorilmiistiir.

Yapilan niifus projeksiyonlarindaki éngoriilere gore il niifusu azalmaya devam edecek ve 2025
yilina gelindiginde 521.647'ye diisecektir. Ayni zamanda niifusun yaslanmasi ile de 34.1 olan
ortanca yas ilde 42.9'a yiikselecektir.

Tablo 4: Yillara Gére il Niifus Projeksiyonlari (2018-2025)

i1-Provinces 2017® 2018@ 2019 2020 2021 2022 2023@ 2024@ 2025@
Amasya (TR 83) 329 888 329770 331229 332622 333951 335230 336 450 337 607 338 699
Corum (TR 83) 528 422 528 245 527728 527 096 526 354 525 483 524 446 523 160 521 647
Samsun (TR 83) 1312990( 1325637 1338731 1351713 1364592 1377279 1389725 1401793| 1413427
Tokat (TR 83) 602 086 602 228 603 044 603 737 604 311 604 734 605010 605 120 605 082
TURKIYE 80810 525| 81867 223| 82886 421| 83 900 373| 84 908 658 85911035 86 907 367| 87 885571| 88 844 934

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=30567

TUIK, Niifus Projeksiyonlari, 2017-2025
(1) Adrese Dayal1 Niifus Kayi1t Sistemi, 2021 sonuglaridir.
(2) Tablodaki rakamlar, yuvarlamadan dolay1 toplami vermeyebilir.


https://biruni.tuik.gov.tr/ilgosterge/?locale=tr

2) EKONOMIK YAPI

Il genelinde; bakir, manganez, ¢inko, antimon, demir, kursun, asbest, linyit, grafit yataklari ile
jeotermal kaynaklar oldugu tespit edilmistir. Bayat'ta 4000 yillik maden ocagi galerisi
bulunmus mevcut rezerv nabit bakirdan olusmaktadir. Bayat Sagpazar koyiinde 95 yilinda
petrol arastirmalart yapilmis ve TPAO’nun 1.derece arama sahasinda bulunmaktadir. Ayrica
ilcede tuz ve kirecgtasi da mevcuttur.

Corum'da isletilmekte olan ¢ok sayida linyit komiir isletmesi vardir. Bu isletmeler; Iskilip,
Dodurga ve Bayat ilgelerindedir. Son zamanlarda Mecit6zii ilgesi civarinda yiiksek rezervli
linyit komiir sahalar1 bulunmustur. Bu rezervlerden Bayat ve Dodurga'daki en zengin rezervdir
ve en kalorili komiir de buradan ¢ikarilir.

Corum'daki baslica sanayi tesisleri; ¢esitli gida maddeleri, siit tirlinleri, un, yem, seker, kereste,

parke, al¢1, kireg, ¢cimento, prefabrik yapi elemanlari, tugla ve kiremit, demir - ¢elik dokiim ve
makine, dokuma, ayakkabi, 1sicam fabrikalaridir.

3) SOSYAL YAPI

Niifus tizerindeki incelemelerde il genelinde niifusun merkez ilgeye ve il disina dogru bir gog
akis igerisinde oldugu sonucu ¢ikmaktadir. 2007 yilindaki sayima gore belediye yerlesimlerinde
de goriilen genel bir niifus azalmas1 oldugudur ki bunun istisnalar1 yalnizca Corum ve Iskilip
merkezleridir.

Komsu illerle kiyaslandiginda Corum daha hareketli bir sosyal hayat sunar. Sehrin cografi
konumu ve kiiltiirel altyapisi bu duruma katkida bulunur. Corum g¢esitli kiiltiirel faaliyet
secenekleri sunmaktadir;

- Uluslararas1 Corum Hitit Fuar ve Festivali, - Bogazkale Kiiltiir Festivali

- Osmancik Piring Festivali

- Mecitozii Aygigek Festivali

- Giires Festivali

Sehirde birgok kapali ve acik hava kafe ve restoranlar mevcuttur. Tarihi ve turistik 6neme sahibi
baz1 gezilecek yerler sunlardir.

Hattusa-Bogazkale: Corum’un 82 kilometre gilineybatisinda, Bogazkale il¢esinde bulunan
Hattusa Ge¢ Bronz Caginda Hitit Imparatorlugun baskentligini yapmis ve 1986 yilinda
UNESCO Diinya Miraslari listesine alinmastir.

Alacahdyiik: Bogazkale’ nin kuzeydogusunda bulunan alan 19. yy sonlarinda dikkat ¢ekmis ve
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1907 yilinda Osmanli arkeologu Theodor Makridi Bey iki haftalik kisa bir kesif ¢alismasi
yapmistir.

Dogal Giizellikler: Kiiltiirel ve tarihi giizelliklerine ek olarak, Corum dogal giizellik konusunda
da zengindir. Catak Doga Parkin, Ortakdy ilgesindeki Incesu Kanyonu. Ayrica, Yesilirmak ve
Kizilirmak kollar1 sehrin tarimsal gelisimine ve giizelligini katkida bulunur.

4) PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERI

4.1 Kent i¢indeki Yeri

Planlamaya konu olan yer; 22.11.2022 tarih 5104155 sayili Bakanlik Makaminin Olur’u ile
6306 sayili Afet Riski altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
“Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilen Corum ili, Merkez il¢esi, Comar Mahallesi, 711 ada 12
nolu parselin tamamu ile 8 ve 10 nolu parsellerin bir kism1 kapsamaktadir.

Alanin yakin ¢evresi incelendiginde; ¢evresinde hobi bahgeleri, giineydogusunda Comar baraji,
kuzeyinde ise diisiik yogunluklu konut alanlar1 bulunmaktadir. Alan Comar Baglar1 Kiime evler
caddesinden cephe almaktadir.

S6z konusu alanlardan 8 nolu parsel 57.661 metrekare, 10 nolu parsel 14.472 metrekare ve 12
nolu parsel ise 3.304 metrekaredir. Toplam planlama alani ise yaklasik olarak 57.562
metrekaredir.

PLANLAMA
ALANI

DértolukitSr

ESKi CIMENTO F
FABRIKASI I

Resim 1: Planlama Alam Kent I¢indeki Konumu
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Resim 2: Planlama Alan1 Uydu Goriiniimii

4.2 Yap1 Analizi

Planlama alan1 Corum ili, Merkez ilgesi, Comar Mahallesi, smirlarinda bulunmaktadir.

Planlamaya konu 711 ada 8, 10 ve 12 nolu parseller iizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.
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4.3 Jeolojik ve Jeoteknik Yapi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigi tarafindan 29/06/2017
tarihinde onaylanan Corum(Merkez) Belediyesi Mikro Bélgeleme Etiit Raporunda Imar
Planina konu alanin Onlemli Alan 2.1.b (0.A.2.1.b) olarak gosterildigi goriilmektedir.

4.3.1 Onlemli Alanlar 2.1-B (O.A.2.1.-B) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Inceleme alanindaki kaya niteligindeki birimlerden olusan Karakaya (TRk), Kegikaya (TRke),
Bilecik Kiregtast Unitesi (Jkb), Beynamaz Volkanit Uyesi (Temeb) ve Yoncali (Temey)
formasyonlar1 ve bu formasyonlarin bozusmus, zemin 6zelligindeki ayrigmis birimlerinin yer
aldigt ve egimin %]10’un iizerinde oldugu kesimler, Onlemli Alanlar 2.1-b olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda; heyelan ve kaya diismesi vb kiitle hareketleri
gbézlemlenmemis olmakla birlikte inceleme alaninin jeolojisi ve egimine bagl olarak, ayrigsma
zonunun kalin oldugu yamacglarda yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda miihendislik
tedbirleri ile onlenebilecek nitelikte stabilite sorunlar1 gelisebilir. Yiiksek egime (egim %10 ve
iizeri) sahip olan ve ylizey, ¢evre suyu etkisinde kalarak ayrisma zonunun duraylilik problemleri
yaratacagl beklenilen bu alanlar; Onlemli Alanlar 2.1b (OA-2.1 b) kapsaminda
degerlendirilmistir. Ekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 b simgesiyle gdsterilmistir. Bu
alanlarda;

- Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevlerde ayrintili
sev durayliligi analizleri yapilarak; gerekmesi halinde alinacak Onlemlerin belirlenmesi
gerekmektedir. Belirlenen bu dnlemlerin yapilagma 6ncesi mutlaka alinmasi zorunludur.

- Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda ¢evre parsellerde stabiliteyi bozucu davraniglardan
kacinilmali ve gerekli durumlarda kazi Oncesi komsu bina, parsel ile kendi parselinin
giivenligini saglayici gerekli dnlemler mutlaka alinmalidir.

- Temel kazilarinda goriilmesi muhtemel; zemin niteligindeki bozusmus zonlar ile kaya
niteligindeki seviyelerin bir arada oldugu durumlarda; farkli oturma kaynakli bina hasarlarini
onlemek icin zemin-temel etiitlerinde farkli oturmalara karsi alinmasi gerekli onlemler
belirlenmelidir.

- Ayrica yeralti ve ylizey sulart drene edilmeli ve temel insaati esnasinda temelden
uzaklagtirilmalidir. Yapilacak istinat duvarlarinda yeterli miktarda barbakan yapilarak, duvar
arkalarinda su birikmesi engellenmelidir. Yiizey sularinin bina temelini etkilememesi i¢in ¢gevre
drenaj1 yapilmalidir.

- Yapilagmalardan once parsel bazindaki etiitlerde sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya
yapay seve etkisi ile ilave yiikiin sev durayliligini bozmayacak sev kenarina olan giivenli
mesafesi belirlenmelidir.

- Onlemli alan 2-1 b olarak belirlenen kisimlarda egimin genellikle yiiksek olmasi nedeniyle,
bolgede stabiliteyi bozucu her tiirlii kontrolsiiz (karayolu, bina temeli vb.) kazidan
kagiilmalidir.

- Bu alanlarda yapilacak temel ve zemin etiitlerinde; temel tipi, temel derinligi ve temelin
tasittirilacagl seviyenin miihendislik parametreleri, (oturma, sisme, tasima giicii, biiyiitme,
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periyot ve diger jeoteknik parametreler) detayli olarak irdelenmeli, yama¢ boyunca bina
yiiklerinin de dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak gerekmesi halinde alinacak
miithendislik 6nlemler belirlenmelidir.

- Karakaya (TRk), Kegikaya (TRke), Bilecik Kiregtas1 Unitesi (Jkb), Beynamaz Volkanit Uyesi
(Temeb) ve Yoncali (Temey) formasyonlarinda zemin niteligindeki ayrigsma zonunun nispeten
ince kalinlikta oldugu kesimlerde, bina temelleri; zemin altindaki kaya seviyelerine; ayrisma
zonunun kalin oldugu kesimlerinde ise SPT N30 degerinin nispeten yiiksek oldugu 'cok kati-
sert ve/veya siki- cok siki seviyelerine tasittirilmalidir. Binalar kesinlikle dolgulara
tasittirilmamalidir.

- Ayrigmig birimlerinin sisme derecesi ¢ogunlukla 'orta-yliksek-cok yiiksek oldugundan,
yamaglarda acilacak temellerde sisme-bliziilmeye bagli olarak gelisebilecek stabilit
problemlerine kars1 alinacak dnlemler temel-zemin etiitlerinde belirtilmelidir.

- Yamag stabilitesinin saglanmasi amactyla, dnerilen iksa yontemlerinin, uzman miihendislerce
projelendirilmesi ve belediye kontroliince uygulanmasi gerekmektedir. Her tiirlii yapilasmada
miilga BIB AIGM “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y®onetmelik™ hiikiimlerine
uyulmalidir.

5) PLANLAMAYI YONLENDIREN KRITERLER

Planlamay1 yonlendiren genel kriterler;

. Ust dlgekli plan kararlari,

. Mevcut imar Plan1 ve Kararlari

. Imar Plan1 Kapsaminda Alinan Kurum Gériisleri

. Jeolojik ve Jeoteknik Yap1

. Fiziksel Esikler

. Miilkiyet Yapis1 ve Parselasyon Planlari

. Teknik altyap1 kararlar1 ve kullanimlar, bagliklar1 kapsaminda incelenmistir.

5.1. Ust Ol¢ekli Plan Kararlar:

5.1.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Samsun — Corum — Tokat Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1 T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1
tarafindan 20.07.2007 tarihinde onanmistir. Aski sonrast 26.02.2008 tarihinde ise
kesinlesmistir.

S6z konusu Corum ili, Merkez ilgesi, Comar Mahallesi, 711 ada 8, 10 ve 12 nolu parseller
Samsun — Corum — Tokat Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda Kentsel Gelisme Alanlari
igerisinde kaldig1 goriilmektedir.
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5.2. Mevcut imar Plani ve Kararlar

5.2.1. 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
Corum ili, Merkez ilgesi, Comar Mahallesi, 711 ada 8, 10 ve 12 nolu parseller; Corum Belediye
Meclisi’nin 30.10.1997 tarih ve 13 karar nolu onayli “Comar Mevkii 118 Pafta Dahilinde Kalan

Kisimda Sosyal Tesis ve Rekreasyon Alami ilave Nazim Imar Plani” sinirlari igerisinde
kalmaktadir.

S6z konusu parseller Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alami olarak planlidir.
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TARIMSAL NITELIKLI

ALAN
=
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5.2.2. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Corum ili, Merkez ilgesi, Comar Mahallesi, 711 ada 8, 10 ve 12 nolu parseller Corum Belediye
Meclisi’nin 30.10.1997 tarih ve 13 karar nolu onayli “Comar Mevkii 118 Pafta Dahilinde Kalan
Kisimda Sosyal Tesis ve Rekreasyon Alani ilave Uygulama Imar Plan1” simirlar icerisinde
kalmaktadir.

S6z konusu parseller Sosyal Tesis ve Rekreasyon Alam olarak planlidir. Yapilasma kosullari
E:0.10, Yencok: Serbest olarak belirlenmistir.

17



TARIMSAL NITELIKLI
- ALAN

§
i
y
§
l
;/
)
3
‘1-1
SOSYAL TESiS i
VE \
REKREASYON ALANI \
E=010 1
[S———
Y
A

=il MiF = ‘\
esim 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaki Yeri

5.3. imar Plam1 Kapsaminda Ahnan Kurum Gériisleri

Comar Mahallesi 711 ada 8, 10 ve 12 nolu parselleri kapsayan alanlar i¢in hazirlanacak
plan degisikligine altlik olmasi amaciyla 9 adet farkli kuruma goriigleri sorulmustur. Gelen
cevabi yazilar dikkate alinarak plan degisikligi ¢calismas1 yapilmstir.

Kurum goriisleri alinan kurumlar sunlardir; TEIAS, Devlet Su Isleri 5. Bolge
Midirligi, TCDD 4. Bolge Miidiirligli, Ankara Kiltir Varliklarini Koruma Bolge
Midiirliigii, Ulastirma ve Altyapr Bakanligi, Altyap: Yatirimlart Genel Midiirliigii, Amasya
Orman Isletme Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Maden Tetkik
ve Arama Genel Midiirliigii ve YEDAS tir. Alinan kurum goriisleri ekleri ile birlikte ayrica
sunulmustur.

5.4. Miilkiyet Bilgileri

Corum Ili, Merkez ilgesi, Comar Mahallesi, 711 ada 8, 10 ve 12 nolu parseller
Maliye Hazinesine ait iken 22.11.2022 tarih 5104155 sayili Bakanlik Makaminin Olur’u ile
6306 sayili Afet Riski altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
“Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilmis ve yine Altyap: ve Kentsel Doniistim Hizmetleri Genel
Midiirligliniin 23.12.2022 tarih 5326788 sayili yazilar1 ekinde bulunan 20.12.2022 tarih
5310958 sayil1 Bakanlik Makaminin Olur’u ile Corum Belediye Baskanligina bedelsiz devrinin
uygun goriildiigli goriilmektedir.
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5.5. Donat1 Alanlar1 Hizmet Etki Analizleri

OA2-1B

OA 2-1B

= PLANLAMA SINIRI

A2-1A

OA2-1B

Analiz 1: Yerlesime Uygunluk Haritasi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 29/06/2017
tarihinde onaylanan Corum(Merkez) Belediyesi Mikro Bélgeleme Etiit Raporunda imar
Planlama konu parsellerden 711 ada 10 ve 12 parsellerin tamami 711 ada 8 nolu parselin ise bir
kismi OA 2-1 B olarak gosterildigi goriilmektedir. 711 ada 8 nolu parselin_dogu kismi ise
Degerlendirme Dis1 Alan (D.D.A) olarak belirlenmistir. Bu kisim plan degisikligi sinirlari
disinda tutulmustur.

5.5.1. Egim Durumu ve Morfoloji

Alandaki fiziki esikler dogal yapiya bagli olarak olusan sinirlayicilar kapsaminda
degerlendirilmis; egim/morfoloji ve ylikseklik esigi olusturan ana unsurlar olarak ele alinmistir.
Planlama alani incelendiginde; arazinin kismen egimli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.
Razi tizerinde kismen %30 iizeri egimli analar bulunmaktadir.
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5.5.2. Yiikseklik Durumu

Yiikseklik durumu, bir analiz ¢alismasi olarak 5 metre araliklarda olusturulmustur. Arzide yer
yer %30 iizeri egimli alanlar oldugu goriilmiistir. %10’un altinda egimli alan ise
bulunmamaktadir. Arazi bu agidan incelendiginde egimli bir arazi yapisina sahiptir.
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Analiz 2: Egim Haritasi

5.5.3. Dolu-Bos ve Kat Sayisi Durumu

Planlama bolgesi gelisme bolgesi oldugundan; alanda dolu-bos alanlar ile kat sayilari
incelenememis ¢linkii alanlar {izerinde herhangi bir yapilasmaya heniiz gidilmemistir.

5.6. Esik Sentezi
Planlama ¢aligmalarina altlik teskil etmesi amaciyla fiziksel ve ¢evresel sinirlamalar1 gosteren
bir esik sentezi hazirlanmistir. Bu senteze gore; yonetimsel ve sosyo-ekonomik esiklerin ve
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siirlayicilarin bulunmadigi alanda, planlamayi kisitlayici niteliklerdeki biiyiikk ve onemli
esikleri jeolojik-jeoteknik etiid dogrultusunda belirtilen yerlesime uygunluk ve egimli alanlar

ile degerleme dis1 alan simirlan belirlemistir.

Ayrica DSI goriisii ekinde gonderilen “Corum Baraji Mutlak Koruma Bandr” ile
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Midiirliigii goriisii ekinde gonderilen “kiyr kenar

cizgisi sinirlar1” belirlemistir.
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Analiz 7: Esik Analizi Haritas1

6)ETKI ANALIZLERI

Bu béliimde yiiriirliikte olan Corum Merkez Uygulama Imar Planinda yer alan donatilarim,
Rezerv Yap1 Alani siir1 igerisinde yapilacak imar plani ¢alismasiyla olan hizmet diizeyi iliskisi

incelenmistir.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi 12. Maddesi’nin 2 ve 3 fikralarinda gegen sartlar dikkate

aliarak donati alanlar1 hizmet diizeyine iligskin hesaplar hazirlanmistir.

Bahsi gecen yonetmeligin 2.fikrasinda “Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt
spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre,
ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya

olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.” denilmektedir.

Yonetmeligin 3. Fikrasinda ise; “Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben
250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi
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gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore
takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.” denilmektedir.

Bu maddeler dikkate alindiginda bu boliimde yapilan tiim analizler yonetmelige baglh kalinarak
hazirlanmustir.

6.1.Egitim Tesisleri Etki Alanm1 Analizleri

Egitim alanlartyla ilgili olarak yapilan analiz ¢alismasinda 2500 metrelik yaricap igerisinde var
olan egitim tesisleri incelenmis olup egitim agisindan Oneri bir alana ihtiya¢ duyulmadigi
gbzlemlenmistir.

Egitim Tesisleri 500 Metre 1000 Metre 2500 Metre
Anaokulu - 2 3
ilkokul . 2 5
Ortaokul - 1 2
Lise 1 3 6

Tablo 5 Egitim Tesislerinin Erisim Mesafesine Gére Sayilari

6.2.Saglik Tesisi Analizi

Saglik tesisleri lizerinden yapilan analiz ¢alismasinda mekansal planlar yapim yonetmeligi 12
madde 2 fikrada belirtildigi lizere aile saglik merkezleri icin 500 metrelik erisim mesafesi bahsi
gecerken, saglik tesisi alan1 ve 6zel saglik tesisleri i¢in bir erisim mesafesi belirtilmemistir.
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Yapilan analizde 500 metre 1000 metre ve 2500 metrelik yaricaplik alan i¢erisinde kalan saglik
tesisleri hesaplanmistir.
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Saglik Tesisi Alani 500 Metre 1000 Metre 2500 Metre
Aile Saghk Merkezi - 1 2
Saglik Tesisi Alani - - 3
Ozel Saglik Tesisi . - 1

Tablo 6 Saglik Tesislerinin Erisim Mesafesine Gore Sayilari

6.3.Sosyal ve Kiiltiirel Alanlarin Erisebilirlik Analizi

Sosyal ve Kkiiltiirel tesislere iliskin olarak yiirime mesafesi mekansal planlar yapim
yonetmeliginde ge¢cmemektedir. Ancak Rezerv Yapi Alaninda hazirlanacak imar planinin
hizmet alabilecegi sosyal donatilarin tespit edilmesi yetersizlik goriilmesi durumunda
hazirlanacak imar plania gerekli sosyal donati alanlarinin ilave edilmesi gerekmektedir.
Bundan dolay1 sosyal ve kiiltiirel tesisler icin 500 metre 1000 metre ve 2500 metre yarigap
icerinde degerlendirilmistir.

Uygulama imar planinda kiiltiirel tesis alan1 kullaniminin tek basina kullanildig1 bir plan karar1
olmadig icin kiiltiirel tesisler, sosyal ve kiiltiirel tesis baslig1 altinda imar planm1 ¢alismasinda
ele alimmistir. Ayn1 durum sosyal tesis alanlar1 i¢in gegerli degildir.
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Sosyal ve Kiiltiirel Alanlar 500 Metre 1000 Metre 2500 Metre
Sosyal Tesis Alani 2 5
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 2 4
Spor Tesisi Alani 2 4

Tablo 7 Sosyal ve Kiiltiirel Alanlarin Erisim Mesafesine Gore Sayilari

6.4.Ac1k ve Yesil Alanlarin Erisebilirlik Analizi
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 12. Maddesi 2 fikrasinda gecen ibarede yer alan
cocuk bahgesi, oyun alam1 kullanimlar1 500 metrelik yaricap igerisinde olmasi gerektigi

bildirilmistir.

Fuar alan1 kullanim1 ve rekreasyon alani kullanimi Ancak Rezerv Yap1 Alani ilan edilen bolge
sinirlart icerisinde yoktur. Bu tip biiyiikk alan kullanimlar1 kentin tamamina hizmet veren

mekansal kullanimlardir.
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Aclik ve Yesil Alanlar 500 Metre 1000 Metre 2500 Metre
Park Alani ve

Cocuk Bahgesi 4 32 320
Fuar Alani - - 1
Rekreasyon Alani 1 - 2

Tablo 8 Acik ve Yesil Alanlarin Erisim Mesafesine Gore Sayilari

6.5.ibadet Alanlarinin Erisebilirlik Analizi

Hazirlanan analiz ¢alismas1 mekansal planlar yapim yonetmeliginin 12 maddesi 3 fikrasinda
gegen kiiciik camiler i¢cin 250 metre orta dlgekli camiler igin ise 400 metre ¢apindaki alanda
olmasi gerektigi bildirilmektedir. Yine ayni fikranin devaminda mescit alanlar igin ise 150
metre ylriime mesafesi Ol¢iitiinden bahsedilmektedir. Ancak imar planinda boyle bir ayrim

yapilmadigi i¢in cami alanlarinda kiigiik-orta ve mescit ayrimi yapilamamastir.
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ibadet Alani

250 Metre

400 Metre

Cami Alani

150 Metre

1

2

Tablo 9 ibadet Alanlarinin Erisim Mesafesine Gére Sayilari
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7) PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE PLANLAMA
KARARLARI

7.1. Planlamanin Amaci ve Gerekcesi

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginin 22/11/2022 tarihli ve 5104155 sayili
Bakanlik Makami Olur'u ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarmm Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun'un 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendine istinaden "Rezerv Yapi
Alan1" olarak belirlenen Comar Mabhallesi 711 ada, 8, 10 ve 12 nolu parsellerin imar plani
degisikligi yapilarak daha etkin ve verimli kullanilmasini saglamaktir.

Ancak yapilan analizlerde 711 ada 8 nolu parselin dogu kisminin; Corum (Merkez) Belediyesi
Mikro Bolgeleme Etiit Raporunda Degerleme Dis1 Alan (D.D.A.) olarak belirlendiginden bu
kisim plan degisikligi sinirlar1 disinda tutulmustur.

S6z konusu alanlardan 8 nolu parsel 57.661 metrekare, 10 nolu parsel 14.472 metrekare ve 12
nolu parsel ise 3.304 metrekare olmak {izere toplamda yaklasik olarak 75.437 metrekarelik
alanin yaklasik 57.562 metrekarelik kisminda plan degisikligi yapilmistir.

NUFUS

Plan degisikligi ile alanda yaklasik 33.982 m? konut alami 6nerilmistir. Bolgenin yapisi dikkate
alindiginda, konut alani planli yap1 adalarinin ortalama 500 metrekarelik parseller halinde ifraz
edilip, tek haneli konut alanlar1 yapilacagi ongoriildiigiinde 33.982/500=68 hane ortaya
¢ikmaktadir. Bu durumda plan ile bélgeye ilave 68 x 2,85 (TUIK-2024)~194 Kkisilik niifus
ilavesi yapilmistir.

Alana ytiklenen ilave niifus i¢in Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin ek-2 tablosunda kisi
bast 10 m2’lik yesil alan ayrilmasi gerektigi ifade edilmis olup; imar plan1 degisikligi ile
3.360/194=17.32 m2 Kisi basi yesil alan 6nerilmistir.

7.2. Plan Kararlar

Yapilan plan degisikligi ile toplamda yaklagik 57.562 metrekare biiyiikliigiindeki alanin;

- Yaklasik 33.982 metrekarelik kismi TAKS:0.20, KAKS:0.40, ayrik nizam 2 kat
yapilagsma kosullarinda gelisme konut alani,

- Yaklagik 3.360 metrekarelik kismi1 park alani,

- Yaklasik 4.832 metrekarelik kismi E:1.00, Yengok: 2 Kat yapilasma kosullarinda
belediye hizmet alani(sosyal veya Kkiiltiirel tesis),

- Geri kalan yaklagik 15.388 metrekarelik kisim ise yol ve otopark olarak onerilmistir.
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Resim 6: Oneri Imar Plan Durumu (1/1000)
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ALAN DAGILIMI MERI PLAN ONERI PLAN
- o ALAN ORANI ALAN DAGILIMI | ALAN ORANI
KULLANIM TURU ALAN DAGILIMI (M?) (%) (M) (%)
GELISME KONUT ALANI - - 33.982 59.04
PARK ALANI - - 3.360 5.84
BELEDIYE HiZMET
ALANI(sosyal veya Kkiiltiirel - - 4.832 8.40
tesis)
SOSYAL TESIS ALANI 57.562 100.00 - -
YOL+OTOPARK - - 15.388 26.72
TOPLAM 57.562 100.00 57.562 100.00

Tablo 10 Meri Plan ve Oneri Plan Degisikligi Alan Karsilastirmasi

MERI PLAN ONERI PLAN

GELISME .
GELISME
KONUT - - - - 0.40| 33.982 13.592 -
KONUT ALANI
ALANI
BELEDIYE
HiZMET .
- BELEDIYE
ALANI(sosyal - - - 1.00 4.832 4.832 -
R HIZMET ALANI
veya kiltirel
tesis)
PARK ALANI - - - -| PARK ALANI - 3.360 - -
SOSYAL TESIS SOSYAL TESIS
0.10| 57.562 5.765 - - - - -
ALANI ALANI

Tablo 11 Meri Plan ve Oneri Plan Degisikligi Ingaat Alam Karsilagtirmasi

KONUT ALANI TOPLAM ORI ORT:it’:MA S ET
BUYUKLUGU EMSAL INSAAT .o | NOFUS ..
(M2) ALANI (M2) SAYISI | BUYUKLUGU NUFUS
(TUIK-2024)
ONERi PLAN 33.982 0.40 13.592 68 2.85 194 194

MERI PLAN - - - - - - -

Tablo 12 Meri Plan ve Oneri Plan Degisikligi Niifus Dagilimlar1 Karsilagtirmasi
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